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Einleitung B E H PLAN

1 Einleitung

1.1 Gegenstand der Umweltpriifung

In der VG Schweich, Ortsgemeinde Leiwen, beabsichtigt ein Investor die Entwicklung eines
Beherbergungsbetriebes im Ortsteil Zummet (s. Abb. 1). Das Vorhaben befindet sich am
westlichen Ortsrand und schlieBt unmittelbar an die bestehende Bebauung an. Die
Ortsgemeinde Leiwen hat einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss fiir den
erforderlichen Bebauungsplan gefasst und in einer Gemeinderatssitzung am 05.10.2021 den
Bebauungsplan-Entwurf einstimmig zur Offenlage beschlossen. Die Verbandsgemeinde
Schweich hat der Anderung des Flichennutzungsplanes zugestimmt und in der VG-
Ratssitzung am 01.09.2021 die Offenlage der FNP-Anderung beschlossen. Das Plangebiet
umfasst einschlie3lich der Waldflache im westlichen Teil eine Brutto-Gesamtfldche von etwa
1,55 ha; davon werden rund 0,9 ha als Sonderbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt.

Abb. 1: Auszug aus dem Rahmenkonzept ,Steillage”, Stand 03.05.2021 (FAT Architects SARL / BGHplan)

Nach dem aktuellen Rahmenkonzept sind folgende Anlagen vorgesehen:

¢ 12 eingeschossige Einzelgebdude (max. Firsthéhe 7,50 m)

¢ 1 Haupthaus / Tagung / Gastro (max. Firsthéhe 10,50 m bzw. 13,50 m im
Eingangsbereich)

¢ 1 Wellnesshaus (max. Firsthohe 10 m)

o 1 kleine Waldkapelle (max. Héhe 11 m).
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Abb. 2: Bebauungsbeispiele gem. Konzept ,Leiwen - Steillage”, Stand 11.2019 (FAT Architects SARL)
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Abb. 3: Foto-Visualisierung und Beispiel eines Chalets (FAT Architects S.a.r.l)

Die erforderlichen PKW-Stellplatze sollen Giberwiegend in einer Tiefgarage untergebracht
werden. Das Konzept sieht in Bezug auf die Griin- und Freifldchen die vollstandige Erhaltung
des vorhandenen Wald- und Gehdlzbestandes im westlichen Teilbereich sowie in zentralen
Teilen des Plangebietes vor. AuBBerdem sollen die geplanten Chalets in den vorhandenen
Wald- und Geholzbestand integriert werden und markante, gestalterisch wirksame
Einzelbdume und Gehdlze sowie Gehdlzgruppen erhalten bleiben, um von Anfang an eine
prigende und wirksame landschaftliche Einbindung zu erzielen. Die geplante
Sonderbauflache umfasst eine Teilfliche von rund 0,9 ha GroRBe, die im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (FNP) der VG Schweich im 6&stlichen Teilbereich in einem
Flachenumfang von etwa 0,44 ha bereits als gemischte Baufldche dargestellt ist. Die Gbrigen
Flachen sind derzeit als Waldflachen im FNP dargestellt.
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Am 17.06.2020 wurde das Projekt dem Gemeinderat Leiwen naher erldutert und ein
Aufstellungsbeschluss fiir einen Angebotsbebauungsplan gefasst. In der Zeit vom
08.03.2021 bis 16.04.2021 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt.
Mit Schreiben vom 05.03.2021 wurden die Behorden und sonstigen Trdager offentlicher
Belange aufgefordert, zum Bebauungsplan-Vorentwurf bis spatestens zum 16.04.2021
Stellung zu nehmen. Im Zuge der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen, der
Abstimmungen mit Orts- und Verbandsgemeinde sowie der weiteren Konkretisierung der
Planung wurden bis Ende September 2021 verschiedene Anpassungen vorgenommen, die
auch zu einer Modifizierung des Bebauungsplan-Entwurfes geflihrt haben. Der Uiberarbeitete
und aktualisierte Entwurf wurde in einer Sitzung des Gemeinderates Leiwen am 05.10.2021
vorgestellt und beraten und einstimmig (ohne Enthaltung) zur Offenlage beschlossen.

Zur Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB
ist im Aufstellungsverfahren der Entwurf des Bauleitplans einer Umweltpriifung zu
unterziehen. Dabei sollen die erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 BauGB). Das Ergebnis der
Umweltprifung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Die Umweltpriifung orientiert sich methodisch an der Anlage 1 zum BauGB und umfasst die
Beschreibung und Bewertung der unmittelbaren und mittelbaren Auswirkungen der
Planung auf

- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,

- Flache,

- Boden,

- Wasser,

- Klima/Luft,

- Landschafts-, Ortsbild und Erholung,

- Menschen, einschlieBl. der menschlichen Gesundheit sowie Bevélkerung insgesamt,
- Kultur- und sonstige Sachgtiter und

- Wechselwirkungen.

Im Umweltbericht sollen die Folgen der Planung fiir die oben genannten Schutzglter
zusammenfassend dargestellt werden und MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich nachteiliger Wirkungen aufgezeigt werden.

1.2 Inhalt und Ziele der Planung

Das Plangebiet liegt siidostlich der Ortslage Leiwen im unmittelbaren Anschluss an die
bestehende Bebauung im Ortsteil Zummet zwischen Panoramaweg und Drosselweg. Die
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wesentlichen Planungsziele sind It. stddtebaulicher Begriindung (FIRU KOBLENZ GMBH
2021):

¢ Die Aufwertung des touristischen Angebotes und die Schaffung einer Ferienanlage.
¢ Die Schaffung planungsrechtlicher Grundlagen fiir eine stadtebaulich vertragliche und
bedarfsgerechte Nutzung.

¢ Die planungsrechtliche Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung.
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Abb. 4. Lage und Luftbild (Stand 28.06.2019) des Plangebiets in Leiwen (©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2020).

Die derzeitige Entwurfsplanung sieht folgende Flachenanteile vor:

Tab. 1: Flachengrof3en It. Flachennutzungsplan

Bestand Planung
Fliche (m? | Fliche (m?
Plangebiet (brutto) 15.150 15.150
Gemischte Bauflachen 4.380 -
Flache fir Wald 10.770 5.430
Sonderbauflache - 9.050
Griinflachen - 670

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Die folgenden Fachgesetze, Plane und Programme sind in besonderem Male fir die
Umweltprifung relevant:

- BauGB, insbes. § 1(6), § 13, § 2a, § 202

- UVPG

- BNatSchg, insbes. § 2(1), §§ 14, 15, 30,44 u. 45
- LNatSchG, insbes. §§ 6 -9, 15,17, 18 u. 22
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BBodSchG, insbes. § 2(3) und BBodSchV

LBodSchG

WHG, insbes. §1

BImSchG mit 4. BImSchV (TA Luft)

16. BImSchV (TA Larm) und Beiblatt 1 zur DIN 18005
DSchG

Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) (2008)
Regionaler Raumordnungsplan Region Trier (ROP) (1985)
Regionaler Raumordnungsplan Region Trier Neuaufstellung (ROPneu) (Entwurf 2014)
Landschaftsrahmenplan Region Trier (2009)
Flachennutzungsplan VG Schweich

Landschaftsplan VG Schweich (2015)
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2 Bestand, Nutzungen, Umweltziele und betroffene

Schutzgebiete

2.1 Bestand und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet befindet sich in einem vorwiegend von Vorwald bestandenen
Mittelhangbereich, der westlich an den bestehenden etwa 25 ha grof3en Siedlungsbereich
mit Wohngebduden und teilweise Ferienhdusern anschlieBt (Ortsteil Zummet). Lt
historischer topographischer Karten (M 1:25.000) erscheint die Waldsignatur fir das
Plangebiet erst ab Kartenstand 1983, die Signatur ,kilinstliche Béschung” erst ab einem
Kartenstand in den 1950er Jahren. Im weiteren Verlauf schlieBen sich nach Norden Richtung
Mosel tiberwiegend weinbaulich genutzte Flachen an.

2.2 Umweltziele aus Ubergeordneten Planungen

Gem. Landesentwicklungsprogramm (LEP IV 2008) liegt das Plangebiet in landesweit
bedeutsamen Bereichen fiir Erholung und Tourismus sowie Landwirtschaft. Lt. Karte 9 des
LEP IV handelt es sich um einem landesweit bedeutsamen Erholungs- und Erlebnisraum
(Raum 19a ,Moseltal”), der zugleich eine landesweit bedeutsame historische
Kulturlandschaft darstellt. Nach Ziel ,Z 92" des LEP IV sind ,die landesweit bedeutsamen
historischen Kulturlandschaften ... in ihrer Vielféltigkeit unter Bewahrung des Landschafts-
Charakters, der historisch gewachsenen Siedlungs- und Ortsbilder, der schiitzenswerten
Bausubstanz sowie des kulturellen Erbes zu erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit
weiterzuentwickeln.”

Gemall dem rechtswirksamen regionalen Raumordnungsplan Trier (ROP 1985) liegt das
Plangebiet in einem Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung. Nach
den Zielen des ROP sind ,6ffentliche Erholungs- und Fremdenverkehrseinrichtungen ...
vorrangig in diesen Schwerpunktbereichen zu konzentrieren” (Ziel. 3.5.2). Gem. Ziel 3.5.7 des
ROP (1985) ist bei der Standortwahl fiur ,Freizeitwohnanlagen” grundsatzlich eine
JAnlehnung an die bebaute Ortslage anzustreben”, damit Zersiedlungseffekte vermieden
werden. ,Ferienddrfer sollen grundsdtzlich in  Schwerpunktbereichen der weiteren
Fremdenverkehrsentwicklung liegen. Diese Bereiche erfiillen die Anforderungen an die
landschaftliche Attraktivitit, sie verfligen zudem (iber entwicklungsfihige Ansdtze
fremdenverkehrsbezogener Infrastruktur” (3.5.8.1.1).

Lt. Entwurf des Raumordnungsplans Trier (ROPneu 2014) liegt das Plangebiet in einem
(vorgesehenen) Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus; der Waldbestand im westlichen
Teilabschnitt ist als Vorbehaltsgebiet Forstwirtschaft im ROPneu vorgesehen. Hier soll nach
dem vorliegenden stddtebaulichen Konzept der vorhandene Waldbestand nahezu

11
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vollstandig erhalten bleiben (Ausweisung als Waldfldche). Im Rahmen der Konkretisierung
der landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften' wurde fir die
+Moselschlingen der Mittelmosel” eine Einstufung in die Wertstufe 1 ,herausragende
Bedeutung” vorgenommen.

Sowohl im rechtswirksamen ROP (1985) als auch im Entwurf des ROPneu (2014) ist der
Ortsgemeinde Leiwen die besondere Funktion Erholung bzw. Freizeit / Erholung
zugewiesen. Nach Ziel ,Z 45" des ROPneu sind diese Gemeinden ,die Schwerpunktorte der
touristischen Entwicklung in der Region Trier. Diese Gemeinden sind im Rahmen der kommunalen
Bauleitplanung gehalten, die touristischen Entwicklungsméglichkeiten zu beachten und zu
stédrken. Dabei sind sowohl erholungswirksame landschaftliche Eigenarten zu erhalten, zu
pflegen und wiederherzustellen als auch die spezifischen Entwicklungsmdglichkeiten der
einzelnen Gemeinden zu nutzen.” Der Ausbau der Uberértlich und regional bedeutsamen
touristischen Infrastruktur soll schwerpunktmaflig in diesen Gemeinden erfolgen (Grundsatz
,G 46" des ROPneu).

Der zum Raumordnungsplan erarbeitete Landschaftsrahmenplan Region Trier (2009) stuft
die betroffenen Landschaftsbereiche auflerdem als ,regional bedeutsame historische
Kulturlandschaft” ein (s. Abb. 4). Regional bedeutsame Sichtachsen, markante
Aussichtspunkte  oder landschaftspragende  Kulturdenkmdler sind nach dem
Landschaftsrahmenplan nicht von der Planung betroffen.

T Gutachten "Konkretisierung der landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften zur Festlegung,
Begriindung und Darstellung von Ausschlussfldchen und Restriktionen fiir den Ausbau der Windenergienutzung"
(Ministerium fur Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung Rheinland-Pfalz, Referat Freiraumsicherung,
Kulturlandschaften, Juli 2013

12
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“ Landesweit bedeutsamer Erholungs-

und Erlebnisraum (LEP IV)

% Regional bedeutsamer Erholungs-

und Erlebnisraum

\\\\ Regional bedeutsame

N historische Kulturlandschaft
(Beitrag der Landschaftsrahmenplanung)

| Landschaftspragendes Kulturdenkmal

*

Markanter Aussichtspunkt

=m=m=m== Regional bedeutsame Sichtachse

lJ_:’ Regionalpark (geplant)

Abb. 5: Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan Region Trier, Karte ,Landschaftsbild und Erholung” (2009)
(Untersuchungsraum rot markiert)

Nach dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der VG Schweich (2015) ist der
ostliche Teilbereich des geplanten Sondergebietes bereits als gemischte Baufldche
dargestellt (Teilflache ca. 0,44 ha).

13
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Lt. FNP sind auBBerdem folgende Darstellungen und Zielaussagen zu berlicksichtigen:

e Flachen fiir Wald; Giberwiegend mit Entwicklungsziel ,Aufbau gréRerer
Altholzkomplexe”

e Unterhalb (= nérdlich) des Plangebietes: Entwicklungsziel ,Steigerung der
Erlebnisvielfalt an Wanderwegen: Einzelbdume und Baumgruppen, Buchsbaum,
Rosen”

e Zum GroBteil geplante Erhaltungsflachen: Flachen mit besonderer Bedeutung fiir
Naturschutz und Landespflege im Offen- und Halboffenland

e Vorh. Elektro-Freileitung (20 kV) am 6stl. Rand des Grundstiicks

, O
Abb. 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der VG Schweich (2015) (Lage des Plangebietes rot markiert)

Der Landschaftsplan zum FNP der VG Schweich (2015) enthdlt dartber hinaus folgende
Zielaussagen:

e Laubmischwald (Uberwiegend)

e Lokaler Klimaschutzwald

e Erosionsschutzwald

e Erholungswald (tangiert nur kleinraumig im stidl. Randbereich)

e 2T.Larmschutzwald

e Vernetzungsachse Biotopverbund (hohe Bedeutung)

e Entwicklungsziel lokaler Biotopverbund

e Entwicklungsziel ,Aufbau gréBerer Altholzkomplexe”

14
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2.3 Schutzgebiete

Das Vorhaben befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Schweich bis
Koblenz” (07-LSG-71-2) (Rechtsverordnung vom 17.05.1979). Schutzzweck fiir das
Landschaftsschutzgebiet ist It. § 3 der Rechtsverordnung

1. die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schénheit und des Erholungswertes des
Moseltales und seiner Seitentdler mit den das Landschaftsbild prigenden, noch weitgehend
naturnahen Héngen und Hbhenziigen sowie

2. die Verhinderung von Beeintréichtigungen des Landschaftshaushaltes, insbesondere durch
Bodenerosionen in den Hanglagen.

Nach & 4 Abs. 1 sind im Landschaftsschutzgebiet ohne Genehmigung der
Landespflegebehérde unter anderem die folgenden MaBnahmen verboten:

1. das Errichten oder Erweitern baulicher Anlagen aller Art, mit Ausnahme von
Wildfiitterungsanlagen und gegendiiblichen, landschaftsangepassten Hochsitzen im Walde. ..

4. das Verdndern der bisherigen Bodengestalt durch Abgraben, Auffiillen oder Aufschiitten ab 2 m
Héhe oder 1 m Tiefe und mit einer Grundfléiche ab 100 m?...

6. das Errichten von Energiefreileitungen oder sonstigen freien Drahtleitungen sowie Bergbahnen

7. das Verlegen von Leitungen unter der Erdoberfléiche zur Versorgung mit Wasser, Gas, O,
Elektrizitcit oder Wdrme,

8. das Anlegen oder Erweitern von Stellpldtzen, Parkpldtzen sowie von Sport-, Bade-, Zelt- oder
Campingpldtzen,
16. das Errichten oder Erweitern von Einfriedungen aller Art.

In § 4 Abs. 2 wird aufgefiihrt, unter welchen Umstidnden eine Genehmigung der
Landespflegebehorde versagt werden kann:

Die Genehmigung nach Absatz 1 kann nur versagt werden, wenn die MalBnahme dem
Schutzzweck (§ 3) zuwiderlduft und eine Beeintréichtigung des Schutzzwecks nicht durch
Bedingungen oder Auflagen verhiitet oder ausgeglichen werden kann. Das Gleiche gilt, wenn ein
planerischer Nachweis flir im Einzelfall erforderliche Verhliitungs- oder AusgleichsmaBnahmen
nicht erbracht wird.

Die Prufung hinsichtlich der Betroffenheit der LSG-Verordnung und der Vertraglichkeit des
Vorhabens mit dem o.g. Schutzzweck erfolgt im Kap. 3.8.3 (Schutzgut Landschaft/Erholung).

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG sind von der Planung
nicht betroffen.

15



VG Schweich / 21. Anderung des Flichennutzungsplans / OG Leiwen

3 Beschreibung und Bewertung der

Umweltauswirkungen

3.1 Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird sich der auf dem Grof3teil der Flache bestehende
Vorwald bzw. Pionierwald mittel- bis langerfristig voraussichtlich in Richtung eines
Laubmischwaldes weiter entwickeln, wie er z.B. am westlichen Plangebietsrand ausgebildet
ist. Insgesamt sind jedoch keine grundsatzlichen Veranderungen der Nutzung und der
Vegetationsstrukturen zu erwarten.

3.2 Allgemeine Angaben zu den Wirkungen der Planung auf die
Umweltschutzguter

Folgende Wirkungen der geplanten Bebauung kdonnen potenziell zu Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft sowie des Menschen fiihren. Es wird zwischen bau-, anlage- und
betriebsbedingten Wirkfaktoren unterschieden.

Baubedingte Wirkfaktoren (durch die Vorbereitung und Durchfiihrung der Bauarbeiten):

Beseitigung von Vegetation: Rodung von Vorwald und Geblschen
Bodenabtrag und —umlagerungen, Bodenverdichtung
Anfall und Unterbringung von Aushubmassen

Errichtung von (relativ kurzen) BaustraBen (Schottertrassen)

Larm- und Abgasemissionen sowie Erschitterungen durch Baumaschinen und
Baustellenverkehr wahrend der Bauphase

— potenzieller Austrag von boden- und grundwassergefdhrdenden Stoffen durch Baumaschinen
(Schmierstoffe / Kraftstoffe)

zeitweise Staubentwicklung auf Baustellen und Zufahrtswegen (bei anhaltend trockener
Witterung)

Anlagenbedingte Wirkfaktoren (von den baulichen Anlagen selbst verursacht):

Verlust von Boden durch Versiegelung bzw. Teilversiegelung

Verdnderung des Landschaftsbildes (Rodung von Vorwald- und Gehdlzbestand, Erweiterung
bestehender Bauflachen, Sichtbarkeit von Gebduden in einem nordexponierten
Moseltalhang)

Erhéhter Niederschlagsabfluss von versiegelten Flachen

Anderung lokalklimatischer Prozesse, aufheizende Wirkung tiberbauter und versiegelter
Flachen

Betriebsbedingte Wirkungen (dauerhaft mit der Nutzung der Anlage verbunden):

— Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten
— (geringfiigige) Erhdhung des vorhandenen PKW-Verkehrs (Emissionen)
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3.3 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

3.3.1 Gesetzliche Grundlagen

In §1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur
Sicherung des Schutzgutes benannt:

"(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fiir Leben und
Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Abscitze so zu schiitzen, dass

die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf
Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz).

[...]

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts sind ins-
besondere...]

1. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstdtten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu erhalten

5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope und
Lebensstdtten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt zu
erhalten.”

In § 20 BNatSchG ist der Schutz bestimmter Teile von Natur und Landschaft beschrieben:
(1) Es wird ein Netz verbundener Biotope (Biotopverbund) geschaffen, das mindestens 10 Prozent
der Flciche eines jeden Landes umfassen soll.

3.3.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedirftigkeit

Das Untersuchungsgebiet ist weder im landesweiten noch im regionalen Biotopverbund
(gem. LEP IV bzw. Landschaftsrahmenplan Region Trier) als Kernfliche oder
Verbindungsflache bzw. bedeutende Flache eingestuft worden. Die Planung vernetzter
Biotopsysteme RLP (Landesamt fir Umwelt - LfU - https://map-final.rip-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs; abgerufen am 03.02.2021) nennt fir den

betroffenen Hangbereich in der ,Zielekarte” Uberwiegend die biotoptypenvertragliche
Nutzung als ,Gbrige Walder und Forsten” als Ziel.
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Im Plangebiet befinden sich keine biotopkartierten Flachen It. Biotopkataster RLP oder
pauschal geschiitzte Biotoptypen gem. § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG.
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Abb. 7: Biotopkartierte Flachen It. Biotopkataster RLP (violett) und FFH-Gebiete (braun) im Umfeld des
Plangebietes (rote Markierung) (It. LANIS; www.naturschutz.rlp.de; abgerufen am 03.02.2021)

Laut Landesamt fiir Umwelt Rheinland-Pfalz (LfU RLP) ist im Bereich des Plangebiets als
heutige potentielle natiirliche Vegetation (HpnV) ein Hainsimsen-Buchenwald mit relativ
reichem Basengehalt verzeichnet. Die aktuelle Auspragung der Vegetation wurde im Herbst
2020 im Rahmen einer flaichendeckenden Biotoptypenkartierung ermittelt.

,Der gréBBte Teil der Untersuchungsfléche wird von Wald in Hanglage eingenommen. Oberhalb
des Parkplatzes wird der Wald hauptsdichlich von Pioniergehélzen in der Stangenholzphase
aufgebaut, darunter Héinge-Birke, Zitter-Pappel und Esche. Einzelne Wald-Kiefern lockern den
Bestand auf ... Die Strauchschicht besteht aus Schlehe, Hasel und Brombeere. Im Siiden wird der
Wald von einem teilbefestigten Weg begrenzt und geht danach in ein Damwild-Gehege (iber. Im
Osten reicht der Wald bis an ein bebautes Grundstiick heran. Im Norden wird das Gebiet durch
den "Panoramaweg" begrenzt, bevor es in Weinbaufldchen tibergeht.

Der Pionierwald wird im Westen von einer Baumgruppe aus Douglasien begrenzt, um weiter nach
Westen in einen Laubmischwald liberzugehen. In diesem Wald stehen die Bdume recht locker und
werden von einer Strauchschicht aus Hasel dominiert. Die Baumschicht besteht hauptsdchlich
aus Vogel-Kirsche und einzelnen Eichen sowie Rotbuche und Hainbuche ...
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In den Bdumen konnten im Bereich der Untersuchungsfldche keine besonderen Baumhdéhlen und
keine Greifvogel- Nester ausgemacht werden. Die Biotope sind durch Strallen und Wege
zerschnitten und durch Miillablagerungen stark beeintréichtigt.” (HORTULUS GMBH 2020)

Wald-Kiefer

Biotopkartierung Leiwen "Moselliebe™ 2020

BIOTOPTYP D HH1 StraBenbdschung Einschnitt HV3 Parkplatz N
:I AG2 iger Laubmischwald einheimischer Arten @ HK3 Strreuobstweide LB2 Trockene Hochstaudenflur A
- AL1 Douglasienwald HL1 Bewirtschafteter Weinberg I:l VA3 Gemeindestralle

[ Au2 vorwald, Pionierwald HL9 Weinbergs-, Rebkulturbrache [ vB3 Land-, Forstwirtschaftiicher Weg

- .| BB9 Gebiische mittlerer Standorte :l HM7 Nutzrasen Untersuchungsgebiet
EBO Fettweide - HT1 Hofplatz mit hohem Versiegelungsgrad

3§ markanter Baum

Abb. 8: Biotoptypen (HORTULUS GMBH 2020)

Nach dem Landschaftsplan der VG Schweich (2015) gehort der gesamte betroffene
Moseltalhang nicht zu den Gebieten mit besonderer tier6kologischer Bedeutung (Gebiete
von mittlerer, hoher oder sehr hoher Bedeutung fiir viele Tiergruppen).
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Abb. 9: Auszug aus der Karte ,Biotopverbund / Flichen” (BURO FUR LANDESPFLEGE 2015: Landschaftsplan VG
Schweich, Karte 11); hellgriines Punktraster = ,Laubholzwalder dlter 120 Jahre und besonders strukturreiche
Laubwalder” als Kernflachen des lokalen Biotopverbundes mit sehr hoher Bedeutung; geplante Sonderbauflache
= rote Markierung

Das hellgriine Punktraster in der Karte stellt ,Laubholzwalder alter 120 Jahre und besonders
strukturreiche Laubwalder” als Kernflachen des lokalen Biotopverbundes mit sehr hoher
Bedeutung dar. Die geplante Sonderbauflache tangiert diese ,Kernflache des lokalen
Biotopverbundes” an deren duBerstem 6stlichen Rand auf einer kleinen Teilflache von rund
1.000 m? (< 1% bei einem Gesamtumfang dieser Kernflache von Uber 13 ha). Die Funktion
des lokalen Biotopverbunds wird dadurch nicht beeintrachtigt. Die randlich tangierte
Teilfldache enthalt keine Altbdume, sondern besteht ausschlie8lich aus Vorwald / Pionierwald.

In der Karte 11A ,Biotopverbund / Ubersicht” des Landschaftsplans VG Schweich (2015) ist
der von der Planung betroffene Hangbereich einschlieBlich von Teilen der angrenzenden
Siedlungsfliche ,Zummet” () und dem gesamten angrenzenden Mittel- und
Oberhangbereich stidwestlich bis stidostlich von Leiwen als ,Verbindungsraume des lokalen
Biotopverbundes” dargestellt (hohe Bedeutung); das Plangebiet stellt nach dieser Karte
jedoch keine Vorrang- oder Vorbehaltsfliche des regionalen Biotopverbunds dar und ist
auch kein Funktionsraum des landesweiten Biotopverbunds.

In den benachbarten Hangabschnitten unterhalb (= nordwestlich bis norddstlich) des
Plangebietes liegen verstreut zahlreiche Flurstlicke, die als Kompensationsflichen im KSP
(Kommon Service Portal) gefiihrt werden. Zusatzlich liegen hier mehrere Okokonto-Flichen,
die im Rahmen des Flachenmanagements der VG Schweich als Weinbergsbrachen
eingebucht wurden. Bei beiden Flachenkategorien handelt es sich ganz tiberwiegend um
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Offenland- und Halboffenlandflachen, die durch regelmaflige Pflegemalinahmen
(Entbuschung) offengehalten und damit dauerhaft als Magergriinland gesichert werden
sollen. Diese Flurstiicke befinden sich i.d.R. in einer Hohenlage von ca. 160 - 240 mNN und
Uberschreiten diese Hohenlinie kaum. Das geplante Sondergebiet befindet sich dagegen in
einer Hohenlage von rund 240 - 260 mNN und beansprucht - im Gegensatz zu den
benachbarten Okokontoflichen und Kompensationsflichen - keine Offenland- und
Halboffenlandflachen sondern einen geschlossenen Vorwaldbestand.

Lt. Artdatenportal des Landesamtes fir Umweltschutz (LfU) sind keine planungsrelevanten
Artenvorkommen innerhalb des Plangrundstiicks und dessen unmittelbarer Umgebung
dokumentiert. Dies gilt auch fiir Vogelarten. Fledermaus- und Wildkatzenvorkommen sind
nach dem Artdatenportal lediglich in der weiteren Umgebung dokumentiert (s. Kap. 5
+Artenschutzrechtliche Beurteilung der Planung”).

Eine Brutvogelkartierung wurde im Zeitraum April — Juni 2021 durchgefiihrt (HORTULUS
GmbH). Insgesamt wurden 13 Vogelarten festgestellt, die vermutlich im
Untersuchungsgebiet briten. Eine Art (Buntspecht) ist als regelmaBliger Nahrungsgast
anzusehen. Es wurden 21 Brutreviere ermittelt. ,Alle festgestellten Arten befinden sich in einem
glinstigen Erhaltungszustand. Der kurzfristige Bestandstrend zeigt gleichbleibende oder leicht
ansteigende Tendenz (GRUNBERG et al. 2015). Der geplante Eingriff hat keine signifikanten
Auswirkungen auf die lokale Population... Streng geschiitzte Arten oder Arten der Roten Liste
wurden nicht festgestellt” (HORTULUS GmbH 2021).

Weitere Angaben zum Ergebnis der avifaunistischen Untersuchung sowie weitere
artenschutzrechtliche Belange kénnen dem Kapitel 5 ,Artenschutzrechtliche Beurteilung der
Planung” entnommen werden.

3.3.3 Auswirkungen der Planung

Durch das Vorhaben wird die aktuelle Biotopausstattung im mittleren und Ostlichen
Teilbereich des Plangebietes {iberplant. Es gehen insgesamt voraussichtlich etwa 3.750 m?
Vorwald- bzw. Geholzbestand verloren. Der westliche Teilbereich bleibt als geschlossener
Wald erhalten (Darstellung als Waldflache); hier soll lediglich eine kleine Waldkapelle in den
vorhandenen Wald- und Geholzbestand integriert werden. Einzelne markante Baume und
groBe Teile der vorhandenen Gehdlzbestande sollen - soweit bautechnisch moglich - aus
Gruinden des Erosionsschutzes und des Artenschutzes erhalten bleiben, auch um von Anfang
an ein Grundgerdst fir die Grunstruktur und die landschaftliche Einbindung zu sichern.

3.3.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
Erhaltung von Teilflichen des Waldbestands (im westlichen Teil des Plangebietes)
Vv Erhaltung groBerer markanter Einzelbdume und teilweise Erhaltung vorhandener

<
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Geholzbestande im gesamten Plangebiet (Erhaltungsfestsetzungen im Bebauungsplan)

>

Innere Durchgriinung des Sondergebietes mit Bdumen und Gehdlzen

A Externe AusgleichsmalBnahme: Erstaufforstung von naturnahem Laubmischwald auf
Ackerflache / Ackerbrache
Gemarkung Leiwen, Flur 22, Flurbereich ,Auf der Platz”, Flurstiicke 246/1 bis 246/4 (anteilig):
o Aus forstrechtlicher Sicht: Ausgleich fiir die Rodung im Verhaltnis 1:1
o Aus naturschutzrechtlicher Sicht: Kompensation fiir Baum- und Gehdlzverluste sowie
Kompensation der Bodenversiegelung (Hinweis: Nach den Angaben des
Artdatenportals des LfU und den Kartierungsergebnissen des Biros fiir
Landespflege, Egbert Sonntag, Riol, sind keine Vorkommen planungsrelevanter
Offenlandarten im Bereich der vorgesehenen Aufforstungsflache dokumentiert.)

T o - |

Quelle: LANIS (https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste_naturschutz/)

[T,

EEES =

Quelle: LANIS (https://geodaten.naturschutz.rip.de/kartendienste naturscHdtz/)
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gesamter Be
07-L8G-71-2
Moselgebiet
Schweich bi

7

Quelle: BURO FUR LANDESPFLEGE (2021)£ B-Plan Leiwen ,Solarpark Auf der Platz” / Bestand

Biotoptypen (roter Kreis = Lage der externen Ausgleichsmalinahme Erstaufforstung von
Laubwald)
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3.4 Schutzgut Boden

3.4.1 Gesetzliche Grundlagen

§1a "Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.

BauGB Méoglichkeiten [...] durch Wiedernutzbarmachung von Fléichen, Nachverdichtung
und andere MalSnahmen zur Innenentwicklung [sind] zu nutzen [...]
Bodenversiegelungen [sind] auf das notwendige Mal3 zu begrenzen."

§1 Es ist die nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des

BBodSchG = Bodens benannt. "Hierzu sind schéidliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der
Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdisserverunreinigungen zu
sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.
Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréichtigungen seiner nattirlichen
Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so
weit wie moglich vermieden werden."

§1(3) In §1(3) Nr.14+2 des Bundesnaturschutzgesetzes ist benannt:

Nr.1+2 «Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des

BNatSchG  Naturhaushalts sind insbesondere

1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die
prdgenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie
landschaftlichen Strukturen zu schiitzen; Naturgliter, die sich nicht erneuern,
sind sparsam und schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgditer dlirfen nur
so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen,

2. Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kbnnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Fléichen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der natirlichen
Entwicklung zu (iberlassen.”

§2 ,Die Funktionen des Bodens sind auf der Grundlage des Bundes-

LBodSchG = Bodenschutzgesetzes, dieses Gesetzes sowie der aufgrund dieser Gesetze
erlassenen Rechtsverordnungen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen.
Dies beinhaltet insbesondere
1. die Vorsorge gegen das Entstehen schadstoffbedingter schédlicher

Bodenverdnderungen,

2. den Schutz der Béden vor Erosion, Verdichtung und vor anderen nachteiligen
Einwirkungen auf die Bodenstruktur,

3. einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden, unter anderem
durch Begrenzung der Fldcheninanspruchnahme und Bodenversiegelungen auf
das notwendige Maf,

4. die Sanierung von schddlichen Bodenverdnderungen und Altlasten sowie
hierdurch verursachten Gewdsserverunreinigungen.”

3.42 Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Lt. Geologischer Karte M 1:25.000, Blatt Neumagen (1897) sind die Gesteine des
Hunsriickschiefers (Unterdevon / Tonschiefer) im Untersuchungsgebiet vorherrschend. Das
Plangebiet befindet sich laut Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB RLP)
in der Bodengrof3landschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen an

24



Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Grauwacke, Kalk- und Sandstein, sowie Quarzit, zum Teil wechselnd mit Losslehm. Es
Uberwiegen Braunerden und flachgriindige Braunerden aus Tonschiefer.

Nach der Rutschungsdatenbank des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau (LGB) sind fiir
das Untersuchungsgebiet derzeit keine dokumentierten Massenbewegungen (z.B. Felssturz,
Rutschung, Steinschlag) bekannt (www.lgb-rlp.de; abgerufen am 27.01.2021). Auch die
Hangstabilitdtskarte des LGB enthalt fir den betroffenen Hangabschnitt keine Angaben zu
nachgewiesenen oder vermuteten Rutschgebieten. Aufgrund der sehr starken

Hangneigungen im betroffenen Steilhangbereich ist jedoch insgesamt mit einer hohen bis
sehr hohen potenziellen Erosionsgefdhrdung zu rechnen.

<=5

=5-10
=10 - 20
= 20 - 30
= 30 - 40
— B8 40-50
= 50 - 60
= 60-70
=70

Abb. 10: Hangneigung in % It. Karte des Landesamtes flir Geologie und Bergbau (www.lgb-rlp.de)

Im Zuge einer bereits durchgefiihrten Geotechnischen Vorerkundung wurden in
Teilbereichen des Plangebietes Ablagerungen von Bauschutt und Siedlungsabfallen
festgestellt. Nach aktuellem Kenntnisstand handelt es sich bei den festgestellten
Fremdbestandteilen in den Baugrundaufschliissen um eine unsachgemalle
Materialaufbringung. Da bislang keine Ergebnisse orientierender Untersuchungen vorliegen,
ist eine abschlieBende Gefahrdungsabschatzung nicht moglich. Eine schadliche
Bodenverdanderung ist bis dato nicht nachgewiesen. Erst auf Basis weiterer Untersuchungen
kann eine Gefahrdungsabschatzung vorgenommen werden und durch die Behorde eine
Einstufung als ,Altlast” oder ,nicht altlastverddchtige Altablagerung” erfolgen
(Fachtechnische Beurteilung DR. ADAM, Beratender Ingenieur, 26.01.2021).

In den angelegten Schirfgruben war kein Grundwasser zu beobachten. Insgesamt besteht
eine erhebliche Vorbelastung des Bodens durch umfangreiche anthropogene
Bodenumlagerungen und Reliefveranderungen.
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3.43 Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Bebauung kommt es zu einer entsprechenden Flachenversiegelung in
einem Gesamtumfang von rund 3.500 m>.

3.44 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen

Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsma3nahmen

v Vollstandige Vermeidung einer Uberbauung und Versiegelung im westlichen Abschnitt des
Plangebietes

Festsetzung wasserdurchlassiger Beldge fiir PKW-Stellpldtze und FuBwege

v ErosionsschutzmaBnahmen (keine flachenhaften Rodungen, lediglich Fallungen von
Einzelbdaumen)

<

A Externe AusgleichsmaBnahme zur Kompensation der Bodenversiegelung: Gemarkung
Leiwen, Flur 22, Flurbereich ,Auf der Platz”, Flurstiicke 246/1 bis 246/4 (anteilig)
e Kompensation fiir Bodenfunktionsbeeintrachtigungen durch Neuversiegelung:
Umwandlung von Ackerflachen (Wildacker HA2, Ackerbrache HBO) in naturnahen
Laubmischwald durch Aufforstung von Laubgehdlzen

3.5 Schutzgut Flache

3.5.1 Gesetzliche Grundlagen

In §2(3) des Bundesnaturschutzgesetzes ist benannt:

JZur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des Naturhaushalts sind

insbesondere

1. die rdumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiiges im Hinblick auf die prdgenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energiefliisse sowie landschaftlichen Strukturen zu
schiitzen; Naturgliter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und schonend zu nutzen; sich
erneuernde Naturgliter diirfen nur so genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung
stehen”

Seit der Novellierung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) im
September 2017 gehort zu den Schutzgltern gem. § 2 (1) UVPG auch das Schutzgut "Flache".
Mit dieser Anderung soll v.a. der Aspekt des ,Flichenverbrauchs” starker ins Blickfeld
genommen werden. Im Gegensatz zum Schutzgut Boden steht hier also die Erfassung und
Bewertung der durch das Vorhaben bedingten Flachenneuinanspruchnahme im Fokus.

Die Ziele der Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme wurden in Deutschland zuletzt
in der ,Deutschen Nachhaltigkeitsstrategie 2016 fiir den Indikator ,Anstieg der Siedlungs-
und Verkehrsflache” wie folgt formuliert:

JFldche ist eine begrenzte Ressource. Um ihre Nutzung konkurrieren beispielsweise Land- und
Forstwirtschaft, Siedlung und Verkehr, Naturschutz, Rohstoffabbau und Energieerzeugung. Die
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Inanspruchnahme zusditzlicher Fléichen fiir Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bis zum Jahr 2030
auf unter 30 Hektar pro Tag begrenzt werden.”

Das 30 ha-Ziel sollte urspriinglich bereits im Jahr 2020 erreicht werden; allerdings liegt der
gesamtdeutsche durchschnittliche Flachenverbrauch pro Tag derzeit noch bei etwa 56 ha
(www.umweltbundesamt.de). Dabei ist zu berlicksichtigen, dass nicht nur versiegelte
Flachen, sondern u.a. auch Gebdude- und Freiflichen, Betriebsflichen (ohne Abbauland),
Erholungsflachen und Friedhdfe in diese Flachenkategorie fallen und deshalb auch
unbebaute, nicht versiegelte Fldchen (z.B. Garten, Hoffldchen, Verkehrsbegleitgriin, Parks,
Grunanlagen, Kleingarten, Gartenland in Ortslagen, Sport- und Freizeitanlagen,
Campingplatze) mit erfasst werden. Datenquelle des Indikators ist die Flachenerhebung in
den amtlichen Liegenschaftskatastern der Lander (Art der tatsdchlichen Nutzung). Zu
beachten ist aullerdem, dass in der Neuauflage der Nachhaltigkeitsstrategie 2016 der
Indikator ,Siedlungs- und Verkehrsflache” um zwei weitere Indikatoren erganzt wurde:

¢ Siedlungsdichte

e Freiflachenverlust

(Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie 2016; www.bundesregierung.de).

3.5.2 Zustand, Bewertung, Schutzbediirftigkeit

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,55 ha, die aktuell - abgesehen von den
ostlichen und nordl. Randbereichen - als ,Flache fiir Wald” den Freiflachen zuzuordnen sind.

3.5.3 Auswirkungen der Planung

Durch die vorgesehene Planung wird eine Neuinanspruchnahme bisher unbebauter Flachen
und ein tatsachlicher Freiflachenverlust bewirkt. Die ca. 0,9 ha grof3e Sonderbauflache wird
kiinftig den Siedlungs- und Verkehrsflachen zuzuordnen sein.

3.5.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalhahmen

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen
Y Vermeidung einer Uberbauung und Versiegelung im westlichen Abschnitt des SO-Gebietes
mit Ausnahme Kapelle und Zuwegung (Darstellung als Waldflache)
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3.6 Schutzgut Wasser (Grundwasser und Oberflichengewasser)

3.6.1 Gesetzliche Grundlagen

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und das Landeswassergesetz
(LWG) sowie das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) aufgestellt. Leitziel fir den
Wasserhaushalt ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung der Funktionsfahigkeit der
Wasserkreislaufe, der Schutz von Grund- und Oberflichenwasser vor Verunreinigungen
sowie der Erhalt bzw. die Wiederherstellung naturnaher FlieBgewasser.

Europaische Guter 6kologischer und chemischer Zustand der
Wasserrahmenrichtlinie  Oberfldchengewadsser, guter chemischer und mengenmagiger
Art. 8 (1) Zustand des Grundwassers

Europaische Vermeidung, Verhinderung oder Verringerung nachteiliger
Grundwasserrichtlinie | Schadstoffkonzentrationen im Grundwasser

§ 5 (1) WHG "Jede Person ist verpflichtet, bei MalsSnahmen, mit denen

Einwirkungen auf Gewdisser verbunden sein kénnen, die nach den
Umstdnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verdnderung der Gewdissereigenschaften

zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene

sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,

3. die Leistungsfdhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten

und

4.  eine VergrélBerung und Beschleunigung des

Wasserabflusses zu vermeiden."
§6 (1) WHG .Die Gewdisser sind nachhaltig zu bewirtschaften, insbesondere mit
dem Ziel,

1. ihre Funktions- und Leistungsfdhigkeit als Bestandteil des
Naturhaushalts und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen
zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz
vor nachteiligen Verdnderung von Gewdssereigenschaften,

2. Beeintrdchtigungen auch im Hinblick auf den
Wasserhaushalt der direkt von den Gewdissern
abhdngenden Lando6kosysteme und Feuchtgebiete zu
vermeiden und unvermeidbare, nicht nur geringfiigige
Beeintrdichtigungen so weit wie méglich auszugleichen,

3. Siezum Wohl der Allgemeinheit und im Einklang mit ihm
auch im Interesse Einzelner zu nutzen,

5. mdglichen Folgen des Klimawandels vorzubeugen,
6. an oberirdischen Gewdssern so weit wie méglich natiirliche
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und schadlose Abflussverhdiltnisse zu gewdhrleisten und
insbesondere durch Riickhaltung des Wassers in der Flciche
der Entstehung von nachteiligen Hochwasserfolgen
vorzubeugen.”

§1 (3) BNatSchG " 1. ... Naturgliter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und

schonend zu nutzen; sich erneuernde Naturgditer diirfen nur so
genutzt werden, dass sie auf Dauer zur Verfligung stehen ..."
"3. ... fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fiir einen
ausgeglichenen Niederschlags - Abflusshaushalt ist auch durch
Malsnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege Sorge
zutragen..."

3.6.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit
Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Grundwasserkorper Mosel (Mosel, RLP, 2) Der obere (Kluft-)
Grundwasserleiter (devonische Schiefer und Grauwacken) weist eine
Grundwasseriiberdeckung von mittlerer Schutzwirkung auf; es besteht eine geringe bis
auBerst geringe Durchldssigkeit und eine Neubildungsrate von rund 80 mm/a (LGB RLP und
GDA Wasser RLP).

Oberflaichenwasser

Es befinden sich keine Oberflichengewdsser innerhalb des Plangebiets. Das Gebiet
entwassert direkt zur Mosel, welche sich rund 450 m nordlich befindet.

Starkregen

Laut Starkregengefdhrdungskarte der VG Schweich (LfU Rheinland-Pfalz) befindet sich im
Bereich des Plangebiets eine Tiefenlinie, die etwa ab der Hohe des unbefestigten Parkplatzes
sidwestlich des Panoramabads Leiwen im Falle eines Starkregenereignisses
Niederschlagswasser biindeln und abflihren kdnnte. Die Abflusskonzentration wird hier
ausschlie3lich aus der GréBe des Einzugsgebiets der Tiefenlinie klassifiziert und generalisiert.
Gegebenheiten vor Ort, wie beispielsweise eine gut dimensionierte Stralenentwdsserung
oder dhnliches wurden nicht berlicksichtigt und konnen das FlieBverhalten im Falle eines
Starkregenereignisses beeinflussen. Daher ist im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung eine
genaue Betrachtung der Verhaltnisse vor Ort zu berlicksichtigen (Entwadsserungskonzept).
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Entstehungsgebiet Sturzflut nach Starkregen
Abflusskonzentration

sehr hoch

hoch

makig

gering

Abb. 11: Ausschnitt der Starkregengefahrdungskarte der VG Schweich (LfU RLP, 2017)

3.6.3 Auswirkungen der Planung

Die geplante Sonderbauflache reicht bis unmittelbar an die o.g. Tiefenlinie mit erhoéhter
Sturzflutgefahrdung heran. Im Bereich dieser Tiefenlinie selbst ist keine Bebauung und keine
Waldrodung vorgesehen. Hier ist auBerdem ein beiderseitiger Schutzstreifen von jeweils 5m
flr die bestehende unterirdische Entwdsserungsleitung zu beriicksichtigen.

Das kiinftige Sondergebiet wird wegen der aufgelockerten Bauweise nur zu einem relativ
kleinen Flachenanteil Gberbaut und versiegelt werden. Im Zuge des zum Bauvorhaben
erstellten Entwasserungskonzeptes (IB Richter, Trier) ist eine vollstandige Riickhaltung und
Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet durch dezentrale Anlage von
Kiesrigolen vorgesehen. Erhebliche Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung sind
aufgrund dieser Entwdsserungskonzeption und in Anbetracht der geologischen und
hydrogeologischen Situation im Planungsraum nicht zu erwarten.

3.6.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen
Vv Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge fiir PKW-Stellplatze und FuBwege
A Vollstandige Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser im Baugebiet
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3.7 Schutzgut Klima/Luft

3.7.1 Gesetzliche Grundlagen

§1(5),81a(5
BauGB

§ 50 BImSchG

§§2-10
39. BImSchV

§1(3)Nr.4
BNatSchG

§1(6)Nr.7e,h
BNatSchG

§2(1)Nr.6
BNatSchG

"a) Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine menschwiirdige Umwelt zu
sichern [...] und den Klimaschutz, insbesondere auch durch eine
klimagerechte Stadtentwicklung, zu férdern."

"Bei raumbedeutsamen Planungen [...] sind die [...] Fldchen einander so
zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen [...] so weit wie moglich
vermieden werden [...]ist[...] die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdit
als Belang zu berlicksichtigen."

Immissionsgrenzwert fiir die europarechtlich regulierten

Luftschadstoffe

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des
Naturhaushaltes sind insbesondere [...]

4. Luft und Klima auch durch MalBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Fldichen mit
glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende
Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu."
Vermeidung von Emissionen "Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdit in
Gebieten, in denen die [...] festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
liberschritten werden."

»Beeintrdchtigungen des Klimas sind zu vermeiden; hierbei kommt dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch
zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien besondere Bedeutung zu.
Aufden Schutz und die Verbesserung des Klimas, insbesondere des
ortlichen Klimas, ist auch durch MalSnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege hinzuwirken. Wald und sonstige Gebiete mit glinstiger
klimatischer Wirkung sowie Luftaustauschbahnen sind zu erhalten, zu
entwickeln und wiederherzustellen.”
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3.7.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

e al

i

Abb. 12: Ausschnitt der Klimakarte des Landschaftsplans der VG Schweich (2015)

Laut Landschaftsplan VG Schweich (2015) (Karte 4; Klima) befindet sich das Plangebiet im
Randbereich eines lokalen Klimaschutzwaldes (Landesforsten RLP, Waldfunktionenkarte
11.2012). Des Weiteren hat der Hangbereich als Kaltluft- oder Frischluftabfluss eine mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen der klimatischen Ausgleichsfunktion.
Insgesamt ist dem Untersuchungsraum eine mittlere klimatische Belastung (thermische
Belastung) zugewiesen.

3.7.3 Auswirkungen der Planung

Da es sich um einen nordexponierten Hangbereich handelt und eine relativ geringe
Bebauungsdichte bei gleichzeitig intensiver Durchgrinung mit Laubbdaumen und
Strauchgehodlzen geplant ist, sind keine relevanten thermischen Zusatzbelastungen zu
erwarten. Bioklimatisch bedeutsame Kaltluftabflussbahnen sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Zu den Auswirkungen in Bezug auf den Klimawandel bzw. dessen Auswirkungen auf das
Vorhaben siehe Kap. 6.5.

3.7.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmal3nahmen

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

v Erhaltung von Teilfldichen des Waldbestands (v.a. am westlichen Rand des Plangebietes)

Vv Erhaltung gréBerer Teilbereiche des Vorwald- und Gehdlzbestandes im zentralen Teil des
Plangebietes

A Innere Durchgriinung des geplanten Sondergebietes mit Laubbdumen und Gehdlzen
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3.8 Schutzgut Landschaftsbild und Erholung

3.8.1 Gesetzliche Grundlagen

§1(6)Nr.5 Bei der Aufstellung der Bauleitpldine zu berlicksichtigen: "die Gestaltung
BauGB des Orts- und Landschaftsbildes"

§ 1 (1) BNatSchG | "im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schiitzen, dass [...] 3.
die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die
Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft (allgemeiner Grundsatz)."

§ 1 (4) BNatSchG = "Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des
Erholungswertes von Natur und Landschaft sind insbesondere [...] 2. zum
Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeignete Fléichen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen
Bereich zu schiitzen und zugdnglich zu machen.”

§ 1(5) BNatSchG | "Groffldchige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsrdume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren.

2 (2) Nr.2 ROG "Der Freiraum ist durch libergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere
Fachplanungen zu schiitzen; es ist ein gro3rdumig libergreifendes,
Okologisch wirksames Freiraumverbundsystem zu schaffen. Die weitere
Zerschneidung der freien Landschaft von Waldfléiichen ist dabei so weit
wie méglich zu vermeiden; die Fldcheninanspruchnahme im Freiraum ist
zu begrenzen.”

3.8.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Leiwen befindet sich im mittleren Moseltal und damit in einer bundesweit bedeutsamen
Landschaft It. BfN (2018). Nach dieser gutachterlichen Empfehlung wird der Landschaftsraum
Nr. 244 ,Mittleres und Unteres Moseltal” als ,Landschaft mit hoher Bedeutung fiir das
natlrliche und kulturelle Erbe als historisch gewachsene Kulturlandschaft” bewertet. Diese
Landschaften haben zugleich auch ,eine hohe Bedeutung fiir das Landschaftserleben / die
landschaftsgebundene Erholung”. Die Abgrenzung dieser bundesweit bedeutsamen
Landschaft orientiert sich an der landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaft
+Moselschlingen der Mittelmosel” (Nr. 5.1.2).

Das geplante Vorhaben befindet sich etwa 600 m vom Ortsrand Leiwen entfernt in einem
nordexponierten Mittelhangbereich der Mosel, der durch die rund 25 ha grof3e
Wohnbebauung und gemischte Bebauung im Ortsteil Zummet gepragt ist, die sich nahtlos
nach Osten anschlieB3t. In rund 100 m Entfernung (ca. 30 Hohenmeter oberhalb) befindet sich
das Panoramabad ,Rémische Weinstra3e” und etwa 300 m entfernt auf ca. 360 m . NN das
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Ferienzentrum Sonnenberg (,Ferienpark Landal Sonnenberg” mit mehr als 200
Ferienhdusern und mehr als 20 Ferienwohnungen).

Der gesamte Moseltalabschnitt innerhalb der VG Schweich von Longuich bis zur VG-Grenze
bei Neumagen-Dhron ist im Landschaftsplan der VG Schweich als ,Erholungsschwerpunkt”
mit ,sehr hoher Bedeutung fiir die Erholung” bewertet. Es besteht eine entsprechend hohe
Empfindlichkeit. Ziel ist hier der Erhalt larmarmer Rdume sowie die Sicherung und
Entwicklung von Vielfalt, Eigenart und Schénheit. Die betroffenen Mittelhangbereiche
zwischen der Ortslage Leiwen und dem Ortsteil Zummet gehdren It. Landschaftsplan
allerdings nicht zu diesen ,ldarmarmen Raumen”. Die Waldbestdnde im Plangebiet sind It.
Landschaftsplan VG Schweich nicht als ,Erholungswald” (It. Waldfunktionenkarte 2012)
eingestuft, mit Ausnahme einer kleinen Teilflache am siidlichen Plangebietsrand im Bereich
der hier verlaufenden Tiefenlinie (vorh. Entwdsserungsleitung vom Panoramabad).

Das zur Bebauung vorgesehene Grundstiick selbst wird aktuell durch einen geschlossenen
Vorwald bzw. Pionierwald aus Birken, Fichten, Kiefern, Ahorn und Eschen eingenommen,
wobei der nérdliche Teil des Grundstiicks entlang des ,Panoramaweges” derzeit als Parkplatz
mit Aussichtspunkt und Grillplatz genutzt wird (s. Abb. 14). Hier befindet sich u.a. ein
Fahnenmast, eine Infotafel sowie eine (unterirdische) Entwdasserungsleitung mit techn.
Bauwerk, die vom Panoramabad ,Romische Weinstral3e” hangabwarts verlauft. Im Ostlichen
Randbereich des geplanten Baugrundstiicks verlduft eine 20 kV-Elektro-Freileitung (s. Abb.
13). Etwa 100 m weiter nordlich verlaufen die Rohrleitungen zum Dhronkraftwerk, die in
Teilabschnitten offen verlegt und damit in der Landschaft sichtbar sind.

Es bestehen aktuell verschiedene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und der
Erholungsfunktionen:

e 20 kV-Elektrofreileitung mit Leitungsmast im Plangebiet (technische Uberpriagung)

o Befestigter Parkplatz mit Aussichtspunkt

o Picknick-Platz mit Bank-Tisch-Kombination, Infotafel und Fahnenmast (techn.
Uberpragung)

e Umfangreiche Miillablagerungen innerhalb des Gehdlzbestands.
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Abb. 13: Ansicht vom Panoramaweg aus Richtung Norden auf den 6stlichen Teil des Plangebietes (Foto BGHplan,
16.09.2020)

Abb. 14: Parkplatz mit Aussichtspunkt und Grillplatz am nérdlichen Rand des Plangebietes im Bereich der
Panoramastral3e (hier befindet sich u.a. ein Fahnenmast und eine Infotafel; Foto BGHplan, 16.09.2020)
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Abb. 15: Blick vom Panoramaweg am nordlichen Rand des geplanten Vorhabens in Richtung Norden ins Moseltal:
im Vordergrund das Dhronkraftwerk, nordlich der Mosel die Ortslage Trittenheim (Foto: BGHplan, 16.09.2020)

Abb. 16: Blick von der B 53 nordwestlich von Trittenheim in Richtung Ortsteil Zummet, OG Leiwen (Entfernung ca.

1km): das graue Rechteck markiert das geplante Sondergebiet ,Fremdenbeherbergung”; oberhalb des
Plangebietes ist das Panoramabad ,Romische WeinstraBe” zu sehen, das die etwa 25 ha grof3e Wohn- und
Mischbebauung auf der Zummethéhe nach Westen hin abschlie8t (Foto: BGHplan 17.03.2021)
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3.8.3 Auswirkungen der Planung

Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz” (07-LSG-71-2)
(Rechtsverordnung vom 17.05.1979) / Betroffenheit der LSG-VO

Nach § 3 Abs. 1 der Rechtsverordnung zum LSG ist Schutzzweck u.a. ,...die Erhaltung der
landschaftlichen Eigenart, der Schénheit und des Erholungswertes des Moseltales und seiner
Seitentdler mit den das Landschaftsbild prdgenden, noch weitgehend naturnahen Héngen und
Héhenziigen.” Die Lage innerhalb des LSG macht eine Uberpriifung der Betroffenheit der
LSG-VO und des o.g. Schutzzwecks erforderlich.

Wie z.B. die Abb. 16 und die nachfolgenden Foto-Visualisierungen zeigen, befindet sich die
vorliegende Bauleitplanung in einem bereits bebauten Hangbereich und schlie3t hier
unmittelbar an die bestehende Bebauung an. Der betroffene Hangabschnitt ist bereits seit
etlichen Jahrzehnten in einem Gesamtumfang von rund 25 ha bebaut (Ortsteil Zummet, OG
Leiwen). Die bestehende lockere Bebauung endet, wie die Fotoaufnahme in Abb. 16 zeigt,
nach Westen hin mit dem Panoramabad ,Romische WeinstraBe®. In diesen lockeren
baulichen Zusammenhang fiigt sich das geplante Sondergebiet ein, das mit der im Foto gut
sichtbaren Gruppe aus mehreren Douglasien seinen Abschluss nach Westen hin findet.
Dieser Hangabschnitt ist aufgrund seiner baulichen Pragung und teilweise technischen
Uberpragung (z.T. deutlich sichtbare Rohrleitungen zum Dhronkraftwerk / 20 kV-Freileitung
mit mehreren Leitungsmasten) nicht als ,naturnaher Moseltalhang” zu qualifizieren.

Weiter nach Westen (bzw. in Abb. 16 weiter nach rechts) schlieBen sich bis zur Kapelle am
Josefsberg nur noch unbebaute Flachen an, die Uberwiegend als Waldflachen und junge
Aufforstungsflichen bzw. weinbaulich genutzt werden, zT. auch Weinbergsbrachen
darstellen. Der westlich ans Panoramabad anschlieBende Hangabschnitt unterscheidet sich
somit deutlich von dem (6stlich angrenzenden) baulich gepragten Moseltalhang und ist
wesentlich naturndher charakterisiert. Die Grenzlinie zwischen diesen beiden unterschiedlich
gepragten Hangabschnitten wird von einer deutlich sichtbaren Tiefenlinie im Gelande
markiert, die der ,Eselsgraben” darstellt (in Abb. 16 in etwa durch die Douglasiengruppe
markiert). An dieser Tiefenlinie andert sich auch die Waldstruktur: Vorwald- und
Pionierbestande (AU 2) sind nur Ostlich des Eselsgrabens vorzufinden (vgl.
Biotoptypenkartierung Abb. 8), wahrend der Graben selbst v.a. durch mehrere gréBere
Douglasien auffallt und westlich davon Laubmischwalder (AG 2) das Bild beherrschen.

Die im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung vorgesehene Bebauung endet somit auf
gleicher ,Linie” mit dem vorhandenen Panoramabad. Eine Verldngerung der schon
bestehenden ,bandartigen” Siedlungsentwicklung ,Zummeterhof” tiber diese Linie hinaus
weiter nach Westen erfolgt daher nicht. Mit der geplanten Darstellung von ,Flachen fir
Wald“ im FNP bzw. der Festsetzung von Waldflachen im Bebauungsplan fiir den gesamten
westlichen  Grundstuicksteil wird die Siedlungsgrenze im Bereich des vom
Schwimmbadgeldnde Richtung Moseltal verlaufenden ,Eselsgrabens” festgelegt.
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Um die Auswirkungen der Planung besser einschdatzen und bewerten zu kdnnen wurde
zundchst eine Sichtfeldanalyse (s. Anhang) berechnet, um diejenigen Moseltalbereiche
abzugrenzen, in denen grundsatzlich mit einem Sichtbezug zum geplanten Sondergebiet zu
rechnen ist. Zur Auswahl von reprasentativen Foto-Standorten fiir die Anfertigung von Foto-
Visualisierungen wurde zusatzlich die Karte 5 der Landschaftsplanung VG Schweich (Bro fir
Landespflege, Egbert Sonntag, 2015) herangezogen. Die meisten der in einem Abstand von
ca. 1 - 2 km zum Vorhaben gelegenen relevanten Aussichtspunkte It. Landschaftsplan VG
Schweich wurden vor Ort durch Fotos (50 mm Brennweite) dokumentiert (s. griine
Buchstaben A - E in Abb. 17). In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehoérde wurden
drei dieser flnf Aussichtspunkte als reprasentative Standorte fiir die Erstellung von Foto-
Visualisierungen ausgewdhlt (Standorte A, C und E). Nachfolgend sind diese drei Foto-
Standorte jeweils einmal ohne die geplante Bebauung und einmal mit der fotorealistischen
Darstellung der geplanten Bebauung dokumentiert.

Bei der Ortsbegehung zeigte sich, dass diese Aussichtspunkte z.B. durch Platzierung und
Ausrichtung der dort installierten Sitzbdnke oder ,Wellen-Liegen” - wie auch in der Karte 5
der Landschaftsplanung VG Schweich durch die Signaturen angedeutet - sich in der Regel
nicht in Richtung Zummethdhe oder Panoramabad orientieren, sondern in die
entgegengesetzte Richtung, d.h. in Richtung Nordwesten bis Norden mit Fokus auf den
Moseltalabschnitt zw. Thérnich und Kéwerich.

Dennoch sind von einzelnen Aussichtspunkten darliber hinaus auch Blickbeziehungen in
Richtung Zummethdhe / Panoramabad (und damit auch ins Plangebiet) mdglich. Von den
Aussichtspunkten bzw. Foto-Standorten, die sich mit besonders eindrucksvollen und z.T.
spektakularen Blickperspektiven ins Moseltal orientieren, kann man eher ,beilaufig” auch
seitlich von Westen bzw. Osten in die bestehende Bebauung im Ortsteil Zummet und somit
auch ins Plangebiet schauen. Insofern ist unbedingt zu beachten, dass die nachfolgend
dargestellten Perspektiven Nr. 1 - 3 (= Foto-Standorte A, C und E) jeweils eine Blickrichtung
aufzeigen, die fiir die Wanderer, Spazierganger und Erholungssuchenden in aller Regel nur
von sehr untergeordneter Bedeutung sein diirfte. Hauptfokus ist eindeutig der Blick ins
Moseltal, d.h. bei den meisten Aussichtspunkten Richtung Nordwesten bis Nordosten (vgl.
Abb 17).
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Abb. 17: : Auszug aus dem Landschaftsplan VG Schweich, Karte 5 ,Erholungsfunktion, Wanderwege ...“(2015); die
griinen Buchstaben A — F kennzeichnen die durch Fotoaufnahmen belegten Aussichtspunkte, aus denen in

Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde die Standorte A (= Foto-Standort 1), C (= Foto-Standort 2) und
E (= Foto-Standort 3) als reprasentativ ausgewahlt wurden.
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4

Foto-Standort 3; Aussichtspunkt bei der Kapelle:am Joséfsberg (Qzﬁ Leiwen) / Entférnung ca. 1.500: (FAT-Architects SA
[ Sal L >N

45
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Nahert man sich z.B. per Fahrrad auf dem parallel zur L 48 verlaufenden Radweg zwischen
Thoérnich und Leiwen dem Plangebiet, besteht erst ab der Zufahrt zur Kldranlage ca. 1 km
nordlich von Leiwen ein Sichtbezug, da der hohe Baum- und Gehdlzbestand auf dem
Grundsttick der Klaranlage in den Uibrigen Radwegabschnitten den Sichtbezug verhindert.
Dies kommt in der berechneten Sichtfeldanalyse (s. Anhang) jedoch nicht zum Ausdruck, da
die tatsachlichen Baumhohen nicht bekannt waren und deren abschirmende Wirkung
deshalb unterschatzt wurde. Befahrt man die B 53 auf der gegeniiberliegenden Moselseite in
Richtung Trittenheim, stellt man einen dhnlichen Effekt fest, der durch die ausgeprédgten
Baum- und Ufergeholzbestande zwischen Mosel und Bundesstralle zustande kommt. Ein
Sichtbezug ins Plangebiet ergibt sich hier erst ca. 1,5 km vor der Ortseinfahrt Trittenheim;
aber auch im weiteren Verlauf der B 53 sind Teilabschnitte durch vorhandenen Baumbestand
am Moselufer sichtverschattet (s. Sichtfeldanalyse im Anhang).

Auch wenn die Sichtbeziehungen ins Plangebiet nur eine untergeordnete Relevanz haben
und in groBBeren Abschnitten der L 48 und der B 53 Sichtverschattungen gegeben sind,
besteht insgesamt doch eine entsprechend hohe Sensibilitit im Hinblick auf das
Landschaftsbild aufgrund der besonderen landschaftlichen Lage im Mittelhangbereich des
Moseltals inmitten einer sehr hochwertigen und kulturhistorisch bedeutsamen
Erholungslandschaft Daher sind hohe Anforderungen an die geplante Bebauung und
Nutzung sowie die Grinstruktur und landschaftliche Einbindung zu stellen. Nach dem
vorliegenden Konzept wird diesem Anspruch v.a. durch Berilicksichtigung folgender Punkte
Rechnung getragen:

o Weitgehende Erhaltung des vorhandenen Vorwaldes, insbesondere im westlichen und
zentralen Teil des Plangebietes (auch aus Griinden des Erosionsschutzes)

Integration der geplanten Gebaude und Chalets in den vorhandenen Wald- und
Geholzbestand unter Erhaltung pragender und gestalterisch wirksamer Baum- und
Gehdlzbestande als innere Griinstruktur und zur landschaftlichen Einbindung (sowie
zum Erosionsschutz)

Lockere Bebauung mit max. 12 Einzelhdusern in eingeschossiger Bauweise (max.
Firsthohe 7,50 m), flankiert von 1 Servicegebdude (eineinhalbgeschossig mit max.
Firsthohe 10,50 — 13,50 m) und 1 Wellnesshaus (zweigeschossig mit max. Firsthohe
ca. 10 m)

Landschafts- und topographieangepasste Bebauung in Holzbauweise mit
Schieferdeckung

Beschrankung der Beleuchtung auf eine orientierende Beleuchtung mit max.
Lichtpunkthéhe von 1,50 m und abschirmenden Lampengehdusen

Durch die konsequente Umsetzung der unter Pkt. 3.8.4 beschriebenen MalBnahmen kénnen

erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermieden und die verbleibenden

Beeintrachtigungen auf ein vertragliches Mal3 verringert werden.
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Als AusgleichsmaBBnahme mit bedeutsamer Positivwirkung zu werten ist die vollstandige
Verkabelung der bestehenden 20 kV-Elektrofreileitung, die am 6stlichen Plangebietsrand
verlduft, und zwar im gesamten etwa 600 m langen Abschnitt zwischen dem Dhronkraftwerk
an der Mosel und dem Panoramabad ,Romische Weinstra3e” sowie der Riickbau samtlicher
Leitungsmasten in diesem Abschnitt (mind. 5 Masten), wodurch eine derzeit vorhandene
technische Uberpragung und Landschaftsbildbelastung beseitigt wird. Auch die Aufnahme
der Altablagerungen und deren Entsorgung stellt eine (wenn auch nur im Nahbereich
wirksame) Verbesserung dar.

Die Verordnung zum Landschaftsschutzgebiet fiihrt in § 4 Abs. 2 aus:

.Die Genehmigung nach Absatz 1 kann nur versagt werden, wenn die MalSnahme dem
Schutzzweck (§ 3) zuwiderlduft und eine Beeintrdchtigung des Schutzzwecks nicht durch
Bedingungen oder Auflagen verhiitet oder ausgeglichen werden kann. Das Gleiche gilt, wenn ein
planerischer Nachweis fiir im Einzelfall erforderliche Verhliitungs- oder AusgleichsmaBnahmen
nicht erbracht wird."

Schutzzweck ist nach § 3 u.a. die ,Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schdnheit und
des Erholungswertes des Moseltales und seiner Seitentdler mit den das Landschaftsbild
prdgenden, noch weitgehend naturnahen Hédngen und Héhenziigen.”

Fazit: Die durchgefiihrten Ortsbegehungen, Fotoaufnahmen, Sichtfeldanalysen und Foto-
Visualisierungen fiihren insgesamt zu folgender Bewertung des geplanten Vorhabens im
Hinblick auf die Vereinbarkeit mit dem o.g. Schutzzweck bzw. eine zu erwartende
Beeintrachtigung des Schutzzwecks:

o Der geplante Standort befindet sich nicht in einem ,naturnahen” sondern in einem
baulich gepragten Moseltalhang und schlie3t nahtlos an die bestehende Bebauung
»~Zummet” (rund 25 ha) an. Das Panoramabad ,RO0mische Weinstra3e” markiert den
Abschluss dieser Bebauung nach Westen hin (vgl. Abb. 16 und Abb. 18).

e Der durch das vorhandene Schwimmbad markierte Siedlungsabschluss in Hohe des
+Eselsgrabens” wird durch die geplante Bebauung nicht nach Westen lberschritten.

e Das geplante Sondergebiet fligt sich — vor allem aufgrund der Integration in den
vorhandenen Wald- und Gehdlzbestand, aber auch aufgrund der Bauweise, der
Dimensionierung der Gebdude und der verwendeten Materialien (Holzbauweise,
Schieferdeckung) - innerhalb dieser baulich gepragten Hangzone in die vorhandene
Bebauung ein (vgl. Abb. 16 und Abb. 18).
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Feriendorf Steillage

Abb. 18: Ausschnitt aus der Sichtfeldanalyse (s. Anhang): Die im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung geplanten
Gebaude sind rot dargestellt; gut erkennbar ist das Panoramabad ,Rémische Weinstra3e” stidlich des geplanten
Sondergebietes. Die Ortslagen und Siedlungsbereiche sind durch eine graue Schraffur kenntlich gemacht. In
diesen Bereichen bestehen - abgesehen von den stidlichen Ortsrandern — meist umfangreiche
Sichtverschattungen durch Gebaude.

e Ab einer Entfernung von ca. 2,5 - 3 km wird die geplante Bebauung kaum noch im
Landschaftsbild wahrnehmbar sein. Bei kirzerer Entfernung wirkt die geplante
Bebauung im Verhaltnis zur benachbarten vorhandenen Bebauung relativ
unauffallig, vor allem auch aufgrund der Dimensionierung der Gebdude, der
Holzbauweise (mit Schieferdeckung) und der Integration der Gebdude in den
vorhandenen Wald- und Gehdlzbestand.

e Die ,Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schénheit und des Erholungswertes des
Moseltales”in dem nach der Sichtfeldanalyse von der Planung betroffenen
Moseltalabschnitt (s. Abb. 18 bzw. Anhang) wird durch das geplante Vorhaben nicht
in Frage gestellt. Die landschaftliche Eigenart wird in vorliegendem Fall nicht
erheblich beeintrachtigt oder verdndert, da hier bereits die rund 25 ha umfassende
Bebauung im Ortsteil Zummet (einschl. Panoramabad) pragend ist. Der
Erholungswert des Moseltals wird aus den v.g. Griinden nicht erheblich
beeintrachtigt, zumal It. Landschaftsplan VG Schweich (Karte 5 Erholungsfunktion)
keine larmarmen Raume, Radwege, Fernwanderwege oder ortliche
Rundwanderwege bzw. keine touristischen Hotspots, landschaftspragende
Kulturdenkmale oder Zielpunkte der Erholungsnutzung unmittelbar von der Planung
betroffen sind. Erholungsinfrastruktur sowie bedeutsame Sichtachsen und
Blickbeziehungen werden ebenfalls nicht beeintrachtigt. Andererseits bestehen
gerade vom Plangebiet selbst (und zwar von der am nérdlichen Plangebietsrand
verlaufenden Panoramastrae) markante Sichtbezilige ins Moseltal, die auch kiinftig
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in vollem Umfang erhalten bleiben. Im Hinblick auf die ,Schénheit” bzw. Naturnahe
wird bei FISCHER (2012) der betroffene Landschaftsbildraum ,Neumagener
Moselschlingen” u.a. wegen zahlreicher bestehender Beeintrachtigungen nur als
~gering” bewertet (,gemittelte Bewertung der Kriterien Naturnéihe Wald, Offenland,
Gewidisser”). Dies erscheint auf der hier im Rahmen der Bauleitplanung relevanten
Betrachtungsebene zwar etwas unterbewertet, dennoch sind auch bei einer
entsprechend kleinrdumigeren Betrachtung die fiir diese historische Kulturlandschaft
charakteristischen und die Schéonheit der Landschaft bestimmenden
Nutzungsformen nicht von der geplanten Bebauung betroffen. Es werden weder
weinbaulich genutzte Steillagen noch Streuobstbestande oder mageres artenreiches
Grinland in Anspruch genommen; auch sind keine Gesteinshaldenwalder, Felsfluren,
Trockenwalder oder Niederwadlder als traditionelle Nutzungsformen in steilen
Nordhanglagen von der Planung betroffen. Stattdessen wird ein bereits durch
Bebauung vorgepragter Hangabschnitt liberplant, der aulerdem technisch
Uberpragt und vorbelastet ist (vgl. Abb. 13 u. 14).

o Aufgrund der mit der Planung einhergehenden vollstandigen Verkabelung der vorh.
20 kV-Freileitung auf rund 600 m Lange zwischen Mosel und Schwimmbad sowie
durch den Riickbau sémtlicher Leitungsmasten in diesem Abschnitt (mind. 5 Masten)
wird auBBerdem eine derzeit bestehende technische Vorbelastung beseitigt
(Ausgleichsmalinahme).

¢ Eine Beeintrachtigung des Schutzzwecks wird in vorliegendem Fall durch die
(modifizierte) Planungskonzeption sowie durch die festgelegten Vermeidungs- und
AusgleichsmalBnahmen vermieden bzw. kompensiert.

3.8.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalBnahmen

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen

Vv Erhaltung von Teilflichen des Vorwald- und Gehdlzbestands durch Ausweisung als
Waldflache sowie Festsetzung einer ,Flache mit Bindung fiir den Erhalt von Baumen”

Vv Integration der Gebaude und Chalets in den vorhandenen Wald

v landschaftsgerechte und topographieangepasste Bauweise sowie gestalterische
Festsetzungen (max. Firsthohen, Holzbauweise)

A Innere Durchgriinung und landschaftliche Einbindung des Sondergebietes durch gezielte

Neupflanzung von Laubbdumen und Gehdlzen
A Vollsténdige Verkabelung der vorh. 20 kV-Freileitung auf rund 600 m Lange zwischen Mosel
und Schwimmbad sowie Riickbau samtlicher Leitungsmasten (mind. 5)
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3.9 Schutzgut Kultur- und Sachgtter

3.9.1 Gesetzliche Grundlagen

§ 1(6) Nr. 5 BauGB "Bei der Aufstellung der Bauleitpléine ist zu beriicksichtigen: Belange
der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege; die
erhaltenswerten Ortsteile, StraBen und Plitze von geschichtlicher,
ktinstlerischer oder stddtebaulicher Bedeutung"

§ 1 (4) Nr. 1 "Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit

BNatSchG sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere
1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften,
auch mit ihren Kultur, Bau- und Bodendenkmdlern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrdchtigungen zu
bewahren."

§2 (3) DSchG RLP ,Das Land, der Bund, die Gemeinden und Gemeindeverbdinde [...]
haben bei ihren MalBnahmen und Planungen, insbesondere bei der
Bauleitplanung, die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege [...] zu berlicksichtigen [...].”

§17 (1) DSchG RLP »Funde sind unverziiglich der Denkmalfachbehérde miindlich oder
schriftlich anzuzeigen. Die An-zeige kann auch bei der unteren
Denkmalschutzbehérde, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der
Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziiglich
der Denkmalfachbehdérde weiter.”

3.9.2 Zustand, Bewertung, Schutzbedurftigkeit

Lt. Kartenviewer des LGB sind im Plangebiet und dessen unmittelbaren Umfeld keine Boden
mit Archivfunktion der Kultur- und Naturgeschichte dokumentiert. Fiir das Plangebiet und
seine unmittelbare Umgebung sind keine Archdologischen Fundstellen oder
Bodendenkmaler bekannt (LP VG Schweich 2015, Datenbank der Kulturgliter in der Region
Trier bzw. Stellungnahme der GDKE, Direktion Landesarchdologie, AuBenstelle Trier, vom
30.03.2021). Da entsprechende Funde aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, sind
die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz (DSchG RLP) zu
beriicksichtigen, insbesondere ist die geltende Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht
gem. §§ 17 und 18 DSchG RLP zu beachten.

3.9.3 Auswirkungen der Planung

Derzeit sind keine erheblichen Konfliktpotenziale erkennbar oder zu erwarten.

3.9.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalnahmen

Es sind keine MaBnahmen erforderlich.
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3.10 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit

3.10.1 Gesetzliche Grundlagen

Der Mensch kann in vielerlei Hinsicht unmittelbar oder mittelbar beeintrachtigt werden.
Dabei kénnen Uberschneidungen mit weiteren Schutzgiitern entstehen. Im Rahmen der
Umweltprifung relevant sind allein solche Auswirkungen, die sich auf die Gesundheit und
das Wohlbefinden des Menschen beziehen, nicht jedoch solche, die wirtschaftliche oder
sonstige materielle Grundlagen betreffen (auch wenn dies durchaus Konsequenzen fiir
Gesundheit und Wohlbefinden hat). Gesundheit und Wohlbefinden sind dabei an die drei im
Plangebiet und seiner Umgebung bestehenden oder geplanten Funktionen Arbeit, Wohnen
und Erholen gekoppelt. Es sind mogliche Auswirkungen auf das Wohnumfeld (visuelle
Beeintrachtigungen, Larm, Immissionen) und fir die Erholungsfunktion (Barrierewirkungen,
Verlarmung) zu beriicksichtigen. Auswirkungen auf die Luftqualitdt werden in Kapitel 3.7
JKlima, Luft” behandelt und visuelle Beeintrachtigungen sowie Erholung in Kapitel 3.8
sLandschaft”. Im Folgenden werden deshalb nur die Auswirkungen von Ldarm und
Immissionen naher betrachtet.

Bezliglich des Larmschutzes sind folgende gesetzliche Zielsetzungen zu beriicksichtigen:

§1(6) Nr. 1 BauGB Beriicksichtigung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung

§1(6)Nr.7c BauGB Berlicksichtigung umweltbezogener Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevélkerung insgesamt

§41BImSchG Larmschutz beim Neubau oder der wesentlichen Anderung
offentlicher Stral3e

§50BImSchG Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen durch
geeignete Zuordnung von Nutzungen bei der Planung

16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung

§ 1(4) Nr.2 BNatSchG "Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit

sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind
insbesondere [...] zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft
nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete Fldichen vor allem
im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und

zugdnglich zu machen.”
DIN 18005-1 Beiblatt 1 Schallschutz im Stadtebau
TALdrm Beruicksichtigung der Immissionsrichtwerte bei Gewerbeldarm

3.10.2 Zustand, Bewertung, Schutzbediirftigkeit

Leiwen ist staatlich anerkannter Erholungsort. Lt. Top. Karte 1:25.000 ,Wandergebiet Mosel”,
Blatt Neumagen-Dhron / Schweich verlaufen keine ausgewiesenen Wanderwege oder
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Radwanderwege im Gebiet oder am Rand der geplanten Sonderbauflache. Das Plangebiet
selbst wird jedoch vom Panoramaweg und Drosselweg flankiert und ist insbesondere wegen
des einzigartigen Ausblicks auf die Moselschleife grundsatzlich gut geeignet fir die
wohnortnahe Kurzzeiterholung (vorh. Parkplatz mit Aussichtspunkt).

Die Wohnqualitdt ist aufgrund der Lage am Ortsrand und der dadurch nur geringen
Vorbelastungen mit Verkehrsimmissionen als gut zu bewerten. Insgesamt besteht derzeit
eine Pragung durch Siedlungs- und Freizeitnutzungen in dem betroffenen Moseltalhang
sowie in Teilbereichen eine technische Uberpragung durch unterschiedliche Anlagen (20 kV-
Elektro-Freileitung, Parkplatz mit Aussichtspunkt und Grillplatz, Fahnenmast, Infotafel, offen
verlaufende Rohrleitungen zum Dhronkraftwerk.).

Fir das Untersuchungsgebiet wird in der geologischen Radonkarte RLP (www.lfu.rlp.de;
zuletzt abgerufen am 11.10.2021) ein Radonpotenzial von 38,6 sowie eine
Radonkonzentration von 46 kBg/m?® angegeben. Bei NeubaumaBnahmen werden besondere
MaBnahmen im Allgemeinen erst ab einer Radonkonzentration in der Bodenluft von mehr
als 100 kBg/m> oder einem Radonpotenzial iber 44 empfohlen (z.B. eine geologische
Untersuchung des Baugrunds oder zusatzliche abdichtende Mallnahmen des

Bauwerks)(www.lfu.rlp.de).
3.10.3 Auswirkungen der Planung

Aufgrund der geplanten Beherbergungskapazitat ist nicht davon auszugehen, dass es zu
einem relevanten Zusatzverkehr und zu erheblichen Auswirkungen auf die Larmsituation im
Plangebiet und dessen Umfeld kommt.

Auch im Hinblick auf Erholungsfunktion und Wohnumfeldqualitat ist die Verkabelung der
bestehenden 20 kV-Elektrofreileitung im gesamten ca. 600 m langen Abschnitt zwischen
Mosel und Schwimmbad sowie der Rickbau von mind. 5 Leitungsmasten in diesem
Abschnitt als positive Auswirkung zu werten (vgl. Pkt. 3.8.3), wodurch eine derzeit
vorhandene technische Uberprigung und Landschaftsbildbelastung beseitigt wird.
Ahnliches gilt — wenn auch untergeordnet - fiir die Aufnahme der Altablagerungen und
deren Entsorgung.

3.10.4 Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmahahmen

MafBnahmen sind nicht erforderlich.
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3.11 Wechselwirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung sind neben den einzelnen Schutzgiitern nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB auch die Wechselwirkungen zwischen diesen zu beriicksichtigen. Der Begriff
Wechselwirkungen umfasst die in der Umwelt ablaufenden Prozesse. Die Schutzgiter
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male, wobei zwischen den Schutzglitern
zum Teil enge Wechselwirkungen bestehen. So hat die Uberbauung von Béden im Regelfall
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt, indem der Oberflaichenabfluss erhéht und die
Grundwasserneubildung verringert wird. Wird ein Schutzgut nachhaltig oder erheblich
verandert, so kann das Uber vorhandene Wechselwirkungen Auswirkungen auf andere
Schutzguter haben und somit sekunddre Effekte oder Summationswirkungen hervorrufen.
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Tab. 2: Wechselwirkungen zwischen den Schutzgtitern (in Anlehnung an RAMMERT et al. (1993) (zitiert in: Ministerium fiir Natur und Umwelt Schleswig-Holstein 1994); ergédnzt,

zusammengefasst und verandert.

Wirkfaktoren
Zielfaktor M
enschen . . Kultur-/
Tieren Pflanzen Boden Wasser Klima / Luft Landschaft "
(Vorbelastung) Sachguter
Lebensgrundlage, M .
] u u Lebensraum, Lebensgrundlage, Wohlbefinden (Bioklima), ASthe.tISChes
Konkurrierende Erndhrung, Erholung, Schutz, Erndhrung, ! . N Empfinden, Erholungswert,
Menschen . R . Ertragspotenzial, Trinkwasser, Umfeldbedingungen X Lo
Raumanspriiche Naturerlebnis Erholung, Naturerlebnis - Erholungseignung, Sehenswirdigkeiten
Landwirtschaft, Brauchwasser, Erholung Lebensgrundlage, Atemluft .
. Wohlbefinden
Rohstoffgewinnung
Konkurrenz, Nahrungsarundlage, On- Wohlbefinden,
Ti Stérungen, Minimalareal, Produkti?)r? Leben%ra;ur; Lebensraum Lebensgrundlage, Umfeldbedingungen Lebensraumstruktur Gdf.
lere Verdrangung Populationsdynamik, Sc'hutz ! Trinkwasser, Lebensraum | Lebensgrundlage, Atemluft, Lebensraumstrukturen
Nahrungskette Lebensraum
Nutzung, Pflege, FraB, Tritt, Dingung, Konkurrenz, Lebensraum, Lebensgrundlage L/Vr;lfcef:;izilir;gtr;gzr;, Gaof
Pflanzen Verdréngung (u.U. Bestaubung, Pflanzengesellschaft, Nahrstoffversorgung, 9 9 gungen, Lebensraumstruktur -
X Lebensraum Lebensgrundlage, z.T. Lebensraumstrukturen
Neophyten etc.) Verbreitung Schutz Schadstoffquelle «
Bestdubung
Bearbeitung, Durchwurzelung Erosion,
Diingung, Diingung, (Erosionsschutz), trockene Deposition Stoffverlagerung, nasse Bodenentwicklung, Einflussfaktor fiir Gdf.
Boden Verdichtung, Bodenbildung Nahrstoffentzug, Bodeneir’?tra ! Deposition, Bodenluft, Bodenklima, Bodenentwicklung, | Bodenveranderungen,
Versiegelung, (Bodenfauna) Schadstoffentzug, 9 Beeinflussung Bodenart Erosion, Stoffeintrag ggf. Erosionsschutz Grabungen etc.
Umlagerung Bodenbildung und -struktur
Nutzung, Nutzung, Stoffein- u. Stoffeintrag, Triibung, Grundwasserneubildung,
W, (Trinkwasser, Nutzung, Stoffein- u. austrag, (O, CO,), Sedimentbildung, Niederschlag, Gewadsser-temperatur, Gewasserverlauf, Ggf. Storfaktor,
asser Erholung), austrag (N, CO....) Reinigung, Regulation Filtration von Stoffeintrag Bellftung, trockene Wasserscheiden Verschmutzungsgefahr
Stoffeintrag Wasserhaushalt Schadstoffen Deposition (Tragermedium)
seonfussngdurch | ooy MU0
z.B. Treibhauseffekt, | CO.-Produktion etc., ) 9 : . Lokalklima, Wolken, Lokal- und Kleinklima, chem. Klimabildung,
loch” sd harenbild Produktion, CO»- Staubbildung (dadurch bel Kti hadstoff inluftbild
Klima / Luft »0zonloch"/ ,stadt. | Atmosphdrenbildung Aufnahme ggf. limatische Nebel etc. Reaktionen von Schadstoffen, Reinluftbildung,
Warmeinsel”, (zus. mit Pflanzen), Atmos hérenbiidun Beéinflussun ) Temperaturausgleich Durchmischung / Wind, Kaltluftstromung,
Schadstoffeintrag Stoffein- u. —austrag pharen 9 9 Aerosole, Luftfeuchtigkeit Luftqualitat, 02-Ausgleich Luftaustausch
(zus. mit Tieren),
(02, CO,) Reini
einigung
Nutzung z.B.
Erhglt;ler:'?;::'\cuh:ndel Gestaltende Strukturelemente, esamtéftlﬁzies:thgﬁrwnkun Naturlandschaft vs. Element der
Landschaft 9 N oy Strukturelemente Strukturelemente 9 o 9 Stadt-/ landschaftlichen
Gestaltung, Elemente Topographie, Hohen Luftqualitat, )
. il ) Kulturlandschaft Eigenart
Siedlungstatigkeit, Erholungseignung
Rohstoffabbau
Kultur-/ Substanzschadigung, Gof. Ggf. Ggf. Schutzwirkung Einflussfaktor fur die Einflussfaktor fur die i .
Sacthter Zerstoérungsgefahr | Substanzschadigung Substanzschadigung (z.B. Bodendenkmale) Substanz Substanz
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4 Natura 2000-Gebiete / FFH-Vertraglichkeit

Gem. §§ 31-36 des BNatSchG wird der Schutz des zusammenhdngenden europdischen
Okologischen Netzes "Natura 2000" beschrieben:

"Alle Verdnderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeintriichtigung eines
Natura 2000-Gebietes in seinen fiir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck maf3geblichen
Bestandteilen fiihren kénnen, sind unzuldssig."

Von der Planung sind keine Natura 2000 Gebiete betroffen. Das nachste Natura 2000 Gebiet
+Mosel” (FFH-5908-301) liegt rund 400 m nordlich des Plangebiets. Erhebliche
Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele bzw. des Schutzzwecks sind aufgrund der
rdumlichen Situation und der (fehlenden) funktionalen Beziehungen nicht zu erwarten.
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5 Artenschutzrechtliche Beurteilung der Planung

Der besondere Artenschutz bezieht sich zundchst auf alle besonders geschiitzten Tier- und
Pflanzenarten, wobei die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge von diesen sind.
Allgemein gilt nach §44 BNatSchG:

(1) Es ist verboten,

1.

wild lebenden Tieren der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu t6ten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschdéidigen oder zu
zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der europdischen Vogelarten wdhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestditten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstdren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(5) Fiir nach § 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintréichtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die

nach §17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefiihrt werden, sowie fiir

Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach
Maligabe der Sditze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54
Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol$ gegen

1.

das To6tungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erh6ht und diese Beeintriichtigung bei
Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBBnahmen nicht vermieden werden
kann,

das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschddigung
oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Tiere oder
ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf den Schutz der Tiere
vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschddigung oder
Zerstdrung und die Erhaltung der ékologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im
rdumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Beeintréichtigungen
unvermeidbar sind,

das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfiillt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalSnahmen festgelegt werden. Fiir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten
Arten gelten die Sdtze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote vor.
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Diese Zugriffsverbote gelten also fiir unvermeidbare Beeintrachtigungen, die auf Grundlage
einer behordlichen Genehmigung nach §17 oder nach §18 (d.h. nach Baurecht) zulassig sind,
nur eingeschrankt. Vorausgesetzt wird dabei die Anwendung der Eingriffsregelung nach §15.
Ist dies sachgerecht erfolgt, sind nur die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle
wildlebenden europdischen Vogelarten sowie Arten, fir die die Bundesrepublik Deutschland
eine besondere Verantwortung tragt?, weiter zu betrachten. Fir diese ,europadisch
geschitzten” Arten3 gilt:

e Eine unvermeidbare Totung von Individuen ist kein Versto3 gegen § 44, wenn das
Totungsrisiko durch das Vorhaben (bei Bau und Betrieb) nicht ,signifikant” zunimmt.
Das Fangen von Tieren zum Zwecke der Umsiedlung ist kein Verstof3.

e Esdirfen keine ,erheblichen Stérungen” wahrend sensibler Phasen (Reproduktion,
Winterruhe, etc.) eintreten. Erheblich sind Stérungen, wenn sie den guten
Erhaltungszustand der lokalen Population beeintrachtigen kénnen (bzw. bei
unglinstigem Erhaltungszustand eine Verbesserung erschweren oder unmaoglich
machen).

o Eine mit dem Eingriff verbundene Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
ist dann zuldssig, wenn deren 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
(auch unter Beriicksichtigung ,vorgezogener AusgleichsmalBnahmen”, sog. CEF-
Maflnahmen) weiterhin erfiillt wird. Nicht von Belang sind bloBe Verschlechterungen
von Nahrungshabitaten, Jagdgebieten und Wanderkorridoren, es sei denn, diese
sind essentielle Habitatbestandteile (d.h. bei Beeintrachtigung dieser entfallt die
Funktion der Fortpflanzungs-/Ruhestatte).

Da sich unter den europdisch geschiitzten Arten auch eine Vielzahl weit verbreiteter,
ungefahrdeter Vogelarten befindet, deren Erhaltungszustand sich durch ein Vorhaben i.d.R.
nicht verschlechtern wird, kénnen diese pauschal als Gruppe betrachtet werden. Nur die
svollzugsrelevanten” Arten sind im Einzelnen zu betrachten. Dabei handelt es sich um die
streng geschiitzten Arten (insbesondere Arten des Anh. 1 der Vogelschutz-Richtlinie und des
Anh. IV der FFH-Richtlinie), sowie um Vogelarten der Roten Liste inkl. Vorwarnstufe. Alle
anderen wildlebenden Vogelarten kénnen in Gruppen (bezogen auf ,06kologische Gilden”,
z.B. alle ungefahrdeten Heckenbriiter oder Waldvogel) abgehandelt werden. Alle nur auf
nationaler Ebene (BArtSchVO) besonders geschiitzten Arten sind beim Schutzgut ,Tiere,
Pflanzen, Biologische Vielfalt” mit zu beriicksichtigen.

Vogelfauna

Gemall § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG sind alle Europdischen Vogelarten besonders
geschiitzte Arten. Planungsrelevant sind diejenigen Vogelarten, die entweder streng
geschiitzt sind oder/und in den jeweiligen Roten Listen zumindest auf der Vorwarnstufe
stehen.

2 Derzeit noch nicht relevant, weil noch keine entsprechende Verordnung erlassen wurde.

3 Gemeint sind derzeit die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und alle wildlebenden europiischen
Vogelarten (ohne Einschrankung). Die in der EU-Artenschutz-Verordnung enthaltenen Arten zahlen nicht dazu.
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5.1 Vorkommen und Bestand geschutzter Arten

Europdische Vogelarten

Der Brutvogelbestand im Plangebiet wurde im Zeitraum April — Juni 2021 durch eine
Brutvogelkartierung erfasst (HORTULUS GmbH). Insgesamt wurden 13 Vogelarten
festgestellt, die vermutlich im Untersuchungsgebiet briiten. Eine Art (Buntspecht) ist als
regelmaBiger Nahrungsgast anzusehen. Es wurden 21 Brutreviere ermittelt. ,Alle
festgestellten Arten befinden sich in einem glinstigen Erhaltungszustand. Der kurzfristige
Bestandstrend zeigt gleichbleibende oder leicht ansteigende Tendenz (GRUNBERG et al. 2015).
Der geplante Eingriff hat keine signifikanten Auswirkungen auf die lokale Population... Streng
geschiitzte Arten oder Arten der Roten Liste wurden nicht festgestellt” (HORTULUS GmbH 2021).

(Hinweis: Zu den Untersuchungsergebnissen im Detail wird auf die Umweltpriifung und
artenschutzrechtliche Priifung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung verwiesen.)

Sdugetiere

Fledermaus- und Wildkatzenvorkommen sind lediglich in der Umgebung nicht aber im
Plangebiet selbst dokumentiert; die ndchstgelegenen Fledermausnachweise befinden sich in
einer Entfernung von ca. 1,4 - 2 km in nordostlicher und &stlicher Richtung (Artdatenportal
des Landesamtes fiir Umwelt, LfU).

Aufgrund der vorherrschenden Vorwaldstrukturen ist innerhalb des Plangebietes das
Potenzial fir Fledermaus-Quartierstrukturen von vorneherein relativ gering. Lediglich
einzelne wenige bereits groBere Baume (Brusthohen-Durchmesser des Stammes >50 ¢cm),
deren Fallung / Rodung nicht vorgesehen ist, miissten auf mégliche Quartierpotenziale und
ggf. auf Besatz Uberpriift werden (Endoskopkamera), falls zB. aus Griinden der
Verkehrssicherung eine Beseitigung unvermeidbar sein sollte. Unvermeidbare
Baumfdllungen und -rodungen sollen, soweit es sich um Bdaume mit max. 50 cm
Brusthohendurchmesser handelt, in der dafiir gesetzlich vorgesehenen Winterzeit
stattfinden (1.10. - 29.2.).

Nach einer gutachterlichen Einschdtzung ist der betroffene Vorwaldbestand hinsichtlich
seiner Habitatfunktionen fiir Fledermduse aufgrund der Altersstruktur und aufgrund des
relativ dichten geschlossenen Charakters sowie der schroffen Grenzlinien nach Norden und
Osten insgesamt nur von geringer Bedeutung.

Eine Totung oder Schadigung von Individuen kann prinzipiell nur in Verbindung mit der
Beseitigung von Quartieren erfolgen, und ist durch die bereits vorgesehenen und
festgesetzten Vermeidungsmal3nahmen auszuschlieBen. Durch das Vorhaben kommt es
nicht zur Beseitigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, weil keine Hohlen oder Spalten
verschlossen und keine dicken Baume (> 50cm BHD) gefillt werden. Winterquartiere sind im
Plangebiet nicht zu erwarten.
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Ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des §44 BNatSchG ist auszuschlieBen, wenn die
nachfolgend genannten Mal3nahmen eingehalten werden:

- Fallung / Rodung von Baumen mit BHD <50 cm nur von 1.10. bis 29.2., wenn die
Baume keine Astlocher oder Risse/Spalten erkennen lassen

- Keine Rodung von Baumen >50 cm BHD (bzw. nur nach Kontrolle)

- Keine Nachtbaustellen.

Wildkatze

Nach der Wildkatzen-Verbreitungskarte Rheinland-Pfalz (LUWG 2013) befindet sich das
Plangebiet in einem ,besiedelten Raum” mit regelmdBigen Beobachtungen. Der
nachstgelegene Wildkatzen-Nachweis befindet sich It. Landesamt fir Umwelt (LfU) etwa
800 m sldostlich des Plangebietes (6stlich der Leiwener Miihle bzw. der L 148). Bei den
weiter stidlich bei Budlich sowie weiter 6stlich im Trittenheimer Wald und Staatsforst Traben-
Trarbach dokumentierten Vorkommen handelt es sich um Wildkatzen-Nahrungsgebiete, die
im Rahmen des Artenschutzprojektes Mitte der 90er Jahre festgestellt wurden sowie um
einen Fortpflanzungs-Nachweis. Die Entfernung zum Plangebiet betragt zwischen 2,7 und
4,9 km.

Durch das geplante Vorhaben sind keine zusatzlichen Zerschneidungseffekte oder
Barriereeffekte zu erwarten, die signifikant Uber das bisherige Mal3 an bestehenden
Storungen und Barrieren (z.B. vorhandene Bebauung im Ortsteil Zummet) hinausgehen. Eine
relevante Zunahme des PKW-Verkehrs auf den bestehenden Zuwegungen (Panoramastralle)
oder eine erhebliche Zunahme von Verlarmungseffekten ist ebenfalls nicht zu erwarten.

Ein VerstoB gegen die Zugriffsverbote des §44 BNatSchG ist auszuschlieBen, wenn die
bereits oben genannten Mal3nahmen eingehalten werden.

Haselmaus

Die Habitateignung der relativ dichten Vorwaldbestande im Plangebiet fiir die Haselmaus
(Muscardinus avellanarius) ist vermutlich eher gering, zumal es sich um eine Randlage direkt
benachbart zu Siedlungsflachen mit entsprechenden Stérungen handelt. Ein Vorkommen
der Haselmaus innerhalb des Plangebietes ist nach dem Artdatenportal des LfU derzeit nicht
dokumentiert; es kann aber auch nicht mit letzter Sicherheit ausgeschlossen werden. Der
nachstgelegene Nachweis befindet sich It. Artdatenportal des LfU rund 5 km westlich des
Plangebietes im Bereich der Ortslage Mehring.

In vorliegendem Planungsfall kann davon ausgegangen werden, dass durch die
Gehélzverluste im Gesamtumfang von ca. 3.750 m> am &stlichen Rand eines Wald- und
Gehdlzbestandes mit Ubergang in den Siedlungsbereich die Vernetzungsfunktion nicht
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erheblich beeintrachtigt wird. Grund dafiir ist zum einen, dass innerhalb des geplanten
Sondergebietes ein Grof3teil der vorhandenen Baume und Geholze erhalten bleibt und die
Gebdude in den vorhandenen Gehdlzbestand integriert werden; zum anderen existiert in
den unmittelbar oberhalb angrenzenden Hangbereichen ein zusammenhdngender Wald-
und Gehdlzbestand, der auch kiinftig erhalten bleibt. Insofern bleibt auch die 6kologische
Funktion der potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatte im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt.

Durch die ohnehin im Rahmen des forstrechtlichen Ausgleichs und zur
naturschutzrechtlichen Kompensation erfolgende Neuaufforstung von Laubwald
(Flurbereich ,Auf der Platz”) wird dariiber hinaus innerhalb von wenigen Jahren ein gut
geeigneter Lebensraum fiir Haselméause entwickelt (vgl. BUCHNER et al. 2017).

Ein T6tungs- oder Verletzungsrisiko besteht z.B. bei einer Rodung der Wurzelstécke wahrend
des Winterschlafs der Tiere. Um die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu vermeiden,
werden daher im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens geeignete Schutzmal3nahmen
festgelegt.

Amphibien

Aufgrund der Auswertung verfligbarer Planungsgrundlagen (LANIS, Artdatenportal des LfU,
Artenfinder, Landschaftsplan) sowie der durchgefiihrten Ortsbegehungen und der
Biotoptypenkartierung haben sich bisher keine Hinweise auf Vorkommen oder spezifische
Habitatstrukturen von Amphibien ergeben.

Reptilien

Aufgrund der Auswertung verfligbarer Planungsgrundlagen (LANIS, Artdatenportal des LfU,
Artenfinder, Landschaftsplan) sowie der durchgefiihrten Ortsbegehungen und der
Biotoptypenkartierung haben sich bisher keine Hinweise auf Vorkommen oder spezifische
Habitatstrukturen von Reptilien ergeben.

5.2 Beschreibung der Malinahmen zum Artenschutz

Zur Vermeidung der Vernichtung oder Beschdadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten
besonders und streng geschiitzter Arten diirfen keine flichenhaften Rodungen, sondern
lediglich Fallungen von Einzelbdumen durchgefiihrt werden. Die Féllungsarbeiten sind nur
im Zeitraum vom 01.10. bis 29.02. zuldssig. Um eine Tétung von Haselmausen im
Winterschlaf zu vermeiden, dirfen wahrend der Fallungsarbeiten keine gréBerflachigen
Stoérungen der Bodenoberflache erfolgen. Die Wurzelstocke / Baumstubben verbleiben
zunachst im Boden; eine anschlieBende Rodung von Stubben und Beseitigung von
Wurzelstocken darf friihestens ab 1. Mai erfolgen.
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Mit dieser MaBhahme kann - im Falle des Vorkommens der Art innerhalb der betreffenden
Vorwaldbestdnde - eine Vergramung erreicht werden.

Im Bereich der verbleibenden Waldflache im westlichen Teil des Plangebietes sind in einem
Abstand von ca. 100 m zueinander zwei Haselmauskasten (Haselmauskobel) aufzuhdngen,
die zur Anlage von Nestern unmittelbar nach Beendigung des Winterschlafs (spatestens
Mitte bis Ende April) zur Verfligung stehen missen. Die Haselmauskasten sind in einer Héhe
von 1,50 - 3,00 m an Baumen mit einem Stammdurchmesser von mind. 20 - 30 cm
aufzuhangen.
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6 Weitere Belange des Umweltschutzes

6.1 Vermeidung von Emissionen / sachgerechter Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Der sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwaéssern orientiert sich an den Zielen der
Kreislaufwirtschaft.

6.2 Nutzung erneuerbarer Energien / Sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Nach Angaben des Landesamtes flir Geologie und Bergbau RLP liegt das Plangebiet in Bezug
auf den Bau von Erdwdarmesonden It. Karte zur wasserwirtschaftlichen und
hydrogeologischen Standortbewertung fiir die wasserrechtliche Genehmigungsfahigkeit
von Erdwdrmesonden lberwiegend in einem unkritischen Gebiet, d.h. beim geplanten Bau
von Erdwarmesonden ist i.d.R. mit einer Zulassung zu rechnen, ggf. sind bestimmte Auflagen
zu beachten (www.Igb-rlp.de; abgerufen 1/2021).

Die geplante zentrale Warmeerzeugung im kiinftigen Sondergebiet erfolgt bivalent,
bestehend aus einer Pelletanlage sowie einer Sole-/Wasser-Warmepumpe. Die Pelletanlage
deckt mit etwa 75% die Warmwasserbereitung und zu etwa 20% die Heizung. Die
Warmepumpe versorgt mit etwa 25% die Warmwasserbereitung und 80% die Heizung.
AuBerdem wird die Warmepumpe zum Kiihlen der FuBbodenheizung eingesetzt (zu 100%).

6.3 Erhaltung bestmoglicher Luftqualitat in Gebieten mit
Immissionsgrenzwerten

Es sind keine Gebiete mit Immissionsgrenzwerten innerhalb der Verbandsgemeinde
vorhanden.

6.4 Risiken durch Unfalle oder Katastrophen

Von der Ansiedlung des Feriendorfes selbst entsteht keine erhdhte Unfall- oder
Katastrophengefahr. Hochwasserereignisse sind im Plangebiet nicht zu erwarten.

6.5 Auswirkungen im Hinblick auf den Klimawandel

Im Zuge der Umweltpriifung ist es notwendig, neben den Auswirkungen des Vorhabens auf
das Lokalklima auch den globalen Klimawandel zu beriicksichtigen. Dabei ist nicht nur der
Beitrag zur Erderwarmung bzw. zur Verringerung derselben zu betrachten, sondern auch die
Auswirkungen des Klimawandels auf das Plangebiet, z.B. durch haufigere Dirren,
Starkregenereignisse, Zunahme von Stiirmen, etc.
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Durch das Vorhaben ergeben sich potenziell folgende Auswirkungen:

¢ Von einem relevanten zusatzlichen Verkehrsaufkommen ist in Anbetracht der
geplanten Dimension des Vorhabens (max. 12 eingeschossige Appartementhduser)
nicht auszugehen

e Evtl. Emissionen aus Gebaudeheizungen

o erhohter Oberflachenabfluss insbesondere bei Starkregenereignissen.

Da ein erhebliches oder relevantes Zusatzaufkommen von PKW-Verkehr nicht zu erwarten
ist, kann in Bezug auf den Klimawandel im Rahmen der durchgefiihrten Umweltpriifung
davon ausgegangen werden, dass es vorhabenbedingt nicht zu einer erheblichen
Veranderung der verkehrsbedingten CO2-Emissionen kommen wird.

Die Gebdude werden alle in Holzbauweise erstellt und lediglich im Bereich des Erdreichs
aufgrund der Hanglage entsprechend betoniert (z.B. Sockelbereiche, Tiefgarage). Die
Fassaden sollen ebenfalls mit Holzmaterialien (Schindeln oder Lattungen) aber auch mit
Schieferdeckung erstellt werden. Aufgrund dieser Bauweise werden also vorwiegend
nachwachsende Baumaterialien verwendet. Der Einsatz herkdmmlicher Baumaterialien wie
z.B. Beton, Zement und Stahl wird dadurch minimiert und somit auch der Energieeinsatz und
CO2-AusstoBB. Treibhausgasemissionen aus der Beton-, Zement- und Stahlproduktion
werden in entsprechendem Umfang vermieden. Beispielsweise entlastet ein
Niedrigenergiehaus in Holzbauweise die Atmosphadre um rund 80 t CO2 (vgl. www.wald.de).
Durch die Holzbauweise kdnnen insgesamt betrachtet grolle Mengen CO2 (ber Jahrzehnte
hinweg in Holzgebauden gespeichert werden.

Nach den Ergebnissen der letzten Bundeswaldinventur (2012) wird in den Waldern von
Rheinland-Pfalz weniger Holz genutzt als nachwachst. Holz ist ein nachhaltiger Rohstoff und
Baustoff. Klimawandelangepasstes Bauen mit Holz ist deshalb eine der effektivsten
KlimaschutzmaBnahmen (KOTREMBA / MATTHES 2020).

Die zentrale Warmeerzeugung erfolgt bivalent, bestehend aus einer Pelletanlage sowie einer
Sole-/Wasser-Warmepumpe. Die Pelletanlage deckt mit etwa 75% die Warmwasserbereitung
und zu etwa 20% die Heizung. Die Warmepumpe versorgt mit etwa 25% die
Warmwasserbereitung und zu etwa 80% die Heizung. Auch wird die Warmepumpe zum
Kihlen der FuBbodenheizung zu 100% eingesetzt.

Die durch die Uberbauung und Versiegelung zu erwartende Erhéhung des
Oberflachenabfluss wird gem. Entwdsserungskonzept (1B M. RICHTER) im Plangebiet
vollstandig zuriickgehalten und dezentral versickert. Hierfiir wird jedem Einzelgebaude
jeweils eine entsprechend dimensionierte Kiesrigole zugeordnet.

Andererseits sind durch den Klimawandel auch Auswirkungen von auf3en auf das geplante
Ferienhausgebiet zu erwarten:
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e Zunahme von sommerlichen Hitzeperioden mit Trockenheit

e Zunahme von Starkregenereignissen

e Zunahme von Stiirmen.
Die Bauleitplanung wirkt dem im Rahmen des Mdglichen durch folgende MalBnahmen
entgegen:

e Der Standort fiir das Sondergebiet wurde in einem nordexponierten Steilhang
ausgewahlt. Dadurch wird von vorneherein ein entsprechender Schutz vor Hitze
wahrend sommerlicher Hitzeperioden gewahrleistet.

e Der vorhandene Baum- und Gehdlzbestand im Plangebiet wird mit seiner
klimaverbessernden Wirkung im Wohnumfeld auf gro3en Teilflachen erhalten;
unvermeidbare Baum- und Geholzverluste werden vollstandig durch
Ersatzaufforstung von Laubwald bzw. Neupflanzung von Baumen ausgeglichen (z.T.
in Form einer externen AusgleichsmafBnahme).

¢ Oberflachenabfluss von Dachflachen und befestigten Flachen wird im Plangebiet

vollstéandig zurlickgehalten und dezentral versickert (s.o.)

6.6 Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Es sind derzeit keine geplanten benachbarten Vorhaben bekannt, die zu einer Kumulierung
von Umweltauswirkungen fiihren kénnten.
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7 Alternativenprifung

Der Verbandsgemeinderat Schweich hat am 25082020 die Anderung des
Flachennutzungsplans beschlossen. Demnach soll im Planbereich Leiwen, Ortsteil Zummet,
kiinftig eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung” dargestellt
werden. Standortalternativen, die z.B. eine Innenentwicklung im Bereich der schon bebauten
Flachen im Ortsteil Zummet ermoglichen wiirden, existieren nicht mehr.

Bei der Prifung von Standortalternativen sind zundchst die Zielvorgaben des
rechtswirksamen regionalen Raumordnungsplans Trier (ROP 1985) zu beachten. In
vorliegendem Fall sind dies insbesondere die folgenden Punkte:

o Ziel 3.5.2: 6ffentliche Erholungs- und Fremdenverkehrseinrichtungen sind vorrangig in
den Schwerpunktbereichen der weiteren Fremdenverkehrsentwicklung zu
konzentrieren

o Ziel 3.5.7: bei der Standortwahl fiir ,Freizeitwohnanlagen” ist grundsatzlich eine
~Anlehnung an die bebaute Ortslage anzustreben”, damit Zersiedlungseffekte

vermieden werden.

Dariiber hinaus gelten fiir Feriendorfanlagen u.a. die folgenden Planungsgrundsatze:

e 3.5.8.1.1: ,Feriendorfer sollen grundsatzlich in Schwerpunktbereichen der weiteren
Fremdenverkehrsentwicklung liegen. Diese Bereiche erfiillen die Anforderungen an
die landschaftliche Attraktivitat, sie verfligen zudem {iber entwicklungsfahige
Ansatze fremdenverkehrsbezogener Infrastruktur”

Gemeinden mit der besonderen Funktion ,Erholung”:

e 2.2.2.531t. ROP (1985): ,Gemeinden mit der besonderen Funktion Erholung sollen ihre
touristischen Entwicklungsmaéglichkeiten sichern. Hierzu gehort die Bereitstellung eines
ausreichenden und qualifizierten Unterkunfts- und Verpflegungsangebots ebenso wie der
qualitative Ausbau allgemeiner Fremdenverkehrseinrichtungen und die Pflege des
Ortsbildcharakters..."

e G46It. ROP (E 2014): ,Der Ausbau der tiberértlich und regional bedeutsamen
touristischen Infrastruktur soll schwerpunktmdfig in den Gemeinden mit der besonderen

Funktion Freizeit / Erholung erfolgen.”

Innerhalb der VG Schweich ist It. derzeit rechtswirksamem ROP (1985) folgenden
Ortsgemeinden die besondere Funktion Erholung zugewiesen:
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Ensch / Fohren / Klusserath / Leiwen / Longuich / Mehring / Polich / Riol / Trittenheim /
Schweich.

Nach dem Entwurf des in Neuaufstellung befindlichen ROP (2014) soll die besondere
Funktion ,Freizeit / Erholung” kiinftig allen Ortsgemeinden innerhalb der VG Schweich
zugewiesen werden.

Im Hinblick auf die geplante Fremdenverkehrs-Nutzung weist der Standort im
Mittelhangbereich der Mosel nicht zuletzt aufgrund seiner einzigartigen Ausblicke ins
Moseltal eine besondere Lagegunst auf, die im Bereich der Ortsgemeinde Leiwen sonst an
keiner anderen Stelle gegeben ist. AuBerdem befindet sich das Plangebiet im unmittelbaren
Anschluss an die bereits bestehende Wohnbebauung und gemischte Bebauung
»2Zummeterhof” und nur rund 100 m entfernt vom Panoramabad ,Rémische Weinstral3e”. Die
verkehrliche ErschlieBung ist im Wesentlichen durch den Panoramaweg (und untergeordnet
durch den Drosselweg) schon vorgegeben.

Verschiedene denkbare Alternativ-Standorte scheiden wegen Nicht-Einhaltung der o.g.
regionalplanerischen Ziele oder aufgrund der geologischen Verhiltnisse aus. Letzteres gilt
beispielsweise flr eine mogliche Standort-Alternative unterhalb der bestehenden Bebauung
Zummethohe. Nach der Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau vom
18.05.2021 ist ,der Hang unterhalb der Ortslage von Zummeterhof ... nach den aktuellen
Kartierungen des Landesamts ein alter ausgedehnter Rutschhang. Das Planungsgebiet befindet
sich jedoch etwa 250 m von den Rutschmassen entfernt.” Aufgrund dieser geologischen
Situation kommt z.B. der von der Kreisverwaltung zur Priifung vorgeschlagene Alternativ-
Standort ,unterhalb des Baugebiets Zummethohe zur L 48" flir eine Bebauung nicht mehr in
Betracht.
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung nutzt ein verbal-argumentatives Verfahren, wie es in der
naturschutzrechtlichen Beurteilung von Bauleitplanen und Eingriffen gelibte Praxis in
Rheinland-Pfalz ist. Das Verfahren wurde durch die ,Hinweise zum Vollzug der
Eingriffsregelung (HVE)” im Dez. 1998 vom Ministerium fir Umwelt und Forsten Rheinland-
Pfalz eingeflihrt. Die diesbeziiglichen Methoden werden vergleichbar auf die nicht dem
Naturschutzrecht unterliegenden Umwelt-Schutzgiiter Gibertragen.

Es wird versucht gem. Anlage 4 Ziffer 4a des UVPG ,alle direkten und die etwaigen
indirekten, sekunddren, kumulativen, grenziiberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, standigen und voriibergehenden, positiven und negativen Auswirkungen
des Vorhabens” zu erortern. Eine vollstandige Beschreibung samtlicher Auswirkungen, auf
allen Ebenen, wiirde jedoch in keinem Verhaltnis stehen und kann mit diesem Bericht nicht
geleistet werden.

8.2 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Umsetzung des Bauleitplans

Nach 8§17 (7) BNatSchG priift die zustindige Behorde die frist- und sachgerechte
Durchfiihrung der Vermeidungs- sowie der festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen
einschlieBlich der erforderlichen UnterhaltungsmalBnahmen. Hierzu kann sie vom
Verursacher des Eingriffs die Vorlage eines Berichts verlangen.

8.3 Kostenschatzung

Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden vom Vorhabentrager ibernommen.
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9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der Ortsgemeinde Leiwen ist im Ortsteil Zummet ein Beherbergungsbetrieb geplant, der
von einem privaten Investor entwickelt wird. Das Vorhaben wird von der Ortsgemeinde
unterstiitzt. Die Verbandsgemeinde Schweich hat der Anderung des Fldchennutzungsplanes
zugestimmt. Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Bruttoflache von etwa 1,55 ha; davon
werden etwa 0,9 ha (rund 9.000 m?) fiir die geplante Bebauung in Anspruch genommen.

Nach dem stadtebaulichen Konzept sind 12 eingeschossige Einzelgebaude, 1 Haupthaus
(Tagung / Gastronomie), 1 Wellnesshaus und eine kleine Waldkapelle vorgesehen.

Folgende nachteilige Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter sind zu erwarten und sollen
wie folgt vermieden oder ausgeglichen werden:
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Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt: Schutzwiirdige oder seltene Biotoptypen
kommen im Gebiet nicht vor. Das geplante Vorhaben hat keine signifikanten
Auswirkungen auf die lokale Population der vorkommenden Brutvogelarten.
Streng geschiitzte Arten oder Arten der Roten Liste wurden nicht festgestellt
(HORTULUS GmbH 2021). Potenziell kdnnten auBerdem Fledermause, Wildkatze
und Haselmaus von der Planung betroffen sein. Hier werden vorbeugende
Vermeidungs- und SchutzmafBnahmen festgelegt, bei deren Umsetzung
gewahrleistet ist, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
eintreten.

Flache und Boden: Durch die Bauleitplanung werden unbebaute Freiflichen in
Anspruch genommen. Es wird voraussichtlich eine Fliche von etwa 3.500 m” neu
versiegelt. Fiir die verbleibende effektive Neuversiegelung ist im Flurbereich ,Auf
der Platz” in der Ortsgemeinde Leiwen die Durchflihrung einer externen
AusgleichsmalBnahme (Erstaufforstung Ackerbrache bzw. Wildacker) festgelegt.
Wasser: Durch die geplante Bebauung und Versiegelung muss mit einem
erhohten Oberflichenabfluss gerechnet werden. Nach dem ausgearbeiteten
Entwasserungskonzept des Ingenieurbiiros M. Richter (Trier) soll das von den
Dachflachen und befestigten Flachen ablaufende Niederschlagswasser
vollstandig im Plangebiet zurtickgehalten und versickert werden.

Klima / Luft: Da die geplanten Gebdaude mit einer relativ geringen
Bebauungsdichte in den vorhandenen Wald integriert werden und das Vorhaben
in einem nach Norden ausgerichteten Moseltalhang liegt, sind keine zusatzlichen
Wadrme- und Hitzebelastungen zu erwarten. Kaltluftabflussbahnen sind vom
Vorhaben nicht betroffen. Fiir die Gebaude werden klimawandelangepasst

vorwiegend nachwachsende Baumaterialien verwendet (Holzbauweise). Die



Allgemein verstandliche Zusammenfassung

zentrale Warmeerzeugung des Gebietes erfolgt durch eine Pelletanlage sowie
eine Sole-/Wasser-Warmepumpe. Damit kann der gesamte Energiebedarf fiir die
Warmwasserbereitung und die Gebdudeheizung gedeckt werden.

e Landschaft / Erholung: Der geplante Standort befindet sich nicht in einem
+naturnahen” sondern in einem baulich gepragten Moseltalhang und schlief3t
nahtlos an die bestehende Bebauung im Ortsteil ,Zummet” an, die eine Flache
von rund 25 ha umfasst und mit dem Panoramabad ,R6mische Weinstral3e” nach
Westen hin abschliet. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet wurden
Sichtfeldanalysen und Foto-Visualisierungen durchgefiihrt, um die Vereinbarkeit
des Vorhabens mit dem Schutzzweck beurteilen zu kénnen. Eine
Beeintrachtigung des Schutzzwecks wird in vorliegendem Fall durch das
(angepasste) Planungskonzept sowie durch die festgelegten Vermeidungs- und
AusgleichsmalBnahmen vermieden bzw. kompensiert. Das geplante
Sondergebiet fligt sich vor allem aufgrund der Integration in den vorhandenen
Wald- und Gehdlzbestand, aber auch aufgrund der Bauweise, der
Dimensionierung der Gebdaude und der verwendeten Materialien (Holzbauweise,
Schieferdeckung) innerhalb der derzeit bereits durch die vorhandene Bebauung
geprdgten Hangzone ein. Aufgrund der vollstandigen Verkabelung der vorh. 20
kV-Freileitung auf rund 600 m Lange zwischen Mosel und Schwimmbad sowie
durch den Riickbau samtlicher Leitungsmasten in diesem Abschnitt (mind. 5
Masten) wird auBerdem eine bestehende technische Vorbelastung des
Landschaftsbildes beseitigt (Ausgleichsmalinahme).

e Kultur- und Sachgiiter: Fir das Plangebiet und seine unmittelbare Umgebung
sind keine Archdologischen Fundstellen oder Bodendenkmaler bekannt. Da
entsprechende Funde aber nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden, sind die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Rheinland-Pfalz zu beachten und
Hinweise auf Fundstellen der Denkmalbehorde unverziiglich zu melden.

¢ Mensch und menschliche Gesundheit: Die Wohnqualitat ist aufgrund der Lage
am Ortsrand und der dadurch nur geringen Vorbelastungen mit
Verkehrsimmissionen als gut zu bewerten. In der geologischen Radonkarte RLP
wird ein Radonpotenzial von 38,6 sowie eine Radonkonzentration von 46 kBg/m?
angegeben, was einer geringen bis mittleren Belastung entspricht, so dass bei
NeubaumafBnahmen voraussichtlich keine besonderen MaBnahmen notwendig

werden.

Beeintrachtigungen von Natura2000-Gebieten, Naturschutzgebieten, Pauschalschutz-
flichen, Wasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten sind ausgeschlossen, da
keine entsprechenden Schutzgebiete im Wirkungsbereich der Planung vorhanden sind.

69



10 Quellenverzeichnis

Artdatenportal RLP
https://map-final.rlp-umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=artdatenportal

BUCHNER, SVEN et al. (2017): Beriicksichtigung der Haselmaus (Muscardinus avellanarius) beim Bau
von Windenergieanlagen.- Natur und Landschaft, Heft 8

Datenbank der Kulturgter in der Region Trier (Kartenviewer)
https://kulturdb.de/kdb_utm/index.php

FISCHER, K.-H. (2012): Risikoanalyse Landschaftsbild und Erholung im Hinblick auf die Beurteilung von
Windkraftstandorten fiir das Gebiet des Landkreises Trier-Saarburg, der Stadt Trier und der
Verbandsgemeinde Thalfang am Erbeskopf

GDA (GeoDatenArchitektur) Wasser RLP
https://geoportal-wasser.rlp-umwelt.de/servlet/is/2025/

HORTULUS GmbH (2020) Biotopkartierung in Leiwen im Bereich der geplanten Bebauung
+Moselliebe”

HORTULUS GmbH (2021) Brutvogelkartierung in Leiwen im Bereich der geplanten Bebauung
+Moselliebe”

KOTREMBA, CHRISTIAN und MATTHES, ULRICH (2020): Klimawandelangepasstes Bauen mit Holz.-
Hintergrundpapier. KlimawandelAnpassungsCOACH Rheinland-Pfalz

LANDESAMT FUR UMWELT RHEINLAND-PFALZ (LfU) (http://www.Ifu.rlp.de/Service/Radon-
Informationen)

LANIS RLP (Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz)
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste_naturschutz/

LGB RLP (Kartenviewer)
https://mapclient.Igb-rlp.de/

OKO-LOG Freilandforschung (2006): LBP B 51 Ortsumgehung Kénen.- Wildbiologische Untersuchung.
Endbericht

PLANUNGSRELEVANTE FACHGESETZE, FACHPLANUNGEN UND RICHTLINIEN
Landesentwicklungsprogramm (LEP [V) (2008)

Regionaler Raumordnungsplan Region Trier (ROP) (1985)

Regionaler Raumordnungsplan Region Trier Neuaufstellung (ROPneu) (Entwurf 2014)
Landschaftsrahmenplan Region Trier (2009)

Landschaftsplan zum Fldchennutzungsplan der VG Schweich (2015)

Flachennutzungsplan VG Schweich (2015)

70



