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: Anlass und Ziele der Planung

Im Stadtgebiet von Schweich soll per Bebauungsplan Baurecht fiir groRflachigen Einzelhandel
geschaffen werden. Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich stellt sich die
Flache derzeit als gewerbliche Bauflache dar. Daher ist parallel zum Bebauungsplanverfahren

der Stadt Schweich der Flachennutzungsplan zu andern.

Ziel der 20. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Ausweisung einer Sonderbauflache.
Dabei basiert die Planung auf dem durch die Stadt Schweich fortgeschriebenen Einzelhan-

dels- und Zentrenkonzept. Das Plangebiet ist Bestandteil des zentralen Versorgungsbereich.

2. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Verbandsgemeinderat Schweich fasste in seiner Sitzung am 25.08.2020 den Beschluss
zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,In den Schlimmfuhren der Stadt

Schweich. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 04.06.2021.
Friihzeitige Beteiligung

Fir den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in seiner Fassung der 20. Anderung erfolgte
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB vom 04.06.2021 bis
einschlieflich 05.07.2021. Dies wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 04.06.2021. Die Behor-
den und Trager offentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
25.05.2021 Uber die Planung unterrichtet und gebeten bis einschlieflich 09.07.2021 eine Stel-

lungnahme abzugeben.
Beteiligungsverfahren

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 07.10.2024 bis einschlieBlich 06.11.2024. Der
Beschluss wurde ortsliblich bekannt gemacht am 27.09.2024. Die Behdérden und Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.09.2024 gebeten eine Stellungnahme abzu-

geben.
Abwéagung und Beschlussfassung

In seiner Sitzung am 27.11.2024 hat der Verbandsgemeinderat Schweich tber die eingegan-
genen Stellungnahmen beraten und eine Abwagung vorgenommen sowie die 20. Anderung

des Flachennutzungsplans beschlossen.

Catn ~n R
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e ¥ Das Plangebiet

3.1. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Bereich ,Schlimmfuhren” in der Stadt Schweich. Bestandteil
der vorliegenden 20. Anderung des Flachennutzungsplans sind die Flurstiicke 24/6 teilweise,
29/4 teilweise, 30/2 teilweise, 31/2 teilweise, 32/2 teilweise, 33/2 teilweise, 34/3 teilweise und

36/3 teilweise in Flur 6, Gemarkung Issel. Das Gebiet hat eine Grofe von 9.016 m?.
3.2, Derzeitige Planungssituation

Aktuell stellt der Flachennutzungsplan fir das Plangebiet eine gewerbliche Bauflache dar. Im

rechtskréaftigen Bebauungsplan ist zudem ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Zur Umsetzbarkeit von groRflachigen Einzelhandelsnutzungen ist es erforderlich, im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung ein Sondergebiet festzusetzen. Im Flachennutzungsplan ist

fir das Areal des Sondergebietes eine Sonderbauflache darzustellen.

4. Planungskonzept

Das Planungskonzept besteht im Detail aus der Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben, die
teilweise die Schwelle der Grofflachigkeit tiberschreiten. Es soll vorrangig zur Ansiedlung von
Betrieben der Nahversorgung kommen. Konkret soll im parallel laufenden Bebauungsplanver-
fahren die Voraussetzung fiir die Ansiedlung eines Vollsortimenters und eines Drogeriemark-
tes geschaffen werden. Mit den Betrieben ist die Errichtung einer Stellplatzanlage verbunden.

Zudem wird ein Bereich fur die Rickhaltung von Oberflaichenwasser eingeplant.

Die verkehrliche ErschlieRung erfolgt tiber die StraRe ,In den Schlimmfuhren®, die fir die An-
bindung des Gelandes im Verlauf weiter ausgebaut werden muss. Die technische Erschlie-

Rung kann Uber die bestehende Infrastruktur erfolgen.

5. Ziele und Darstellungen iibergeordneter Planungen

51. Ziele der Raumordnung

Die fur die Planung relevanten Ziele der Raumordnung sind in den Zielen Z 57 bis Z 61 Lan-
desentwicklungsprogramms IV RLP zu sehen. Hierin sind die Regularien flir den groRflachigen

Einzelhandel verankert.
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Z 57 | Zentralitdtsgebot

Das Zentralitatsgebot ist vorliegend erfiillt, da die Stadt Schweich als Grundzentrum befugt ist
groRflichige Betriebe anzusiedeln, die eine Verkaufsflache von ber 2.000 m? nicht Uber-
schreiten. Die im Plangebiet projektierten Betriebe unterschreiten diese Schwelle. Es handelt

sich vorliegend um folgende Betriebe:

. Bruttogeschossflache Verkaufsflache
Betrieb e ek
inm in m

Vollsortimenter 2.250 Max. 1.550
Drogeriemarkt 1.000 Max. 700
SUMME ; 3.250 Max. 2.250

Gemeinsam (iberschreiten die Markte die fir ein Grundzentrum zuldssige Verkaufsflache von
2.000 m?, so dass die Durchfiihrung eines landesplanerischen Zielabweichungsverfahrens er-

forderlich wurde (Zentralitatsgebot).
Z 58 | stadtebauliches Integrationsgebot

Nach den Vorgaben des LEP IV sind Vorhaben des groRflachigen Einzelhandels mit nahver-
sorgungsrelevanten oder zentrenrelevanten Sortimenten nur in Zentralen Versorgungsberei-
chen zuldssig. GemaR der Fortschreibung des Einzelhandles- und Zentrenkonzepts fir die
Stadt Schweich befindet sich der Vorhabenstandort im Zentralen Versorgungsbereich Ermes-
graben / Schlimmfuhr. Dieser wurde im Zuge von Entwicklungsabsichten und Fortentwicklun-
gen in den vergangenen Jahren als gemeinsamer Zentraler Versorgungsbereich ausgewie-
sen, der hinsichtlich seiner Entwicklung eingeschrankt ist. Hierzu wurde eine eigene Sorti-
mentsliste erstellt, die Entwicklungen unter speziellen Auflagen ermdglichen soll. Das Ziel des

stadtebaulichen Integrationsgebotes ist vorliegend erfillt.
Z 59 | Erganzungsstandorte

Das Vorhaben befindet sich in dem Zentralen Versorgungsbereich Ermesgraben / Schlimm-

fuhr. Das Ziel 59 ist vorliegend nicht betroffen.
Z 60 | Nichtbeeintrachtigungsgebot

GemaR Ziel 60 darf durch die Ansiedlung oder Erweiterung groR¥flachiger Vorhaben die Ver-
sorgungsfunktion stadtebaulich integrierter Bereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden.
Der Nachweis ist im Rahmen einer Vertraglichkeitsuntersuchung zu erbringen. Diese wurde
im Vorfeld der Bauleitplanung erarbeitet (vgl. Kap. 5.2). Die Analyse kam zu dem Ergebnis,
dass sich keine Auswirkungen auf Zentrale Versorgungsbereiche abzeichnen werden. Das

Ziel des Nichtbeeintrachtigungsgebot ist somit erfiillt.
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Z 61 | Agglomerationsverbot

Das Agglomerationsverbot sieht vor, dass sich mehrere nicht groRflachige Einzelhandelsbe-
triebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten nicht auferhalb integrierter Bereiche ansiedeln
sollen. Die Bildung von Agglomerationen soll vermieden werden. Im konkreten Fall handelt es
sich jedoch um einen im Einzelhandels- und Zentrenkonzept festgelegten Zentralen Versor-

gungsbereich und somit um eine integrierte Lage.
Das Ziel 61 ist vorliegend nicht betroffen.
5.2. Vertraglichkeit

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde fiir die Vorhaben eine Vertraglichkeitsuntersuchung’
durchgefiihrt. Hierdurch wurde der Nachweis gefiihrt, dass das Vorhaben keine negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche und die wohnortnahe Versorgung der

Bevolkerung in der Stadt Schweich und anderer Gemeinden bestehen.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung kam zu folgendem Ergebnis: ,Zusammenfassend ist fest-
zuhalten, dass die Umsatzumlenkungen sowohl gegeniiber den in Schweich als auch gegen-
Uber den in den Umlandkommunen anséassigen Wettbewerbern keine GréRendimensionen an-
nehmen, die den wirtschaftlichen Fortbestand einzelner Anbieter infrage stellen werden. Ein-
zelbetriebliche Auswirkungen auf Anbieter in zentralen Versorgungsbereichen sowie der woh-

nortnahen Versorgung dienender Angebotsstandorte sind daher auszuschlieen.”

Zusatzlich wurde mit der Beriicksichtigung des Bestandsschutzes des ehemaligen SB-Waren-
hauses in Kenn eine weitere Prognosevariant gepriift. Hierzu kam das Gutachten zu folgen-
dem Ergebnis: ,Aufgrund der nahezu identischen Umsatzleistungen in den nahversorgungs-
relevanten Sortimenten kdnnen somit sowohl fiir den Fall eines SB-Warenhauses (,100 %-
Variante®) als auch fiir den Fall eines Verbrauchermarktes (,50 %-Variante®) als potenzielle
Nachnutzer der leerstehenden Real-Immobilie in der Nachbargemeinde Kenn negative Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bzw. der wohnungs-nahen Versorgung dienende

Angebotsstandorte ausgeschlossen werden.”

Auf die Ausfiihrungen der Auswirkungsanalyse wird verwiesen.
5.3. Zielabweichung

Die Ziele der Landesplanung sind bei der Entwicklung groRflachiger Einzelhandelsbetriebe

(Ansiedlung wie Erweiterung) zu beachten.

L Auswirkungsanalyse zur geplanten Ansiedlung eines Wasgau Lebensmittelmarktes und eines Rossmann
Drogeriemarktes in Schweich, BBE Handelsberatung GmbH, Kéin, 2023.

Seite 6 von 8






Verbandsgemeinde Schweich Begriuindung

Flachennutzungsplan, 20. Anderung ,In den Schlimmfuhren” Beschlussfassung

Vorliegend wurden folgende Zielvorgaben untersucht:

Z 57 Zentralititsgebot: Fiir sich betrachtet entspricht sowohl der Wasgau-Markt wie auch der

Rossmann dem Zentralititsgebot, wonach in einem Grundzentrum groRflachige Einzelhan-
delsbetriebe mit einer Verkaufsfliche von bis zu 2.000 m? zuldssig sind. Gemeinsam Uber-

schreiten die beiden Markte diesen Schwellenwert.

Z 58 Stadtebauliches Integrationsgebot: GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-

relevanten Sortimenten sind nur in stadtebaulich integrierten Bereichen zuldssig. Da sich der
Standort der geplanten Markte innerhalb des Zentralen Versorgungsbereiches ,Ermesgraben

/ Schlimmfuhr befindet, ist das Vorhaben stadtebaulich integriert.

Z 60 Nichtbeeintrachtigungsgebot: Hiernach darf die Funktion benachbarter zentraler Orte und

ihrer Versorgungsbereiche nicht wesentlich beeintrachtigt werden. Die Auswirkungsanalyse
hat gezeigt, dass vom Vorhaben keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Somit wird

das Z 60 gewahrt.

Die Priifung und Auswertung der vorgelegten Unterlagen fiihrte zu einem positiven Zielabwei-
chungsbescheid: ,[...] ,In den Schlimmfuhren® wird die Abweichung von Z 57 Satz 2 LEP IV
(Zentralitatsgebot) zugelassen®. Begriindet wird die Entscheidung mit der Erflllung der ge-

setzlichen Voraussetzungen nach § 6 Abs. 2 ROG in Verbindung mit § 8 Abs. 3 LPIG.

6. Umweltbelange

Zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der Stadt Schweich wird eine Um-
weltpriifung? durchgefiihrt. Dabei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen ermittelt

und das zu erwartende Umweltrisiko einer Gesamteinschatzung unterzogen.

Fur die betrachteten Schutzgiiter wird ein ,geringes bis mittleres Umweltrisiko prognostiziert.”
Durch Vermeidungs- oder Minderungsmal&nahmen kdonnen zu erwartende Umweltauswirkun-
gen vermieden oder vermindert werden. Erhebliche Zusatz-Beeintrachtigungen sind nicht zu

erwarten.

Schutzgebiete (Natura2000, Naturparke, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder

Wasserschutzgebiete) sind nicht betroffen.

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist im Umweltbericht dokumentiert.

2 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Schweich Stadt Schweich — Umweltbe-
richt, BGH Plan, September 2024.
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7. Abwagung

Im Verfahren werden alle zugénglichen Informationen erhoben und ausgewertet. Es ist davon
auszugehen, dass es sich um eine ausgewogene Planung handelt, in der alle Belange Be-

ricksichtigung finden.

" Da es sich bei der Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben lediglich um eine Konkretisierung
gewerblicher Nutzungen handelt und die Vertraglichkeit nachgewiesen werden kann, sind der-
zeit keine Auswirkungen auf die Nachbarschaft, die Kommune oder schutzwiirdige Nutzungen

zu erwarten.

Aus den Beteiligungsverfahren ergingen keine Stellungnahmen oder Anregungen, die Ande-

rungen oder Anpassungen an der Planung erforderlich gemacht haben.

Diese Begriindung ist der 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde

Schweich beigeflgt.
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