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Verbandsgemeinde Schweich Zusammenfassende Erklarung

-

Flachennutzungsplan, 20. Anderung ,In den Schlimmfuhren®

1. Anlass und Ziele der Planung

Im Stadtgebiet von Schweich soll per Bebauungsplan Baurecht fiir groRflachigen Einzelhandel
geschaffen werden. Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich stellt sich die
Flache derzeit als gewerbliche Bauflache dar. Daher ist parallel zum Bebauungsplanverfahren

der Stadt Schweiéh der Flachennutzungsplan zu andern.

Ziel der 20. Anderung des Flachennutzungsplans ist die Ausweisung einer Sonderbauflache.
Dabei basiert die Planung auf dem durch die Stadt Schweich fortgeschriebenen
Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Das Plangebiet ist Bestandteil des zentralen

Versorgungsbereich.

2. Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Verbandsgemeinderat Schweich fasste in seiner Sitzung am 25.08.2020 den Beschluss
zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,In den Schlimmfuhren® der Stadt

Schweich. Der Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 04.06.2021.
Friihzeitige Beteiligung

Firr den Vorentwurf des Flachennutzungsplans in seiner Fassung der 20. Anderung erfolgte
die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB vom 04.06.2021 bis
einschlieRlich 05.07.2021. Dies wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 04.06.2021. Die Behor-
den und Trager 6ffentlicher Belange wurden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
25.05.2021 iiber die Planung unterrichtet und gebeten bis einschlieRlich 09.07.2021 eine Stel-

lungnahme abzugeben.
Beteiligungsverfahren

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 07.10.2024 bis einschlieRlich 06.11.2024. Der
Beschluss wurde ortsiiblich bekannt gemacht am 27.09.2024. Die Behorden und Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 24.09.2024 gebeten eine Stellungnahme abzu-

geben.
Abwagung und Beschlussfassung

In seiner Sitzung am 27.11.2024 hat der Verbandsgemeinderat Schweich Gber die eingegan-
genen Stellungnahmen beraten und eine Abwagung vorgenommen sowie die 20. Anderung

des Flachennutzungsplans beschlossen.
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3.

Umweltbelange

Zur 20. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich der Stadt Schweich ,In den

Schlimmfuhren® wird eine Umweltpriifung' durchgefiihrt.

3.1.

Auswirkung der Planung

Bewertung der Umweltschutzgiiter

Schutzgut Funktion / Vorbelastung / Auswirkungen Bewertung
Konfliktrisiko

Mensch, « Mittlere Radonkonzentration: 30,8 kBg/m?

menschliche ¢ Mittleres Radonpotenzial: 31,8

Gesundheit geologische Untersuchung des Baugrunds oder zu-

satzliche abdichtende MaRnahmen des Bauwerks)

werden empfohlen.

« Vorbelastungen durch Stralenverkehr sowie durch |

bestehenden LIDL-Markt

o Mogliche Auswirkungen durch Gewerbeldrm wurde.
im schalltechnischer Untersuchung ermittelt (PIES
2022 / 2024): Betrieb des geplanten Fachmarkt-

zentrums aus schalltechnischer Sicht zuléssig

mittel

1

BGHPIlan: Verbandsgemeinde Schweich 20. Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsge-
meinde Schweich, Stadt Schweich ,In den Schlimmfuhren®, Umweltbericht, September 2024.
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Tiere,
Pflanzen,
biologische
Vielfalt

Vork-
ommen
streng ges-
chitzter Ar-
ten

Biotopausstattung / Biotopverbund / Planung ver-

netzter Biotopsysteme

Vorwiegend Ackerland (HAO, intensiv genutzt), stdl.
Randbereich = junge Ackerbrache (HBO), am nérdl.
Plangebietsrand = Brombeergebusch / Gebusch mit-
tlerer Standorte (BB 9)

Nicht Bestandteil des landesweiten oder

regionalen Biotopverbunds

Grinflachen und Anpflanzungsfestsetzungen des beste-
henden Bebauungsplans sind als KSP- Flachen im LANIS
eingetragen

Keine biotopkartierten Flachen It. Biotopkataster RLP

Lt. Planung vernetzter Biotopsysteme RLP: lediglich
,biotoptypenvertragliche Nutzung* von Ackerflachen etc.
Mittlere Standorte It. hpnV-Kartierung RLP (LfU)

Keine Pauschalschutzflachen It. g 30 BNatSchG bzw. g

15 LNatSchG

Artenschutz

Keine Hinweise auf Vorkommen streng geschuitzter
oder gefahrdeter Arten im Gebiet

Lt. Brutvogelkartierung (HORTULUS GmbH 2021): Am-
sel, Dorngrasmiicke, Heckenbraunelle, Klapper-
grasmucke

Natura2000 -Vertréglichkeit

keine Betroffenheit

mittel

Flache

e ca. 1,1 ha Flacheninanspruchnahme einer unbebauten und

unversiegelten landwirtschaftlichen Flache (Ackerland,
junge Ackerbrache), fur die jedoch ein rechtswirksamer
Bebauungsplan (GE-Gebiet) besteht

in Anbetracht des bestehenden Bebauungsplans ent-
steht durch die geplante FNP-Anderung kein Freiflachen-
verlust

gering
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Boden

Lt LGBRLP

o Uberwiegend eben bis flach geneigt, Hangneigung < 5°

¢ Keine bis sehr geringe Bodenerosionsgefahrdung

o Keine besonders schiitzenswerten oder seltenen Bodentypen

o Keine Boden mit Bedeutung als Archiv der Kultur- und
Naturgeschichte

Lt. FNP / vorh. B-Plan

o in Anbetracht des bestehenden Bebauungsplans, der im
Plangebiet ein GE-Gebiet (GRZ 0,8) festsetzt, entsteht
durch die geplante FNP-Anderung (Sonderbaufléche) nur
in geringem Umfang eine zusatzliche Neuversiegelung (ca.
1.650 m?) (vollstandige Kompensation durch extensive
Dachbegriinung von Flachdachern und flachgeneigten
Dachern)

gering

Wasser

Lt. Wasserportal RLP / Sturzflutqefahrenkarte RLP:

o Mindest-Entfernung zum Ermesgraben: ca. 10 m

o Entfernung zur Mosel: ca. 400 m

o keine Wasserschutzgebiete

e teilweise innerhalb eines (iberschwemmungsgefahrdeten
Gebietes (Hochwasser-Risikogebiet) bei HQextrem
(stdostlicher Teilbereich): Hochwasserspiegellage = 129,88
mNN

o Sturzflutgefahrdung bei einem aufRergewohnlichen Starkre-
gen (SRI 7, 1 Std.): am 6stlichen Rand sind Wassertiefen von
bis zu 30 cm zu erwarten

¢ Teilweise hoch anstehendes Grundwasser (It. UMWELTGE-
OTECHNIK GmbH 2021): z.T. 1 — 3,5 m unter GOK

mittel

Klima, Luft

Lt. Landschaftsplan VG Schweich (2015):

o Moseltal erflillt die Funktion einer groRraumigen Luftleit-
und Ventilationsbahn und hat daher eine tbergeordnete
Funktion fir das ortliche Klima

e Innerhalb eines klimadkologischen Belastungsraums mit sehr
hoher Empfindlichkeit (ges. Stadtgebiet Schweich)

o Nordwestlich angrenzend: lokaler Klimaschutzwald

Lt. rechtswirksamem B-Plan ,Schlimmfuhr* (2006)

o in Anbetracht des bestehenden Bebauungsplans, der im
Plangebiet ein GE-Gebiet (GRZ 0,8) festsetzt, entsteht
durch die geplante FNP-Anderung (Sonderbaufléche) nur
in geringem Umfang eine zusatzliche Neuversiegelung (ca.
1.650 m?) (vollstandige Kompensation erfolgt durch exten-
sive Dachbegriinung von Flachdachern und flachgeneig-
ten Dachern) :

gering
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Flachennutzungsplan, 20. Anderung ,In den Schlimmfuhren®

Zusammenfassende Erklarung

Landschaftsbild/ Er-
holung

Das Plangebiet liegt landschaftlich im , Trierer Moseltal*

(250.00), in der GroRlandschaft Moseltal

e Das Plangebiet befindet sich innerhalb der landesweit
bedeutsamen historischen Kulturlandschaft (LahiKula)
,Moseltal“ mit herausragender Bedeutung

e Gem. Landschaftsrahmenplan Region Trier (2009) befindet
sich das Plangebiet im Bereich einer regional bedeutsamen
Sichtachse

e Unmittelbar westlich angrenzend verlauft die (geplante)
,Pendler-Radroute Schweich*

o Direkt im Anschluss an bestehende Gewerbe- und

Einzelhandelsflachen, Gemeinbedarfsflachen (Schule,

Sportanlagen) sowie Wohn- und Mischbebauung gelegen;

insofern lediglich Erweiterung eines best. Gewerbe- u.

Einzelhandelsgebiets

Lt. rechtswirksamem B-Plan ,Schlimmfuhr* (2006)
in Anbetracht des bestehenden rechtswirksamen Bebauung-
splans, der im gesamten Plangebiet derzeit ein GE- Gebiet (GRZ
0,8/ max. Bauhdhen 8,50 m) festsetzt, wird es durch die geplante
FNP-Anderung (Sonderbauflache) voraussichtlich nicht zu
weitergehenden Belastungen fir das Landschaftsbild kommen.

gering

Kultur- und
Sachguter

e Lt GDKE: keine archdologischen Fundstellen bekannt; keine
bekannten Bestandteile des Flachendenkmals ,Westwall*

e Gem. Kulturdatenbank der Region Trier befinden sich keine
Kultur- oder Sachguter im Plangebiet und seiner Umgebung.

mittel

3.2 Entwicklungs- und Kompensationskonzept

Hinweise fur die

weitere Planung

o sidostlicher Teilbereich liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgefahrde-

ten Gebietes (Hochwasser-Risikogebiet) bei HQextrem: Hochwasserspie-

gellage = 129,88 mNN

o Sturzflutgefahrdung bei einem auRergewohnlichen Starkregen (SRI 7, 1

Std.): am 6stlichen Rand sind Wassertiefen von bis zu 30 cm zu erwarten
e Teilweise muss mit hoch anstehendem Grundwasser gerechnet werden

o It. LANIS: bisher im B-Plan festgesetzte Kompensationsmal3nahmen
(KSP, KOM- 235006-0557, offentliche Griinflache, EIV-235006-0253 - Be-

bauung ,Schlimmfuhr® in Schweich) miissen im Zuge der 7. Anderung des

B-Plans angepasst werden

0
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Verbandsgemeinde Schweich

Flachennutzungsplan, 20. Anderung ,In den Schlimmfuhren

Uberschlégige Er-
mittlung Kompen-

sationsbedarf

o Die durch die zusatzliche Bodenversiegelung (ca. 1.650 m?) zu erwarten-

den Umwelt-Beeintrachtigungen kénnen durch entsprechende Festset-
zungen im B- Plan (Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen) voraus-
sichtlich in vollem Umfang innerhalb des Plangebietes kompensiert wer-
den. Im Abgleich mit den derzeit geltenden Festsetzungen des rechtswirk-
samen Bebauungsplans ,Schlimmfuhr” sind erhebliche Zusatz-Beein-
trachtigungen fir die Umwelt-Schutzgiter unter Berticksichtigung dieser

MaRnahmen nicht zu erwarten.

Empfohlene Maf3-
nahmen zur Ver-
meidung/ Vermin-
derung und Aus-

gleich

Festsetzung teilversickerungsfahiger Belage fir die PKW-Stellplatze (B-
Plan)

Neuanpflanzung von Baumen und Gehdlzen zur Randeingriinung sowie
zur inneren Durchgriinung und Teilbeschattung des Stellplatzareals (B-

Plan)

Extensive Dachbegriinung fiir alle Flachdacher und flachgeneigten Da-

cher im Plangebiet (B-Plan)

Alternativen

Das Plangebiet ist It. rechtswirksamem Bebauungsplan der Stadt
Schweich (2006) derzeit als Gewerbegebiet festgesetzt. Formal findet
durch die FNP- Anderung lediglich eine Anderung der Art der baulichen
Nutzung (Gewerbliche Bauflache zu Sonderbauflache) statt.

Der Standort wird im Rahmen der Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzepts der Stadt Schweich als ,stéddtebaulich gut geeignet f'iir
die Ansiedlung groB3fiéchiger und nicht-groflachiger Einzelhandelsbe-
triebe zur Stérkung der Versorgung der Bevélkerung sowohl mit nahver-
sorgungs-relevanten Sortimenten wie auch G itern mittel- und langfristi-
ger 8edarfe” erachtet.

,Die angestrebte Einzelhandelsnutzung ist an anderer Stelle im Stadtge-
biet/ Innenstadt nicht stadtebaulich integrierbar. Hierzu fehlen f’ir die ge-
planten Neuansiedlungen die notwendigen Fléchenreserven sowohl im
Bereich von Bestandsgebéuden (Leerstand) als auch als noch bebaubare

Freiflachen.“ (Stadtebauliche Begriindung zum Bebauungsplan)

Monitoring

z.Zt. keine Hinweise auf erforderliche Monitoringmafnahmen

MafRgebliche um-
weltrelevante Stel-
lungnahmen aus
der bisherigen Be-

teiligung

Lt. GDKE: keine archdologischen Fundstellen bekannt; keine bekannten
Bestandteile des Flachendenkmals ,Westwall‘, jedoch in der Nahe der
,Sperrstellung Schweich* gelegen. Daher sind best. Schutzmalnahmen

gem. Hinweisen im B-Plan zu beachten.
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Flachennutzungsplan, 20. Anderung ,In den Schlimmfuhren”

3.3. Gesamteinschitzung

Gesamteinschitzung Umwelt und ggf. Abweichungen von landespflegerischen Zielen

« Firr die vorgesehene FNP-Anderung ergeben sich insgesamt geringe bis
mittlere Konflikte.

e Die durch das Vorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen von Um-
welt- Schutzgitern kénnen durch die aufgezeigten Vermeidungs- bzw.
MinimierungsmaRnahmen deutlich vermindert bzw. im Zusammenhang
mit den im B-Plan festzusetzenden MaRnahmen (v.a. Randeingriinung
incl. Bepflanzung Riickhaltebecken, Bauman pflanzungen im Stellplat-
zareal, Extensiv-Dachbegriinung auf allen Flachdachern und flachgene-
igten Dachern) innerhal b des Plangebietes kompensiert werden. Ex-
terne Ausgleichsmalnahmen werden voraussichtlich nicht erforderlich.
Im Abgleich mit den derzeit geltenden Festsetzungen des
rechtswirksamen Bebauungsplans sind erhebliche Zusatz-Bee-
intrachtigungen fir die Umwelt-Schutzgtiter unter Bertcksichtigung der
0.g. Mallnahmen nicht zu erwarten.

mittel

4, Abwagung

Das Baugesetzbuch sieht gemaR § 1 Abs. 7 vor, dass bei der Aufstellung von Bauleitplanen
die ,6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen*

sind. Hierzu wurde im Zuge der friihzeitigen Beteiligung und der Offenlage die stadtebauliche

Planung vorgestellt und um die Abgabe von Hinweisen, Anregungen und Bedenken gebeten.
Alle eingegangenen Stellungnahmen wurden ausgewertet und abgewogen.
4.1. Beteiligung nach §§ 3 & 4 Abs. 1 BauGB

Insgesamt wurden 21 Behorden und Trager offentlicher Belange beteiligt. 21 haben mit einer

Stellungnahme reagiert, wovon 19 keine Bedenken geaullert haben.

Die Stadt Trier und die Kreisverwaltung Trier-Saarburg verweisen auf die rd. 3.100 m?
Verkaufsflache, die insgesamt durch die Vorhaben entstehen werden. Die Planungen wurden
zum Entwurfsstand angepasst. Der Non-Food-Discounter wurde der Planung entnommen.

Somit sind 2.250 m? Verkaufsflache geplant.

Es wird ein Antrag auf Zielabweichung (Stadt Trier, Kreisverwaltung Trier-Saarburg) gefordert.

Der Antrag wurde gestellt und positiv beschieden.

Die Stadt Trier und die Kreisverwaltung Trier-Saarburg regen des Weiteren an, die
Auswirkungsanalyse um Aussagen zum Standort Real sowie zu Aussagen der jeweiligen

gesamten Zentralen Versorgungsbereiche zu ergénzen. Der Anregung wurde in beiden
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Flachennutzungsplan, 20. Anderung ,In den Schlimmfuhren

Punkten gefolgt. Die Analyse der Umverteilungseffekte hat gezeigt, dass negativen
Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche bzw. der wohnungsnahen Versorgung
dienenden Angebote bei beiden Varianten (100%-Variante: SB-Warenhaus, 50%-Variante:
Lebensmittelmarkt) ausgeschlossen werden kénnen. Die Begutachtung wurde hinsichtlich der
stadtebaulichen Bewertung der Auswirkungen Uberarbeitet. Stadtebauliche Auswirkungen

sind nicht zu erwarten.

Des Weiteren wird die Einstufung Schweichs als Grundzentrum (Stadt Trier) mit verkleinerten
Einzugsbereich gem. RROP Entwurf 2014 benannt. Hinsichtlich des Z 57 wurde ein Antrag
auf Zielabweichung gestellt. Die Aussagen des RROP Entwurfsstandes 2014galten zum
Zeitpunkt des genannten Beteiligungsverfahrens nicht mehr. Der zugrunde zulegende

Einzugsbereich ist demnach dem RROP zu entnehmen.

Als Beispiel fiihrt die Stadt Trier zudem auch Entwicklungen in Welschbillig und die
Auswirkungen auf das nebenzentrum Ehrang auf (auch Kreisverwaltung Trier-Saarburg).
Allerdings kann eine abschlieRende Bewertung von Auswirkungen anderer Planungen aus

gutachterlicher Sicht nicht erfolgen.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass auf die genannten Anregungen hin, die

Auswirkungsanalyse hinsichtlich der genannten Punkte Uberarbeitet wurde.

Die Kreisverwaltung Trier-Saarburg weist auf die Erforderlichkeit der FNP Anderung flr den

Bereich hin. Der Anregung wird gefolgt.
4.2. Beteiligung nach §§ 3 & 4 Abs. 2 BauGB

Insgesamt wurden 20 Behdrden und Tréager 6ffentlicher Belange beteiligt. 7 haben mit einer

Stellungnahme reagiert, wovon 3 keine Bedenken geduRert haben.

Industrie- und Handwerkskammer Trier

Die Industrie- und Handwerkskammer Trier legte dar, dass die Planung nicht in Einklang mit
den Zielen Z 57 Zentralititsgebot, Z 58 Stédtebauliches Integrationsgebot und Z 60
Nichtbeeintrachtigungsgebot ~ steht und verwies auf die Durchfihrung eines

Zielabweichungsverfahrens.

Alle Ziele der Raumordnung wurden im Verfahren im Zuge eines Zielabweichungsverfahrens
bereits gepriift. Die erteilte Zielabweichung macht den Weg flr eine Zielkonforme

Bauleitplanung frei.

Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel
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Flachennutzungsplan, 20. Anderung ,In den Schlimmfuhren®

Das Vermessungs- und Katasteramt Westeifel-Mosel weist daraufhin, dass die
Quellenangaben fiir die Geobasidaten auf dem Plandokument nicht vollstdndig sind. Dies

wurde redaktionell erganzt.

Verbandsgemeindewerke Schweich

Die Verbandsgemeindewerke Schweich haben sich in lhrer Stellungnahme auf das

Bebauungsplanverfahren bezogen.

Westnetz GmbH

Westnetzt weist auf ihr Kabelnetz hin, welches das Gebiet allerdings nur in Randbereichen

betrifft. Details sind im Bebauungsplanverfahren zu regeln.

5. Fazit

Vorliegende Bauleitplanung beriicksichtigt alle 6ffentlichen und privaten Belange, die im Zuge
des Verfahrens zur Kenntnis gelangten. Dazu gehdren die behdrdlichen Hinweise sowie die

privaten Belange der Nachbarn und die weiteren Planungsabsichten der Verbandsgemeinde.

Die finale Abwagung beriicksichtigt alle im Verfahren vorgetragenen Themen und
Anregungen. Der Verbandsgemeinderat der VG hat sich ausgiebig mit den Belangen der
Fachbehorden, Trager der offentlichen Belange und der Offentlichkeit beschaftigt. Die
Anregungen wurden entkraftet, beriicksichtigt oder in Interessenskonflikten einzelner Parteien

abgewogen. Die Planung ist somit das Ergebnis einer gerechten Interessensabwagung.

Diese zusammenfassende Erklarung ist der 20. Anderung des Flachennutzungsplans der

Verbandsgemeinde Schweich flir den Bereich der Stadt Schweich beigefugt.

Schweich, den i b .ZOZS
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