Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaBe R’wges sind in Abhangigkeit vom
Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten AuBenflache eines Raumes Ss zur Grundflache
des Raumes Sc nach DIN 4109-2 (Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert Ka. nach
Gleichung 33 zu korrigieren. Fiir AuBenbauteile, die unterschiedlich zur maBgeblichen Larmquelle
orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018), 4.4.1.

Planzeichenerklarung

i . .1 BauGB
vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147) und der BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom Manahme 1 - Daverhafter Erhalt von Laubbaumen Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

" M W T L 1 T Teil B: Textliche Festsetzungen G) MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT LV.M. FESTSETZUNGEN ZUR ERHALTUNG UND ZUM ANPFLANZEN VON
. e w I e S l Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB i.d.F. der BAQUXLEN,IUIJ;’ D1S1T$5AHEH2%R25 BauGB
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge4ndert durch Art. 9 des Gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 11, 15, 16, 20, 25 BauGB)
b

e .01.1990 (BGBI. |, S. 1. 18, a5 . _ o . -- | den, soweit
WP 7 oo -~ . SA0LI0HEIEEL I B184) eSO AUN BRIITOSHUTS Yo 21201 (OB 18 Oi nder Planzeicnung dargeseln Laubbaume (Berg-Anorr) entang dr "Spitzvisse” sove im B B e e ton T sascngenis
i 7 / o o : . \(gi“" Te" A Pl anzemhnung Schema der Nutzungsschablone Bereich der Grunflachen mit Zweckbestimmung Verkehr;grﬂnfléche (Bestand) sind dauerhaft zu Larmquellen abgew;an dten Gebaudeteilen — geringere gesamte bewertete Bau-Schalldamm-MaRke
;, / !,f & 7 5 &S Baufeld erhalten. Von einer Erhaltung kann bei Abgangigkeit und einer vom Baum ausgehenden Gefahrdung aftorderichsing
o/ o / _ & / P ‘Q,{;\ . B N At der baulichen | Anzahl der A) ART DER BAULICHEN NUTZUNG fUr._Personen oder Sgchen abgesehen werden. In diesen Fallen_lst auf dem betreffenden Grundstiick MaR der baulichen Nutzung (§ 0 Abs.1 Nr.1 BauGB)
/ r . Nutzung Vallgeschosse (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) spatestens nach einem Jahr eine Ersatzpflanzung (Berg Ahorn, 18/20 StU, 3x ve_rpfl_anzt_) 2 Grundrissorientierung )
« e e durchzufiihren. Der als Ersatz gepflanzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgéngigkeit An den mit X* gekennzeichneten Baugrenzen dirfen im Nachtzeitraum schutzbediirftige z.B. GRZ 0,6 Grundflaichenzahl (GRZ) als Hochstmald

Grundfdchenzahl | Bauweise wiederum entsprechend nachzupflanzen.

Aufenthaltsraume (Schlafzimmer, Kinderzimmer) keine 6ffenbaren Fenster an den nach Nordwestgn,
Norden und Nordosten orientierten Fassaden aufweisen. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind z.B. 1II

zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass durch bauliche Mafnahmen (z.B. verglaste Vorbauten) die _
Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

1 Mischgebiet — MI
Anzahl der (§ 6 BauNVvO)

Dachform Wohneinheiten
1.1 Folgende Einrichtungen sind nach § 6 Abs. 2 BauNVO in Verbindung mir § 1 Abs. 4 BauNVO
- g; 7 A1 allgemein zuldssig:
) 9 y - 1. Wohngebaude,
MI I 2. Geschéfts- und Blirogebéaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, = Schank- und  Speisewirtschaften = sowie  Betriecbe  des

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

MaRnahme 2 - Anpflanzung von Laubbdumen

Die in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen entlang der "Spitzwiese"
sowie im Bereich der offentlichen Grinflachen sind als Hochstimme gem. Pflanzliste A und B
vorzunehmen (StU 18/20, 3x verpflanzt), dauerhaft zu erhalten und bei Abgéangigkeit innerhalb eines I, Ortli che Bauv ors chriften gema® § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i.d.F. vom 24. 0

Jahres entsprechend nachzupflanzen. Die Gehélze sind auf Dauer in gutem Pflege- und - abies Vo
Entwicklungszustand zu halten. Die Standorte kénnen bei Bedarf (z.B. fir die Anlage erforderlicher I:g ;g";gi: (239\;‘;);' (gV4B7I)' i ‘\Sllm36§5 )é :ELet:thﬁglédert durch § 47 des Ges . a

Gewerbelarmeinwirkungen vor dem Fenster um mindestens 5 dB(A) reduziert werden.

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

_ einer Laubgehdélzpflanzung zu versehen. Je nach Béschungsbreite ist eine mind. 1- bis 3-reihige ; g 0 i i i 4tze ohne eigene freie Zufahrt o .
GRZ 0:6 Y N __ - Geht‘jlzpﬂar?zung l{::n Dreiegk-\/erband mit 1 Meter Reihenabst%nd und 1,25 Meter Pflanzenabstand in 3;;?32??12'? 2.‘:; f%ﬁﬁﬁ’:& ;ﬁgg?eec'?{nzrtsetﬁ:';Er{fgﬁgf%e;rggeitﬂfrlggn nicht anggerechnet. I I Umgrenzpng der Fléche_n fur die Rickhaltung
FD 2. Obergeschoss PDachgeschoss der Reihe anzulegen. und dauerhaft zu erhalten. Hierfir wird eine Mischung verschiedener und Versickerung von Niederschlagswasser
, ‘?ﬁ?ﬁﬁﬂ?nrte‘s?nlg Pf'?1”2|‘3tece£z?hhdﬁn- % it in Gruppen in die Gehdizpflanzung 24 Fur sonstige zuldssige Nutzungen ist die Hochstzahl der notvﬁfendri‘gen Stellglétze tgeméB
L entlang der 5 Laubbdume, | T ¥ i B % : et der Steliplatze fir .
3 E 1 Obergescines sl - i integrieren: hierfar werden Baumarten it Prianzliste B empfohlen. Der30 m braite Schutzstrelfan der ﬁ}iﬁ;ﬁ;j&gLdzkﬂ‘gm;?ueﬁg]saﬁsiﬁ.ﬁ d;ia{‘;gms?;ﬁ‘j;s t;il,? F.Ezﬁiiﬁ von 24. Juli 2000 (12 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen
Bahnfre_i!eitung ist bei.der Bepflanzung von .Laubbéumen freizuhalten. 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231) vorzuhalten. fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwick-
MI II Erdgeschoss Erdgeschoss Abgangige Geholze sind spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen. l Bod {atiif tid L sridschiat
——Pemme e y = @-lake = B Private Stellplatze von Grundstiicken die nicht ausschlieRlich zu Wohnzwecken genutzt werdgn, sind ung von boaen, Natu
GRZ 0,6 0 Kellergeschoss Kellergeschoss ZJUORDNUNG VON  AUSGLEICHSMARNAHMEN AUF VON DER  GEMEINDE unmittelbar an der Straenbegrenzungslinie auf den Baugrundstﬂck?n nicht zulassig. Sie sind (8§89 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)
“ gegeniiber der StraRenbegrenzungslinie um mindestens 2,0 m zurlickzuversetzen. Der 20 m
FOiSDizDl 2w (| BEREITGESTELLTEN FLACHEN Abstandsstreifen ist vollstandig zu begriinen (z.B. Rasenansaat). Die Anfahrbarkeit der Stellplatze Anpflanzen von Hecken gem. textlichen Festsetzungen
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(§ 20 BauNVO)

Aufzugiberfahrten, Dachluken, Treppenaufgénge, Schornsteine, Satellitenschiisseln, Gelander und
Sicherungssysteme fir Wartungsarbeiten.

4.2 Unterer Messpunkt ist die je Baugrundstiick in der Planurkunde eingetragene Hoéhe. Bei
Zusammenlegung von mehreren Grundstiicken ist der untere Messpunkt durch Interpolation der
jeweils festgesetzten Héhen zu ermitteln.

Baufelder mit dem Kennbuchstaben A1, A2, D1, D2"

Die Oberkante fur Flachdacher und geneigte Dacher betragt 11,0 m.

Systemschnitte

Alle weiteren Baufelder:

Die Oberkante fiir geneigte Dacher betragt maximal 11,00 m. Geneigte Dacher missen mindestens
80% der Dachflache in der Draufsicht einnehmen.
Die Traufhohe fur geneigte Dacher betragt maximal 8,00 m.

Strauchgruppen zu entwickeln. Je 100 m? der Gesamtflaiche ,G3" sind hierzu mindestens 30

MaRnahme 6 - Eingriinung des Grundstiicks am nordéstlichen Plangebietsrand

MaRBnahme 7 - Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 10°, auf den Baufeldern A2, B, C, D1 und D2, E sowie F
westl. Spitzwiese sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (Mindest-Aufbauhthe 10cm).
Es ist eine Saatgutmischung aus Sedum-Sprossen, Wildkrautern und Grasern zu verwenden.

versickerungsfahige Materialien mit einem Abflussbeiwert von héchstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z.
B. offenfugiges Pflaster, wassergebundene Decken, etc.) zuldssig.

MaBnahme 9 - Flichen fiir die Wasserwirtschaft mit der Zweckbestimmung Retention
Die Béschungsfléachen des Retentionsbeckens sind auf der gesamten Lange und flachendeckend mit

GemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB in Verbindung mit § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB werden die
AusgleichsmaRnahmen auf von der Gemeinde bereitgesteliten Flachen (Gemarkung Bekond, Flur
15, Flurstiicke 70, 73, 83, 84, 90 und 94/3 sowie Flur 13, Flurstiick 6/6 - Teilflache ca. 2.600 m?)

zu 18 % den Erschlieungsstrallen

(Basaltgrau), RAL 7015 (Schiefergrau), RAL 7016 (Anthrazitgrau), RAL 7021 (Schwarzgrau), RAL
7024 (Graphitgrau), RAL 7026 (Granitgrau), RAL 7043 (Verkehrsgrau), RAL 8022 (Schwarzbraun),

MI II Straucher und ein Laubbaum zu pflanzen. Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und RAL 9004 (Signalschwarz), RAL 9005 (Tiefschwarz), RAL 8011 (Graphitschwarz), RAL 9017 (Ver-
B) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgangigkeit sind sie innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Es wird kehrsschwarz) oder Mischténe aus diesen zulassig. . p—
17 GRZ 0.6 a (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO) empfohlen sich bei der Baumartenwahl an der Pflanzliste A und B zu orientieren. Zweckbestimmung: Fuweg
3 ! 1 Grundfléachenzahl Als Eindeckung fur Flachdacher und flachgeneigte Décher, die nicht in einem Bereich liegen in dem . e ——
FD (§§ 17 und 19 BauNVO) ausschlieBlich begriinte Dacher zuldssig sind, sind nur nicht glanzende oder reflektierende Zweckbestimmung: Wirtschaitsweg
(Siehe Nutzungsschablone) MaRnahme 5 - Eingriinung der Grundstiicke am siidwestlichen und nordwestlich Materialien und Folien in der 0.g. Farbskala grau bis schwarz gemaf RAL zuléssig. ' .
Plangebietsrand _ S , . Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
C 2  Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche Q:rgséusctigﬁ;ﬂicgfelgﬁ ;chgr:::tlli_t;hf;g(F:l‘?;gedz?:lrﬁir;gdebée:‘sa iaiir;cé iga?:}:eim é:leé tipa Ssaif:gpée;c&nsgg Dacheindeckungen aus Zink sind fiir Dachaufbauten und Attikaabdeckungen zulassig.
L21.V.m. Z n OF _ ) _ . “ i in- rt
MI II (57100s 2_|V m: §i18.08.4 BaUNVO) Baugrundstiicken zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem ZULASSIGKEIT VON STAFEELGESCHO$SEN o _ vwew Bereich ohne Ein- und Ausfah
Die aus der jeweils festgesetzten GRZ resultierende zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO Pflege- und Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgéngigkeit sind sie innerhalb eines Jahres zu Staffelgeschosse sind nur in den Bereichen B, E und G zuléssig. Die Festsetzungen zur
GRZ 0.6 0 darf durch die Fldchen von Garagen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten und untergeordneten ersetzen. Die Verwendung von Gehélzarten der Pflanzliste B und C wird empfohlen. Die Verwendung Gebaudehdhe sind zu beachten. Flachen fur Versorgungsanlagen (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
. & ’ Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,8 tiberschritten werden. von Nadelgehdlzen ist nur bis zu einem Anteil von max. 10 % zulassig.
s~
> EINFRIEDUNGEN _ . ;
$ FDISDZD S Yolgesctiossp Einfriedungen an den Grundstiicksgrenzen zu den offentlichen Grinflachen und zu offentlichen Flachen fur Versorgungsanlagen

Verkehrsflachen sind nur in Form von Hecken aus heimischen Laubgehélzarten — auch mit innen

- Dv (Siehe Nutzungsschablone) Am nordé_stlichen Rand des Plangebiets sind .im Bereich der in der Planzeichnung dargestellten liegendem Stabmatten- oder Drahtzaun - bis zu einer Héhe von 1,20 m zuléssig. Geschlossene O Zweckbestimmung: Elektrizitat, hier: Trafo
’ F 1 Pflanzstreifen Laubgehize als mind. 2- bis 3-rehige Baum- und Strauchhecke auf den Einfriedungen aus Stein, Beton, Metall, Holz oder &hnlichem sind nicht zuldssig. Die
// 7 MI II 4  Hohe baulicher Anlagen Baugrundstiicken zu pflanzen und auf Dauer zu erhalten. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Grundstiickseinfriedungen miissen einen Abstand von mindestens 1,0 m zur &ffentlichen ' )
4 — (§ 16 Absatz 2 Nr. 4 i.V.m. Absatz 6 BauNVO) Pflege- und Entwicklungszustand zu halten. Bei Abgéngigkeit sind sie innerhalb eines Jahres zu Verkehrsflache (StraRenbegrenzungslinie) einhalten. Fir Einfriedungen zu Nachbargrundstiicken 0 Zweckbestimmung: Abfallentsorgung; Standplatz fur Haus-
GRZ 0,6 a ersetzen. Die Verwendung von Gehdlzarten der Pflanzliste B und C wird empfohlen. Die Verwendung gelten die Regelungen des Landesnachbarrechtsgesetz. miullsammelbehalter am Tage der Abholung
: 4.1 Oberer Messpunkt fiir die maximale Oberkante ist die absolute Hohe bezogen auf den héchsten Punkt von Nadelgehélzen ist nur bis zu einem Anteil von max. 10 % zulassig.
FD e des Daches. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie Antennen, Liiftungs-, Klimageréte, GESTALTUNG PRIVATER FREIFLACHEN Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als unversiegelte Vegetationsflachen
anzulegen, zu begriinen und zu bepflanzen sowie dauerhaft zu pflegen, soweit diese Flachen nicht
fr eine andere zulassige Verwendung (Wege, Stellplatze, Sitzplatze, Mauem, Terrassenflachen)
benétigt werden. Die Anlage von unbegriinten flachigen Schotter- oder Steinschuttungen ist
unzulassig.

GRZ 0,6 0 T STELLPLATZE UND GARAGEN (ANZAHL UND BESCHAFFENHEIT)
; ; - gsfordernde MaBnahmen e : i " ; ; o g
43 Maximale Ooerkante und Traufhohe Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein MindestmaR beschrankt ist. Zur Je Wohnelnhseat IF'FF’th'ndI?,_Ste”S 2,0 ikw(—}Stellp!atze %‘jf ddem "%erjc?eggﬂfesmgreI??grzzeuw(e(llsa?nb r?sr; Private Griinflache
FD Befestigung von ebenerdigen Stellplatzen, Gehwegen, Zuwegungen und Gebaudevorzonen sind nur Stelle von Stellplatzen konnen auc aragen und/oaer u p P

nachgewiesen werden. Im Genehmigungsverfahren kann von dieser Festsetzung abgewichen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch die vorgesehene Nutzung ein geringerer
Stellplatzbedarf erforderlich ist. Die bauordnungsrechtlichen Vorgaben sind hierbei zu
beriicksichtigen.

Alle Stellplatze missen frei anfahrbar sein, also Uber eine eigene Zufahrt bzw. ausreichend

darf nicht unmittelbar von der davor liegenden ErschlieBungsstra3e erfolgen.

Teil C: Hinweise & Empfehlungen

GRZ 0.6 0 Beherbergungsgewerbes, Grundsttickszufahrten) um max. 3 m verschoben werden.
170 ! 4. Sonstige Gewerbebetriebe, e T— Baugrenze
5. Anlagen fur Verwaltungen, sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, dheitlich d i . . . o . &
Bauland o8 FDISD Zwecks ! e e MaBnahme 3 - Mindestdurchgriinung auf privaten Fldchen Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen In Wohngebauden
. Die privaten Freiflachen sind zur Gliederung der Flachen landschaftsgértnerisch anzulegen. Je 1 Dachform (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) ‘
' A2 1.2 Folgende Einrichtungen, die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sind im Gebiet nach angefangene 400 m* Grundsticksflache ist mind. ein hochstdémmiger Laub- oder Obstbaum zu Die zuléssigen Dachformen sind der Nutzungsschablone zu entnehmen. ' '
= § 1 Abs. 6 BauNVO unzuléssig: pflanzen. Die Gehélze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu halten. Bei Geneigte Dacher miissen eine Neigung zwischen 15° und maximal 40° haben. 5 WE maximal zwei Wohneinheiten zulsssig
MI I I 1. Gartenbaubetriebe Abgangigkeit sind sie innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Es wird empfohlen sich bei der Ausgenommen von den Festsetzungen sind die Dacher von Garagen, Carports und baulichen
= 2' Tankstellen ’ Geholzauswahl an den Arten der Pflanzliste A und B zu orientieren. Vorhandene erhaltene Gehélze Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO, Gauben und Zwerchhausern sowie Anbauten.
GRZ 0,6 0 3. Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 im gesamten Gebiet. kénnen darauf angerechnet werden. bacheindackung Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) ‘
inri i : I beredd : Als Dacheindeckung sind nur unglasierte Dachsteine, Dachpfannen, Dachziegel oder Schiefer sowie sch ‘
FD L galgfgs e;égﬁ?ﬁg%ir;hg;?;m § 6 Abs. 2 BauNVO aligemein zulssig sind, sind im Gebiet nach MaRnahme 4 — Versiegelung und Mindestbegriinung der Fldchen mit Gehrecht ,,G 3“ Eindeckungen aus nicht glanzendem Metall in der Farbskala grau bis schwarz gemaf RAL 5004 StraBenverkehrsflache
. ’ _ . Auf den Flachen mit Gehrecht ,G 3“ ist hinsichtlich der Versiegelung, bilanziell ein Abflussbeiwert von (Schwarzblau), RAL 5008 (Graublau), RAL 7009 (Griingrau), RAL 7010 (Zeltgrau), RAL 7012 E———— Straenbegrenzungslinie ‘
B 1. Betriebe des Kraftfahrzeughandels sowie Kraftfahrzeugwerkstatten. maximal 0,25 zulassig. Die Grinflichen sind extensiv zu pflegen und mit Laubb&umen und = ) 9

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Griinflache

EI] Zweckbestimmung: Verkehrsgriinflache

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Hochwasserab-
flusses (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB)

Erhaltung von Hecken gem. textlichen Festsetzungen

Anpflanzen von Einzelbaumen gem. textlichen Festsetzungen

zu 82 % den Baugrundstiicken zugeordnet.
GRZ 0’6 a Die Oberkante fir flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis 5° und Flachdacher betragt maximal ) . , : ; Die Hi i d Empfehl en sind Kapitel 15 der Begriindung zu enthnehmen
FD/SD/ZD 8,00 m. Wird (iber dem zweiten Vollgeschossein zusatzliches Staffelgeschoss als nicht-Vollgeschoss Die Ausgleichsma@nahmen sind umzusetzen in der ersten Pflanzperiode nach ie Hinweise und Empfehlung P g g . ‘ ) . t
errichtet, ist fir das Staffelgeschoss eine maximale Oberkante von 11,0 m am héchsten Punkt - Gebrauchsfertigkeit der ErschlieBungsstralien ) Erhaltung von Einzelbdumen gem. textlichen Festsetzungen
einzuhalten. - Gebrauchsfertigkeit des Gebaudes auf dem betroffenen Baugrundstiick.
PFLANZLISTE Abs. 1 Nr. 1 5 i
i Ortli ' : : 2 4 U 2 Un
Systemschnitte - GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE ) Ortliche Bauvo_rschnften gemal § 88 Abs r
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) A Bidume 1. Ordnung Abs. 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
35 #Dachgeschoss R Geh-, Fahr- und Leitungsrechte 1 (GFL 1) Deutscher Name ischer Name ED nur Flachdacher zulassig
Oberkante Die mit GFL 1 bezeichnete Flache ist mit Geh-, Fahrrecht zugunsten der Anlieger / Besucher von il . . e
Obergeschoss b Obergeschoss - o Flurstiick 30/2 (Flur 11) und den Verbandsgemeindewerken, sowie mit Leitungsrechten zugunsten Nussbaum uglans regia SD nur Satteldacher zulassig
sommas S der Verbandsgemeindewerke gemaR Planeintrag zu belasten. Schnurbaum Sophora japonica ZD nur Zeltdacher zuléssig
Erdgeschoss Erdgeschoss - . S
Leitungsrechte 2 (L 2) Spitzahorn Acer platanoides '
e T o AR BTSSR - _ @-Slake. Die mit L 2 bezeichneten Flachen sind mit Leitungsrechten zugunsten der Verbandsgemeindewerken Stioleich q - Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Kellergeschoss Kellergeschoss geméR Planeintrag zu belasten. Heieons uerets rober Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Gehrechte 3 (G 3) | o Travberipiche i d b BImSchG (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
44 Hoheniage Erdoeschoss iriden Baufsldern: AS" Elle mit G 3 bezeichneten Fléchen sind mit Gehrechten zugunsten der Offentlichkeit gemal Dichtkronige Winterlinde Tilia cordata 'Erecta
_ : _ . aneintrag zu belasten. FuR- und Fahradwege darin sind in einer Mindestbreite von 2,0 m und s— - = . - : I3 | Ermittlun
Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertig-Fubodens (OK EG FFB) darf fir die Baufelder ,A 2" nicht barrierearm auszufithren. Amerikanische Stadtlinde Tilia cordata 'Greenspire w7 Abgrenzung der mafBgeblichen Auflenlarmpegel zur ttlung
héher als 50 cm Gber dem unteren Messpunkt gemaf B) 4.2 liegen. Brab Silberfind Tilia t enBrehare | e der passiven Schallschutzma®nahmen gemaly der textlichen
Geh- und Fahrrechte 4 (GF 4) rabanter Silberlinde 18 Jomptiona an Festsetzungen (L, = makgeblicher AuBenlarmpegel)
C) BAUWEISE Die mit GF 4 bezeichneten Flachen sind mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentimer der
; jeweils angrenzenden privaten Griinfliche zu belasten. Die Durchfahrt ist nur zu landwirtschafltichen s ichen Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO) JZwecken gr!aubt. 2 B Biume 2. Ordnung e X e SchallschutzmaRnahme gemaf textlic g
Die jeweils festgesetzte Bauweise ist der Nutzungsungschablone zu entnehmen. Bei der Deutscher Name Lateinischer Name Sonstine Plaizgicker
%pwE!f:hend;n BF?HWEISE! smd,S%nalog t?_l_JIItoffenen Bauweise, seitliche Grenzabstande einzuhalten. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONSTIGEN Feidahiom res campestre gel !
& Lahgenpescntankling:von oo - antalll. GEFAHREN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES . , o , . —
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Hainbuche Carpinus betulus ::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungspla
D) NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN Tr nkirsche Prunus padus Al
° (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen gem&B DIN 4109-1 AEos P —o—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
: ; . . Vogelkirsche Prunus avium
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Stellplétze, Garagen und Carports gemaR § 12 BauNVO Zum Schutz vor AuRenlarm fir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen sind die Anforderungen der , : . ) Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten (GFL) zu belastende
q sind auch auBerhalb der Gberbaubaren Grundstcksflachen zulassig. Luftschalldammung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia e Flachen
. Ausgabe Januar 2018, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Malke der
_ E) HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN - NUR IM TEILBEREICH DER MIT AuBenbguteiIe ergebc_an sich nach DIN 410911 gJanuar 2018) unter Berﬂcksichtigung des .
S éEQNEl)BU?I;STSABBE &IE‘) GEKENNZEICHNET IST maRgeblichen AuBenlarmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung 6: C Gehélzpflanzungen Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen
o S. I. au
' : ‘wges= La— Kraum Deutscher Name Lateinischer Name .
6 _ Im Teilbereich der mit Kennbuchstabe ,F* gekennzeichnet ist betrdgt die Zahl der zuléssigen Sl Geplante Grundstticksgrenzen

Wohneinheiten pro Wohngebaude Dabei ist Feldahorn Acer campestre

=l T Geplante Béschung

Gemeiner Flieder Syringa vulgaris

0 4 o \ - be!m Einzelhaus maxir_nal 2 Wohneirjheit_en, KRraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs-
o - beim Doppelhaus max!mal 1 Wohne!nhe!t je Doppelhaushalfte. statten, Unterrichtsraume und Ahnliches; Hainbuche Carpinus betulus e Iy Y Leitung (Bestand; unterirdisch) inkl. Schutzstreifen
_ - beim Reihenhaus maximal 1 Wohneinheit )
41 \ KReumert = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches; Hasel Corylus avellana g Leitung (Bestand, oberirdisch) inkl. Schutzstreifen
- O\ F) ANgSE;lLl:SNS \;(1)!; G%UNDSTUCKEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN Heckenkirsche Lonicera xylosteum
/——— — — § s. TNr. auGB) La der MaBgebliche AuBenlarmpegel nach Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 (Januar Liguster Ligustrum vulgare T
/ Geringfiigige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch 6ffentliche Anlagen wie 2018). U b i ChtS ka r'te

Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrénder, Entwasserungsmulden etc. sind durch den Eigentimer Roter Hartriegel Cornus sanguinea e rS -ohne Malstab-
zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstitzen (Fundamente) der Fahrbahn und der : A s :

o Gehwegbegrenzungen sowie Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende Mindestens einzuhalten sind Schwarzer Holunder Sambucus nigra 4 s

" Grundstticke hineinragen kénnen. Um fiir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fir die Anlage von sa &
StralRen) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fur den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m (bei R’wges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungs- Traubenhelunder Sarhiucus fAcammo /’ / 5
Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umsténden erforderlich, dass die Leuchten auf statten, Unterrichtsraume und Ahnliches; . Crataegus monogyna, Crataegus g (i RRB /S
5 Privateigentum errichtet werden. Unter Umstanden ist es erforderlich Leuchten entlang der Weiltdorn laevigata C oA
7 StraRengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche Leuchtenabstéande eine / %
199 gleichmaRige Ausleuchtung der StraBe zu erreichen. Die fiir die Herstellung und Unterhaltung der Wildrosen Rosa spec.
;\_nlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaRe von R wges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Hgewesen. der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. V4
// RSSC ;.fiagsrg;glfgﬁﬂj@;?ﬁiuﬁnggf' = Die Planunterlage erfullt die Anforderungen Die Planaufstellung ist vom Rat am Die Offentlichkeit wurde in einer Informa- Nach Uberarbeitung des Planentwurfs Die &ffentliche Auslegung des Planent- _- ¢ R /" /
g (BGBI. | S. 4147). des § 1 der Planzeichenverordnung. 28.06.2018 nach § 2 Abs. 1 BauGB tionsveranstaltung am 18.02.2019 fruh- wurde im Zeitraum vom 23.04.2021 bis wurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB mit Be- Geltungsbereich . / / U AN DN
-Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vam 14.08:2021 beschlossen und am 08.02.2019 orts- zeitig Uber die Planung unterrichtet. 17.05.2021 eine erneute frithzeitige Be- griindung ist vom Rat am 10.11.2021 des Bebauungsplanes| . /7 / s
ol 1 8105 Stand der Planunterlage: Februar 2022 ublich bekanntgemacht worden. Die erste frithzeitige Offentlichkeitsbetei- teiligung der Offentlichkeit nach § 3 beschlossen worden. Ort und Dauer der o g In der Bobelwjos

ligung hat durch o6ffentliche Auslegung Abs. 1 durchgefunrt. offentiichen Auslegung des Planeritwur-

' > ' -3 gl die Planzeichenverasdimumg (Plemz) vom 04.05.2017
% \/ : (BGBI. 1 S. 1057).

3 -Es gigad;?nganr;dfsg%L;rdsnusnstheinlandealz (LBauO RLP) des Planentwurfs in der Zeit vom 22.02. fes mit Begrindung ist am 10.12.2021 4 o E,%Mcm d g
% VO ASARIRLIREI R, 260, 2019 bis 08.03.2019 nach § 3 Abs. 1 Die Behorden und sonstigen Trager ortstiblich bekannt gemacht worden. B O = a_
o Hinsichtlich der vorgenannten gesetzlichen Grundlagen gilt BauGB stattgefunden. offentlicher Belange wurden in der Zeit & O e R
Bauland 5 jeweils die bei Erlass dieser Satzung geltende Fassung. Inner- vom 15.04.2021 bis 17.05.2021 nach
' o halb des Plangebietes bestehende Rechissetzungen aufgrund

§ 4 Abs. 1 BauGB erneut beteiligt.

des Bundesbaugesetzes oder des Baugesetzbuches treten mit it . 1% : . ” e :
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auller Kraft. I T Die Behdrden und Son.St'gen ‘Trager

offentlicher Belange wurden in der Zeit
vom 17.07.2018 bis/20.08.2018 nach
§ 4 Abs. 1 BauGB beteiligt.
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\ : Quellen der Normen, Richtlinien und Regelwerke

126 : DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
o den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen

wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden

Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-

verwaltung Schweich an der rémischen Weinstralle, Briicken

3 20.06.2022 %} 2006 2012 ,{ //,/ 4‘ 41_/% %
] g A - ~ LA _ M~ =
Einsichtnahme bereitgehalten. Bekond, den / 4 - M/j Bekond, den / AN / A\ Bekond, den / : -'/{

72 20.06 .2027

20 .06.20%¢ )
7 M
AN
Bekond, den /LM ~

S —0—-8-5 o o

vz

straBe 26, 54338 Schweich, wahrend der Offnungszeiten zur

® '1%:\ | _O_
? 18 Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister Der Ortsbiirgermeister
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' o . . . o
= _ Der Planentwurf hat in der Zeit vom Der Planentwurf ist vom Rat nach Prifung Die Ubereinstimmung des textlichen und Die ortsiibliche Bekanntmachung tber 1
o i _ 20.12.2021 bis 26.01.2022 nach §3 der Bedenken und Anregungen in seiner zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs- den Beschluss des Bebauungsplanes Bebauungsplan der Ol’tsgemelnde Bekond
2 Abs. 2 BauGB mit Begriindung Sitzung am 14.02.2022 nach § 10 Abs. 1 planes mit dem Willen des Gemeinderat- durch den Rat einschlieBlich des Hin- |
o offentlich ausgelegen. BauGB als Satzung mit Begriindung nach es sowie die Einhaltung des gesetzlich vor- weises nach § 10 Abs. 3 BauGB ist am - : " - 1
_ . § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden. geschriebenen Verfahrens zur Aufstellung //‘SOZC(—C erfolgt. Tel Igeblet |n der GObGlWIeS
: Die Behérden und sonstigen Tréager des Bebauungsplanes werden bekundet.
\f _ offentlicher Belange wurden in der Zeit ' _ . .
o i1 | vom 20.12.2021 bis 26.01.2022 nach _ s Mit der Bekanntmachung tritt der Bebau- 001 ;
. f o § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. /& ungeplanin Krall. ProjoktNT. Satzungsausfe rtlguﬂg
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