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1.0 ALLGEMEINES

Die Begriindung zum B-Plan besteht aus mehreren Teilen:
o Stiddtebaulicher Textteil (Teil 1)
« Landespflegerischer Textteil (Teil 2)

1.1 Vorbemerkung ]

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um die Neuaufstellung eines B-Planes fiir den
Erweiterungsbereich unmittelbar angrenzend an die bestehende Bebauung ,Moselstrale® /
.Raiffeisenstralle”.

Im wirksamen FNP der VG Schweich ist der iiberplante Bereich weitestgehend als Baufla-
che (M) ausgewiesen. Soweit von dieser Abgrenzung abgewichen wurde, beruht dies auf der
Anpassung der Abgrenzung an die topographische Situation und den sich hieraus ergeben-
den Anforderungen der Wasserwirtschaft sowie dem vorh. Wirtschaftswegesystem.

Die Flachenerweiterung des Gebietes wird in der derzeit laufenden Gesamtfortschreibung
des Fldchennutzungsplans beriicksichtigt.

Es kann also die grundsétzliche Vereinbarkeit der Ausweisung der Wohnbauflichen
mit den Zielen von Raumordnung und Landesplanung als gegeben angesehen wer-

den.

Die Gemeinde Bekond hat It. Regionalem Raumordnungsplan die Funktion Landwirtschaft.
Die weiteren Funktionen Wohnen, Erholung und Gewerbe kénnen im Rahmen der Ei-
genentwicklung vollzogen werden.

Das Entwicklungsgebot gem. § 8(2) BauGB ist somit erfiillt.

Fir die von der Gemeinde gewiinschte Bauflachenausweisung wurden im Januar 1997 die
landespflegerischen Zielvorstellungen als Vorgabe fiir den Bebauungsplan mit der unteren
Landespflegebehérde abgestimmt.

Der Aufstellungsbeschlu fir den Bebauungsplan erfolgte am 16.07.1997 durch den Orts-
gemeinderat Bekond.

Der vorgesehene Geltungsbereich ist der beigefugten Karte zu entnehmen.

[1.2 Gebietsabgrenzung B

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Bekond, Flur 11.
Die Flache des Bebauungsplanes umfalit folgende Flurstiicke:

Flur 11
Flursticksnummern: 55, 56, 57/6 (teilw.), 59, 67, 86 (teilw.), 103 (teilw.), 104 (teilw.), 105,

110 (teilw.)

Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entnehmen.



2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlage sind:

» landespflegerischer Planungsbeitrag, sowie die im Zusammenhang mit der Abstimmung
der landespflegerischen Zielvorstellungen erzielten Ergebnisse;

o Entwasserungstechn. Vorkonzept (Ing.-Biiro Kocks Consult GmbH, Trier).

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzelnen Natur-
raumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im landespflegeri-
schen Planungsbeitrag dargelegt.

3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

3.1 Stiddtebauliche Konzeption |

[3.1.1  Allgemeines ]

Aufgrund des vorliegenden Wohnbedarfs wird eine Flache von insgesamt ca. 0,8 ha Netto-
bauland ausgewiesen. Die Erschliefung soll in einem Bauabschnitt erfolgen.

Zum Schutz von Natur und Landschaft wird bei der Standortwahl, der ErschlieRung und Ge-
staltung des Wohngebietes eine umweltvertragliche Integration in die raumlichen, funktio-
nalen und visuellen Beziehungen der Umwelt, insbesondere beziglich der Ortsrandgestal-
tung, angestrebt.

3.1.2 Stadtebauliche Zielvorgaben

Als stddtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

Ausweisung von Flachen fur:

e ,Mischgebiet® (MI);

langfristige Sicherung von Baulandflachen;

Berlcksichtigung 6kologischer und wasserwirtschaftlicher Belange;

Sicherung der Nutzungsanspriiche der unmittelbar angrenzenden Wohngebiete;
Begrenzung der AbfluBmenge von Oberflachenwasser sowie Festsetzungen in Bezug
auf die Ableitung von Niederschlagswasser.

|§1.3 Topographische Situation —|

Da es sich bei dem tberplanten Geldnde um eine sich in verschiedene Richtung neigende
Flache handelt, wurde eine 6rtliches AufmaR erarbeitet. Die entsprechenden Héhenlinien
sind in den Plan eingearbeitet.

Das Gelande fallt vom sudlichen Rand des Gebietes kontinuierlich nach Norden mit ca. 8 %
ab. Die Gelandeh&he liegt zwischen 221 und 214 m (.NN.

Zur Begrenzung einer max. zul. Gebaudehéhe wird im B-Plan eine auf NN bezogene EG-
FuRbodenhéhe als Obergrenze festgesetzt. Bei Einhaltung dieser Obergrenze kénnen in
Teilbereichen Vollgeschosse im Untergescho® gem. § 2 LBauO entstehen. Eine Festlegung,
wo dies zutrifft, ist zum Zeitpunkt der Planaufstellung jedoch nicht méglich, da hierzu die
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kunftige Grundstiickseinteilung sowie der Geb&udeentwurf bekannt sein muB. Fir diese
Falle wird daher eine Ausnahme in die textl. Festsetzungen aufgenommen.

Bei der auf Flurstiick 103 ausgewiesenen Uberbaubaren Fliche ist davon auszugehen, dal
die nérdlich vorh. Aufschiittung teilweise abgetragen wird.

|3.1.4 Nutzungseinschrinkung

Es sind die aus den landespflegerischen Zielvorstellungen sich ergebenden Vorgaben zu
berticksichtigen. Hierbei handelt es sich insbesondere um Anforderungen an Landschafts-
bild, Bodenschutz, Wasserhaushalt, Wohnqualitat, Arten und Biotopschutz sowie Klima.

FUr-dieBebauungsp!ankonzeption ergeben sich insgesamt Vorgaben hinsichtlich:

e Begrenzung des Versiegelungsgrades

e Entwasserung im Trennsystem sowie Versickerung des Niederschlagswassers bzw. de-
zentrale Riuckhaltung

e Erhalt vorhandener Grunstrukturen (groRkronige Einzelbaume)

e Eingrinung des Siedlungsrandes.

[3.1.5 Nutzungsverteilung

Der Gesamtbereich wird als ,Mischgebiet® ausgewiesen. Nutzungen nach § 4(3)2 - 5 Bau-
NVO sind unzulassig. Bei der Umsetzung des Baugebietes wird erwartet, dall Uberwiegend
Einfamilienhduser in offener Bauweise entstehen, wobei gebietstypische Nutzungen nicht
ausgeschlossen sind.

Die Nutzungsverteilung sowie das ErschlieBungskonzept sehen die beidseitige Bebauung
einer Stichstralle mit Wendemdglichkeit vor.

Die aullenliegenden Flachen Ubernehmen als Ersatz - und AusgleichsmalRnahmen gestalte-
rische Funktionen fur den Ortsrand. Im sidlichen Planbereich gliedert sich die geplante Be-
bauung direkt an die vorhandene Baustruktur an.

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen sich auf die Sicherung zu schitzen-
der Flachen, die Ausweisung von Flachen zur Ableitung des Niederschlagswassers (in 6f-
fentl. Grunflachen integriert), die Darstellung der erforderlichen Flachen fur Ausgleichs- und
Ersatzmafinahmen, sowie sonstiger Schutzmaflnahmen.

Die fur die Ableitung bzw. Versickerung des Niederschlagswasser erforderlichen Flachen
sind innerhalb der das Plangebiet gliedernden Griinflichen ausgewiesen. Der Konzeption
wurde in erster Linie die Versickerung vor Ort sowie die offene Ableitung Uiberschissiger
Niederschlagswassermengen zugrunde gelegt (vergl. Ausfiihrung in Kap. 4.1).

Die v.g. Grunzuge dienen dariiber hinaus neben einer stadtebaulich-rdumlichen Gliederung
auch der Vernetzung mit der freien Landschaft sowie der Abgrenzung des Baugebietes.




ﬁ’léichen fuir Versorgungsanlagen I

Die zur ErschlieRung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind in die &ffentlichen Ver-
kehrsflachen zu integrieren. Bei einer Regelbreite von 5,00 bzw. 7,00 m ist hier ausreichend
Raum. Die Aufteilung ist dem kunftigen Projektentwurf vorbehalten.

Es werden keine besonderen Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewiesen. Diese
Anlagen werden als grundsétzlich genehmigungsfahig festgesetzt.

El'a'chen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ]

Hier erfolgt teilweise eine Uberlagernde Darstellung mit der Kennzeichnung von wasserwirt-
schaftlichen Erfordernissen (vergl. hierzu landespflegerischen Planungsbeitrag).

[Flichen fiir die Wasserwirtschaft ]

Den getroffenen Ausweisung liegt ein wasserwirtschaftliches Vorkonzept des Ing.-Buros
Kocks Consult GmbH, Trier zugrunde, welches im Auftrag der VG-Werke erstellt und vorab
mit dem StAWA abgestimmt wurde.

r:’,.1.6 ErschlieBung

a) AuBere ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch Anschiull der Stichstrae an die bestehende Gemeindestra-
Re ,Moselstralke”

b) Innere ErschlieBung
Auf die Ausweisung eigensténdiger Gehwegbereiche wird im B-Plan verzichtet. Innerhalb
der offentlichen Verkehrsflachen sind teilweise auch Entwésserungsgrében als Versicke-

rungsmulden vorgesehen. Die endgiltige Aufteilung ist dem Projektentwurf vorbehalten.

Mit dem angrenzenden Baugebiet sowie der freien Landschaft erfolgt eine Verknlpfung
mittels FuBwegen bzw. Wirtschaftswegen.

[3.1.7 Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen ]

Es wird ein méglichst geschlossener Siedlungseindruck angestrebt, der gleicr{zeitig formale
Bezlige zum bestehenden Baugebiet herstellt. Zur Erreichung dieser stadtebaulichen Ziel-
vorgaben sind besondere Regelungen in Form von textlichen Festsetzungen erforderlich.

Nutzungsverteilung

Soweit es sich um Baufléchen handelt, sind Art und MaR der zulassigen baulichen Nut-
zung geregelt durch die Darstellung von Baugrenzen in Verbindung mit textlichen Fest-
setzungen hinsichtlich Bauvolumen, Art der Nutzung sowie den Maximalwerten der Aus-
nutzung der Uberbauung der jeweiligen Grundstlicke.



AuBere Gestaltung

Bauhdhenbeschrénkung, Dachlandschaft

Zur Sicherung der Umsetzung des dem Entwurf zugrundeliegenden stadtebaulichen Ord-
nungsprinzips sind durch textliche Festsetzungen Regelungen getroffen, welche die kiinf-
tigen Baumassen der einzelnen Geb&ude eindeutig regeln.

Die Begrundung der Festsetzungen von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft gem. §9(1)20 BauGB, von Pflanzpflichten und -geboten
gem. §9(1)25 BauGB, sowie von Offentlichen Griinflachen gem. §9(1)15 BauGB ist der
MaRnahmentabelle in Teil 2 der Begrindung (landespflegerischer Planungsbeitrag) zu ent-

nehmen.
Ziffer |Rechts- Begriindung
grundlage
A Generell gilt § 9(1) BauGB
A1 § 9(1) 1 BauGB Ergibt sich aus § 1(1) BauGB
Satz 1
A1 § 1(6) BauNVO Das Baugebiet soll der angrenzenden Ortsstruktur angepalt
Satz 2 werden. Die das Umfeld stérenden Nutzungen sollen hierbei
ausgeschlossen werden.
A2 § 9(1)6 BauGB Zur Vermeidung von ungewollter und unkontrollierbarer Ver-
iV.m. § 1(5) u. dichtung wurde die Anzahl der Wohneinheiten je Wohnge-
§ 15(1) BauNVO |bédude eingeschrankt. Diese Festsetzung hat nachbarschiit-
zenden Charakter.
A3 § 20(3) BauNVO | Diese Festsetzung dient der Erhaltung des Gebietscharakters
sowie der Begrenzung der Geb&udevolumen
A4 § 12(4) BauNVO | Garagen im UG sollten nur i.V.m. nutzbaren / optisch sichtba-
ren Geschossen zuléssig sein.
AS § 18(1) BauNVO | Diese Festsetzung ist Voraussetzung zur Einhaltung einer
§ 10 LBauO max. zul. Geb3dudehdhe sowie des Bauvolumens im Hinblick
auf den angestrebten Gebietscharakter (siehe auch Festset-
zung B3 u. B4).
AB § 31(1) BauGB Da die Héhenlage der Geb&ude als max. Obergrenze festge-

setzt wurde, kann vor der endgliltigen Festlegung der Grund-
sticksgrenzen sowie ‘der Erstellung des Gebaudeentwurfes
nicht beurteilt werden, wo ein i.S. des § 2 LBauO zusétzl.
VollgeschoR im UG entsteht. Die Festsetzung ist zur Wahrung
der Flexibilitat erforderlich.

B Generell gilt § 9(4) BauGB

i.V.m. § 86 LBauO

B1

§ 86(1)1 LBauO
§ 9(1)2 BauGB

Die Geb&dudestellung ist Teil des stidtebaulichen Ord-

nungsprinzips.

B2

§ 5(2) LBauO

Das geneigte Dach bildet innerhalb der Gemarkung die vor-
herrschende Bauform und pragt die bestehende Dachland-
schaft.

B3 und
B4

§ 86(1)1 LBauO
§ 16(2) u. 18(1)
BauNVO

Die Festsetzung dient der Begrenzung der Gebaudevolumen
sowie der Einhaltung des angestrebten Gebietscharakters.




B5

§ 5(2) i.V.m.
§ 86(1)1 LBauO

Das Baugebiet bildet die Ergdnzung des bestehenden Bau-
gebietes, in dem die vorhandene Ausfiihrung der Dachflichen
das Ortsbild prégt. Die unmittelbare Nahe fiihrt zu einer Zu-
sammenfiihrung von bestehenden und neuen Gebietsteilen
und erfordert hier eine gestalterische Abstimmung.

B6 und
B7

§ 86(1)3 i.V.m.
§ 86(6) LBauO

Die Dimensionierung der Strallen wurde auf ein Mindestmal
begrenzt. Hierbei wurden Flachen fir Bepflanzungsmaflinah-
men im Strallenraum nicht berlicksichtigt. Im Sinne einer Ko-
stenminimierung sollen derartige Gestaltungsmafnahmen
durch Ubergangszonen (0,5 m) zwischen Fahrbahndecke und
privater Einfriedung erreicht werden. AuRerdem ist der Ab-
stand zur Sicherung der Leitungsrechte erforderlich.

B8

§ 86(1) LBauO

Bedingt durch einen Abstand von bis zu 5,0 m zwischen Ge-
baude und Fahrbahnrand haben Geladndeverdnderungen Wir-
kung auf die StralRenraumgestaltung. Die 5,0 m breiten pri-
vaten Grunflachen sind optisch als Teil der gesamten Stra-
Renraumgestaltung zu betrachten. Aufgrund der geringen
Gesamtbreite wirden schachtartige Abgrabungen zur Belich-
tung der KellergeschoRrdume sich negativ auf das Stralen-
bild auswirken.

C1-4
D1-6
El<2

Siehe landespflegerischen Planungsbeitrag, Kapitel 6.

4.0

VER- UND ENTSORGUNG

4.1

Schmutz- und Niederschlagswasser

1

Far die Entsorgung wurde im Auftrag der VG Werke Schweich durch das Ing.-Biiro Kocks
Consult GmbH, Trier ein Vorprojekt erarbeitet. Die Ergebnisse dieser Voruntersuchung wur-
den im Vorfeld mit dem StAWA abgestimmt und in den Bebauungsplanentwurf ibernom-

men.

[Das Entwasserungsvorkonzept ist als gesonderte Anlage Bestandteil der Begriindung.

4.2

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluR an die bestehenden Anlagen im angrenzen-
den Baugebiet.

[4.3

Stromversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anschluf an die vorh. Versorgungsleitungen sicherzustel-
len. Na@here Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.



5.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Aufgrund der zwischenzeitlich gefuhrten Grundstiicksverhandlungen kann zur Umsetzung
des B-Planes voraussichtlich auf eine gesetzliche Baulandumlegung gem. §§ 45 ff. BauGB
verzichtet werden. Es wird eine Neuordnung der Grundstiicke durch freiwillige Baulandum-
legung angestrebt.

6.0 ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER
ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

[Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen J

Der landespflegerische Beitrag (s. Teil 2 der Begriindung) legt die naturschutzfachlichen
Ziele fur die Entwicklung des Gebietes fest. Diese finden in den wesentlichen Grundzigen
im Bebauungsplan ihren Niederschlag. Bezuglich der Begriindung und Abwagung der Ab-
weichungen von den Landespflegerischen Zielvorstellungen wird auf den Teil 2 der Begrin-
dung, Kap. 5 verwiesen.

Abwagung

Die im Sinne der Abwagung fur beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergebnisse
wurden eingehend in der Sitzung des Ortsgemeinderates erértert. Hierzu z&hlen insbeson-
dere:

landespfl. Bestandserfassung
landespfl. Zielvorgaben
wasserwirtschaftl. Vorkonzept
offentl. Auslegung

Die umfassenden Textfestsetzungen wurden vom Ortsgemeinderat nach eingehender Ab-
wagung der Eingriffe gegenlber den Forderungen der Wasserwirtschaft und der privaten
Einwendungen beschlossen. Evitl. noch verbleibende Restbeeintrachtigungen wurden vom
Ortsgemeinderat im Rahmen der Abwéagung gegenuber den Erfordernissen zum Ausbau in
Hinblick auf den Baulandbedarf zuriickgestelit.

Die Ergebnisse aus dem Verfahren gem. § 3(1) und § 4(1) BauGB sind in die Abwagung
eingeflossen. Abwagungsrelevant war hier insbesondere die Frage:

o Einbindung des Baugebietes in die Landschaft.
e Grenzregulierung bereits bebauter Grundstiicke bzw. Einbeziehung in das Plangebiet

7.0 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Aufbauend auf eine Bestandserfassung und -bewertung werden hier die voraussichtlichen
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter ermittelt und eingeschatzt.

Die notwendigen Festsetzungen des landespflegerischen Planungsbeitrages sowie die An-
forderungen des § 17 LPfIG wurden in den B-Plan integriert. Siehe hierzu die textlichen
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Festsetzungen sowie den als Bestandteil der Begrindung beigefugten landespflegerischen
Planungsbeitrag zum B-Plan.

Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der Begrindung (siehe Teil 2 der
Begriindung).

8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Art Masse x EP GP netto DM GP brutto DM
(incl. 16% MWSt.)

Offentl. Verkehrsflache 1.200 m? x 150,- 180.000 208.800

(ohne Seitengraben)

Wirtschaftswege 520 m* x 90,- 46.800 54.288

Beleuchtung 6 Stck x 3.000,- 18.000 20.880

Pflanzung von Obstbdumen auf 18 Stck x 100,- 1.800 2.088

Flache K1

Rasenansaat auf Flache K1 1850 m? x 5,- 9.250 10.730

Pflanzung von Gehdlzen (Erlen, 800 m2x 12,- S.600 11.136

Traubenkirschen als Heister) auf
Kompensationsflache in Flur 11,
Flurstick 11 aullerhalb des Plange-

bietes.

Abwasserentsorgung pauschal 123.500 143.260
Wasserleitungen pauschal 159.900 185.484
Sickermulden pauschal 126.340 146.550
Verfahrenskosten der Umlegung 25.000
Summe rd. 808.216

Quellen der Kostenanséatze:

- Abwasser-/ Niederschlagswasserentsorgung: VG-Werke / Ing.-Blro Kocks Consult
- griunplanerische Belange: Landschaftsarchitekten Bielefeld & Gillich, Trier.
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9.0 FLACHENBILANZ

Flache m? %
Gesamtflache 12.360 100,0
Offentliche Verkehrsflachen 1.460 11,8
Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung

- Wirtschaftswege 520 42
Flache K1 1.775 14,4
Nettobauland 8.605 69,6
BERETE, Bl vwmnesmpmenn 1998

Ortsbirgermeister
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