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P TEXTLICHE FESTSETZU gem § 9(1) BauGB
N
6\ In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt
5 (0
e ~ o c:\ A) Art und MaR der baulichen Nutzung
~ ~_ \‘\l o\\Q AS Y |/ 1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird Mischgebiet” (MI) festgesetzt. Nutzungen nach
® ~— @ N a / [ WAt § 6(2)6 - 8 sowie Ausnahmen gemaf § 6(3) BauNVO sind unzulassig
78 ~~ y L R RO R 2 Es sind grundsatzlich gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig
\S\/‘ S — \é N\ NS w 3 Bei Ermittlung der Geschol3flachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthalts-
/"0 ~ Q a /T , ! raumen in Ansatz zu bringen. Uberschreitungen der festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19(4) Satz 2
0@ S '\'\ il Intiat RN BauNVO sind unzulassig
- ~ ,,‘ i DA 4 Kellergaragen sind gem. § 12(4) BauNVO zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max
= I Nt 10% nicht ubersteigen
~ _ R 5 Die in der Planzeichnung dargestellten Erdgeschof3fullbodenhohen tber NN werden als max. zuldssige
™~ ' Obergrenze festgesetzt
T~ AN 6 Folgende Ausnahmen sind gem. § 16(6) BauNVO zulassig
™~ : - AN\ Zusatzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind im UG zulassig, sofern sich dies aufgrund der
= ~ i : oy naturlichen Gelandesituation ergibt
e ~ ¥ ‘  B : B B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem § 9(4) BauGB i V.m § 86(6) LBauO
a2t ’ 1 Die Stellung der Gebaude ist durch Eintragung der Hauptfirstrichtung festgesetzt
. ’ 2 Déacher
X \ ) 21 Fur den Hauptbaukdrper sind geneigte Dacher von max. 25° bis 40° Dachneigung zulassig
4 C T a\e ’ 2.2 Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begriintem Flachdach auszufihren
N\ \ : 3 Festsetzung der Firsthche:
e \ max. 8,50 m ab OKFF EG
| NG 4 Festsetzung der Traufhohe:
T\ o max. 4,50 m ab OKFF EG 1
N Die Traufhohe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut j
\ 5 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 2,00 m Breite zulassig
BN \q Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 50% der Firstlange betragen.
A\ 6 Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m als begriinte Mauer oder in Naturstein zuldssig. Bo-
A ( schungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zuldssig. Bei Fels oder vergleichbaren Ver-
WCN N héaltnissen sind Ausnahmen zul&ssig.
7 Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstiickseinfriedungen ein Min-
N\ destabstand von 0,50 m einzuhalten
77 1 \ NN 8 Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauO sind auf der StraBenseile der Gebaude unzulissig.
:*"‘ Al I T;“,’L AT NR N Nt , 1) \ C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem § 9(1)20
I s ‘ A ) A - / \ |
\\l{([ VergroBerung aus der Top. Karte 1:25000 / , al || : n EEUCh:
1 \\ Malistab 1:10 000 { y g \\i‘] P (&2 &° 1 Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlassige Belage zu ver-
— - : - A wenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotter-
rasen u.a.
= 2 Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizierten Trennsystem
erfaldt und einer ortlichen Versickerung zugefiihrt. Dazu sind auf den Privatgrundstiicken flache, be-
wachsene Erdmulden o.a. mit einem Fassungsvermogen von mind. 50 | pro m? versiegelter Grundflache
anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und lber die belebte Bodenzone versickern kann
Uberschiissiges Niederschlagswasser wird von den Privatgrundstiicken an die Kompensationsflache K 1
{ abgegeben, die auch zur Versickerung der StraRenentwésserung dient
m 3 Auf Kompensationsflache K 1 werden zur Wasserversickerung flache, begriinte Erdmulden angelegt. Die
Flache ist mit hochstammigen Obstbdumen lokaler Sorten oder Wildobst in einem Abstand von max. 10
® x 10 m zu bepflanzen. Dingemittel und Pestizide diirfen nicht angewendet werden
D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB
1 Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der BaumaBnahmen
() gem. DIN 18920 zu schutzen.
2 Pro angefangene 200 m? Grundstucksflache ist ein Laubbaum oder Obstbaum auf dem Grundstiick zu
® /24 pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Erhalt vorhandener Bdume sowie die eingetragenen Pflanz-
57 gebote werden angerechnet.
= 3 Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbdume sind mit einer Abweichung von max. 3 m zu
[ .o T o118 MOK=214.61 3 meo g pflanzen. Auf der dargestellten ,Flache fur die Pflanzung von Gehdlzen® sind mit einem Abstand von
g ° MSS | M max. 10 m groBkronige einheimische Laubbdume oder Obstbaume zu pflanzen.
o 4 Fiar Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes iiberwiegend standortgerechte Laubholzarten zu
— o Ins My verwenden, z.B.:
Wy

Baume 1. Ordnung:

Stieleiche (Quercus robur)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Speierling (Sorbus domestica)
hochstammige Obstbaume in Lokalsorten, z. B. Mostbirnen
Baume 2. Ordnung:
Feldahorn (Acer campestre)
- Hainbuche (Carpinus betulus)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Straucher:
-~ Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Wildrosen (Rosa canina u.a.)
Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)
5. Die Pflanzung von Nadelgehodlzen ist nur als Solitar zulassig: fur Heckenpflanzungen dirfen keine Na-
delgeholze verwendet werden.
6 Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind mit der Bezugsfertigkeit der Geb&dude in der ndchstmagli-

chen Pflanzzeit, spatestens innerhalb von 2 Jahren durchzufihren

Versickerungsmulden und Pflanzungen auf3erhalb der Privatgrundstiicke sind von der Gemeinde durch-
zuftihren. Die Versickerungsmulden sind zeitgleich mit dem Bau der ErschlieRungsstraBe anzulegen.
Pflanzungen sind in der ndchstmoglichen Pflanzzeit. spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach
Bau der ErschlieBungsstrae durchzufiihren.

E) Festsetzungen nach § 8 u. § 8a BNatSchG

1 Flache K 1 ist gemaR § 8a(4) BNatSchG allen neu bebaubaren Bauflachen sowie den Verkehrsflachen
zugeordnet. Als Verteilungsschlissel wird der jeweils zulassige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zu-
ordnung erfolgt demnach anteilig zu 28% auf die Verkehrsflachen und zu 72% auf die Baugrundstiicke.

Hinweise

1 Es wird empfohlen. aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen aufzufan-
gen und als Brauchwasser z.B. fiir die Gartenbewéasserung etc. zu verwenden.

2 Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2. abzuschieben. ggf.
zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

3 Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderli-
chen Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.
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\ / O —“ F I r \/" / \ k % iy Zwecke zugelassen (§10 Abs. 3 Satz 2 Ka
. N/ 4 \ \ [ /] ] : i
L \ LF U f L N /) ; tastergesetz).  Vervielfaltigungen  fur  andere DIE FUR DIE DARSTELLUNG DES BESTANDES VERWENDE NA N ENTSPREC HE VE
35 = /\( \ ‘ (1] e, Zwecke, Umwandlungen zur Anlegung fla SEFUHRT DEN ZEICHENVORSCHRIFTEN ELIF TER N UN
\ \ \/ / / / / . (=g = C L V
¢ N ﬂ \ \ (] ?//( chenhafter Datenbestande, Veroffentlichunge:
\ - / / / /
a S a - A\ <A\ L~ {1 / gy, oder deren Weitergabe an Dritte nur mit
g \ / i
* \ NN D sonderer Genehmigung des Katasteramtes
A \ A \ DEA \ NS G Ll
Rechtsgrundiagen zum Bebauungsplan 4é ?
el i i ; y Es wird bescheinigt daR die Flurstucke mit ihren Grenzen und Der @t Gemeinderat hat am - 0 hs f?ﬂjﬂ Dieser Bebauungsplanentwurf einschliefllich der Textfestsetzung hat Der ot Gemeinderat Dieser Bebauungsplan emschlieftlich der Textfestsetzung ist gem § Dieser Bebauungsplan enschlielich _der lextfestsetzung ist gem § AUSFERTIGUNG i BRI - e o Die ortsubliche Bekanntmachung wird nach MafRgabe des % 1.
: et e QUTr Artikel J4 des Sesetze 16 Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster ubereinstimmen § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be§chiossen mit der Begrundung gemg, § 342) RagGB auf die Qauer eines Monats hat am 77‘”‘9F den Bebauund#lan gem § 24 der 11 (1) BauGB durch Verfugung von 11 (3) BauGB an /'i.vc.)‘\ g2 bel der Bezueefo g o - 7 ‘: e Dygchftihgag BauGB angeordnet
3 i jere die }3 s s > ( f > 12197 f ST valt \
o i : Al . n der Zet vom zs. J. ? bis 45” 2u Gemeindeofining voff ®hein®nd-Pfalz vom 14 12 1973 und gem § wlmag 11015 vRIV/ANNUNG ’."ch angezeigt worden Die Uberenstimmung  des textichen und zeichnerischen  Inhalts des Anzeigenveifahregns 1 & I . __bis 4‘7, ‘.
i " r“, ’Jexpl "”. N;‘fAA r; jr Via : anr , h.vv m .» S B ) j Am {K 4’! Im“ma dieser  Bebauungsplanentwurf jedermanns Einsicht ¢ llg,,,q‘ ch fausgelegen Tt ound [ der 10 BauGB emnschlielich der blau eingetragenen Anderungen als Bezitksregierung Trier / Kreisverwaltiung dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde. sskaskeates ist am ‘ ‘ . ~gem § 12 BauGB ortsublich
‘P\a p;;é; ; - : X 2) ‘;‘.PA yeande ) gebilligt und seine Offénfgung gem § 3 (2) BauGB beschlossen Auslegunc fen am ?g J‘ r n Hinwers ortsublich Satzung ) ) ) ) o ‘ sowie die Finhaltung des geselzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur bekanntgemacht worden mit dem Hinweis daf, der Bebauungsplan
Lol qj‘ ok AuN Ve ° e e RO VE KN A nachdem gem § 4 BauGB die in Betracht komimenden Trager b ‘, { dal Beden #d® Antegungen  wahrend  der Az Verletzungen von Rechtsvorschnften werden nicht geltend gerac ht s{stellling des Bebatigsplanas wetden bekundet vy rengder [ qy\s!ghmde# } Vi x é ) q
it ety 4 € ) a2 3 offentlicher Belange und die Behorden und Stellen die von der A n orgebracht N konnen 2 /{ @ .“ - ‘.
4:5 " : 3 o ‘ Katasteramt Planung beruhrt werden bei der Planaufstellung bete| gt worden sind M 2 aer v g C)C . I? von jedermann eingedehen werden kann ’ l
- > dre §§ s 2 sowie gem § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegenheit zur Aufterung .
esondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003 j ] und Erorterung gegeben wurde n Auftrage Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
andest dur‘,rdehg fur Rheinland-Ptalz (LBauQ) vomn 08 03 198¢ BESCHLOSSEN GENEHMIGT . LAA
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3 5 5a 6 und 17 J‘ Ma‘er L
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