TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem §9(1) BauGB

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt

A) Art und MaB der baulichen Nutzung

1 Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Mischgebiet® (Ml) festgesetzt. Nutzungen nach
§ 6(2)6 - 8 sowie Ausnahmen gemal § 6(3) BauNVO sind unzulassig.

2 Es sind grundsatzlich gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulassig.

3 Bei Ermittlung der Gescholflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthalts-
raumen in Ansatz zu bringen. Uberschreitungen der festgesetzten Grundflichenzahl gem. § 19(4) Satz 2
BauNVO sind unzulassig

4 Kellergaragen sind gem. § 12(4) BauNVO zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max
10% nicht ubersteigen

5 Die in der Planzeichnung dargestellten ErdgeschoBfuBbodenhohen tiber NN werden als max. zuldssige
Obergrenze festgesetzt

6 Folgende Ausnahmen sind gem. § 16(6) BauNVO zulassig:

Zusatzliche Vollgeschosse gem. § 2(4)1 LBauO sind im UG zulassig, sofern sich dies aufgrund der
naturlichen Gelandesituation ergibt

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem § 9(4) BauGB i V.m § 86(6) LBauO

1 Die Stellung der Gebaude ist durch Eintragung der Hauptfirstrichtung festgesetzt.

2 Dacher

2.1 Furden Hauptbaukorper sind geneigte Dacher von max. 25° bis 40° Dachneigung zul&ssig.

2.2  Garagen und Nebengebaude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begriintem Flachdach auszufiihren

3 Festsetzung der Firsthohe:

max. 8,50 m ab OKFF EG
4 Festsetzung der Traufhohe:
max. 4 50 m ab OKFF EG.
Die Traufhohe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut

5 Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 2,00 m Breite zul&ssig.
Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 50% der Firstlange betragen.

6. Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m als begriinte Mauer oder in Naturstein zuldssig. Bo-
schungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis 1:3 zuldssig. Bei Fels oder vergleichbaren Ver-
haltnissen sind Ausnahmen zul&ssig.

7 Gegenuber der 6ffentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstiickseinfriedungen ein Min-
destabstand von 0,50 m einzuhalten.

8 Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauO sind auf der StraRenseite der Gebdude unzulissig.

C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem § 9(1)20
BauGB

1 Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchldssige Belage zu ver-
wenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotter-
rasen u.a.

2 Das gesamte anfallende Niederschlagswasser aus dem Baugebiet wird im modifizierten Trennsystem
erfaBt und einer ortlichen Versickerung zugefiihrt. Dazu sind auf den Privatgrundstiicken flache, be-
wachsene Erdmulden o.a. mit einem Fassungsvermégen von mind. 50 | pro m? versiegelter Grundflache
anzulegen, in die das Regenwasser eingeleitet wird und (ber die belebte Bodenzone versickern kann.
Uberschissiges Niederschlagswasser wird von den Privatgrundstiicken an die Kompensationsflache K 1
abgegeben, die auch zur Versickerung der StraBenentwasserung dient.

3 Auf Kompensationsflache K 1 werden zur Wasserversickerung flache, begriinte Erdmulden angelegt. Die
Flache ist mit hochstammigen Obstbdumen lokaler Sorten oder Wildobst in einem Abstand von max. 10
x 10 m zu bepflanzen. Diingemittel und Pestizide dirfen nicht angewendet werden

D) Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

1 Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und wahrend der BaumaBnahmen
gem. DIN 18920 zu schitzen.

2. Pro angefangene 200 m? Grundstiicksflache ist ein Laubbaum oder Obstbaum auf dem Grundstiick zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Erhalt vorhandener Bdume sowie die eingetragenen Pflanz-
gebote werden angerechnet.

3. Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbdume sind mit einer Abweichung von max. 3 m zu
pflanzen. Auf der dargestellten ,Flache fur die Pflanzung von Gehdlzen® sind mit einem Abstand von
max. 10 m groBkronige einheimische Laubbdume oder Obstbaume zu pflanzen.

4 Fur Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes iiberwiegend standortgerechte Laubholzarten zu
verwenden, z.B.:

Baume 1. Ordnung:

- Stieleiche (Quercus robur)

—~ Sommerlinde (Tilia platyphyllios)
Speierling (Sorbus domestica)
hochstammige Obstbaume in Lokalsorten, z.B. Mostbirnen

Baume 2. Ordnung:

-~ Feldahorn (Acer campestre)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

— Eberesche (Sorbus aucuparia)

Stréucher:

-~ Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

—  Wildrosen (Rosa canina u.a))

- Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

5. Die Pflanzung von Nadelgehdlzen ist nur als Solitar zulassig; fur Heckenpflanzungen dirfen keine Na-
delgehdlze verwendet werden.

6. Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind mit der Bezugsfertigkeit der Geb&dude in der ndchstmagli-
chen Pflanzzeit, spatestens innerhalb von 2 Jahren durchzufiihren.

Versickerungsmulden und Pflanzungen auf3erhalb der Privatgrundstiicke sind von der Gemeinde durch-

zufiihren. Die Versickerungsmulden sind zeitgleich mit dem Bau der ErschlieBungsstraBe anzulegen.

Pflanzungen sind in der ndchstmdglichen Pflanzzeit, spatestens jedoch innerhalb von zwei Jahren nach

Bau der ErschlieBungsstralRe durchzufiihren.

E) Festsetzungen nach § 8 u. § 8a BNatSchG

1 Flache K 1 ist gemaR § 8a(4) BNatSchG allen neu bebaubaren Bauflachen sowie den Verkehrsflachen
zugeordnet. Als Verteilungsschlussel wird der jeweils zulassige Versiegelungsanteil angesetzt. Die Zu-
ordnung erfolgt demnach anteilig zu 28% auf die Verkehrsflachen und zu 72% auf die Baugrundstiicke.

Hinweise

1. Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen aufzufan-
gen und als Brauchwasser z.B. fir die Gartenbewé&sserung etc. zu verwenden.

2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, ggf.
zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufiihren.

31 Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderli-

chen Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.



