BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE BEKOND
eilgebiet "Am alten Wasserhaus"

NUTZUNGSSCHABLONE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB
'A) Artund MaR der baulichen Nutzung ] Hinweise
WA 2Wo 1. Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
1. ggg’:g’ﬁﬂ?ﬁn d (9) BauNVO wird ,allgemeines Wohngebiet' (WA) festgesetzt Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN
e ol 2 . ) 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.
[l A 1.1 Zulassig sind Nutzungen nach § 4(2)1 und 2 BauNVO: 2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der
* \;\.Io:ngec)aude I don Laden, Sfiamie und Ersisawiisehsi . erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 fest-
* die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie zulegen.
0,3 @ nicht stérenden Handwerksbetriebe i L 3. Ein AnschluR von Grunddrainagen an den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig. Es wird drin-
5 g:tuzvldgigszn ;S:r'E)SU‘:J(aZI?: S:yrﬁcﬁgzgae?gigglcgr§u‘:g?;)ti?:lys';:ggl;n%ugrﬁg;a:géB) Eeng emvsfohlen, alle IS.?zbéiudeteile mit Erdanschlul® durch geeignete MaRnahmen gegen drik-
. » Ubs : i endes Wasser zu schitzen.
21 MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO o _ . 4. Gemaf der Satzung der VG Schweich ist das aus der Dachentwasserung und von befestigten
Das maximal zulassige Gebaudevolumen wird durch die Schemaschnitte in Verbindung mit der Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken zuriickzuhalten. MaRgeblich
o6 E:Zil:\r:jgszg]aglgo(qisbgigg]trlnax 5 \fohaliieiten je Wilingshalude sulssig gjrhAr‘c Eng U,r\lnfaﬂg der RuckhaltemaRnahmen sind dti)e Vorgaben der Satzung der VG
- S St ? : i HTNY : ] B chweich. Der Nachweis ist im Entwasserungsantrag zu erbringen.
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzv 50 2.3 Dled Gebaudeste§lltér(1%2|st dé.lrcrlGBDarstt?IIung e'"e,[c Haupffirstrichtung flestgeszm 'D'he Gebaude Die Ableitung des Notiiberlauf erfolgt in die bereitgestellten Anlagen der VG-Werke.
sin em. au ierzu mit einer maximalen eichun von : ; 5 . .
Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Ubrigen als Festsetzungen +/- 25° aguszurichten. ’ o \Sl\;g?tggh;zggggrf Ltl):e?t)e e“: r;r::rlnzginv;er:fg:gm?agwgev%ergleir:it;v:rden folgende Himyesss gegeosn
2.4 Die in den Schemaschnitten dargesteliten Trauf-, Firsthéhen sind gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO 6. Das DSchPFIG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.
Art der baulichen Nutzun :DV“_} § st(e)é-?:?“%?f Maximalhdhe festgesetzt.FF S P 7. Bei Anpflanzungen ist das Nachbarrecht von Rh-Pf zu beachten. _
9 ie Trauf- und Firsthéhe wird gemessen von OK s 48 Traliinohe bis- ZUM SehliupUn 8.  Wegen der Nahe zum Hochbehélter ist davon auszugehen, daB der erforderliche Versorgungs-
Aligemeines Wohngebiet 2939.”";;)”‘1 / \?\’;‘Ch;‘:}‘;- T " Bielbahd e B T +00 druck nicht ausreichend ist. Falls der Druck nicht ausreicht, sind die Gebaude vom Eigentimer
Ur sichtbare Wandhohen wird, mit Ausnahme von Gielbelflachen, eine Maximalhéhe von 7, mit Druckerhdhungsanlagen auszustatten.
Beschrankung der Zahl der Wohnungen, z.B. 2 WO m, gemessen von OK Gelande bis zum Schnittpunkt Aulenwand / Dachhaut festgesetzt g @
(vergleiche Schemaschnitte). Anhang
3. Kellergaragen sind gem. § 9(1)4 BauGB zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von
MaB der baulichen Nutzun max. 15% nicht Ubersteigen.
g 4, Entlang der éffentlichen Verkehrsflachen ist ein Streifen von jeweils 0,30 m zur Herstellung von Baume
Zahl der Vollgeschosse als HochstmasB, z.B. Il Rickenstitzen bereit zu stellen. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen. ) ) )
_ o FH max Carpinus betulus Hainbuche in Sorten
R s it Fraxinus excelsior Esche
maximale Traufhohe TH max | B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO Fagus sylvatica Rotbuche
Prunus avium Vogelkirsche
ART DER BAULICHEN 1. Dachform Quercus petraea Traubeneiche
NUTZUNG Fur den Hauptbaukérper sind geneigte Dacher in Form von Sattel-, Walm- und Krippelwalm Sorbus aucuparia Eberesche
Fiillschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN | pa\wEISE sowie Zeltdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 45° zulassig. Weiterhin zulassig sind Pult- Tilia cordata Linde i.S.
NUTZUNG dacher mit einer Dachneigung von 15° bis 30° sowie Kombinationen mit Flachdachern. Tilia europaea
GRUNDFLACHENZAHL 1.1 Ab einer talseitig sichtbaren Wandhéhe von mehr als 6,00 m — gemessen von OK Gelande bis PR Esidstion
FLACHENZAHL zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut — sind Dachaufbauten (Dachgauben) Quergiebel oder i pes . .
Zwerchhauser nur auf der talabgewandten Gebaudeseite zulassig. Die Addition der Gauben- Acer platanoides Spitzahorn i.S.
breiten darf max. 50% der Trauflange je Gebaudeseite betragen. Der Mindestabstand vom Gie- Acer pseudoplatanus Bergahorn.l. S.
; bel (AuRenwand aufgehendes Mauerwerk) betragt 1,50 m. Castanea sativa Esskastanie
Bauweise, Baugrenzen Zwerchgiebel und Zwerchhauser durfen 1/3 der Breite der zugehorigen Fassade nicht Gber- Quercus petraea Traubeneiche
nur Einzelhduser zuldssig A schreiten und missen mind. 1,50 m von der freistehenden Giebelseite entfernt sein. hochstammige Obstbaume: regional typische Sorten
2. Geneigte Dacher sind gem. § 5i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer, ungla- ru ; bou i
Baugrenze _ sierten Pfannen in grauem Farbton (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036), sowie als "‘\lnualtjasﬁs reFiZl S, Sl rZ1€E: mgg:‘rﬁg} Bors,kstlje'
¥ vorbewitterte Zinkeindeckung zulassig. g 9 . ! i
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze () N Isch B
Ausnahmen sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. §°36(1) BauGB) fiir begriinte Dacher und So- agelsches Ime,
laranlagen zulassig. Bohnapfel, Hauszwetsch-
Verkehrsflachen 3. Als Fassadenmaterial sind gem. § 88(6) LBauQ ausschlieBlich Putzflachen, Sichtmauerwerk, ge, Roter Trierer, Nancy
heimischer Naturstein, Holzverkleidungen sowie nicht gldnzende Verkleidungen zulassig. Holz- Mirabelle
StraBenverkehrsflache hauser in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzulassig.
) ) I:] 4. Abgrabungen oder Aufschittungen sind gem. § 88(6) LBauQ bis zu einer Héhe von 1,50 m in
Veiichsitehe bedondeter ZkockbpsimmUng Form bepflanzter Béschungen, begriinte Mauern oder in Naturstein zuldssig. Zur Uberwindung
Wirtschaftsweg WW groferer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Mindestzwischenraum von 1,0 m zulassig. .
Boschungen und Anschittungen sind in wechselnden Neigungen von 1:3 bis 1:2 zuléssig. Bei Straucher . '
Fels oder vergleichbaren Verhéltnissen sind Ausnahmen zulassig. Cornus sanguinea Hartriegel
Grinflachen 5. Je Wohneinheit sind gem. § 88 (1), Nr. 8 LBauO mind. 2 Stellplatze oder Garagen auf dem je- Corylus avellana Hasel
weiligen Grundstiick nachzuweisen. Zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Garageneinfahrt Rosa canina Hundsrose
Offentliche Grinflache _ ist ein Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten. Rosa multiflora Buschelrose
Private Griinflache Rosa glagqa Heqhtr ose
C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Sgﬁf ;:Iglrggwosa \é\;?wé%ss
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen ;aﬁggcé‘;g%em' § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § Sambucus racemosa Roter Holunder
i zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und 'EOP_“'US trelmutla E'Spﬁ _
a Sta 1 O O Landschaft 1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlassige Belage L_onlc;era xyols ek L_ec ?n sasl s
2 zu verwenden, soweit die Zweckbestimmung nicht zwingend anderes erfordert. Geeignet sind z. IGUSHLIY VUIgare 'gL_]S er
Q Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und Lok L B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a. Crataegus monogyna WeIdern
zur Entwicklung von Natur und Landschaft TTT T,_ 2. Inden Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Berberis vulgaris Berberitze
SCHEMASCHNITTE und Landschaft ist eine dreireihige Baum- und Strauchhecke mit heimischen, standortgerechten Ribes alpinum Berg-Johannisbeere
| . Arten zu entwickeln (siehe Liste im Anhang) Pflanzdichte: 1 Baum/15 m, 1 Strauch/1,5 m? Die Cornus mas Kornellkirsche
Sonstige Planzeichen r':iciht bepflanzten Flachenanteile sind als extensiv gepflegter Gras- und Krautsaum zu entwik- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
l . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes = == == = en. Amelanchier ovalis Felsenbirne
FHmax 8,00 — — —x——— N . Alternative Dachformen mit teilw. geanderten THmax
7/\ 2 | Grenze des bestehenden Bebauungsplanes (H) s s s [ 3
THmax 4,50 (£ — ——— . D) Zuordnung und Umsetzung naturschutzrechtlicher MaBnahmen gem. § 9(1a) Satz _
8 Hauptfirstrichtung - ) 9 9 9 §9(12) Mindestanforderungen an das Pflanzgut:
I 2 | 2 BauGB . 9 9
\\E=+-0,00 g ! S S— Einzelbaume: Hochstamm, 3xv, StU 14 - 16
—~—— % | ’ o FHmax 8,00 . _ e FHmax 8,00 FHmax 8,00 _ Bebauungsvorschlag (H) . . i . .. Heister: 2xv, 200 - 250
k) il _ THmax 620 1. Samtliche KompensationsmaRnahmen werden den privaten Grundstiicken zugeordnet. Shraiicher 2)(V, 150 - 200
THmaR 4 5 (=== - THma 6,20 === O e E— Die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind mit der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der ' B
5% i X% max & nachstméglichen Pflanzzeit, spatestens innerhalb von zwei Jahren, herzustellen. Die Pflanzun-
E=+-0,00 <8 Bestandsangaben >HNOgie s ; .
— 55 EG=+-0,00 EG=+-0,00 EG=+-0,00 EG=+-0,00 gen sind in einem Freiflachengestaltungsplan mit Bauantrag nachzuweisen
EG=max. 0.50m Gber OK [ | F= e i e = : Die fur die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
Urgelinde an pro bergseitigen \IE\ | :j\\—‘\g\ den Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.
Gebaudekannte
Zelt- / Walmdach versetztes Pultdach Pult- + Flachdach

Rechtsgrundiagen zum Bahatwingspian Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihnren Grenzen u

Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Gbereinstim

Der Gemeinderat Bekond hatam 01.10.2007 gem. §2 (1) Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
n. BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen. zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeitvom 22.10.2007 bis 21.11.2007
zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der

-

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von
Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006

Am 01.10.2007 wurde dieser Bebauungsplanentwurf gebilligt
und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen,

(BGBI. 1. 3316). _ ) . nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Triger Auslegung wurden am 12.10.2007 l’f:lt dem Hinweis ortsubh'ch
2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) i.d.F. der Bekannt- .. . . .. . bekanntgemacht, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
machung vom 23.01.1890 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des den offentiichar Balange und disBehtrdea und Stellen; diavon vorgebracht werden kénnen.
Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466). ; der Planung beruhrt werden bei der Planaufstellung beteiligt
3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan- Vermessungs- und Kata worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den Burgern Gelegen-

inhaltes (PlanzVO 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 5.58).
4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBauO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
24.11.1998 (GVBI. S. 365), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom 28.09.2005

heit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.

(GVBL. S. 387). P
5. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.09.2002 AN 5 2
(BGBI. | Seite 3830), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.06.2005 (BGBI. | S. 1865) Im Hinblick auf die zur Vepwirklichung des Bebauungsplanes N O,
6. Geselz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- i
vom 25.03.2002 (BGBI. | S.1193), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes zur i
Anpassung des BauGB an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau EAG Bau) ken gegen die Offenlgdung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

vom 21.06.2005 (BGBL. |, S. 1818ff)

7. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.10.2005 (GVBI. Seite 3231)

8. Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) i.d.F. der |
Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53), zuletzt geéndert durch Landes- - )
gesetz vom 05.04.2005 (GVBL. S. 98) , /’Q S Q> ‘ IQ 00 +

9. Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung T ——

vom 31.01.1994 (GVBI. Seite 153), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom Vermessungs- und Katasteramt Gemeindeverwaltung Gemeindeverwaltung
15.03.2006 (GVBI. Seite 57).

, den -~ -Bekond, den

A x’pﬁo‘%wurde der

Der Gemeinderat Bekond hat am 13.12.2007 den Bebauungs- Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhaltes Die ortstbliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe Mit der Bekanntmachung vom
plan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde—/_SIad‘t-/ des § 10 (3) BauGB angeordnet. Bebauungsplan

vom 31.01.1994 in der zur Zeit giiltigen Fassung und gem. §10 rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen

BauGB als Satzung Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekun-

Wichtig: -
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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