BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE BEKOND
Teilgebiet "Gewerbegebiet"
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In der mittelsten Flur

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A)

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB sowie § 8 BauNVO

i

1.1

2.1

Im Geltungsbereich wird Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die zu-

lassigen Nutzungen werden gem. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO eingeschrankt.

Zulassig sind Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 Nr. 1, 2 und 4.

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und ¢ffentliche Betriebe

e Geschafts- und Biro- und Verwaltungsgebaude

e Anlagen fur Sportliche Zwecke

Nutzungen nach § 8(3)1 BauNVO (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-

nen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet

und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind) sind gem.

§ 1(6)2 BauNVO fur max. 1 Wohneinheit bis zu 150 m? Geschol}flache je Betriebs-

grundstuck als Teil des Betriebsgebaudes zulassig, sofern im Bauantragsverfahren die

Einhaltung folgender Bedingungen nachgewiesen wird:

e wenn vor Baubeginn nachgewiesen wird, da die Immissionsrichtwerte der TA-Larm,
aufRerhalb der Wohnstatte, fir Gewerbegebiete von 65/50 dB(A) (Tag / Nacht) au-
Rerhalb, vor gedffnetem Fenster, eingehalten sind. Die Einhaltung gilt fir Raume, die
dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen (z.B. Wohn- und Schlafraume etc,
hier wird auf die in der Nutzungsschablone angegebenen maximalen flachenbezo-
genen Schallleistungspegel verwiesen).

e wenn vor Baubeginn nachgewiesen wird, dall die Immissionsrichtwerte der DIN
18005, fur Gewerbegebiete von 65/55 dB(A) (Tag / Nacht) eingehalten sind. Die Ein-
haltung gilt fir Raume, die dem sténdigen Aufenthalt von Menschen dienen (z.B.
Wohn- und Schlafraume etc.). Passive Schutzmalnahmen sind erforderlich:

» Schallschutzfenster der Klasse Il bis 1V (je nach Fensterflachenanteil),

» Luftungseinrichtungen far Schlafraume und zum Schlafen geeignete Raume,

e und / oder GrundriBorientierungen in Verbindung mit Abschirmwirkungen durch
die Betriebsstatte.

Nutzungen gem. § 8(3) 3 BauNVO sind unzulassig

Einzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher gemal § 8(2)1 und 2 BauNVO

sind gem. § 1(4) BauNVO nur soweit zulassig, wie es sich um Handwerksbetrieben

unmittelbar zugeordnete Verkaufsflachen handelt.

Art und MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 17 BauNV Q)

Art und MaR der baulichen Nutzung sind durch Nutzungsschablone im Plan festgesetzt.

Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind gem. § 1

Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO in den Bereichen Ziff. 1.0 bis 5.0 nur Betriebe und Anla-

gen zuléssig deren gesamte Schallemission den fur den jeweilige Bereich in der Nut-

zungsschablone angegebenen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallei-

stungspegel (IFSP) in dB(A) je Quadratmeter der Flache des Baugrundsticks i. S. d.

§ 19 Abs. 3 BauNVO fiur tags bzw. nachts nicht Uberschreitet. Bei Bauantragsstellung

ist hinsichtlich der Einhaltung der jeweils maximal zulassigen Gerauschkontingente ein

Nachweis zu erbringen.

Die in der Planzeichnung dargestellten EG-FuRRbodenhéhen iber NN sind gem. § 18(1)

BauNVO als max. zulassige Obergrenze festgesetzt. Hierbei ist zwischen den angege-

benen Extremwerten zu interpolieren.

Aulderhalb Uberbaubarer Grundstiucksflachen sind Nebenanlagen nach § 14(1) gem.

§ 23(5) BauNVO, mit Ausnahme offener Stellplatze gem. § 12 BauNVO, unzuléssig.

Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB
i.V.m. § 88(1) und (6) LBauO

Fur die zul. Gebaudehdhe werden folgende Hochstwerte festgesetzt:

Fur Gebaude mit Satteldachern

e Traufhthe max. 6,50m

e Firsththe / OK Baukubus max. 10,00 m.

Fur Gebaude mit Flach- und Pultdachern

e Oberkante Baukubus max. 8,50 m.

Sie darf nur durch untergeordnete Sonderbauteile wie z.B. Aufzugstirme, Silos, Krahn-
bahnen etc. Uberschritten werden. Als Bezugshohe ist OK ErdgeschoRfuboden zu-
grunde zu legen.

Dacher:

Fur gewerblich genutzte Lager- oder Produktionsgebaude o0.a. sind Flachdacher sowie
Sattel- und Pultdacher bis max. 25° zuléssig. Fur Gebaude, die einer Nutzung gem. § 8
Abs. 2 Nr. 2 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 2 BauNVO dienen, sind dariber hinaus geneigte
Dacher bis max. 45° zulassig. Die Festsetzung B)3 ist jeweils zu beachten.

Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer oder ,nicht glasierten* Pfan-
nen in der Farbe (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037) sowie vorbewit-
terter Zinkeindeckung zuldssig. Dariiber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.
Flachdacher sind in blendungsfreier Eindeckung auszubilden.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Betriebsgeb&dude gestattet. Die Werbeanla-
gen durfen max. jeweils 5% einer Wandflache umfassen. Sie durfen nicht blenden. Die
Reklame- und Werbeanlagen dirfen nicht tber der Traufe hervorragen. Werbeanlagen
an Gerusten, Dachern und Krahnbahnen sind unzuldssig.

Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile 0. &. sowie temporare Werbung kann
im Wege der Ausnahme zugelassen werden.

Alle, - das Gebaude umfassenden -, Fassadenelemente durfen in ihrer Farbgebung ei-
nen ,Hellbezugswert® (Lichtmenge, die von einer Oberflache reflektiert wird, gemessen
in %) von 65 nicht uberschreiten. Reine Cl-Farben (Corporate Identity) durfen nur auf
filigranen Architekturelementen angebracht werden. Die verwendete Cl-Farbe darf nicht
zur gebaudebestimmenden Farbe werden.

C)

Griinflachen, MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft sowie Pflanzgebote gem. § 9{1)15, 20 und 25 BauGB

LLem.

Stellplatze und Lagerflachen sind mit nicht bodenversiegelnden Materialien zu befesti-
gen. Zulassig sind z.B. weitfugiges Pflaster, Sickerpflaster, Rasengittersteine, Schotter-
rasen oder wassergebundene Decke. Auch der jeweilige Unterbau ist wasserdurchlas-
sig zu halten. Ausnahmen sind zulassig, soweit nach anderen Rechtsvorschriften was-
serundurchlassige Belage erforderlich sind (z.B. Flachen, auf denen mit Schadstoffen
bzw. wassergefahrdenden Stoffen gearbeitet wird) oder betriebliche Gegebenheiten
dies zwingend erforderlich machen.

Oberirdische Stellplatzanlagen sind einzugriinen und mit Pflanzstreifen fur Baume zu
gliedern. Es ist mindestens ein Baum fur jeweils 5 Stellplatze in unmittelbarer Zuord-
nung zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung eingetragenen B&ume entlang der ErschlieBungsstrale sind
am dargesteliten Standort zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Baume
sind zu ersetzen.

Die auf den privaten Grunflachen eingetragenen Pflanzgebote sind als freiwachsende
Laubgeholzpflanzung im flachigen Pflanzverband durchzufihren und dauerhaft zu er-
halten. In die Pflanzung sind die eingetragenen Baume zu setzen. FUr die Baume gel-
ten folgende Mindestanforderungen: Hochstamm, Stammumfang mindestens 14-18

Fur Bepflanzungen sind standortgerechte Laubholzarten zu verwenden, z.B.:

Bdume:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Esche (Fraxinus excelsior),

Feldahorn (Acer campestre)

Striucher:

Hasel (Corylus avellana),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schlehe (Prunus spinosa).

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte umfassen folgende Befugnisse:
Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage von Ver- und Entsorgungslei-
tungen sowie zur erstmaligen Herstellung von offenen Graben und Mulden zur Ablei-
tung des Uberschissigen, nicht verschmutzten Niederschlagswassers und Befugnis der
jeweiligen Oberlieger zur Ein- und Durchleitung des von deren Grundstick abzuleiten-
den Niederschlagswassers. Die Ableitungsmulden sind vom Grundstickseigentimer
dauerhaft zu unterhalten und von baulichen Anlagen freizuhalten.

Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaBnahmen gem. § 9 (1a) BauGB |

Die MaRnahmen auf den privaten Grunflachen sowie den AusgleichsmaRnahmen in-
nerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebietes sind vom Investor fur das Gewer-
begebiet innerhalb eines Jahres nach Baubeginn der Erschlieungsstralken herzustel-
len.

Hinweise |

1.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnis-
sen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Grindungsarbeiten sollte im Zusam-
menhang mit der Erstellung der Bauantragsunterlagen durch Bodengutachten bei Be-
achtung der DIN 1054 festgelegt werden.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzu-
schieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufihren.

Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zi-
sternen aufzufangen und als Brauchwasser zu verwenden.

Sind Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme geplant, werden folgende Hinweise ge-
geben:

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden sind unter der Voraussetzung zu-
lassig, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdend ist oder der Wasser-
gefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegen-
Uber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird. Weitere Auflagen bleiben der Ein-
zelfallprufung vorbehalten.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 2. Anderung® wird der Bebau-
ungsplan ,Gewerbegebiet* aufgehoben. Die Anderung wird als eigenstandiger Plan
weitergefihrt.

Fur die Niederschlagswasserbewirtschaftung werden im Bereich der Flursticke Flur 5
Nr. 2 bis 11 erforderliche Flachen bereitgestelit.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. PlanzV 90

Gewerbegebiet

Flllschema der Nutzungsschablone

Hinweis auf Nutzungsschablone, z.B.
Bauweise, Baugrenzen
Baugrenze

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache
Uberregionaler Radweg

Sichtdreieck

unterirdisch

Art der baulichen Nutzung

MaB der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Maximal zuléssiger immissionswirksamer, flachen-
bezogener Schalleistungspegel IFSP in dB(A)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Die mit (H) bezeichneten Eriéuterungen gelten als Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen

Grunflachen
L GE | Private Grinfiache
Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen
| oder fir die Gewinnung von Bodenschatzen
aﬁT TZDS':(GBAUIJCI-IEN :;g; :lag; . Fléchen fir Aufschittungen m
MASS DER BAULICHEN
NUTZUNG
GRUNDFLACHENZAHL |(GESCHOSS. ) Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
IFSP zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Anpflanzen Einzelbaum @
m grav:lgn'lreer:‘mg?a m:chen zum Anpflanzen von POO0000Q,
A und sonstigen Bepflanzungen Cb 00000 d)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H) S S

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Vorhandene Gelédndehdhe Gber NN

Festgesetzte EG-Hohe dber NN (s. auch Textliche Festsetzungen)
Schutzstreifen der 110 / 20 kV Freileitung

Leitungsrecht zugunsten der VG-Werke

A NN

Bestandsangaben

—_—————

Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt,
den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |

S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137ff.).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990

(BGBI. | S.132), 2uletzt geéndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.04.1993
(BGBI. | S.4686).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58).
4. Landesbauordnung flr Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. §.365

f.).

. Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S.36), zuletzt gedndert

durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S. 280).

. Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1980 (GVBI. S.11), zu-

letzt geéindert durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und
des Landesabfaliwirtschafts- und Altlastengesetzes vom 05.04.1995 (GVBI. S. 69).

. Bundesimmissionsschutzgesetz (@imSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880),

zuletzt gedindert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. | S. 805).

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889),

zuletzt gedndert durch das 3. Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzge-
setzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481).

. Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1994 (GVBI.
S. 158), zuletzt gedndert durch Art. 4, Landesgesetz vom 06.07.1998 (GVBI. S. 171).

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster Ubereinstimmen.

, den

Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

, den
Katasteramt

Der-Siadi-/Gemeinderat hat am 0{ ﬂ Loog gem

§ 2 (1) BauGB die TM@- dieses Bebauungsplanes
beschlossen. u‘l

Am_L 4. 04, o1 wurde dieser Bebauungsplanent-
wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager 6ffentlicher Belange und die Behérden und
Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben
wurde.

,den_Z4&. o4.4e1

“Stacit-/Gemeindeverwaltung

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Texifestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeit vom . € Loeq bis
. Iﬂl“ zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
J0.03. KA mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntge-
macht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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,den_70.45. 40

Siagt-/Gemeindeverwaltung

Der-Staeis/Gemeinderat _39“ ﬂu‘

hatam _ L§. 06. 4#A4  den Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
in der zur Zeit gultigen Fassung und gem. § 10 BauGB
einschlieBlich der blau eingetragener Anderungen als
Satzung

400 *sBESCHLOSSEN
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=Steeit-/Gemeindeverwaltung

NUTZUNGSSCHABLONEN

1] GE 63

78 75

GE 60 GE 55

0,8 0,8 0,8

67

GE 52 5] GE 50

0,8 0,8

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Siadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
det.

& gd: ,den_J 1. 08 4 001

Gemarkung Bekond, Flur 5

Die ortslibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.

ol{ml« (den_ 4. 0L 41

Am @d. #4. ¢4 wurde der Bebauungsplan ortsiiblich bekannt
gemacht, mit dem Hinweis, daB dieser bei der VGV Schweich,
BrickenstraBe 26, Gebaude I, Zimmer 45, 54338 Schweich,
von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!

Verfasser:

28/09/200

BUROGEMEINSCHAFT

STOLZ _KINTZINGER ;| EFeLD + GILLICH 4. 233
STADTPLANER SRL ARCHITEKT D-54290 Trier
MAARSTR. 25 « TRIER « T. 24026 « F. 24028 LANDSCHAFTSARCHITEKTEN BDLA  Kaiserstrate 15

geéndert It. Gemeinderats-
beschluB vom 21.02.2001

geéndert It. Gemeinderats-
beschluB vom 25.06.2001 (Satzung)

Auszug aus der Flurkarte, Stand Oktober 1998, Katasteramt Trier

BEKOND "Gewerbegebiet" 2. Anderung




