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1. Anderung "im Tal"

Erweiterungssbereich Bebauungsplan

S e - A

Die Gemeinde Bekond hat im April 2009 gem.

§ 2 (1) BauGB die Anderung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Vom 20.4. - 24.4.2009 wurde gem. § 3 (1) BauGB

die Offentlichkeit frihzeitig Giber die Planung informiert.

Vom 28.1.2009 bis 13.3.2009 wurden gem. § 4 (1) BauGB
die Behdrden frihzeitig betelligt und darum gebeten Angaben
zum Umweltbericht zu machen.

M:\Projekte\2008036\1. Anderung und Erweiterung\UGL-BP\UGL-BP---001.dwg

Gemeinde Bekond

29.07.2009

Am 27.4.2009 wurde dieser Bebauungsplanentwurf

einschlieBlich der Textfestsetzung, der Begriindung
und dem Umweltbericht gebilligt und seine Offenlegung gem.
§ 3 (2) BauGB vom 25.5.2009 bis 24.6.2009 durchgefihrt.

Vom 25.5.2009 bis 24.6.2009 wurden gem. § 4 (2) BauGB

die Behodrden und sonstige Trager ffentlicher Belange beteiligt.
Dabel hatten die Offentlichkeit und die Behérden die Méglichkeit
sich zum Bebauungsplanentwurf zu &uRern.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 15.5.2009 mit
dem Hinwels ortsliblich-bakanntgemacht, daR Bedenken und

Gemeinde Bekond

Die Gemeinde Bekond hat am 09.7.2009 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes gem. § 24 der Gemeindeordnung von

Rheinland-Pfalz vom 06.07.1998 und gem. § 10 BauGB als Satzung

BESCHLOSSEN

-—

Helccnd

Gemeinde Bekond

istgem. § 10 (3) BauGB

GENEHMI

< ,den

Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung

T

Im Auftrage:

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge-
meinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden bekundet.

Blrgermeister

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde am 24.7.2009

nach MaRgabe des § 10 BauGB bekanntgemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ab 24.7.2009

Blrgermeister

Zeichenerklarung

(Die in der Legende dargestellten GréBen sind
nur Beispiele zur Erkldrung der Bedeutung und
keine Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

Maf3 der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

GeschoBflachenzahl
GFZ (§ 20 BauNvO)

Grundfldchenzahl
ik L (§ 19 BauNvO)

I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
(§ 20 BauNvo)

a abweichende Bauweise

A nur Hausgruppen zuldssig
(§ 22 und 23 BauNV0)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

v Baugrenze

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

T Umgrenzung von Flachen fiir MaBBnahmen zum Schutz,
i zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
LT (§ 9 (1) 20 und (6) BauGB)

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

private Griinfliche

Sonstige Planzeichen

TTTTT Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

oooooo Mit Geh-, Fahr- und Leifun§srechfen zu belastende Flachen
annnno (89 (1) Nr. 21 und (6) BauGB

______ best. Wendehammer

Nutzungsschablone

Art der baul.
Nutzung

GeschoBzahl

GRZ GFZ
Grundfldchenzahl |GeschoBflachenzahl

Bauweise Hausform

max. Firsthohe

Textliche Festsetzungen

. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

L1 Artund MaB der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 At der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 6 BauNVvO)

Fiir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) geméR § 4 BauNvO
festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Bereich WA (allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zuléssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO. Zuldssig sind:

- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stbrenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kutturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahrmen gemdR § 4 (3) BauNVO, wie

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen .

werden nicht zugelassen.

112 MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung st im Wohngebiet (WA) bauplanungsrechtich durch die Grundfléchenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festgesett.

GRZ GFZ Zahl der
Vollgeschosse

WA 0,35 0,7 I

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind maximal zweigeschossige Gebéude zuléssig.
Hinweis:

GemaR § 19 Abs. 4 BauGB ist bei der Emittiung der Grundflache die Grundfidchen von Garagen, Stellplatzen
und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geldndeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen.

12 Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zuléssig sind Einzel- und Doppelhéuser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuléssig:

Bauweise Haustypen

WA Offene Einzel-, Doppelhauser

Traufhohe Hohe baulicher
Anlagen
Dachform Dachneigung
Hauptgeb&ude Hauptgebaude
Dachformen
SD = Satteldach
WD = Waldmdach
KWD = Krippelwalmdach
VPD = Versetztes Pultdach

WA

0,35

d

2N

THmax=

gem. Planeintrag

SD/WD/
KWD/VPD

15°-45°

!
|
|
|
|
I

13 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundsticksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO bestimmt.

14 Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstticken wird nicht festgelegt.

15  Flichen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§9 Abs. 1 Nr.4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen geméR § 2 LBauO sind
mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestelte Anlagen, wie z. B. Mullsammelboxen,
Teppichklopfstangen, Gartenhduser, Geréteschuppen, Termassen, Schwimmbéder, Briefkastenanlagen etc),
sowie Garagen, Carports und Stellplatze nach § 12 BauNVO, sind auch auRerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksfléche zuldssig.

16 Verkehrsflichen und Verkehrsfléichen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 . V. m. Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden keine Verkehrsfléchen festgesetzt.

Die ErschiieBung erfolgt tber bestehende Anlagen und ist somit gesichert.

1.7 Anzahl der Wohnungen
(§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA) wird die Anzahl der Wohneinheiten/Wohnungen pro Grundstlick auf zwei
begrenzt.

18  MindestgroRe der Grundstlicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fur das Aligemeine Wohngebiet (WA) wird eine MindestgrsRe der Grundstiicke bei freistehenden
Einfamilienhéusern von 400 m? , bei Doppelh&usem auf mindestens 300 m? festgesetzt.

19  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind die in der Bebauungsplanerweiterung eingetragenen Fléchen filr
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten Privater oder der Verbandsgemeindewerke Schweich zur
ErschlieBung benachbarter Grundstiicke mit Ver- und Entsorgungsleitungen zu belasten. Diese Flachen dirfen
nicht mit Nebenanlagen oder Garagen berbaut werden.

Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB . V. m. § 88 LBauO)

Il Décher
I1.1 Dachform und -materialien

Die Décher der Hauptgebéude und Garagen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind als Sattel-, Walm-,
Kriippelwalm- sowie Zeltddcher oder Pult- und versetztes Pultdach auszufiihren.

Geneigte Décher sind in Schiefer, Kunstschiefer, unglasierte Pfannen in grauem Farbton (RAL 7010 bis 7022,
7024, 7026, 7031, 7036) und Farbtnen dazwischen sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zuléssig. Die
Dachfliche ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet werden.
Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Glasierte Oberfléchen bei Dacheindeckungen sind unzuléssig.
Dachbegriinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Déchemn der Haupt- und

Nebengebdude sind zuldssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

.12 Dachneigung

Die zuléssige Dachneigung bei den Hauptgebduden ist fiir das Allgemeine Wohngebiet (WA) im Plangebiet fur
Sattel-, Walm-, Krtippelwalm- sowie Zeltddcher auf 15° bis 45°, bei Pult- und versetzten Pultdéchem auf 15° bis
30° festgesetzt.

Fir Nebengebaude, Garagen ist die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 45° festgesetzt. Carports sind auch mit
Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig.

I.1.3 Kniestdcke, Trauf- und Firsthhe, maximale Hhe baulicher Anlagen

Es gelten die im Plan eingetragenen Héhen mUNN.

Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,0 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke (FFB) bis
Oberkante FuRpfette, zuldssig. Zwerghéuser und Dachaufbauten dirfen die Traufhdhen um bis zu 2,0 m
(iberschreiten.

Definition der Trauf- und Firsthéhen

Bezugshshe
Planstrassen
Strassenachse

R e

ian E;mr»u ’ T ——— \

!
/
o Frsnire

Beispielhafte Skizze zur Ermittiung der Trauf- und Firsthéhen (Beispiel)
Garagen, die an der Grundsticksgrenze zueinander gebaut werden, sind in der Héhe einander anzupassen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhéhe gesteuert. Es gelten die
im Plan eingetragenen Hohen muNN.

Zwerghduser und Dachgauben dirfen die Traufhéhe um bis zu 2,0 m tberschreiten.

Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfléche angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe, gleicher
Form und gleichem Material auszufithren. Sie sind auf der Dachfldche bis maximal 1,0 m unter der Firstinie
(vertikal gemessen) und zur Trauflinie (Schnittpunkt &uBere Wandhaut mit Dachhaut) und einem
Mindestabstand zur Giebelseite von mindestens 1,50 m zu errichten.

2 Materialien

Fur die AuBenwandflachen sind Putz, heimische Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz und sonstige nicht
gldnzende Materialien zuldssig.

Holzh&user in Blockholz-Naturstammbauweise sind unzuléssig

Fur Fldchen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materialien sowie Metall und
Kunststoffe ausnahmsweise zuléssig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalle zuldssig.

I3 Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstticksflachen

Die nicht tberbauten Grundstiicksfléchen sollen nur auf das unbedingt notwendige MaR fir Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B.
Keinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotterrasen)
2uldssig. Beton- und Asphaltfléichen sind unzuléssig, auBer sie sind aus besonderen technischen Griinden
notwendig.

I4  Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teiweise an der Planstrae Boschungen und
Ruckenstitzen der Bauelemente auf privaten Grundstlicksflachen bis zu 1,00 m erforderlich. Diese sind zu
dulden und in die Gestaltung der Freianlagen einzubeziehen. Eine Uberbauung durch Einfriedungen sind
2uléssig. Die Funktion der Boschungen und Rickenstiitzen dairfen dadurch jedoch nicht beeintréchtigt werden.
Ebenfalls sind Mastfundamente fuir StraBenbeleuchtungen und Schilder im Grundstiick zu dulden. § 126 BauGB
gilt entsprechend.

Stiitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,00 m zuléssig.

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen vom natirlich anstehenden Gelénde am
héchsten Punkt der Abgrabung, zuléssig.

Auffiillungen sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m, gemessen vom natirlich anstehenden Gelénde am
héchsten Punkt, zuléssig.

5  Antennen und Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 LBauO)

Antennen:
Fir jedes Gebaude ist nur eine AuBenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zuléssig (§ 88
Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen GréBe von 1,00 m x 1,00 m (H x B) zuléssig (§ 88 Abs. 1
Satz 1 LBauO) und durfen eine Hohe von 2,00 m (bezogen auf anstehenden Boden) nicht Uberschreiten. Sie
sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuléssig.

6  Einfriedungen

Einfriedungen sind zur StraBenseite mit einer Sockelhdhe bis zu 0,40 m und insgesamt bis zu 1,00 m Hohe
2uléssig. Dabei dirfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteinghnlichem Material, Z&une aus Holz und Metall
hergestellt werden. Als Einfriedungen sind auch Laubgehtlze und Holzzéune zuléssig. Die Sockel der
Einfriedungen sind fur Kleinséuger (z. B. fiir Igel) durchléssig zu gestaften.

Seitliche Einfriedungen durfen eine maximale Hohe von 1,80 m, gemessen vom anstehenden Geldnde,
betragen.

Einfriedungen sind luftdurchléssig zu gestalten, um die Durchliftung im Baugebiet zu erméglichen.
1.7  Private Stellplétze

GemdR § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums flr Finanzen vom
24,07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhéusern mindestens zwei Stellplatze pro
Wohnung zu emichten. Dabei sind mindestens 50% der Stellplétze in Garagen oder Carports anzuordnen.
Zwischen Garage / Carport und dffentliche Strale ist mindestens ein Abstand von 5,00 m einzuhalten.

Garagen/Carport und Stellplétze kdnnen auch auRerhalb der tiberbaubaren Fléche errichtet werden.

Il Landespflegerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 MaBnahmen auf dffentlichen Fldchen

[I.1.1 Fléchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind auf
mindestens 20 % verteilt zwischen den Versickerungsmulden Gehélze der Artenliste D mit einem Exemplar pro
2,25 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es soll eine geschlossen Gehdlzpflanzung zu der Wohnnutzung
ereicht werden. Es sind mindestens acht Obstb&dume 2. Ordnung der Artenliste B zu pflanzen und dauerhaft
2u erhalten. Die verbleibenden Fléchen sind als Wiesen, Feuchtwiesen anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Dabei sind ErschlieBungsleitungen im Untergrund zu beachten. Bei der Anpflanzung der Béume und Stréucher
soll eine Verschattung angrenzender landwirtschaftiicher Nutzfléchen vermieden werden. Von den angegebenen
Standorten im Bebauungsplan kann abgewichen werden.

1.2 Externe AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur volistandigen Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft sollen auf einer externen Fléche mit einer
MindestgréBe von 550 m? mindestens sechs Bdume (z. B. Walnuss/Juglans regia, Winterlinde/ 7ilia cordata)
gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Die genaue Lage (Flur, Flurstiicksnummer) ist noch festzulegen.

.2 MaBnahmen auf privaten Flachen

ll.2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schtitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagem und
auf Fléchen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen.

11.2.2 Begriinung der privaten Grundstiicke
Die Grundstiicke sind mit mindestens einem Baum

- je angefangenen 1000 m? Grundstiicksflache
- je angefangene 200 m? versiegelte oder teilversiegelter Fléche (Gebaudeflachen, befestigte Freiflachen)

der Artenliste A oder B und mit mindestens 5 % der Grundstlicksfléche mit Strduchern der Artenliste D zu
bepflanzen. Bei der Begriinung der Grundstiicke mit Stréuchemn ist ein Anteil von mindestens 50 % der
Artenliste D zu entnehmen.

Die KompensationsmaBnahmen sind spétestens ein Jahr nach Bezug der Gebéude umzusetzen.

I1.2.3 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellplétze dirfen nur mit versickerungsféhigen Beldgen befestigt werden.

3 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Hinweis:

Die Kosten fir die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen MaBnahmen werden gemdB § 1a
anteilmaRig auf die Baugrundstiicke umgelegt.

V. Sonstige Hinweise

V.1 Baugrund

Fiir einzelne Bauvorhaben kdnnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforderungen
der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Bei
Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht werden.

V.2 Untergrundverhéltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Es sollte
insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

Aufgrund der RickhaltemaBnahmen von Oberfléchenwasser wird empfohlen, die Keller wasserdicht
auszufihren.

V.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden

Unter der Voraussetzung dass die Wérmetrdgerfilissigkeit nicht wassergefdhrdet ist oder der
Wassergefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentiber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwénde zur
Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Die Ermichtung und der Betrieb einer Erdwérmesonde stellt eine Gewdsserbenutzung dar, fiir die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde, Kreisverwaltung Trier-Saarburg, einzuholen ist.

V4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebduden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewdsserbenutzung, fiir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde,
Kreisverwaltung Trier-Saarburg, einzuholen ist.

V.5 Hinweise zu Altablagerungen, schidliche Bodenverénderungen, Verdachtsfléchen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse hiertiber
vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Std, Regionalstelle Trier, zu
informieren (Tel. 0651/4601-0).

V6  Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege gemaR Denkmalschutz und -pflegegesetz
Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bei der Vergabe der ErschlieBungsmaRnahmen (Kanalisation und StraBenbau) hat der Planungstréger, .
B. die Gemeindeverwaltung, sowie fiir die spateren Erdarbeiten der Bautréger/Bauherr die ausfiihrenden
Baufirmen vertraglich zu verpflichten, das Landesamt fur Denkmalpflege, Archéologische Denkmalpflege,

2u gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der Arbeiten anzuzeigen, damit diese, sofem notwendig,
tiberwacht werden kénnen.

2. Die ausfthrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund
unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unverdndert zu lassen und Gegensténde
sorgfaltig gegen Verlust zu sichem.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréger/Bauherm bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fiir Denkmalpflege.

4. Soliten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der Archéologischen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache mit den
ausfuhrenden Firmen planmaRig den Anforderungen der heutigen archologischen Forschung
entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

V.7 Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfléchen bei Baumanahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

V.8  Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Fldchen
(§9 (1) Nr. 20 BauGB . V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegeften Fléchen (z. B. Zufahrten, Zuwegen,
Terrassen, Déchem u. &) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Mafnahmen auf den
Grundstiicken zurickgehalten werden. Das Fassungsvermdgen solte mindestens 50 I/m? versiegelter
Grundfiéche betragen.

Es soll pro Gebéude eine Zisteme erichtet werden, die bis zur Hélfte des Volumens tber einen gedrosselten
Ablauf verfiigt, der in den Regenwasserkanal oder -mulden fihrt. Somit wird gewéhrleistet, dass eine Zisterne
bis zur Hélfte leer laufen und somit wieder neues Niederschlagswasser aufnehmen kann.

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bis 0,3 m Tiefe zurtickgehalten und zur Versickerung gebracht
werden, die in die Griinanlagen zu integrieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Déchem anfallende Oberfléchenwasser nochmals
um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen drfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen werden. Es
wird empfohlen, auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufithren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser durfen keine Verbindungen zum Trinkwassemetz
hergestellt werden. Es sind sémtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweisschild "Kein
Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten. Die
Regenwassernutzungsanlagen missen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trinkwasserverordnung seit
01.01.2003).
V.9  Hinweise zur Abfallwirtschaft
Die Abfélle sind am Tag der Abholung rechtzeitig an den Wendehammer zu bringen, damit er abgeholt werden
kann.
V.10 Hinweise zur Trinkwasserversorgung
Die Versorgung mit Trinkwasser in den oberen Stockwerken kann wegen der Hohenlage eingeschrénkt sein.
Deshalb ist gegebenenfalls eine private Druckerhdhungsanlage zu installieren.

ANHANG 1

PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahom (Acer pseudoplatanus)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec,, Castanea sativa)
Nussbaum (Juglans regia)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen sehr stark wachsende Béume, wie
die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum benachbarten
Grundsttick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, enwerbsgértnerisch oder Kleingértnerisch
genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts geften nur fiir gegenseitiges privatrechtliches Verhéltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahom (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbime (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumhasel (Corylus columa)
Mehlbeere (Sorbus aria)

TR

Hochstémmige Obstb&ume wie:

Gartenapfel (Malus domestica)

Gartenbime (Pyrus communis)

StBkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)
Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)

Sauerkirsche (Prunus cerasus)
Weinbergspfirsich (Prunus persica)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende B&ume, wie die in der
Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten Grundstiick
einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, ewerbsgartnerisch oder kleingértnerisch genutzt,
verdoppeln sich geméR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts geften nur fiir gegenseitiges privatrechtliches Verhaltnis.

Artenliste C: Baumarten und Stréucher fiir Grben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Komelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhtchen (Euonymus europaea)
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus oxyacuntha)
Platane (Platanus acerifolia)

Artenliste D: Straucharten

Bibernellrose (Rosa spinossisima)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)

Schlehe (Prunus spinosa)
Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Berberitze (Berberis)

Kornelkirsche (Cornus mas)

Holunder (Sambucus nigra)
Sanddorn (Hippophae rhamnoides)
Rotdom (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile")
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Strducher, wie die in der
Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten Grundstiick
einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftiich genutzt, verdoppeln sich geméR § 46
Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Die Regelungen des Nachbarschaftsrechts geften nur fiir gegenseitiges privatrechtliches Verhditnis.
Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. GeiBblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergehélze (z. B. Apfel-/Bimen-/Kirschbéume)

Rechtsgrundlagen

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

19.

. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.568, BGBI. |ll 213-1-6)

. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998

(GVBI. S. 365) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 26. Mai 2009 (GVBI. S.201)

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193),

zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz

LNatSchG (GVBI. S.387)) in der Fassung vom 28. September 2005

. Raumordnungsgesetz (ROG) in der Neufassung vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2102)

zuletzt géndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. Méarz 2009 (BGBI. | S. 643)

. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002

(BGBI. | S. 3830), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007 (GVBI S 2470)

. Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153),

zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. April 2009 (GVBI S. 162)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkméler (Denkmalschutz und -
Pflegegesetz (DSchPflIG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 159) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 07. April 2009 (GVBI. S. 162)

Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. S.41),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 2. Mérz 2006 (GVBI. S. 93)

Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

Landesstraengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977
(GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 07. Juli 2009 (GVBI. S. 280)

Landesnachbarrechtsgestz (LNRG) vom 15. Juni 1970 (GVBI. S. 198) zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)

BundesfernstraRengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI S. 1208),

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. §02), zuletzt geéndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214)

Landesbodenschutzgesetz fiir Rheinland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBI. Nr. 16 vom
02. August 2005 S. 302)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August 2002 (BGBI. | S. 3245),
zuletzt geéndert durch Arikel 8 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)

Landeswassergesetz fir Rheinland-Pfalz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2004
(GVBI 2004, S. 54), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05. April 2005 (GVBI. 2005, S. 98)
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