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1. Ausgangslage

Die Gemeinde Bekond hat fir den stidlichen Gemeindebereich einen Bebauungs-
plan "Im Tal" aufgestellt, deram 13.02.2007 als Satzung beschlossen wurde. Inzwi-
schen wurde das Plangebiet erschlossen und es entstehen derzeit die ersten Ge-
bédude. Im Rahmen der Umlegung wurden jedoch abweichend von den Darstellun-
gen des Bebauungsplanes die Grundstticke/Baustellen neu eingeteilt, um die
Grundstiicksgroflen zu optimieren. Dabei wurde die stdlichste Baustelle (Flur-
stiicksnummer 206/2) an der Pfarrer-Alten-Stral3e sowie die Baustelle (Flurstticks-
nummer 184) geteilt, sodass die im Bebauungsplan festgesetzte Baugrenze auf den
neu gebildeten Grundstlicken nur noch ca. 5,00 m bis 7,00 m in die Baustellen
hineinreichen. Damit ist eine sinnvolle Bebauung dieser Baustellen nicht mehr mog-
lich.
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neue Grundstiicks-
grenze

Abbildung 1 Rechtskraftiger Bebauungsplan (mit den urspriinglichen
Grundsttckseinteilungen)
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Abbildung 2 2. Anderung des Bebauungsplanes (mit aktuellem
Kataster nach der Umlegung)

2. Grundlagen

Hinsichtlich des Flachennutzungsplanes und der sonstigen berértlichen Planungen
ergeben sich hierdurch keine Anderungen. Die Ziele der Raumplanung sind hier-
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durch nicht betroffen. Landespflegerisch ergeben sich hierdurch ebenfalls keine
weiteren Beeintréchtigungen. Es wird lediglich eine neue tiberbaubare Flédche von
ca. 140 m* bei der Baustelle 206/2 und ca. 50 m? bei der Baustelle 184 durch
die 2. Anderung des Bebauungsplanes zugelassen, die Nettobauflache &ndert sich
jedoch nicht. Das Eckgrundsttick (jetzt Flursticksnummer 182) liegt im Bereich 3
(Nutzungsschablone 3) des Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen zum Bebauungsplan "Im Tal" werden nicht gedndert. Es erfolgt
lediglich eine Erweiterung der Baugrenze sowie der ErschlieSungsstrale, die bereits
als ErschlielSungsstralle ausgebaut ist. Daftir war eine GRZ von 0,4, GFZ von 0,8 und
maximal sechs Wohnungen zuléssig. Hierftir bestehen aktuell keine stadtebaulichen
Grtinde mehr, sodass der Bereich in den Bereich 1 einbezogen wird.

3. Stddtebauliches Konzept und Inhalt der 1. Anderung

Im Bebauungsplan wird an der Pfarrer-Alten-Stral3e fir das Flurstiick 206/2 die Bau-
grenze (Uberbaubare Flache) nach Stiden hin erweitert. Diese wird bis auf 2,00 m
zu der im Suden liegenden 6&ffentlichen Grinflache verldngert, um eine sinnvolle
Bebauung des Grundstiickes zu ermdéglichen. Fur die Baustelle 184 wird die Bau-
grenze nach Suden verlangert und mit der stidlichen Baugrenze verbunden. Der
Bereich 3 wird zu Bereich 1, sodass auch fiir die Baustelle 182 die Festsetzungen
des Bereiches 1 gelten (GRZ = 0,3, GFZ = 0,6, maximal zwei Wohnungen). Gemal
den derzeitigen Bebauungsplanfestsetzungen sind fur die betroffenen Baustellen
lediglich eine 5,00 m bis 7,00 m Breite Giberbaubare Fléche festgesetzt, sodass eine
sinnvolle Bebauung nicht moglich ist. Dieser Missstand entstand durch die Neufest-
legung der Grundsttickseinteilung, die erforderlich war, um eine Optimierung der
Grundstucksgrol3en zu kleineren Grundstiicken zu ermoglichen. An den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Nettobauflachen &ndert sich nichts.

Stadtebaulich ist diese Anderung der Baustelle 206/2 des Bebauungsplanes als
unkritisch zu sehen, da die im Bebauungsplan festgelegte bauliche Linie im Stiden
nicht Ubersprungen wird und weiterhin zu den benachbarten Flachen zurtickliegt.
Die Anderung der Baustelle 184 und 182 ist stddtebaulich ebenfalls unbedeutend.
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Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes "Im Tal" behalten weiterhin ihre
Gliltigkeit und werden durch diese 2. Anderung des Bebauungsplanes nicht geén-
dert.

Um die Baustelle 206/2 auch erschlieBen zu kénnen, wird die Festsetzung der
Verkehrsflache der Pfarrer-Alten-StralRe nach Stiden bis zum Grundstticksende er-
weitert und die festgesetzte landwirtschaftliche Fldche entsprechend reduziert.

4. ErschlieBung

Da im Umlegungsverfahren die betroffenen Baustellen bereits entstanden sind,
wurden auch die ErschlieBungsleitungen bereits bei der Umsetzung des Baugebie-
tes realisiert. Die Baustellen verftigen ber alle erforderlichen Hausanschltisse und
sind Uber die Pfarrer-Alten-Stral3e bzw. Matthias-Kinn-Stral3e komplett erschlossen.

5. Umweltbelange

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Im Tal" werden lediglich die tiber-
baubaren Flachen vergré3ert. Hinsichtlich der Grundfléchenzahl (GRZ), die Basis fur
die Bilanzierung der KompensationsmalRnahmen ist, wird durch die Erweiterung des
Baufensters in der Baustelle 206/2 nicht verédndert. Es wird jedoch vorgeschlagen,
eine weitere Baumpflanzung in der stidlichen Grinflédche zur Kompensation dieses
zusatzlichen tberbaubaren Bereiches zu kompensieren. Es soll somit in der stdli-
chen Grinfléche ein weiterer Weinbergspfirsichbaum (mindestens 3 x v., Stamm-
umfang 14 c¢cm bis 16 cm) gepflanzt werden.

Bei dem Grundstiick 184 wird ebenfalls die tberbaubare Flache um ca. 50 m?
erweitert, doch wird fur die Baustelle 182 durch Auslagerung in den Bereich 1 der
Nutzungsschablone die GRZ und GFZ von 0,4 auf 0,3 bzw. 0,8 auf 0,6 reduziert,
sodass hierdurch keine weiteren Kompensationsmalinahmen erforderlich werden.

Weitere Beeintrachtigungen der unterschiedlichen SchutzgUter sind nicht zu beftirch-
ten. Die Versiegelung und zusétzlicher Anfall von Oberflachenwasser kann durch die
Versickerung vor Ort kompensiert werden. Fur das Landschaftsbild bedeutet die
Erweiterung der Baugrenzen keine weiteren Beeintréchtigungen.
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6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Bekond mochte im Baugebiet "Im Tal" an der Pfarrer-Alten-Strale ftr
die Baustellen mit der Flurstticksnummer 206/2 und in der Matthias-Kinn-StraR3e
mit der Flurstiicksnummer 184 das Baufenster erweitern, um eine Bebauung dieser
Grundsticke zu ermoglichen. Die Baugrenzen im rechtskréftigen Bebauungsplan
wurde so angelegt, dass groRere Grundstiicke sinnvoll bebaut werden konnten.
Nachdem nun im Umlegungsverfahren die einzelnen Grundsticke verkleinert wur-
den, erfolgte eine Teilung der grol3en Grundstiicke. Dadurch sind die betroffenen
Baustellen gemal} Bebauungsplanfestsetzung nicht mehr sinnvoll zu bebauen. Die
Gemeinde mdchte deshalb die Baufenster nach Stiden erweitern. Gleichzeitig wird
die ErschlieBungsstralle Pfarrer-Alten-Stra3e nach Stiden hin bis zum Ende dieses
Grundstiickes erweitert und die landwirtschaftliche Fldche entsprechend reduziert.
Durch die Erweiterung der Baufenster nach Stiden wird jedoch keine zusétzliche
Nettobaufldche entstehen. Die Baustelle mit der Flurstiicksnummer 182, die sich
derzeit im Bereich 3 befindet, wird zukiinftig, wie das angrenzende Wohngebiet des
Bereiches 1 festgesetzt, wodurch sich hierfiir die GRZ und GFZ reduziert.

Durch diese MaRnahme entsteht kein wesentlicher zusatzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft. Durch die Erweiterung des Baufensters der Baustelle 206/2 wird jedoch
vorgeschlagen, einen zusétzlichen Streuobstbaum in der stdlichen 6ffentlichen
Grunflache anzupflanzen, um die neue Beeintrdchtigungen zu kompensieren.

Die Flachen sind komplett erschlossen. Es wurden auch bereits alle Hausanschltisse
erstellt.

Da bei dieser Anderung des Bebauungsplanes die Grundzige der Planung nicht
berthrt werden, kann das Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren
durchgefthrt werden. Damit ist kein Umweltbericht erforderlich. Es wird auch geméR
§ 13 Abs. 2 BauGB auf eine friihzeitige Beteiligung verzichtet, da diese keine neuen
Erkenntnisse bringen wirden. Zusétzlich werden nur die Behérden angeschrieben
und am Verfahren beteiligt, die durch diese Anderung betroffen sind.
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Aufgestellt:

igr AG
LuitpoldstraBe 60 a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen, im September 2009

Dipl.-Ing. H. Jopp
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