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' Bebauungsplan "Erweiterung im Tal" in der Ortsgemeinde Bekond ﬁ'i"g r

Textliche Festsetzungen

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

.1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 8§ 1, 4 BauNVO)

Fur die Plangebiete wird die Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal § 4
BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im Bereich WA (allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung
nach § 4 Abs. 2 BauNVO. Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
- Schank- und Speisewirtschaften

- nicht stérende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden gemall 8§ 1 Abs. 6
BauNVO nicht zugelassen.

Die gemé&R § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

werden nicht zugelassen.

1.1.2 Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis § 18 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist in den allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WA2) bauplanungs-
rechtlich durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zuléssige An-
zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

In den Gebieten WA werden die GRZ mit 0,3 und die GFZ mit 0,6 sowie maximal zwei Vollgeschossen
festgesetzt. Hinsichtlich der Definition eines Vollgeschosses wird auf § 2 Abs. 4 S. 2 LBauO Rheinland-
Pfalz in der aktuell giltigen Fassung vom 15.06.2015 verwiesen. Die maximale H6he baulicher Anlagen
darf eine Hohe von 14,00 m bzw. 12,00 m und die Traufh6he 9,00 m bzw. 7,00 m nicht Uberschreiten.
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GRz GFz Zahl der Vollge- maximale Hohe bauli- Thmax
schosse cher Anlagen
[m] [m]
WAL 0,3 0,6 Il 14,00 9,00
WA2 0,3 0,6 Il 12,00 7,00
Hinweis:

GemanR § 19 Abs. 4 BauNVO sind bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen,
Stellplatzen, Lagerflachen und ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 sowie bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, mitzurech-
nen. Dabei darf die GRZ um bis zu 50 % Uberschritten werden, jedoch beidseits bis zu einer GRZ von
0,6. Garagen und Tiefgaragen sind bei der Ermittlung der Geschossflache nicht heranzuziehen.

Beispielhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen (Beispiel)

Bestehendes
anstehendes
Gelande

Definition der Trauf- und Firsthéhen

Bezugshohe
Planstrassen
Strassenachse
N
PAN
,// %
; R
// &
/ g g‘) N
z 2
N — §
—_— £

v \\\4 ,

max. Firsthohe

Planstrasse

B/2

Ermittlung der Bezugshohe fir Hohenfestsetzungen

Grundstiick

Strassenfront

B2

Strassenachse

i

5

Planstrasse

o

“Bezugshdhe

Als Bezugshohe fur die Hohenfestsetzungen ist immer die Stral3enachse der das Grundstlck erschlie-
Benden ErschlieBungsstralie (BrunnenstralRe, Wohnweg, FuBweg) gemessen in der Héhe der Mitte der
StralRenfront des Grundstiickes heranzuziehen (siehe Skizze). Die Bezugshdhe gilt auch fir Garagen
und Carports.
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@ Bebauungsplan "Erweiterung im Tal" in der Ortsgemeinde Bekond ﬁ" P
\‘L Textliche Festsetzungen Igr_

1.2 Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zuléssig sind im Allgemeinen Wohngebiet Einzel- und Doppelhauser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuléssig:

Bauweise Haustypen
WAL offene Einzel-, Doppelhauser
WA2 offene Einzel-, Doppelhauser
1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaf § 23 BauNVO
bestimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt. Es wird empfohlen, zur
Nutzung der Sonnenenergie die Gebaude nach Suden auszurichten.

1.5 Flachen fir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V.m. 8§ 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemaf § 2 LBauO
Rheinland-Pfalz sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B.
Millsammelboxen, Teppichklopfstangen, Gartenhduser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbader,
Briefkastenanlagen, Lagerhallen, Betriebsgeb&aude etc.) sowie Garagen, Carports und Stellplatze nach
§ 12 BauNVO sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt.
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@ Bebauungsplan "Erweiterung im Tal" in der Ortsgemeinde Bekond ﬁ" s
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1.7 MindestgréRRe der Grundstiicke
(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir die Wohngebiete (WAL und WA2) wird eine MindestgréRe der Grundstiicke bei Doppelh&usern mit
300 m2 und bei Einzelhdusern mit 400 m2 festgesetzt.
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' Bebauungsplan "Erweiterung im Tal" in der Ortsgemeinde Bekond ﬁ'i"g r

Textliche Festsetzungen

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Dacher
11.1.1 Dachform und -materialien

Die Dacher der Hauptgebaude in den Wohngebieten und Garagen (WA1, WA2) sind als Sattel-,
Walm-, Kriippelwalm-, versetztes Pultdach und Zeltdach auszufiihren.

Geneigte Dacher sind in Schiefer, Kunstschiefer, unglasierte Pfannen in grauem Farbton (RAL 7010 bis
7022, 7024, 7026, 7031, 7036) und Farbténen dazwischen sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zu-
lassig. Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet
werden. Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzulassig.

Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzulassig.

Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen, Solar-
thermieanlagen) auf Dachern der Haupt- und Nebengebéaude sind zuléassig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO
Rheinland-Pfalz).

Ab einer talseitig sichtbaren Wandhéhe von mehr als 6,00 m - gemessen von OK Gelande bis zum
Schnittpunkt AuRenwand/Dachhaut - sind Dachaufbauten (Dachgauben), Quergiebel oder Zwerchhau-
ser nur auf der talabgewandten Gebaudeseite zuléassig. Die Addition der Gaubenbreiten darf maximal
50 % der Trauflange je Gebaudeseite betragen. Der Mindestabstand vom Giebel (Aulienwand auf-
gehendes Mauerwerk) betragt 1,50 m.

Zwerchgiebel und Zwerchhauser dirfen 1/3 der Breite der zugehdrigen Fassade nicht Uberschreiten
und missen mindestens 1,50 m von der freistehenden Giebelseite entfernt sein.

Geneigte Dacher sind gemal? § 5i. V. m. § 88 (6) LBauO ausschlie3lich in Schiefer, Kunstschiefer,
unglasierten Pfannen in grauem Farbton (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036) sowie als vor-
bewitterte Zinkeindeckung zulassig.

Ausnahmen sind (gemaf § 31 (1) BauGB i. V. m. § 38 (1) BauGB) fur begruinte Dacher und Solaranla-
gen zulassig.

11.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgebauden ist fur die allgemeinen Wohngebiete (WAL, WA2)
im Plangebiet mit 15° bis 45° festgesetzt.

Fur Nebengebdude und Garagen ist die zulassige Dachneigung auf 15° bis 45° begrenzt. Carports sind
auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig.
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' Bebauungsplan "Erweiterung im Tal" in der Ortsgemeinde Bekond ﬁ'i"g r
yl L]

11.1.3 Kniestocke, Trauf- und Firsthéhe, maximale Hohe baulicher Anlagen

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke
(FFB) bis Oberkante Ful3pfette, zulassig.

Garagen, die an der Grundsticksgrenze zueinander gebaut werden, sind einander in der Hohe anzu-
passen.

Das Mal? der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhthe gesteuert. Es
gelten die im Plan eingetragenen Hohen.

Zwerghauser und Dachaufbauten dirfen die Traufh6hen um bis zu 2,00 m Uberschreiten.

11.1.4 Dachaufbauten
Dachaufbauten (Gauben) sind auf 50 % Gesamtlange zulassig.

Zulassig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben.

L
Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflache angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe,
gleicher Form und gleichem Material auszufiihren. Sie sind auf der Dachflache bis maximal 1,00 m unter
der Firstlinie (vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie (Schnittpunkt au3ere Wandhaut mit Dachhaut)
und einem Mindestabstand zur Giebelseite von mindestens 1,50 m zu errichten.

1.2 Materialien

Als Fassadenmaterial sind gemaf § 88 (6) LBauO ausschlie3lich Putzflachen, Sichtmauerwerk, heimi-
scher Naturstein, Holzverkleidungen sowie nicht glanzende Verkleidungen zuléassig. Holzhauser in
Blockholz-Naturstammbauweise sind unzuléssig.
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' Bebauungsplan "Erweiterung im Tal" in der Ortsgemeinde Bekond ﬁ'i"g r

Textliche Festsetzungen

Unzulassig sind auRerdem Sichtmauerwerke, Fassadenverkleidung aus glasierten oder unglasierten
Klinkern, Keramikklinker, Kunststoffprodukte, Faserzementprodukte sowie Metalle, es sei denn, es han-
delt sich nachweislich um Elemente zur Nutzung der Sonnenenergie.

Fur Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materialien sowie Metall
und Kunststoffe ausnahmsweise zulassig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch nichtglanzende Metalle zuldssig.

Bei Doppelhausbebauung ist die Gestaltung beider Halften anzupassen.

1.3 Gestaltung der nicht iberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mal3 fir Zufahrten,
Stellplatze und Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien
(z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und
Schotterrasen) zuléssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzuldssig, aul3er sie sind aus besonderen
technischen und umweltschitzenden Grunden (z. B. fur Lagerflachen bei umweltgefahrdenden Stoffen)
notwendig.

1.4 Stitzmauern, Erdanschuttungen, Abgrabungen, Fundamente

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstralle Bdschungen
auf privaten Grundsticksflachen bis zu 3,00 m Hohe erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Ge-
staltung der Freianlagen einzubeziehen. Als Anhaltspunkt sind die grof3ten geplanten Béschungen in
der Planzeichnung dargestellt, kleinere Abweichungen durch die technische Ausfuhrung sind aber im-
mer moglich. An den Planstral3en, an denen keine Béschungen dargestellt sind, sind ebenfalls kleinere
Boschungen moglich und ebenfalls zu dulden. Ebenfalls sind Mastfundamente fir Stralenbeleuchtun-
gen und Schilder im privaten Grundstiick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zulassig. GroRRere Hohen bis maximal 3,00 m
sind zuléssig, aber immer nur getrennt bis maximal 1,50 m, wobei die Stiitzwande mindestens 1,50 m
horizontalen Abstand (Au3enkante) einhalten missen. Es wird auf die Bestimmungen der LBauO hin-
gewiesen.
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Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m, gemessen vom natirlich anstehenden Ge-
lande am héchsten Punkt der Abgrabung, zuléassig.

Hinweis:
Es wird auf die Regelungen der Landesbauordnung sowie das Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz
hingewiesen, die zu beachten sind.

1.5 Antennen und Werbeanlagen
(8 88 Abs. 1 LBauO)

Antennen:
Fir jedes Gebaude ist nur eine Aul3enantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zuléssig
(8 88 Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Gréf3e von 1,00 m x 1,00 m (H x B) zul&ssig (§ 88 Abs. 1
Satz 1 LBauO) und dirfen eine Hohe von 2,00 m (bezogen auf anstehenden Boden) nicht tiberschreiten.
Sie sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zul&ssig.
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1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur StraBenseite bis zu 0,40 m (Bezugshéhe Strallenrand) und insgesamt bis zu
1,00 m Hohe zulassig. Dabei dirfen Sockel nur aus Naturstein oder natursteindhnlichem Material,
Zaune aus Holz und Metall hergestellt werden. Als Einfriedung sind auch Laubgehélze und Holzzaune
zulassig. Die Sockel der Einfriedungen sind fiir Kleinsauger (z. B. fir Igel) durchlassig zu gestalten.

Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 2,00 m, gemessen vom anstehenden Gelande,
betragen.

Einfriedungen sind luftdurchlassig zu gestalten, um die Durchliftung im Baugebiet zu ermdglichen.

1.7 Private Stellplatze

Gemal § 47 LBauO RLP in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen
vom 24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&ausern zwei Stellplatze pro
Wohnung zu errichten. Dabei sind mindestens 50 % der Stellpléatze in Garagen oder Carports anzuord-
nen. Zwischen Garage/Carport und 6ffentlichen Straf3en ist mindestens ein Abstand von 5,00 m einzu-
halten.

Garagen/Carports und Stellplatze konnen auch aufRerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden.
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Il. Hinweise zu landespflegerischen Malinhahmen

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 Hinweise zu externen AusgleichsmaRnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Da es sich bei vorliegendem Bebauungsplan ,Erweiterung Im Tal“ um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung i. S. d. 8§ 13a BauGB handelt, gelten die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind gemaf § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als i. S. d. § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung als erfolgt oder zulassig. Dementsprechend sind keine Ausgleichs-
mafinahmen erforderlich.

1.2 Malnahmen auf privaten Flachen

1.2.1 Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fir Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

II.2.2  Begrunung der privaten Grundstucke

Hinweis:
Die Privatgrundstiicke sollten mit mindestens einem Baum je Grundstiicksflache der Artenliste A oder
B bepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Abgéangige Gehdlze sollten gleichartig ersetzt werden.

Des Weiteren sollte mindestens 5 % der Grundstiucksflache mit Strauchern bepflanzt werden. Bei der
Auswabhl der Stréucher wére ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen. Sie sollten
priméar an den im Bebauungsplan festgesetzten Bereich zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(Planzeichen 13, 2.1 der Planzeichenverordnung) angepflanzt werden. Die vorhandenen Streuobst-
baume sollten, sofern es baubedingt méglich ist, erhalten werden.

1.2.3 Bodenbelage

Die Zuwegungen und Stellplatze durfen nur mit versickerungsfahigen Beldgen befestigt werden.

12
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V. Sonstige Hinweise
V.1 Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anfor-
derungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen. Bei
Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht werden.

V.2 Untergrundverhaltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

Aufgrund der Ruckhaltemaf3nahmen von Oberflachenwasser wird empfohlen, die Keller wasserdicht
auszufuhren.

Im Planbereich befindet sich ein Bergwerksfeld der Firma Arcelor Mittal Bremen GmbH,

V.3 Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergeféhrdet ist oder der Wasser-
gefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentiber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwande
zur Gewinnung von Erdwéarme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, fir die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde, Kreis Trier-Saarburg, einzuholen ist.

V.4 Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff in das Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewésserbenutzung, fur die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasser-
behorde, Kreisverwaltung Trier-Saarburg, einzuholen ist.

IV.5 Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenveradnderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse
hiertiber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Trier, zu informieren (Tel. +49 651 4601-0).

Aufgrund der teilweise bisherigen Nutzung als Weinbergsflache sind im Boden mdglicherweise erhdhte
Schadstoffgehalte vorhanden. Es werden orientierende Bodenuntersuchungen empfohlen. Schadstoffe
kénnen durch Nutzpflanzen aufgenommen werden, sodass gegebenenfalls die Nutzgartennutzung ein-
geschrankt ist. Beim Abfahren und Deponieren von Boden wird auf die LAGA hingewiesen.
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V.6 Hinweise zur archéologischen Denkmalpflege gemalR Denkmalschutz und -pflegege-
setz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Beider Vergabe der ErschlieBungsmaflinahmen (Kanalisation und Stralenbau) hat der Planungs-
trager z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fur die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr die
ausfuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchéologie Aul3enstelle
Trier (Rheinisches Landesmuseum (Tel. 0651/9774-143)) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Be-
ginn der Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion diese, sofern notwendig, tiberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archaologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und Ge-
genstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautréager/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der archdologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzuraumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache
mit den ausfiihrenden Firmen planmafig den Anforderungen der heutigen archaologischen For-
schung entsprechend durchfiihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

V.7 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalihahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

V.8 Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(89 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sollte das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten,
Zuwegen, Terrassen, Dachern u. a.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische Maf3nah-
men auf den Grundstiicken zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermdgen sollte mindestens 50 I/m?
versiegelter Grundflache betragen. Dabei ist zunéchst das Oberflachenwasser zu verdunsten, danach
Uber die belebte Bodenzone zu versickern, danach in Mulden zur Versickerung zu bringen und endlich
in eine Zisterne einzuleiten.

Es sollte pro Geb&ude eine Zisterne errichtet werden, die bis zur Halfte des Volumens ber einen ge-
drosselten Ablauf verfiigt, der in den Regenwasserkanal oder -mulden fuhrt. Somit wird gewahrleistet,
dass eine Zisterne bis zur Halfte leer und somit wieder neues Niederschlagswasser aufnehmen kann.

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,30 m Tiefe zurlickgehalten und zur Versickerung
gebracht werden, die in die privaten Grunflachen zu integrieren sind.
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Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Dachern anfallende Oberflachenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen diirfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen
werden. Es wird empfohlen, auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufuhren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweis-
schild "Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu
beachten. Die Regenwassernutzungsanlagen muissen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trink-
wasserverordnung seit 01.01.2003).

Es wird auf die Bestimmungen der "Allgemeinen Entwéasserungsnutzung" der Verbandsgemeindewerke
Schweich hingewiesen.

V.9 Hinweise zur Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser in den oberen Stockwerken kann wegen der Héhenlage eingeschrankt
sein. Deshalb ist gegebenenfalls eine private Druckerh6hungsanlage zu installieren.

V.10 Hinweise zu moéglichen Radonbelastungen

Aufgrund der nattrlichen Radonbelastungen in Béden wird empfohlen, die tatsachliche Radonbelastung
auf den Baugrundstiicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebauden
Maflinahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Gebauden niedrig zu halten. Weitere In-
formationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fur Umwelt, Wasserwirt-
schaft und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. +49 6131 6033-1263 oder im Internet (www.luwg.rlp.de/Ser-
vice/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden.
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Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Buche
Stieleiche
Traubeneiche
Bergahorn
Spitzahorn
Gemeine Esche
Winterlinde
Rosskastanie
Nussbaum

Hinweis:

ANHANG 1

PFLANZLISTEN

(Fagus sylvatica)
(Quercus robur)
(Quercus petraea)
(Acer pseudoplatanus)
(Acer platanoides)
(Fraxinus excelsior)
(Tilia cordata)
(Aesculus spec.)
(Juglans regia)

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen sehr stark wachsende
Baume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,00 m
zum benachbarten Grundstulick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwirtschaftlich, erwerbsgért-
nerisch oder kleingéartnerisch genutzt, verdoppeln sich geméan § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemaf § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-

lichen Verhaltnis.
Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche
Feldahorn
Speierling
Wildkirsche
Wildapfel
Wildbirne
Eberesche
Elsbeere
Baumhasel
Mehlbeere
Sal-Weide
Sand-Birke

Hochstammige Obstbaume wie:
Gartenapfel

Gartenbirne

SiRkirsche

Mirabelle

Zwetschge

Sauerkirsche

(Carpinus betulus)
(Acer campestre)
(Sorbus domestica)
(Prunus avium)
(Malus sylvestris)
(Pyrus pyraster)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus torminalis)
(Corylus colurna)
(Sorbus aria)
(Salix caprea)
(Betula pendula)

(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)
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Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Baume, wie
die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,00 m zum benach-
barten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaf § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemafR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-
lichen Verhéltnis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fir Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)
Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder (Sambucus nigra)
Wasserschneeball (Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Zweigriffliger Weil3dorn (Crataegus oxyacuntha)

Artenliste D: Straucharten

Besenginster (Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)
Eibe (Taxus baccata)
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
(Roter) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Berberitze (Berberis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Holunder (Sambucus nigra)
Rotdorn (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus "sterile")
Spierstrauch (Spirea spec.)
Wacholder (Juniperus communis)
17
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Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Straucher, wie die in
der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,00 m zum benachbarten
Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemarn
§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemafR § 1 Abs. 2 Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrecht-
lichen Verhéltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wourzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. Geil3blatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergeholze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaume)
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