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1.0 ALLGEMEINES

Die Begriindung zum B-Plan besteht aus mehreren Teilen:
o Stadtebaulicher Textteil (Teil 1)
e Landespflegerischer Textteil (Teil 2).

\ 1.1 Vorbemerkung \

|Erfordernis zur Ausweisung und Aufstellung des B-Planes gem. § 1(3) BauGB |

Bei dem vorliegenden B-Plan handelt es sich um die Erweiterung der bestehenden
Ortslage in westlicher Richtung. Es sollen neue Bauflachen flr den Eigenbedarf der
Gemeinde geschaffen werden. Die neuen Bauflachen schliel3en die Baustruktur zwi-
schen der ,Raiffeisenstrafle” und dem ,Tannenweg“ ab.

Der neue Bebauungsplan grenzt unmittelbar an den rechtskraftigen Bebauungsplan
,B8ekond |I“ an. Im Bereich der Flur 7, Flurstick 372 Uberlagert der neue B-Plan den
rechtskraftigen B-Plan (hier soll ein 3,00 m breiter Wirtschaftsweg, welcher momen-
tan die vorh. Bebauung abschlie3t, auf 2,50 m Breite reduziert und als FulRweg aus-
gewiesen werden).

Mit Beschlul® vom 05.09.2000 hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Bekond die
Aufstellung des B-Planes beschlossen.

Der Flachennutzungsplan der VG Schweich befindet sich derzeit in der Fortschrei-
bung. Das Plangebiet ist in der Fortschreibung als M-Flache ausgewiesen.

Nach dem Stand der FNP-Bearbeitung ist davon auszugehen, daf® der Bebauungs-
plan aus den kunftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein wird. (vergl. § 8(3)
Satz 2 BauGB).

Die Gemeinde Bekond hat laut regionalem Raumordnungsplan die Funktion ,L*
(Landwirtschaft).

Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist grundsatzlich auch der Fortschrei-
bungsentwurf des Regionalen Raumordnungsplanes i S. von Erfordernissen der
Raumordnung zu beachten. Danach soll der Ortsgemeinde die besondere Funktion
~W* zugewiesen werden.

Die Ausweisung von Wohnbauflachen kann somit Gber den Rahmen der Eigenent-
wicklung hinaus erfolgen.

Die Gemeinde ist gehalten, gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB den
Bebauungsplan aufzustellen.

Der vorgesehene Geltungsbereich ist der beigefligten Karte zu entnehmen.



1.2 Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Bekond, Flur 7, 11
und 12.
Die Flache des Bebauungsplanes umfalit folgende Flursticke:

Flur 7
Flursticksnummern: 372 (Weg).

Flur 11
Flursticksnummern: 94, 95 tlw. (Weg).

Flur 12
Flursticksnummern: 2 tiw. (Weg), 3 (Weq), 4, 5, 6, 7, 27, 28, 29, 15 tiw. (Weg).

Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entneh-
men.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen sind:
¢ landespflegerischer Planungsbeitrag und die im Zusammenhang mit der Ab-
stimmung der landespflegerischen Zielvorstellungen erzielten Ergebnisse
e Entwasserungskonzept Ing. Buro John, Wittlich.

Das Plangebiet umfaldt im wesentlichen Wiesenflachen, Wirtschaftswege sowie teil-
weise Rebflachen.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzelnen
Naturraumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im lan-
despflegerischen Planungsbeitrag dargelegt.

3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

\ 3.1 Stadtebauliche Zielvorgaben / Planungsvorgaben

Als stadtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

e Festsetzung von Flachen fur ,Mischgebiet® (Ml)
e Berlcksichtigung der teilweise exponierten Lage des Gebietes.



\ 3.2 Topographische Situation

Bei dem Uberplanten Gelande handelt es sich um einen gleichmafig in eine Richtung
fallenden Hang mit wechselnden Neigungen. Die Hangneigungen wechseln zwischen
ca. 12% und 18%. Die Hauptgefallerichtung lauft von Stud-Osten nach Nord-Westen.
Die Hohenlage des Gebietes schwankt zwischen 218,00 m und 246,00 m.

Die exakte Gelandesituation wurde durch ein ortliches Aufmal} festgestellt. Die ent-
sprechenden Hohenlinien sind in den Plan eingearbeitet.

3.3 Nutzungseinschrankung durch umweltrelevante Aspekte und bauliche
Anlagen
A) Landespflege

Es sind die aus den landespflegerischen Zielvorstellungen sich ergebenden Vor-

gaben zu bertcksichtigen. Hierbei handelt es sich insbesondere um Anforderun-

gen an

— Einbindung in die Landschaft in Bezug auf Einsehbarkeit bzw. der hieraus re-
sultierenden Erfordernisse in Hinblick auf au’ere Abschirmung durch Bepflan-
zung bzw. moglichst weitgehende innere Durchgrinung des Gebietes.

— Begrenzung des Versiegelungsgrades.

B) 110 kV-Freileitung
Beachtung der Freihaltezonen der Freileitung von 2 mal 20 m und Beachtung des
im Plangebiet liegenden Gittermastes der Leitung.

3.4 Nutzungsverteilung / Siedlungsstruktur

Entsprechend der Vorgaben des Flachennutzungsplanes wird fur alle bebaubaren
Flachen im Geltungsbereich ,Mischgebiet® ausgewiesen. Die Festsetzung eines
Mischgebietes berucksichtigt die Vorgaben aus dem FNP und steht in Kontinuitat der
bisherigen Bebauungsplane der Ortsgemeinde. Bei Grundstiucksgroflen von ca.
1.100 m? sind die als zulassig festgesetzten Nutzungsarten grundsatzlich moéglich.
Die Realisierung einer dem Mischgebiet entsprechenden Nutzungsstruktur ist somit
grundsatzlich moglich.

Dabei ist die Gemeinde nach eingehender Beratung im Gemeinderat zu der Meinung
gelangt, dal3 Nutzungen gem. BauNVO §6(2)4 u. 6 - 8 sowie die Ausnahmen gem.
§6(3) nicht dem angestrebten Gebietscharakter entsprechen und daher auch nicht
zugelassen werden sollen.

Die jeweils zulassigen Nutzungen sowie Art und Mal} der baulichen Nutzung sind
durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt. Diese gelten fur die ge-
samten bebaubaren Flachen.

Die Siedlungsstruktur orientiert sich in erster Linie an der topographischen Situation
des Gelandes, wobei die vorhandene, hangbegleitende Bebauung entlang ,Raiffei-
senstr.“ und ,Drosselweg“ bis zu der Freihaltezone der 110 kV-Freileitung verlangert
wird.



Die Gebaude werden hangparallel entsprechend der topographischen Linien ange-
ordnet. Die Gebaudestellung wird durch Festsetzung der Hauptfirstrichtung festge-
legt.

Aufgrund der Topographie werden sich im Untergeschold der Gebaude Vollgeschos-
se ergeben. Es werden daher grundsatzlich zwei Vollgeschosse festgesetzt, wobei
das zweite Vollgeschold im UG anzuordnen ist. Siehe hierzu auch den im Plan mon-
tierten Gelandesystemschnitt.

Begriinungs- / Okologiekonzept

Wesentliches Element ist die Bildung eines neuen, weiter nach Aul3en verlagerten
Ortsrandes und die Integration der im Hang exponiert liegenden Bauflachen in das
Landschaftsbild. Dies erfolgt in mehreren Schritten:

e Baum- und Strauchpflanzung auf offentlichen Grunflachen bzw. Ausgleichsfla-
chen im Norden und Westen.

e Gezielte Baumerhaltung im nérdlichen Planbereich auf 6ffentlichen Grinflachen,
Ausgleichsflachen und privaten Flachen.

e Starke innere Durchgrinung mittels Pflanzgeboten auf privaten Flachen.

Die o0.g. ausgedehnten Grunflachen setzen die im FNP dargestellte Ausgleichsflache
im Bereich unter der 110 kV Freileitung um. Allerdings wird der im FNP sehr pau-
schal dargestellte Flachenzuschnitt im Bebauungsplan auf die vorhandene Grund-
stuckssituation, parzellenscharf angepal3t.

Im nordlichen Bereich werden die Grunflachen (Ersatzflachen K1 und K2) mit den
Anlagen der Wasserwirtschaft (Versickerungs- bzw. Rickhaltemulden) kombiniert.

Detaillierte Aussagen hierzu sind der Entwasserungskonzeption zu entnehmen. Die
Art und Ausbildung der Grunflachen sowie Art und Umfang der Bepflanzungsmal}-
nahmen auf den Privatgrundsticken sind in dem landespflegerischen Planungsbei-
trag zu ersehen bzw. in den textl. Festsetzungen geregelt.

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind in die offentli-
chen Verkehrsflachen zu integrieren. Bei einer Regelbreite von 6,00 m ist hier aus-
reichend Raum. Die Aufteilung ist dem klnftigen Projektentwurf vorbehalten.

Es werden keine besonderen Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewie-
sen. Diese Anlagen werden als grundsatzlich genehmigungsfahig festgesetzt.

Im Gebiet befindet sich eine Freileitung fur Hausanschlisse entlang des Wirtschafts-
weges in Verlangerung der ,Raiffeisenstr.“. Hier wird davon ausgegangen, dal} diese
(Lange ca. 70 m) im Zuge der Erschliefung erdverkabelt wird.

Die 110 kV Freileitung mit der Freihaltezone stellt die Begrenzung der baulichen
Entwicklung nach Westen dar. Sie wurde berlcksichtigt, indem unter der Leitung nur
Grunflachen mit auf die Leitung abgestimmter Wuchshdhe sowie eine Erschlie
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Rungsstralle geplant sind. Der Abstand der o.g. ErschlieBungsstralle zu dem Sockel
des in der Ausgleichsflache K2 gelegenen Gittermastes wurde mit dem Leitungsbe-
treiber auf 3,00 m abgestimmt.

|Fléchen fir Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Die im Sinne des Landespflegegesetzes erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) werden innerhalb des Plangebietes realisiert.

Siehe hierzu Teil 2 der Begrundung (landespflegerischer Planungsbeitrag).

Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Hierzu auszugsweise eine Kurzfassung des Entwasserungskonzeptes, Zitat Ing.-
Blro John, Wittlich:

,Bedingt durch die starke Gelandeneigung (20-13%) besteht bei einem zusatzlichen
Wassereintrag in den Boden die Gefahr der Bildung von Gleitflachen. Gleitflachenbil-
dung kann zu Hangrutschungen fuhren.

Die Bedingungen fur eine oberflachennahe Versickerung sind ungunstig. Von dem
Anlegen der zwischenzeitlich Ublichen dezentralen Mulden wird hier abgeraten.
Empfohlen wird die Anlage einer Zisterne, aus welcher Oberflachenwasser zur Toi-
lettenspulung, fur die Waschmaschine und zur Gartenbewasserung enthnommen wer-
den kann. Es ist beabsichtigt in Teilbereichen einen Regenwasserkanal zu verlegen.
Das uberschussige Wasser der Grundstiucke 1-10 kann dem Regenwasserkanal zu-
gefuhrt werden. Es sind zwei zentrale Ruckhaltungen, auf den landespflegerischen
Ausgleichsflachen, mit breitflichigem Uberlauf vorgesehen, um den wasserwirt-
schaftlichen Ausgleich zu erreichen.

Zur Ableitung des Oberflachenwassers aus den vier talseitig geplanten Bauflachen 5-
8 in den Regenwasserkanal ist ein Dienstbarkeitsstreifen von 3,00 m vorzusehen,
damit eine Rohrleitung verlegt werden kann.

Die beiden talseitigen Grundstiucke 12 und 13 in der Verlangerung der ,Raiffeisenstr.”
muassen zur Ableitung des anfallenden Schmutzwassers in den &ffentlichen Kanal
pumpen. Wohingegen das anfallende Oberflachenwasser in talseitig gelegenen Mul-
den gesammelt und einen breitflachigen Uberlauf in Richtung zentraler Riickhalte-
becken erhalt.”

Detaillierte Aussagen sind dem Entwasserungskonzept zu entnehmen.



\ 3.5 ErschlieBung

A)AuBere ErschlieBung

erfolgt Uber die ankommenden Gemeindestrallen ,Raiffeisenstr.“ und ,Drosselweg*
an das Gemeindestrallennetz der Gemeinde Bekond und dartuber an die Uberregio-
nalen Stralenverbindungen.

B)Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung der neuen Bauflachen orientiert sich im wesentlichen an
vorhandenen Wirtschaftswegetrassen, welche momentan die Verlangerung der an-
kommenden Ortsstrafl3en bilden.

Diese Wirtschaftswege werden auf das erforderliche Mal} verbreitert und im Bereich
der 110 kV Freileitung durch eine neue Verbindungsspange verbunden. Dadurch
kann auf den Bau zweier kostenintensiver Wendeplatten verzichtet werden.

Eine von den Anliegern genutzte Verbindung der ,Raiffeisenstr.“ und des ,Drossel-
weg“ besteht momentan Uber den Wirtschaftsweg, Flurstlick 372. Allerdings verlauft
dieser Weg senkrecht zur Topographie mit entsprechend steiler Neigung (ca. 15%-
18%). Durch die neue, diagonal zur Topographie angeordnete Verbindungsspange
kann die Neigung auf ca. 10% reduziert werden.

Der o0.g. Weg auf Flurstuck 372 wird in seiner Breite auf 2,5 m reduziert und als
FuBweg ausgewiesen Die gewonnene Flache wird den neuen Bauflachen zugeord-
net. Der in dem Weg liegende Verbindungskanal verbleibt in dem offentlichen Ful3-
wegbereich.

Die offentliche Verkehrsflache ist mit 6,00 m vorgesehen. Es werden keine separaten
Gehwege im B-Plan dargestellt. Der genaue Ausbau ist einer weiteren Konkretisie-
rung im Rahmen der Ausflihrungsplanung vorbehalten.

Die Orientierung der neuen ErschlieBungsstrallen an den vorhandenen Wirtschafts-
wegetrassen ermdglicht einen sinnvollen Anschlul® der StralRen an das Wegenetz in
der Gemarkung. Hierbei kann es jedoch zeitlich befristet zu Konflikten mit landwirt-
schaftlichem Verkehr, z.B. zum Zeitpunkt der Weinlese, kommen. Diese geringfugi-
gen Belastigungen betreffen jedoch die gesamte Ortslage und sind typisch flr eine
vom Weinbau gepragte Gemeinde. Ein eigenstandiges Wirtschaftswegenetz, unab-
hangig vom StraRensystem der Wohngebiete, ist aufgrund der topographischen Ge-
gebenheiten nicht zu realisieren.

3.6 Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Erreichung der v.g. stadtebaulichen Zielvorgaben sind besondere Regelungen in
Form von textlichen Festsetzungen erforderlich.

Nutzungsverteilung

Soweit es sich um Bauflachen handelt, sind Art und Mal® der zulassigen baulichen
Nutzung geregelt durch die Darstellung von Baugrenzen in Verbindung mit textlichen
Festsetzungen hinsichtlich Bauvolumen, Art der Nutzung sowie den Maximalwerten
der Ausnutzung der Uberbauung der jeweiligen Grundsticke.
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AuBere Gestaltung
Bei den gestalterischen Festsetzungen werden Regelungen getroffen hinsichtlich der
Gebaudehdhe, der Dacheindeckung sowie Fassadenmaterialien.

Ziffer |Rechtsgrundlage | Begriindung
A Generell gilt § 9(1) BauGB
A1 § 1(4) BauNVO | Ergibt sich aus den Zielsetzungen i.V.m. Aufstellungsbe-
A1.1 schluf3
A2 § 9(1)6 BauGB|Zur Erzielung des angestrebten Gebietscharakters soll
i.V.m. § 1(5) u.|eine unkontrollierte Anzahl von Wohneinheiten vermie-
§15(1) BauNVO |den werden. Es wurde daher die Anzahl der Wohnein-
heiten je Wohngebaude eingeschrankt..
A3 § 20(3) BauNVO |Diese Festsetzung dient der Erhaltung des Gebietscha-
rakters sowie der Begrenzung des Gebaudevolumens.
A4 § 9(1)2 BauGB |Die Gebaude werden hangparallel ausgerichtet. Dies
dient der Begrenzung der optischen Hohe der Gebaude.
A5 § 16(2) u. 18(1)|Diese Festsetzung dient der Begrenzung des Gebaude-
A6 BauNVO volumens.
A7 §14 (1) Diese Festsetzung dient der Begrenzung des Versiege-
BauNVO lungsgrades.
A8 § 18(1) BauNVO |Diese Festsetzung dient der eindeutigen Bestimmung
A9 der maximal zulassigen Gebdudehdhe und damit der
Begrenzung des Gebaudevolumens.
B Generell gilt § 9(4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO
B1 bis|§ 88 LBauO Die Beschrankung der Dachneigung und Anordnung von
B5 Dachaufbauten und Umgang mit Gelandemodellierung
dient einer harmonischen Einfugung in die Landschaft
und ergibt sich aus Zielsetzungen aus dem Bereich Orts-
bildpflege / Sichtbeziehungen.
C+D Diese Festsetzungen entspr. den Forderungen aus dem landespflege-
rischen Planungsbeitrag
E Diese Festsetzungen entspr. den Forderungen aus dem Entwasse-

rungskonzept




4.0 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Aufbauend auf eine Bestandserfassung und -bewertung werden hier die voraussicht-
lichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzglter ermittelt und eingeschatzt.

Die notwendigen Festsetzungen des landespflegerischen Planungsbeitrag sowie die
Anforderungen des § 17 LPfIG wurden in den B-Plan integriert. Siehe hierzu die
textlichen Festsetzungen sowie den als Bestandteil der Begrundung beigeflgten lan-
despflegerischen Planungsbeitrag zum B-Plan.

Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der Begriindung. (siehe Teil 2
der Begrindung)

1.0 5.0 VER-UND ENTSORGUNG

\ 5.1 Schmutz- und Niederschlagswasser

FiUr die Entsorgung des Schmutz- und Niederschlagswassers wurde im Auftrag der
VG-Werke Schweich eine Projektplanung durch das Ing.-Biro John, Wittlich erar-
beitet. Die nachfolgenden Ausfiihrungen sind dem Entwasserungsvorkonzept ent-
nommen.

Vorbemerkungen

e Das geplante Teilgebiet liegt im Westen der Ortsgemeinde Bekond.

Die verkehrsmalRige ErschlieBung erfolgt Uber zwei Innerortsstra3en. Als Anbin-

dungspunkte sind die Raiffeisenstral’e und der Drosselweg vorgesehen. Es ist ei-

ne asphaltierte Ringstralie geplant.

e Durch diese ErschlieBungsstralte werden 13 Baugrundstlicke erschlossen.

e Das Baugelande ist sehr hangig.

e Der Planungsraum befindet sich auf einem Hohenniveau von 247 m bis 225 m 4
NN.

e Es liegt kein geologisches Gutachten vor.

e Durch das Vermessungsbliro Martin, Trier wurde eine Rastervermessung des
Gebietes durchgeflhrt.

e Als naturliche Vorflut gilt der nordlich verlaufende namenlose Bach (Gewasser Il

Ordnung).

Die OG Bekond verfligt tGber eine ausgebaute Mischwasserkanalisation.

Entwasserungsverfahren

FiUr das v.g. Gebiet wurden drei mogliche Entwasserungsvarianten im Konzept aus-
gearbeitet und durch eine Kostenschatzung fixiert.

Diese Varianten wurden mit Vertretern der SGD-Nord, Trier (siehe AV, vom 5.6.01)
und den VG-Werken Schweich besprochen.

Eine ursprungliche Variante im Trennsystem wurde bedingt durch die hohen Mehrko-
sten gegenuber anderen Systemen verworfen.

Nach dem jetzt gewahlten kostengunstigen System wird ein Schmutzwasserkanal
gebaut, welcher nur das behandlungsbedurftige hausliche Abwasser aufnimmt. Das
unverschmutzte Oberflachenwasser ist zu bewirtschaften. Es ist mit einem mdoglichst
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geringen Aufwand zu verwerten und zurtckzuhalten. Eine Bewirtschaftung in Mulden
scheidet bedingt durch die starke Gelandeneigung und den ungunstigen Untergrund
aus.

Auf Vorschlag der Genehmigungsbehorde sollen die Privatgrundstlicke eine Zisterne
(ca. 7500 | Inhalt)erhalten. Diese erhalt einen Uberlauf an die Teilsickerrohrleitung
welche in das zentrale Muldensystem entwassert (siehe AV, vom 13.11.01).

Das Niederschlagswasser der 6ffentlichen Flache wird in ein zentrales Muldensystem
abgeleitet.

Zur Sammlung des Oberflachenwassers aus der Verkehrsflache, sind alle 200 bis
250 m? StralRenflache Einlaufe mit einem Anschlul® an eine Teilsickerrohrleitung vor-
gesehen.

Der Auslauf der Teilsickerrohrleitung erfolgt an mehreren Stellen durch ein naturna-
hes Auslaufbauwerk in die angrenzenden landespflegerischen Ausgleichsflachen.

Schmutzwasser

Der geplante Schmutzwasserkanal (DN 250) erhalt eine durchschnittliche Tiefenlage
von ca. 2,00 m. Das anfallende Abwasser wird Uber Hausanschllisse gesammelt und
an den vorhandenen MW-Kanal in der Raiffeisenstrale angeschlossen.

Die Leitungslange im Hauptkanal betragt ca. 180 m. Es sind 13 Hausanschllsse (DN
150) geplant.

Durch den Einbau von Bdgen in die Hauptleitung, kdnnen Herstellungskosten fur
sonst Ubliche Schachtbauwerke zur Richtungsanderung eingespart werden.

Ruckhalteflache

Das uberschussige Niederschlagswasser der Verkehrsflachen wird verrohrt durch
Teilsickerleitungen in eine zentrale Ruckhalteflache abgeleitet.

Diese unterteilt sich in einzelne Riickhaltebecken, welche durch breitflachige Uber-
laufe miteinander verbunden sind. Bei einer durchschnittlichen Muldentiefe von 30
cm ist eine Riuckhalteflache von ca. 500 m? erforderlich.

Aus der tiefstgelegensten Mulde erfolgt ein Muldenuberlauf in den benachbarten
Vorfluter Die Einleitung erfolgt breitflachig.
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5.2 Wasserversorgung

Durch Anschluf} bzw. Verlangerung der vorhandenen Versorgungseinrichtungen ist
die Versorgung des Plangebietes sichergestellt.

5.3 Stromversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anschluf® an die vorh. Versorgungsleitungen sicher-
zustellen. Nahere Einzelheiten werden mit der RWE Net AG abgestimmit.

6.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Die Flachen des Plangebietes befanden sich im Privatbesitz. Die Gemeinde ist der-
zeit dabei, die Flachen zu erwerben, um die Vermarktung und die Realisierung des
Baugebietes steuern zu kdnnen.

Auf eine Baulandumlegung kann verzichtet werden. Die Parzellierung der Bauflachen
erfolgt durch o6ffentlich bestellte Vermesser.

7.0 ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER
ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen durch die ge-
plante Nutzungsanderung

Landespflegerisches Ziel fur den Bestand ist ein Erhalt der vorhandenen Obstwiese
aufgrund ihrer hohen Bedeutung fir das Landschaftsbild, das Lokalklima und als Le-
bensraum fur Tierarten. In Abweichung von diesem landespflegerischen Ziel wurde
dennoch die Ausweisung von zwei Baugrundstlcken in diesem Bereich beschlossen,
um eine moglichst optimale Ausnutzung des Baugebietes zu erreichen. Dies ist er-
forderlich, da in Bekond nahezu keine unbebauten Grundsticke mehr erhaltlich sind
und die Moglichkeiten zur Ausweisung neuer Bauflachen in diesem Bereich aufgrund
der topographischen Gegebenheiten und der Hochspannungsleitung nicht gegeben
sind. Zwar werden von der Bebauung in besonderem Male die ortsrandpragenden
Altbaume betroffen, die Funktion der Obstwiese als Ortsrandeingriinung bleibt jedoch
durch den Erhalt des restlichen Flachenanteils erhalten. Als Ausgleich fur den Verlust
einer Teilflache mit alten Baumen werden auf den Kompensationsflachen neue
Streuobstwiesen angelegt bzw. junge Baume von der Flache K 1 hierher verpflanzt.

Mit der Versiegelung bisher offener Boden ist ein verstarkter oberflachiger Abfluf3 von
Niederschlagswasser verbunden, der zu einer weiteren Verscharfung des AbfluRver-
haltens in den Ortlichen Oberflachengewassern fuhrt, wenn keine Gegenmalnahmen
getroffen werden. Wasserwirtschaftliches Ziel ist eine naturnahe Bewirtschaftung des
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anfallenden Niederschlagswassers mit einer Ruckhaltung und Versickerung in offene
naturnah gestalteten Erdmulden. Diese werden auf der Flache K 1 angelegt.

Gravierende Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen ergeben
sich im Bereich Bodenschutz, da auf dem Uberbauten und wasserundurchlassig be-
festigten Flachenanteil alle Funktionen des belebten Bodens verloren gehen. Dieser
Funktionsverlust ist bei jeder baulichen Nutzung und auf jedem bisher nicht bebauten
Standort unvermeidbar und kdnnte nur durch die Entsiegelung befestigter Flachen an
anderer Stelle ausgeglichen werden. Da diese nicht zur Verfugung stehen, wird statt-
dessen in einem dem Bodenverlust durch Versiegelung entsprechenden Umfang der
Einsatz von Dungemitteln und Bioziden auf den Flachen K 1 und K 2 aufgegeben,
um den Stoffeintrag in den Boden zu reduzieren. Bei der Ermittlung des Flachenbe-
darfes fur die Kompensationsmallnahmen zum Eingriff Bodenverlust wurde der Aus-
gangszustand der einbezogenen Flachen berucksichtigt. Die Flachen K 2 liegen auf
ehemaligem Rebland, hier wird durch die Bepflanzung und dauerhafte Begrinung
eine erhebliche Verbesserung der Bodenfunktionen erreicht. Diese Flachen werden
im Verhaltnis 1 : 1 als KompensationsmalRnahme angerechnet. Die Flache K 1 wird
bedingt durch den dichten Obstbestand bereits weniger intensiv genutzt und kann mit
den festgesetzten Mallnahmen in einem verhaltnismalig geringeren Umfang aufge-
wertet werden. Diese Flache wird daher nur im Verhaltnis 1 : 0,5 als Kompensati-
onsmaflinahme fur die Bodenversiegelung angerechnet.

Gesamtabwagung

Die im Sinne der Abwagung fur beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergeb-
nisse wurden eingehend in der Sitzung des Ortsgemeinderates erortert. Hierzu zah-
len insbesondere:

¢ landespfl. Bestandserfassung
¢ landespfl. Zielvorgaben
e wasserwirtschaftl. Vorkonzept

Die umfassenden Textfestsetzungen wurden vom Ortsgemeinderat nach eingehen-
der Abwagung der Eingriffe gegenlber den Forderungen der Landepflege, der Was-
serwirtschaft und Ortsbildgestaltung beschlossen. Dabei wurden die Einschrankun-
gen und Auflagen angesichts der Bedeutung einer harmonischen stadtebaulichen
Entwicklung sowie der Erhaltung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes als zumutbar erachtet.

Evtl. noch verbleibende Restbeeintrachtigungen sowie sich hieraus ergebende lan-
despflegerische Forderungen wurden vom Ortsgemeinderat im Rahmen der Abwa-
gung gegenuber den Erfordernissen zum Ausbau in Hinblick auf den Baulandbedarf
zuruckgestellt.

Der Gemeinderat Bekond hat den Aufstellungsbeschlul® gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
05.09.2000 gefaldt. Die Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Die frihzeitige Bulrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand am
08.12.2000 statt. Aus dem vg. Beteiligungsverfahren ergaben sich keine Grunde, das
bisher entwickelte stadtebauliche Konzept grundlegend zu andern.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Raiffeisenstral’e / Tannenweg“ hat mit der dazu-
gehorenden Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04.2001 bis
09.05.2001 offentlich ausgelegen.

Auf die Auslegung sowie die Mdglichkeit, dass Anregungen zur Entwurfsplanung
vorgebracht werden kdnnen, wurde durch Bekanntmachung vom 27.03.2001, abge-
druckt im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Schweich am 30.03.2001 hingewiesen.
Folgende Behorden / Stellen / Privatpersonen haben planungsrelevante Stellung-
nahmen abgegeben:

1. Kreisverwaltung Trier-Saarburg
Die Anregungen bezogen sich auf:
e nicht auszuschlieBenden Konflikte durch Ilandwirtschaftlichen Fahrverkehr

zwecks Bewirtung der anschlielRenden Flachen

Hierbei kann es zeitlich befristet zu Konflikten mit landwirtschaftlichem Verkehr,
z.B. zum Zeitpunkt der Weinlese, kommen. Diese geringflgigen Belastigungen
betreffen jedoch die gesamte Ortslage und sind typisch fur eine vom Weinbau
gepragte Gemeinde. Ein eigenstandiges Wirtschaftswegenetz, unabhangig vom
Strallensystem der Wohngebiete, ist aufgrund der topographischen Gegeben-
heiten nicht zu realisieren.

Auswirkungen und gegenseitigen Belange aus umgebender Landwirtschaft, 110
kV-Leitung, Aussiedlerhof (Abstandsliste beachten) und Autobahn einerseits
und dem Plangebiet andererseits

Der Ortsgemeinderat vertrat in seiner Abwagung die Auffassung das, eine Ge-
samtabwagung zur Ausweisung der Bauflachen der OG Bekond im Rahmen
der FNP-Fortschreibung erfolgte. Vorstehende Belange sind in diesem Verfah-
ren abschliel3end behandelt worden.

gestalterische Festsetzungen

Die gestalterischen Festsetzungen wurden eingehend im OGR diskutiert. Die
Festsetzungen berucksichtigen insgesamt die Vorgaben der unmittelbaren
raumlichen Umgebung. Weiter einschrankende Festsetzungen lassen sich auf-
grund der bereits bestehenden Gebaude nicht begrinden.

2. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Gewerbeaufsicht,
54290 Trier
Die Anregungen bezogen sich auf:

Die Empfehlung anstelle eines Mischgebietes die Ausweisung als allgemeines
Wohngebiet.

Die Festsetzung eines Mischgebietes bericksichtigt die Vorgaben aus dem
FNP und steht in Kontinuitat der bisherigen Bebauungsplane der Ortsgemeinde.
Bei GrundstlcksgroRen von ca. 1.100 m? sind die als zulassig festgesetzten
Nutzungsarten grundsatzlich moglich.

Die Realisierung einer dem Mischgebiet entsprechenden Nutzungsstruktur ist
somit grundsatzlich moglich.
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3. RWE Net, Ubertragungsnetz, 45128 Essen

Die Anregungen bezogen sich auf:

e Im Schutzstreifen der Leitung durfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen
werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 3,0 m erreichen oder wenn durch
Unterhaltung gewahrleistet ist, dal3 eine die Leitung gefahrdende Hohe nicht er-
reicht wird. Der Bereich um den Mast ist in einem Radius von 15,0 m von Pflan-
zungen auszunehmen.

Die Anregung wurde in Erganzung der Festsetzung C 2 umgesetzt.

4. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
54290 Trier
Die Anregungen bezogen sich auf:
e Gefahrdungsabschatzung von Ablagerung
Es liegen keine Erkenntnis bzw. Verdachtsmomente hinsichtlich Altablagerun-
gen vor. Weitergehende Untersuchungen sind daher nicht erforderlich.

5. VG-Werke
Fir das v.g. Gebiet wurden drei mogliche Entwasserungsvarianten im Konzept
ausgearbeitet und durch eine Kostenschatzung fixiert.
Diese Varianten wurden mit Vertretern der SGD-Nord, Trier (siehe AV, vom
5.6.01) und den VG-Werken Schweich besprochen.
Eine urspruangliche Variante im Trennsystem wurde bedingt durch die hohen
Mehrkosten gegenlber anderen Systemen verworfen.
Nach dem jetzt gewahlten kostengunstigen System wird ein Mischwasserkanal
gebaut, welcher nur das behandlungsbeduirftige hausliche Abwasser und die
Uberldufe des Oberflaichenentwasserungssystemes aufnimmt. Das unver-
schmutzte Oberflachenwasser ist zu bewirtschaften. Es ist mit einem madglichst
geringen Aufwand zu verwerten und zu versickern. Eine Bewirtschaftung in Mul-
den scheidet bedingt durch die starke Gelandeneigung und den ungunstigen Un-
tergrund aus.
Auf Vorschlag der Genehmigungsbehoérde sollen die Privatgrundstiicke eine Zi-
sterne (ca. 7500 | Inhalt) anlegen mit einem Uberlauf in einem privaten Versicke-
rungsschacht. Der Uberlauf des Versickerungsschachtes kann dann an den neuen
Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Die Schachtversickerung ist wasserrechtlich nicht gesondert anzuzeigen (It. SGD-
Nord, Trier).
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8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Art Masse x EP GP netto DM

1. Offentliche Verkehrsflache innerhalb Neubau-  1.427 m? x 200,- 285.400
flachen

2. FulBwege / Wirtschaftswege 489 m? x 100,- 48.900

3. Beleuchtung 8 Stck x 3.300,- 26.400

4. Ausgleichsflachen aufderhalb pausch. 3.680
K1 / Baumpflanzung, mahen

5. Ausgleichsflachen auRerhalb pausch. 11.850
K2 / Baumpflanzung, mahen

6. Schmutzwasser + Niederschlagswasser 158.000,-

7. Wasserversorgung 170m x 250,- 42.500,-

8. Ruckhalteflache 900 m* x 20,- 18.000,-

Summe 678.730

zuzuglich:

— Verfahrenskosten, Grundstiickskosten, Baunebenkosten sowie MWSH.

Kostenangaben:
— Bepflanzung (4 - 5) Ing.-Buro Bielefeld & Gillich, Trier
— Schmutzwasser / Wasserversor- Ing.-Buro John, Wittlich

gung / Regenwasser (6 - 8)

Die Umlage der ErschlieBungskosten erfolgt gemal der glltigen Beitragsordnung der

Ortsgemeinde Bekond.
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9.0 FLACHENBILANZ

>m?ca. |>% ca.
Gesamtflache 20.124 100,0
e Offentliche Verkehrsflachen 1.427 7.1
e Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (FuRweg) 489 2,4
e Private Grinflachen 4977 247
e Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege... 4.802 23,9
Netto-Bauflachen Ml 8.429 41,9
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