BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE BEKOND
Teilgebiet "Raiffeisenstral3e / Tannenweg"
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ger. pianzv 90

Die mit (H) bezeichneten Erlduterungen gelten als Hinweise, alle Gibrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet

MaB der baulichen Nutzung

Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaB, z.B. "
maximale Firsthohe FH max
maximale Traufhthe TH max
ART DER BAULICHEN
) NUTZUNG
Fillschema der Nutzungsschablone hNAGTS'ZsU[r’\lE(? BAULICHEN | g uwEISE

GRUNDFLACHENZAHL |(GESCHOSS-
FLACHENZAHL
Bauweise, Baugrenzen

nur Einzelhauser zuléssig A
Baugrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H) — e e w

Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg

FuBweg FW

Grunflachen
Private Griinfliche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

MaBnahmen-Nr. (s. textl. Festsetzungen)
Anpflanzen Einzelbaum
Erhalten Einzelbaum

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Grenze des bestehenden Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

- 0—0—0—0—0—
Vorhandene Geléndeh&he Ober NN 234,0
Hauptfirstrichtung +—>

Festgesetzte EG-H6he Uber NN (s. auch Textliche Festsetzungen) E=200,00
Schutzstreifen der 110 kV Freileitung
Leitungsrecht (s. Textliche Festsetzungen)

Leitungsrecht zugunsten Telekom

Bestandsangaben

Die fir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,
den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.
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. Baugesetzbuch (BauGB) I.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137f.).

. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8.132), zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes vomn 22.04.1993

(BGBI. | S.466).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58).

. Landesbauordnung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. S.365
ff.), zuletzt geédndert durch Artikel 5 des 2. Landesgesetzes vom 09.11.1999

(GVBI. S. 407¥.).

. Landespflegegesetz (LPfiG) I.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. 8.36), zuletzt ge&ndert

durch § 41 des Landeswaldgesetzes vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504).

. Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S.11), zu-
letzt geéndert durch Artikel 7 des 2. Landesgesetzes vom 09.11.1999 (GVBI.

S. 4071t.).

. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.05.2000 (BGBI. | S. 632).

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889),

zuletzt geéindert durch das Gesetz vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994).

. Gemeindeordnung fir Rheinland-Pfalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1894 (GVBI.
S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des 1. Landesgesetzes vom 22.12.1999

(GVBI. S. 470).

Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (ibereinstimmen.

,den
Katasteramt

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden-
ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben.

, den
Katasteramt

§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am__2ZA4.9% 2040  wurde dieser Bebauungsplanent-

wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-
menden Trager &ffentlicher Belange und die Beh&rden und
Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planauf-
stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den
Burgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben
wurde.

Z NG / /
6, S
=7 ':;‘{\TXQ'//‘/‘
debowd . den Ll 43. 200
Stadi/Gemeindeverwaltung

zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
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Reciitsgrunclagen zum Bebayungepian Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und Der-Stagé-/Gemeinderat hat am ’,{. (4 9 yAl 1l gem Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der-Staeit-/Gemeinderat _Mq,[

hatam _¢#. A4. 2004 den Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
99. ¢5. 2004 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus- in der zur Zeit giltigen Fassung und gem. § 10 BauGB
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als
S9-03. 2001 mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntge- Satzung
macht, daB Bedenken und Anregungen wahrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kdnnen.

eines Monats in der Zeitvom __ 09, 0¢ 2801 bis
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AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts
dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
det.

Btoud  con_ad-43.201
Ortsbirgermeister/Bargerneision

Die ortslibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe
des § 10 (3) BauGB angeordnet.
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Ortsblrgermeister

Am A€ 4. #4 wurde der Bebauungsplan ortstblich bekannt
gemacht, mit dem Hinweis, daB dieser bei der VGV Schweich,
BrickenstraBe 26, Gebéude Il, Zimmer 45, 54338 Schweich,
von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9(1) BauGB

In Ergénzung der Planzeichen wird folgendes festgeset=t:

A)
1.

1.1

10.

B)

1.2

C)

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1(2) BauNVO

.Mischgebiet” (Ml) festgesetzt.

Es sind gem. § 1(4), (5) und (6) BauNVO ausschlieBlich Nutzungen nach § 6(2)

1, 2, 3 und 5 BauNVO zulassig

. Wohngebaude

. Geschéfts- und Biirogebaude

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

J Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Gem. § 9(1)6 BauGB sind nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebiude

Zulassig.

Maf} der baulichen Nutzung (gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVQ)

Als MaR der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan

jeweils festgesetzten Héchstwerte. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2

BauNVO sind unzuldssig (gem. § 19 Abs. 4, Satz 3 BauNVQ). Die GRZ ist oh-

ne Hinzurechnung als privater Griinfliche ausgewiesener Bereiche zu ermit-

teln.

Bei Emmittlung der GeschoRflachenzahl sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen

von Aufenthaltsrdumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und

ihrer Umfassungswande in Ansatz zu bringen.

Die Stellung der Geb&ude ist durch Eintragung der Haupffirstrichtung festge-

setzt, die Gebaude sind gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten.

Festsetzung der Firsthéhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO:

max. 8,50 m ab OKFF EG.

Festsetzung der Traufhéhe gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO:

max. 4,00 m ab OKFF EG.

Die Traufhéhe wird gemessen von OKFF EG bis zum Schnittpunkt AuRenwand

/ Dachhaut.

Nebenanlagen gem. § 14 (1) und (2) BauNVO (Gewéchshauser, Gerateschup-

pen, Terrassen etc.) sowie Garagen k&nnen, mit Ausnahme auf den als private

Griinflache ausgewiesenen Bereichen, auch auflerhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksfléche errichtet werden. Kellergaragen sind zulassig, sofern die

Zufahrtsrampen eine Neigung von max. 10% nicht lbersteigen. (§ 9(1)4

BauGB)

Die in der Planzeichnung dargestellten Erdgeschol3fulRbodenhdhen iiber NN

werden gem. § 18(1) BauNVO i.V.m § 10 LBauO als max. zulassige Obergren-

ze festgesetzt.

Das in der Nutzungsschablone festgesetzte zweite Vollgeschol ist im UG an-

Zzuordnen.

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen ist beidseitig ein Streifen von jeweils

0,30 m zur Herstellung von Riickenstiitzen bereit zu stellen, der im Eigentum

der jeweiligen Grundstiickseigner verbleibt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6)
LBau©O

Dacher

Es sind gem. § 5(2) LBauQ, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthche,
fiir den Hauptbaukérper ausschl. geneigte Dacher mit einer Dachneigungen
von 25° - 40° zulassig.

Dachuiberstand des Ortganges max. 30 cm, der Traufe max. 40 cm.

Garagen und Nebengebdude sind mit geneigtem Dach oder extensiv begriin-
tem Flachdach auszufiihren.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind gem. § 5(2) i.V.m. § 88(6) LBauO als Ein-
zelgauben bis max. 2,00 m Breite zul@ssig. Bei Errichtung von zwei Vollge-
schossen sind Dachaufbauten (Dachgauben) nur auf der talabgewandten Ge-
baudeseite zulassig. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der
Firstlange je Gebaudeseite betragen.

Stutzmauern sind bis zu einer Héhe von 1,50 m als begriinte Mauer oder in
Naturstein zulassig. Bdschungen sind in wechselnden Neigungen von 1:2 bis
1:3 zuldssig. Bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnissen sind Ausnahmen zu-
lassig.

Gegeniiber der ffentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstiicks-
einfriedungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

Abgrabungen gem. § 2(1)1 LBauO sind auf der StraRenseite der Geb&aude un-
Zulassig.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und

Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasser-
durchlassige Beldge zu verwenden. Geeignet sind z.B. offenfugiges Pflaster,
Rasengitterstein, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a.

Die mit K1 und K2 gekennzeichneten Flachen sind mit Obstbdumen lokaler

Sorten oder Gehdlzen zu bepflanzen und auf Dauer ohne Diingemittel und Bio-

zide zu unterhalten. Die Anlage flacher begriinter Erdmulden fiir die Riickhal-

tung von Niederschlagswasser ist zulassig. Innerhalb des Leitungsschutzstrei-
fens gelten folgende Einschriankungen:

— Um den Mast ist ein Radius von 15 m von Pflanzungen auszunehmen.

— Die gepflanzten Gehdlze dirfen eine Endwuchshéhe von 3 m nicht iiber-
schreiten oder es ist durch Unterhaltung gewéhrleistet, dal eine die Leitung
gefahrdende Hohe nicht erreicht wird.

Die in der Planurkunde gekennzeichneten Béume sind dauerhaft zu erhalten

und wahrend der Bauarbeiten gem. DIN 18920 vor Beschédigungen zu schiit-

zen.

Pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache ist auf den Baugrundstiicken je ein

Laubbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Plan eingetragene

Pflanzgebote und der Erhalt vorhandener Baume werden hierbei angerechnet,

Fiir Bepflanzungen sind innerhalb des Baugebietes iiberwiegend heimische

Laubholzarten zu verwenden, z.B.:

Bédume:

Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Eberesche (Sor-

bus aucuparia), Vogelkirsche (Prunus avium), Walnuss (Juglans regia), halb-

und hochstdmmige Obstbdume u.a.

Straucher:

D)

E)

Hasel (Corylus avellana), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Wildrosen (Rosa
canina, R. rubiginosa u.a.), Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Roter Har-
triegel (Cornus sanguinea) u.a.

Eine Einfriedung der Grundstiicke mit Hecken aus Nadelgehdlzen ist nicht zu-
lassig; fur Gehdlzpflanzungen an den Grundstiicksgrenzen sind Laubgehdlze
Zu verwenden.

Zuordnung und Umsetzung landespflegerischer MaBnhahmen gem. § 9(1a)
Satz 2 BauGB

Die Herstellung landespflegerischer MaRnahmen auf éffentlichen Griinflachen
und den Ausgleichsfléchen ist gemanR § 9(1a) Satz 2 auf der Grundlage der zu
erwartenden Bodenversiegelung zu 80 % allen neu bebaubaren Grundstiicken
und zu 20 % den ErschlieBungsstralen zugeordnet.

Die zur Riickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers erforderli-
chen Anlagen sind von der Gemeinde mit dem Vorstufenausbau der Erschlie-
Rungsstralen funktionsfahig herzustellen. Pflanzungen auf éffentlichen Griin-
und Ausgleichsflachen sind spétestens bis ein Jahr nach dem Endausbau der
ErschlieRungsstralte von der Gemeinde durchzufiihren.

Pflanzungen auf den Privatgrundstiicken sind spatestens ein Jahr nach Be-
zugsfahigkeit des jeweiligen Gebdudes vom Grundstiickseigentiimer anzule-
gen.

Sonstige Festsetzungen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Leitungsrechte (mit Ausnahme derjeni-

gen fir die Telekom) umfassen folgende Befugnisse:

* Befugnis der Trager der Ver- und Entsorgung zur Anlage und Unterhaltung
von Ver- und Entsorgungsleitungen sowie zur erstmaligen Herstellung von
offenen Graben und Mulden zur Ableitung des iiberschiissigen, nicht ver-
schmutzten Niederschlagswassers.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser ist zu bewirtschaften. Es ist je Grund-

stiick eine Zisterne mit einem Mindestfassungsvermdégen von 7.500 Liter an-

zulegen und mittels Uberlauf getrennt vom Schmutzwasser in die bereitgestell-
ten offentlichen Anlagen einzuleiten. Ein Anschlu? von Grunddrainagen an den

Mischwasserkanal ist nicht zuléssig.

Ein Anschlul® von Grunddrainagen an den Mischwasserkanal ist nicht zulassig

Hinweise

1.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915,
Blatt 2, abzuschieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenut-
zung zuzufithren (§ 202 BauGB).

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen.
Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten
bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

Es wird dringend empfohlen, alle Geb&udeteile mit Erdanschlu® gegen Feuch-
teschaden durch Hangdruckwasser zu schiitzen oder das anfallende Sicker-
wasser in einem Schacht zu sammeln und von dort aus in eine Brauchwasser-
zZisterne zu pumpen (siehe auch E1).

Die talseitigen Grundstiicke miissen die Schmutzwasser von Sanitareinrichtun-
gen im UG in den dffentlichen Kanal pumpen. Nahere Auskiinfte erfolgen iiber
die VG-Werke.

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwirmesonden sind unter der Vorausset-
zung zulassig, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdend ist oder
der Wassergeféhrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der
Deckschichten gegeniiber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird.
Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Bei Errichtung von Nebenanlagen innerhalb des Leitungsschutzstreifens der
110 KV-Freileitung miissen die in der DIN VDE 0210 geforderten Sicherheits-
abstande eingehalten werden.

Der Teilbereich des Bebauungsplan ,Bekond |, der durch den Bebauungsplan
.Raiffeisenstr. / Tannenweg" tiberplant wird, tritt mit Rechtskraft dieses Bebau-
ungsplanes aul3er Kraft.

Wichtig:
Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
~Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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