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ORTSGEMEINDE BEKOND

BEBAUUNGSPLAN "AM HERRENGARTEN"

Verfahrensvermerke

Die Ortsgemeinde Bekond hat am 11.03.2013 gem. § 2 (1) BauGB
die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Die Offenlage des Bebauungsplanes einschliellich der
Textfestsetzung und der Begriindung wurde gem. § 3 (2) BauGB
vom 30.12.2013 bis 29.01.2014 durchgeflihrt.

Die Ortsgemeinde Bekond hat am 24. Februar 2014 den
Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 in der zur Zeit gliltigen Fassung
und gem. § 10 BauGB als Satzung

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und 'zeichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung der
Bebauungsplan-Anderung werden bekundet.

Am 13.12.2013 wurden gem. § 4 (2) BauGB die Behdrden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange beteiligt.

Somit hatten die Offentlichkeit und die Behorden die Méglichkeit,
sich zur Bebauungsplan-Anderung zu Aussern.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 20.12,2013 mit dem
Hinweis ortsliblich bekannt gemacht, dass Anregungen wéhrend

der Auslegungsfrist vorgebracht werden k&nnen. BESCHLOSSEN

: Bekond,lden 26.02.2014
-Ortsbirgermeister- L e - tUrgermeister-

Bekondjden 14.03.2013 s R D Bekond, den 01.02.2014
-Ortsbilifgermeister- 5

Bekgnd, den 24.02.2014 > |
-Orisbirgermeister- e \

Dile ortslibliche Bekanntmachung wurde nach Maf3igabe des
§ 10 BauGB am 26.02.2014 angeordnet.

Die Satzung ist am 07.03.2014 gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich
gernacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
wahrend der Dienststunden bei der Verbandsgemelndeverwaltung
Schweich, Briickenstrake 26, 54338 Schweich,
Verwaltungsgebaude I, Zimmer 37, von jedermann eingesehen
werden kann.

Mit dleser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan
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Nutzungsschablone

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(WA | Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Gescholiflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Grundfl&chenzahl (§ 18 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (§ 20 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§ 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

e —— Baugrenze

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen

fur MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

P00 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
S ood  und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung Baume

Sonstige Planzeichen

B B Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung
des MaRes der Nutzung innerhalb des Baugebietes
(z.B.§ 1 (4) BauNvO) .

_—— vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
. ._m. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
L (8 9 (1) 21 und (8) BauGB)
Héhenlinien

.%n Bezugshdéhe

Art der baul.

Nl X Gescholzahl <<>\_ X I <<>NX _ | <<>wx

i i 0,35 1 0,35 0,35

Grundfléchenzahl | GeschoRflachenzahl

Bauweise Hausform 0

EH/DH 0 EH/DH 0

EH/DH

. max, Firsthihe THmax=| FHmax= THmax=| FHmax= THmax=
Traufhdhe Iﬁmﬁﬁ_%_, 6,50m 11,0m 8,50m 13,0m 9,50m

FHmax=

14,0m

SD,WD, SD,WD, SD,WD,
KWD,FPD KWD,FPD KWD,FPD

Dachform Dachneigung
HauptgebZude Hauptgebaude

25-45° 25-45°

25-45°

Dachformen

FD = Flachdach

SD = Satteldach

WD =Waldmdach

KWD = Krlippelwalmdach
VPD = versetztes Pultdach

Hausformen:

DH: Doppelhauser

EH: Einzelhduser

ED: Einzel+Doppelh&user
RH: Reihenhauser

Bauweise:

o : offene Bauweise

g : geschlossene Bauweise
a : abweichende Bauweise

der StralRe, die flr die

x: Platzhalter fur die Bezeichnung
Bezugshdhen heranzuziehen ist

Bezugshdhe ist die das Grundstiick erschlieRende StraRenachse senkrecht
zur Mitte des Grundstlicks gemessen. Die Bezugsstrafie ist in den
Baugebietsbezeichnungen im Plan definiert.

Textliche Festsetzungen

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mafl der baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 BauGB)

L1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |. V. m. § 1 und § 6 BauNVQ)

Fir die Plangebiete wird die Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) geméan
§ 4 BauNVQ festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Im Bereich WA (allgemeines Wohngebiet) richtet sich die Zulissigkeit der Art der baulichen Nutzung nach
§ 4 Abs. 2 BauNVO. Zuléssig sind:

-~ Wohngebé&ude

- die der Versorgung des Gebletes dienende Liden

- nicht stdrende Handwerksbetriebe

- Anlagen fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die zuldssigen Schank- und Spelsewirtschaften werden gemiR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Ausnahmswelse werden geméni § 4 Abs. 3 Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen.

Ausnahmen gemél § 4 (3) BauNVO, wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden nicht Zugelassen.

1.1.2 MaR der baulichen Nutzung

(§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB |. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)
Das Maf der baulichen Nutzung ist Im aligemeinen Wohngebiet (WA) bauplanungsrechtlich durch die
Grundfléchenzahl (GRZ), die Geschossflichenzahl (GFZ) sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse

festgesetzt.

(X steht fur die Bezugsstraten Am Herrengarten (A), Raiffeisenstraike (R) gemaéan Planeintrag)

GRZ GFZ Zahl der Vollgeschosse
WA 1 0,35 0,7 1
WAZ2 0,35 0,7 1l
WA 3 0,35 0,7 Il

Hinweis:

Geméfl § 19 Abs. 4 BauNVO ist bel der Ermittlung der Grundflache die Grundflichen von Garagen,
Stellplatzen, Lagerfidichen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen
unterhalb der GelZindecberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen fir Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze und ihre
Zufahrten bei allen Gebieten mit einer GRZ von 0,4 bis maximal 50 % Uberschritten werden.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zul&ssig sind Im WA 1 bis WA 3 Einzel- und Doppelhduser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuléssig:

Bauweise Haustypen
WA 1 offene Einzel-, Doppelhduser
WA 2 offene Einzel-, Doppelh&user
WA 3 offene Einzel-, Doppelhduser

1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNvOQ)

Die Uberbaubare Grundstlicksfliche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geméR § 23 BauNVQ
bestimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt. Es wird empfohlen, zur
Nutzung der Sonnenenergie die Gebdude nach Siiden auszurichten.

I.5 Fléchen flr Garagen, Carports, Stellplidtze und Nebenaniagen
(§9Abs. 1Nr.4BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNvO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen geméaR § 2 LBauO
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestelite Anlagen, wie z. B. Miillsammelboxen,
Tepplchklopfstangen, Gartenhéuser, Geriteschuppen, Terrassen, Schwimmbader, Briefkastenanlagen
etc.), Garagen, Carports und Stellplétze nach § 12 BauNVO sind auch aulRerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflache zuléissig.

Garagen miissen elne Mindestabstand zu der angrenzenden Strafte von 3,0 m, die Garagenausfahrten
einen Mindestabstand zur Strake von 5,0 m einhalten.

1.6 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung der Ver- und Entsorgung sind im Bebauungsplan eingetragene Flachen filr Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Verbandsgemeindewerke Schweich bzw. der Eigentiimer der angrenzenden
Flachen zu belasten. Die Fldchen sind von Bebauung freizuhalten, die Leitungen sind zu dulden.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauQ)

I.1 Dacher
1.1 Dachform und -materialien

Die D#cher der Hauptgebiude in den Wohngebieten (WA 1 bls WA 3) sind als Sattel-, Zelt-, Walm-,
Kriippelwalm- oder versetztes Pultdach (maximales Versatzmalk = 2 m) auszufiihren.

Dachbegriinung und Anlagen =zur Nutzung wvon solarer Strahlungsenergie (Photovoltaikanlagen,
Solarthermleanlagen) auf Dachern der Haupt- und Nebengebiude sind zulassig (§ 88 Abs.1 Satz7
LBauO).

1.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachnelgung bei den Hauptgeb&uden ist fir die Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 3 mit 25°
festgesetzt.

Fir Nebengebdude in den Wohngebieten ist die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 45° festgesetzt,
Garagen und Carports sind auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig.

1.3 Kniestécke, Trauf- und Firsthéhe, maximale Héhe baulicher Anlagen

Kniestécke sind bis zu einer H6he von maximal 1,50 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke
(FFB) bis Oberkante FuRpfette, zuléissig. Zwerchh&user und Dachaufbauten diirfen die Traufhdhen um bis
zu 2,0 m Uberschreiten.

Bei den talseitigen Fassadenflachen darf die sichtbare Fassade maximal 7,0 m hoch ausgefiihrt werden.
25 % der Fassadenbreite darf diese H&he bei der, der StraRe zugewandten Fassade, um 4 m
Uberschreiten (z. B. fiir durchgehende Gaubenfassaden). Definiert wird die Fassadenhéhe vom tiefsten
Sockelpunkt der Fassaden bis zur Schnittkante untere Dachhaut mit AuRerer Fassadenhaut. (berstehende
Sparrenlagen werden nicht beriicksichtigt.
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Skizze zur Fassadenh&he

Beisplelhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen (Beispiel)
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Ermisiung der Bazugshhe fir Hihardesisstangen

Das MaR der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhdhe, Firsthdhe und
H&he baulicher Anlagen gesteuert. Als Bezugshdhe ist immer die StraRenachse der das Grundstiick
erschlieBenden ErschlieRungsstrake (Am Herrengarten (A), Raiffelsenstralie (R)) gemessen In der Hihe
der Mitte der Strafienfront des Grundstlickes heranzuziehen (siehe Skizze). Fiir das Gebiet WA 3 ist die
Position der Bezugsh&he im Rechtsplan festgesetzt. Die Bezugshshe gilt auch fiir Garagen und Carports,

In der Planzeichnung Ist die Bezugsstrale durch die Buchstabenerganzung der Planstrate den einzelnen
Baugebieten (WA 1A = WA1, Bezugsstrale Am Herrengarten, WA 2R = WAZ2, Bezugshothe
Raiffeisenstrale) zugeordnet.

Gebiet maximale Traufthdhe (Thmax) maximale Héhe bauliche Anla-
[m] gen/Firsthéhe
[m]
WA 1 6,50 11,00
WA 2 8,50 13,00
WA 3 9,50 14,00
IL.1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtldnge zulassig.

L

L1+12+ L3 +4<2/3L

Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfliche angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe,
gleicher Form und gleichem Material auszufilhren. Sie sind auf der Dachfliche bis maximal 1 m unter der
Firstlinie (vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie (Schnittpunkt AuRere Wandhaut mit Dachhaut) zu
errichten.

1.2 Materialien
Fiir die AuRenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulassig.
Naturstammhéuser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Rundstammen sind unzuléssig.

Fur Fldchen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasdhnliche Materialien sowie Metall
und Kunststoffe zuléassig.

Flr Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch nichtglénzende Metalle zul&ssig.

IL.3 Gestaltung der nicht iiberbauten Grundstiicksflichen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflaichen sollen nur auf das unbedingt notwendige MaR fiir Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B.
kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und ~ziegel oder wassergebundene Decken und
Schotterrasen) zul3ssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzuléssig, auler sie sind aus besonderen
technischen und umweltschlitzenden Grinden (z. B. fUr Lagerflichen bel umweltgefihrdenden Stoffen)
notwendig.

1.4 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstraie Bdschungen auf
privaten Grundstlicksflichen bis zu 2,50 m Héhe erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung
der Frelanlagen einzubeziehen. Ebenfalls sind Mastfundamente fiir StraBenbeleuchtungen und Schilder im
privaten Grundstiick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

Stitzmauern sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m zuldssig. GréRere Héhenunterschiede sind
terrassenférmig anzulegen. Die Standsicherhelt der Stlitzmauer ist statisch nachzuweisen.

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 2,50 m, gemessen vom natlrlicsh anstehenden Gelénde
am héchsten Punkt der Abgrabung, zuléssig.

1.5 Antennen und Werbeanlagen
(§ 88 Abs. 1 LBauQ)

Antennen:
Fir jedes Gebaude ist nur eine Auenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zul&ssig (§ 88
Abs. 1 Satz 6 LBauQ). Sle sind der Farbe des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:
In den Gebieten WA 1 bis WA 3 sind Werbeanlagen nur bls zu einer maximalen Gréike von 1,0mx1,0m

(H x B) zuléssig (§ 88 Abs. 1 Satz 1 LBauO) und dlrfen eine Héhe von 2,0 m (bezogen auf anstehenden
Boden) nicht Oberschreiten. Sle sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zul#ssig.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur StraRenseite bis zu 1,0 m Héhe zuléssig (Bezugshéhe StralRenrand).

Seitliche Einfriedungen diirfen sine maximale Méhe von 2,0 m, gemessen vom anstehenden Gelande,
betragen.

.7 Private Stellplitze

Gemélk § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen vom
24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhiusern zwei Stellplétze pro Wohnung

zu errichten. Fir sonstige Nutzungen hat sich die Mindestanzahl der Stellplatze an der
Héchstzahl/Richtzahl der Stellplatzverordnung zu richten.

Il Landespflegerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 2 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

lll.1 MaBnahmen auf &ffentlichen Flichen

n.1.1 Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§ © Abs, 1 Nr. 20 BauGB)

Die bestehenden B&ume sind langfristig zu erhalten. Sollten Béume absterben, sind sie durch gleichartige
wwc_ﬂn zu ersetzen.

Auf der verbleibenden Fléche ist eine naturnahe Wildblumenwiese (RSM 8.1) anzulegen.

[Il.2 MaBnahmen auf privaten Fldchen

.21 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagern
und auf Fl&chen, welche fiir Grinanlagen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen.

mzz Begriinung der privaten Grundstiicke

Die Privatgrundstlicke sind mit mindestens einem Baum der Arienliste A oder B pro Grundstiick zu
bepflanzen.

Des Welteren sind mindestens 10 % der Grundstiicksfliche mit Strauchermn zu bepflanzen. Bei der
Auswahl der Striucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu enthehmen.

mn.2.3 Bodenbelige

Die Zuwegungen und Stellpl&tze dirfen nur mit versickerungsfahigen Belagen befestigt werden.

IV. Sonstige Hinweise
IV.1 Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die
Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 und DIN 4124
verwiesen. Bei Baugrunduntersuchungen solite besonders die Standsicherheit des Untergrundes
untersucht werden.

IV.2Untergrundverhiltnisse

Es werden crientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, as
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

IV.3Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwiirmesonden

Unter der Voraussetzung, dass dle Warmetragerflissigkeit nicht wassergefihrdet ist oder der
Wassergefahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegenliber dem
Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen
Einwénde zur Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gews&sserbenutzung dar, fir die eine
wasserrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehdrde, Kreis Trier-Saarburg, einzuholen ist.

IV.4Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Geb#uden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den
Tatbestand der Gewi#sserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bel der Unteren
Wasserbehdrde, Kreisverwaltung einzuholen ist.

IV.5Hinweise zu Altablagerungen, schidliche Bodenveridnderungen, Verdachtsflichen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflichen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse
hierliber vorliegen oder sich ergeben (z. B. geruchliche oder visuelle Auffalligkeiten bei Bauarbeiten), ist
die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Trier, zu informieren (Tel. +48 651 4601-0).

IV.6Hinwelse zu méglichen Radonbelastungen

Aufgrund der natlirlichen Radonbelastungen in B&den wird empfohlen, die tatsachliche Radonbelastung
auf den Baugrundstlicken messen zu lassen, um gegebenenfalls bei der Errichtung von Wohngebauden
MaBnahmen ergreifen zu kénnen, die Radonkonzentration in Gebiuden niedrig zu halten. Woeitere
Informationen hierzu kénnen bei der Radon-Informationsstelle im Landesamt fiir Umwelt, Wasserwirtschaft
und Gewerbeaufsicht in Mainz, Tel. +49 6131 6033-1263 oder im Internet
(www.luwg.rlp.de/Service/Radon-Informationen/Radon-Informationsstelle/) eingeholt werden.

IV.7Hinwelse zur archéiologlschen Denkmalpflege gemif Denkmalschutz und -pflegegesetz
Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bel der Vergabe der Erschliefungsmafnahmen (Kanalisation und StralRenbau) hat der Planungstrager
z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fir die spiteren Erdarbeiten der Bautriger/Bauherr die
ausflihrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchéiologie AuRenstelle Trier
(Rheinisches Landesmuseum (Tel. +49 651 9774-143)) zu gegsbener Zsit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion diese, sofern notwendig, Gberwachen kann.

2. Dle ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.08.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische Fund
unverzliglich zu melden, die Fundstelle soweit als mdglich unveréndert zu lassen und Gegenstande
sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauhern bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung Jedoch
nicht von der Meldepflicht und Haftung gegeniiber dem Landesamt fir Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich arch&ologische Objekte angetroffen werden, so Ist der archéologlschen Denkmalpflege
ein angemessener Zeitraum elnzurfiumen, damit sie die Rettungsgrabungen In Absprache mit den
ausfiihrenden Firmen planm#Rig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen Forschung
entsprechend durchflihren kann. Im Einzelfall Ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

IV.8 Schutz von Bidumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflichen bel BaumaBnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

IV.9Hinwelse zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Fliichen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten,
Zuwegen, Terrassen, Dachern u, 4.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technlsche MaRnahmen
auf den Grundstlicken zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermégen sollte mindestens 50 I/m2
versiegelter Grundflache betragen. Dabel Ist zun&chst das Oberflichenwasser zu verdunsten, danach iiber
die belebte Bodenzone zu versickern, danach in Mulden zur Versickerung zu bringen und endlich in eine
Zisterne einzuleiten. Eine Zisterne, die nur zur Zwischenspeicherung genutzt werden soll, kann als
MaRnahme fiir die Regenwasserbewirtschaftung nicht herangezogen werden, es sei denn, sle verfiigt Gber
eine Zwangsentleerung.

Es soll pro Gebaude eine Zisterne errichtet werden, die bel Volifillung des Volumens einen Notiberlauf in
die Sickerleitung in der RaiffeisenstralRe hat.

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe zurlickgshalten und zur Versickerung
gebracht werden, die in die privaten Griinflichen zu integrieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den D&chem anfallende Oberflichenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen dlrfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen
werden. Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufiihren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser diirfen kelne Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind sémtliche Regenwasserleitungen im Gebiéude mit der Aufschrift/Hinweisschild
"Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten.
Die Regenwassernutzungsanlagen miissen beim Gesundheitsamt angezeigt werden
(Trinkwasserverordnung seit 01.01.2003).

Es wird auf die Bestimmungen der "Allgemeinen Entwasserungsnutzung" der Verbandsgemeindewerke
Schweich hingewiesen.
ANHANG 1
PFLANZLISTEN
Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung
Buche (Fagus sylvatica)

Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanocides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
Rolk-Kastanie (Aesculus spec.)
Nussbaum (Juglans regia)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen sehr stark wachsende Baume,
wie die In der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0m zum
benachbarten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstick landwlirtschaftlich, erwerbsgértnerisch
oder kleingértnerisch genutzt, verdoppeln sich gemanr § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gem&R § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen
privatrechtlichen Verhéltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumhasel (Corylus columa)
Mehlbeere (Sorbus arla)
Sal-Weide (Salix caprea)
Sand-Birke (Betula pendula)
Hochstammige Obstbéiume wie:
Gartenapfel (Malus domestica)
Gartenbirne ({Pyrus communis)
SiRkkirsche (Zuchtformen von Prunus avium)

Mirabelle (Prunus domestica x cerasifera)
Zwetschge (Prunus domestica)
Sauerkirsche (Prunus cerasus)

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Béume, wie die
in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten
Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch  oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln slch geman § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstinde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gemaR § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen
privatrechtlichen Verhélinis.

Artenliste C: Baumarten und Striucher fir Griben und Feuchtbereiche

Schwarzerle (Alnus glutinosa)
Esche (Fraxinus excelsior)

Sal-Weide (Salix caprea)
Grau-Weide (Salix cinerea)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Silber-Weide (Salix alba)
Purpur-Weide: (Salix purpurea)
Korb-Weide (Salix viminalis)
Holunder {Sambucus nigra)
Wasserschneeball {(Viburnum opulus)
Hartriegel (Cornus sanguinea)

Traubenkirsche
Kornelkirsche

(Prunus padus)
(Cornus mas)

Zweigriffliger WeiRdomn (Crataegus oxyacuntha)

Artenliste D: Straucharten

Besenginster (Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)
Eibe (Taxus baccata)

Felsenbirne (Amelanchier ovalis)

(Roter) Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Berberitze (Berberis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Holunder {Sambucus nigra)
Rotdorn (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Schneeball _(Viburnum lantana, Viburnum opulus "sterile")
Spierstrauch (Spirea spec.)

Wacholder (Juniperus communis)

Hinwels:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Straucher, wie die in der
Artenliste G angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten
Grundstilck sinhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemanr
§ 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gema&R § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen
privatrechtlichen Verhéiltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebs)
Windepflanzen (z. B. GeiRblatt, Schlingenkndterich, Pfeifenwinds)
Spaliergehdlze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaume)
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