BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE DETZEM

Textliche Festsetzungen

A) Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB

1. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Mischgebiet’ (MI) festge-
setzt.

[ | [ | [ [ 1.1 Zuléssig sind Nutzungen nach § 6(2)1 - 5.
1 I | Nutzungen nach § 6(2)6 bis 8 sowie Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind un-
‘ > ‘ ’ ‘ , zulassig.
I g I g r I I u S S r a e S r a e 2. Essind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.
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3. Maf der baulichen Nutzung (gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO)
Als Mal3 der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan
jeweils festgesetzten Hochstwerte.

4. Die ErdgeschoRRfulRbodenhShe wird als max. zuldssige Hohe festgesetzt, und

. zwar:
O Ziffer 1 bis3 EG = 0,30 m iiber OKFF Stralie.
O e L MeBpunkt ist die geometrische Mitte des Hauptbaukdrpers.
eintragung auf Nachbar- 5. Dort, wo sich die Baugrenzen bzw. Baulinien mit dem Gebaudebestand gra-
5 Z' ] ]0 ’"I"""“"' fisch decken, gilt der Bestand als mafiliche Festlegung.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6)
LBauO

1. Die Geb&dudestellung ist durch zeichn. Darstellungen der Firstrichtung festge-
setzt, die Gebaude sind hierzu parallel auszurichten.

2. Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthéhe, fiir den Hauptbau-
kérper und Nebengebiude ausschl. Satteldacher ohne Abwalmung mit einer
Dachneigung von 35° - 40° zuldssig. Dachiiberstande sind nicht zulédssig. Die
Traufe ist mit Gesimsbrett und vorgehangter Rinne auszufithren, der Ortgang
mit einfachem Ortbrett.

3. Die im Plan festgesetzte Firsththe wird gemessen von OKFF EG.

4. Die im Plan festgesetzte Traufhthe wird gemessen von OKFF EG bis zum
Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.

5. Dachaufbauten (Dachgauben) sind als Einzelgauben bis max. 0,90 m Breite
(aulen) zulassig. Die AuBenwand der Dachgaube muf® min. 0.5 m hinter der
Aullenwand des Hauptbaukdrpers liegen. Der Abstand vom Giebel bzw. aufge-
hendem Mauerwerk darf die HGhe der Gaube sowie 1,25 m nicht unterschrei-
ten. Das Gaubendach muf3 min. 30° geneigt sein.

Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstlange je Gebaudeseite
betragen.

6. Als Fassadenmaterial sind ausschlieRlich zulassig: Putzflichen ohne Muster-
strukturen, heimischer Naturstein.

7. Fur Fenster - und Tirdffnungen sind ausschlieBlich stehende Formate zulés-
sig. Sprossenteilungen der Offnungen sind nur glasteilend zuléassig.

Die Verwendung von Glasbausteinen ist unzulassig.

8. Geneigte Dacher sind ausschl. in Naturschiefer zulédssig.

9. Gegeniiber der Sffentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstiick-
seinfriedungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten. Als Grundstiick-
seinfriedungen sind zulassig: Laubgehélzhecken, bzw. verputzte Mauern ohne
Musterstrukturen / Natursteinmauern mit einer Hohe von 1,70 m bis 2,00 m.

Hinweise

1. Tore von Garagen ohne zuldssigen Abstand von der &ffentlichen Verkehrsfla-
che sind mit Elektroantrieb und Fernbedienung auszufiihren. (Bauordnungs-
recht § 47 LBauQ i.V. mit der Garagenverordnung)

2. Gegen Kanalriickstau bei Hochwasser wird der Einbau von Schiebern in den
Kanalhausanschliissen empfohlen.
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Die mit (H) bezeichneten Erlduterungen gelten als Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Sonstige Planzeichen

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

Baugesetzbuch (BauGB) I.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 17.12.1997 (BGBI. |
S. 3108).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vomn 22.04,1993
(BGBI. | S.466).

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und
Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster (bereinstimmen.

, den

Der-Siads-/Gemeinderathatam _ A3. 4. 4998  gem
§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Am__ AL 5. 4998  wurde dieser Bebauungsplanent-
wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB
beschlossen, nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kom-

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset-
zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer
eines Monats in der Zeitvom @7 #. 00~ ¢¢- ¢2.44 bis
zu jedermanns Einsicht éffentlich aus-
gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am

. 44. ¢4 mit dem Hinweis ortsiblich bekanntge-
macht, daB Bedenken und Anregungen wéahrend der Aus-

Der-SteetyGemeinderat TL)

hatam _0§.04- 2400 den Bebauungsplan gem. § 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994
in der zur Zeit giltigen Fassung und gem. § 10 BauGB
einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als
Satzung

Mi biet T MI 3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58). menden Tréager &ffentlicher Belange und die Behdrden und )
ischgebi Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes R S T R 4. 'Lfa)ndesbauordnung fur Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24.11.1998 (GVBI. 8.365 Katasteramt Stellen, die von der Planung berﬁhgn werden bei der Planauf- legungsfrist vorgebracht werden kdnnen.
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung PN NI — * ili i i
. 5. Landespflegegesetz (LPfiG) L.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S.36), zuletzt geéndert st_ellung beteiligt wo.rden wind, sowle gem. ¥ 3 (1) BauGB den
MaB der baulichen Nutzung Hauptfirstrichtung - durch das Landesgesetz vom 14.06.1994 (GVBI. S.280). Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben
6. Landeswassergesetz (LWG) In der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBL. 8.11), zu- wurde. T aAnDE e o0k
Zahl der Voligeschosse als Hochstmas, 2.B. " letzt ge&indert durch Landesgesetz zur Anderung des Landeswassergesetzes und _—_ . - Tl e, N :"‘\‘ "B E’SC{ HLOSSEN
Zahl dor Vilobechosss Zéinaend. 2B Bestandsanaaben des Landesabfallwirtschafts- und Altiastengesetzes vom 05.04,1995 (GVBL. S. 89). Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes ¥ r—— % e /e Y
‘geschosse zwingend, 2.5. g 7. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), Vorgesehen.e Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- . , * | 4 . Sl

maximale Firsthéhe, z.B. FH 9,25 Die fiir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 18.04.1997 (BGBI. | S. 805). ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben. £ 0 ) 4 % ’ P /;,/
den Zelchenvorschriften fir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz. 8. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889), I W | 7 — P2y o

maximale Trauthhe, z.B. TH 6,50 zuletzt gedndert durch das 3. Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzge- EVR S i/ ® Z . -

_ setzes vom 26.08.1998 (BGBI. | S. 2481). " \ZES ¢ 1 LN % '
Traufhdhe als Mindest- und Hachstgrenze, z.B. TH 4,50-6,50 9. Gemeindeordnung fir Rheinland-Plalz (GemO) i.d.F. vom 31.01.1884 (GVBI. S - '

Traufhdhe zwingend, z.B. @ 6,50 licher Vorschritten vom 02.04,1998 (GVBI. S. 108). _den It 2ind den Y. 057 ,ﬂqq e tﬁ( o . den 0246 00

ART DER BAULICHEN ,

NUTZUNG Katasteramt -Stadt-/Gemeindeverwaltung -Siadi/Gemeindeverwaltung ~Stagdi-/Gemeindeverwaltung
Fillschema der Nutzungsschablone MASS DER BAULICHEN BAUWEISE

NUTZUNG

GRUNDFLACHENZAHL EEECHOSS-

CHENZAHL
ieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist ieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung ist

S. 153), zuletzt gedndert durch das 4. Landesgesetz zur Anderung kommunalrecht-

:%ﬂ y ,den_dP 43. 00

AUSFERTIGUNG

Die Genehmigungsverfligung der Bezirksregierung/der Kreis-

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe

Nutzungsziffer, z.B. m gem. § 10 (2) BauGB durch Verfiigung von gen. § 11 (3) BauGB am bei der Bezirks- i verwaltung vom /die Durchfiihrung des des § 10 (3) BauGB angeordnet.
) . regiemyng Trier/Kreisverwaltung Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts Anzeigenverfahrens vom bis ist
Bezirkshegierung Trier/Kreisverwaltung angezeigt worden. dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- am O¢& d#.2000 gem. § 10 (3) BauGB ortsiiblich bekannt-
Bauweise, Baugrenzen Az: rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen b3
e N Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun-
Geschlossene Bauweise g det.
Baulinie Verletzungen von vorschriften werden nicht geltend V\{ichti : '
gemacht. Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von
Baugrenze Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauiingsplan T Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
St O
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (H) —_— — den 3/‘“&15 ¢, ,,./;'\/,_‘b. y // e ¢
{ O, < g * -
Im Auftr VAR N /® -RECHTSVERBINDLICH f %
Verkehrsflachen _ / % e | %%4 5 | % - ____—+— Verfasser:
StraBenverkehrsflache q/—\___, | s r / 2 A :.;:

STOLZ + KINTZINGER

Verletzungen von Rechtsvorschriften wurdgn bis zum
nicht geltend gemacht. STADTPLANER SRL «+ ARCHITEKTEN BDA
MAARSTR. 25 « TRIER « T. 24026 - F. 24028
,den g;g‘ N , den I¢. p*-" C’Mw , den Iﬂ '?. o &{& , den ,{-';'~ 09 02/99 geandert It. Gemeinderats-
Im Auftrage: Orisblrgermeister/Birgermeistor Sieelt-/Gemeindeverwaltung Ortsbirgermeister / sitzung vom 18.05.1999

Gemarkung Detzem

STAND DER PLANUNTERLAGE AUGUST 1998

DETZEM "AgritiusstraBe / OlkstraBe"




