Textliche Festsetzungen

A)
1.

1.1

B)

Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9(1) BauGB

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Mischgebiet® (MI) festge-
setzt.

Zuléssig sind Nutzungen nach § 6(2)1 - 5.

Nutzungen nach § 6(2)6 bis 8 sowie Ausnahmen nach § 6(3) BauNVO sind un-
zulassig.

Es sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

Maf der baulichen Nutzung (gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO)

Als Mal3 der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan
jeweils festgesetzten Hochstwerte.

Die ErdgescholRfuBbodenhéhe wird als max. zuldssige Hohe festgesetzt, und
zwar:

Ziffer 1 bis3 EG = 0,30 m iiber OKFF Stralie.

MeBpunkt ist die geometrische Mitte des Hauptbaukdrpers.

Dort, wo sich die Baugrenzen bzw. Baulinien mit dem Gebaudebestand gra-
fisch decken, gilt der Bestand als malliche Festlegung.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6)
LBauO

Die Geb&udestellung ist durch zeichn. Darstellungen der Firstrichtung festge-
setzt, die Gebaude sind hierzu parallel auszurichten.

Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthohe, fiir den Hauptbau-
kérper und Nebengebaude ausschl. Satteldacher ohne Abwalmung mit einer
Dachneigung von 35° - 40° zuldssig. Dachiiberstande sind nicht zuldssig. Die
Traufe ist mit Gesimsbrett und vorgehangter Rinne auszufithren, der Ortgang
mit einfachem Ortbrett.

Die im Plan festgesetzte Firsthéhe wird gemessen von OKFF EG.

Die im Plan festgesetzte TraufhGhe wird gemessen von OKFF EG bis zum
Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind als Einzelgauben bis max. 0,90 m Breite
(aulden) zulassig. Die AuRenwand der Dachgaube mu® min. 0,5 m hinter der
Aullenwand des Hauptbaukdrpers liegen. Der Abstand vom Giebel bzw. aufge-
hendem Mauerwerk darf die HGhe der Gaube sowie 1,25 m nicht unterschrei-
ten. Das Gaubendach muf3 min. 30° geneigt sein.

Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3 der Firstlange je Gebaudeseite
betragen.

Als Fassadenmaterial sind ausschlieRlich zulassig: Putzflichen ohne Muster-
strukturen, heimischer Naturstein.

Fur Fenster - und Tiréffnungen sind ausschlieBlich stehende Formate zulas-
sig. Sprossenteilungen der Offnungen sind nur glasteilend zuléassig.

Die Verwendung von Glasbausteinen ist unzulassig.

Geneigte Dacher sind ausschl. in Naturschiefer zuldssig.

Gegeniiber der 6ffentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstiick-
seinfriedungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten. Als Grundstiick-
seinfriedungen sind zulassig: Laubgehdélzhecken, bzw. verputzte Mauern ohne
Musterstrukturen / Natursteinmauern mit einer Hhe von 1,70 m bis 2,00 m.

Hinweise

1.

Tore von Garagen ohne zuldssigen Abstand von der éffentlichen Verkehrsfla-
che sind mit Elektroantrieb und Fernbedienung auszufiihren. (Bauordnungs-
recht § 47 LBauQ i.V. mit der Garagenverordnung)

Gegen Kanalriickstau bei Hochwasser wird der Einbau von Schiebern in den
Kanalhausanschliissen empfohlen.



