BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE DETZEM e

1. Gemall § 1(5) BauNVO werden fur den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
nachfolgende Nutzungsarten festgesetzt. Es sind ausschlielich die aufgeflihrten Nut-
zungsarten zulassig.

1.1 Generell zuldssig sind gem. § 1(5) BauNVO Nutzungen nach § 5(2)1, 3 und 7
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 BauNVO (,Dorfgebiet’ (MD))
o \Wirtschaftsstellen land- u. forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehorigen
Wohnungen und Wohngebaude

s sonstige Wohngebaude
e Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.
2. Es sind gem. § 9(1)6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinheiten je Wohngebaude zulas-
sig.
3. Bei Ermittlung der GeschoRflachenzahl (GFZ) sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen
von Aufenthaltsraumen einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenraume und ihrer
Umfassungswande in Ansatz zu bringen. GRZ-Uberschreitungen gem. § 19(4) Satz 2

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. pianzv 90 BauNVO sind nicht zulassig.
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| %{ &MMI: 7z | | B i f Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle Gbrigen als Festsetzungen 4 Die in der Planzeichnung dargesteliten Erdgeschoffulibodenhohen uber NN werglen
295 “"‘—'-«—T—-.W ’ | geng nE80 (NG ung gem. § 18(1) BauNVO i.V.m § 10 LBauQ als max. zulassige Obergrenze festgesetzt.
- S | i %3 | 5 Die Stellung der Gebaude ist gem. § 9(1)2 BauGB durch Angabe der Hauptfirstrich-
M%MM | Lo 73 T i, Art der baulichen Nutzung tung festgesetzt.
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I ——— { Rerigatlet LAty ] B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88(6)
< oz ‘ / LBauO
al b 174 Sportplatz 43 , MaB der baulichen Nutzung
3 ‘ N ) Z l’ ” 1. Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsththe, fur den Hauptbaukérper
| ' 797 = TMW«WM b = - N Zahl der Voligeschosse als HochstmaB, z.B. ausschl. geneigte Dacher ohne Abwalmung mit einer Dachneigung von 30° - 45° zu-
P T ——— ‘ . - ! Py 7 lassig. Dachlberstand des Ortganges max. 25 cm, der Traufe max. 50 cm.
i Mm——w; > - :\‘ T A . ART DER BAULICHEN Bei Ausfuhrung als Grasdach oder Energiedach kann gem. § 31(1) BauGB aus-
200 ! i ‘ | ! | ki L -, Fillischema der Nutzungsschablone N A LICHER nahmsweise eine abweichende Dachneigung entspr. techn. Erfordernissen zugelassen
: S | P NUTZUNG FAUVEISE werden.
R ﬂ e B ‘ 178 | GRUNDFLACHENZAHL 2. Festsetzung der Firsthéhe und Traufhéhe gem. § 16(2) und 18(1) BauNVO iV.m.
M’V‘/ : ---{-4~T.?_w_.__w_ J | ’ FLACHENZAHL § 88(6) LBauO:
WM”’ . n 5 159 ”"""‘”""\—-«T ¢ } ‘ ; f L , | | — Festsetzung der Firsthohe: max. 9,50 m
. T e 1 r ? | T . ; ; : ’ ; — Festsetzung der Trauthohe: max. 6,25 m / min. 3,75 m.
I T A;M%M 158 . bt T T L Bauweise, Baugrenzen Die Firsthéhe und Traufhohe werden jeweils gemessen von OKFF EG.
P o i — b ‘ e — Die Traufhohe wird jeweils gemessen bis zum Schnittpunkt AuRenwand / Dachhaut
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[za,g‘i ;284 | ! | PR e T . "ﬁ"‘i’“‘“— 1 HurERTzeisuser ssacaid 3. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur bei eingeschossiger Bauweise als Einzelgau-
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nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig ben bis max. 2,5 m Breite zulassig. Der Mindestabstand vom Giebel (AulRenwand auf-
gehendes Mauerwerk) betragt 1,25 m. Die Addition der Gaubenbreiten darf max. 1/3
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i‘ der Firstlange je Gebaudeseite betragen.
)_“‘w/) [P\“‘T** Mi:ﬂi-::tmwﬁ‘ l vorgeschlagene Grundstticksgrenze (H) e 4. Als Fassadenmaterial sind zulassig: Putzflachen ohne Musterstrukturen, Sichtmauer-
‘ ¢ KT Yyge—. P w—-/-;@e e . werk, heimischer Naturstein sowie Holzverkleidungen. Fachwerkhauser sind ebenfalls
W"WNW 277 Weg R L LT PSSPy | Verkehrsflachen erlaubt. Holzhauser in Vollstammbauweise sind unzulassig.
‘ S ¢ e —— ; | ‘ 5. Geneigte Dacher sind ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer, unglasierten Pfannen (RAL
’ 268 | f } E l SR T StraBenverkehrsflache 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036, 7037}, sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung
o J o *";"T"Lm Veskshraflache besoridersr Zweckbestmmung zulassig. Darlber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen sind
| } KOprhen ! (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewin-
: L 256 Wirtschaftsweg nungsanlagen sowie begrinten Dachern zulassig.
| o P — B. Stutzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,50 m als begrunte Mauer oder in Naturstein
: by ] ] Granflach zulassig. Zur Uberwindung groRerer Hohen sind gestaffelte Mauern mit einem Min-
. ’ ] runfiachen destzwischenraum von 1,0 m zulassig. Béschungen und Anschittungen sind in wech-
I Offentliche Griinflache selnden Neigungen von 1:2 bis 1.3 zuldssig. Bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnis-
Private Grinfidche sen sind Ausnahmen zulassig.
T 7. Gegenuber der offentlichen Verkehrsflache ist bei Errichtung von Grundstiuckseinfrie-
] 270 { Zweckbestimmung: Spielplatz dungen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.
% 272 ; 1 = " C) Griinflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
\‘r"’;‘é;’ 12 ! " o Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen den, Natur und Landschaft gem. § 9(1)15 u. 20 BauGB und Pflanzbindungen und
}v}ﬂfM . zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB
;j,,pvgrgfsff'&i?'f . - Umgrenzung von Fléchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und o ) )
Mw—«r(/ 11 ) zur Entwickiung von Natur und Landschaft 1. Fur die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten u.a. sind wasserdurchlas-
o \ x:\ sige Belage zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein,
- 3}. MaBnahmen-Nr. (s. textl. Festsetzungen) [K2] wagsergebu ndene Decnke, SQh Oﬁf_er!'asen ua. ) ‘ .
= Anpflanzen Einzelbaum @ Bei Anlage von Stellplatzen ist fur jeweils drei Stellplatze ein Laubbaum gemal} Liste
. zu pflanzen.
P 1 Erhalten Einzelbaum @ 2. Fur jeweils angefangene 200 m? versiegelte oder tiberbaute Flache ist ein hochstam-
bR Erhalten Gehdiz G:i—D miger Baum oder Obstbaum gem. beiliegender Liste zu pflanzen.
m\ 3 Die durch Planzeichen als zur Erhaltung festgesetzten Baume und Straucher sind ein-
“g schliellich eines Krautsaums dauerhaft zu erhalten, bei naturlichem Abgang artge-
2 Sonstige Planzeichen recht zu ersetzen und nur extensiv zu pflegen, soweit dies Malnahmen zur Ver-
; o , kehrssicherheit erfordern.
. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes T —— 4. Auf den Kompensationsflachen K1 und K2 ist aus dem vorhandenen jungen Obst-
@ ‘ j Vorhandene Geldndehdhe Uber NN 3430 — baumbestand eine Streuobstwiese zu entwickeln:
rn . . [ | Erganzung des Baumbestandes mit regionaltypischen Obstbaumen als Hochstamme
7 ‘g . i&bneldbreltsw /‘ / Firstrichtung wahlweise festgesetzt bis zu einer Pflanzdichte von ca. 1 Baum/200 m?: dabei sind die Leitungsschutzstreifen
. E ¢% ,T ~\“~_M f - / { < freizuhalten.
] | =40 { o , I 729 ~d \?‘"-Lz 5 %/ /fc(’ \\\ \\ Wiese max. 2 mal pro Jahr mahen, jedoch nicht vor dem 01.11. und 15.06. des Fol-
T § =) ?."3 | . b fi (‘i\\f | H !ﬂfér / d m -2 e N Ve . Festgesetzte EG-Hohe tiber NN (s. auch Textliche Festsetzungen) E=138,00 gejahres. keine Dingung
! P { = ' ~ p < ; N — = = = — J C ) .
{ ! _ ) k[elnfe[d | ,! b N’\\\ /] e S z -/ //// ’ N \\i L \\ Schutzstreifen der 20 kV Freileitung ———— Als Pflanzenbehandlungsmittel sind nur Wundverschlussmittel zugelassen.
| / ARZ / ' ‘ ~ /o T o // / "( > N " In der Flache K1 ist die Anlage einer begrinten Versickerungsmulde zur Ableitung des
?‘\\\ | 720 Fé\\hjf %\\ % ! (j;? \\\-\ / / . \ ~ Niederschlagswassers zulassig.
| —_— }r\\\ - SC ,_f"' f T%\%\\' -/ S \‘\\ - \ 29 Bestandsangaben Auf der Kompensationsflache K3 ist eine Baum- und Strauchpflanzung gem. Darstel-
} I ~ i Ay SRS . ™. R h H g : = ; o
[ I /” ;‘/ \‘\\\ /,/ / = A ™. \\\ \”\ Die fir die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefiihrt, '“f‘g Qurch Planzeichen 2u eniwickeln. .Dle Sanderaer Bepflqﬂzung Sind unEEQQmaBIg
o / / ~_ [ - YL \\ . N den Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz. mit Einbuchtungen zu gestalten. Auf nicht bepflanzten Teilflachen unter Baumen und
/ | \\J: ; o/ // of \\\ . S am Gehdlzrand ist ein Kraut- und Grassaum durch Initialansaat mit Landschaftsrasen
| | / [ o7 e i/’ é/// / N , \\\ 25 \\\ {max. 10g/m?) zu entwickeln.
MM#»WLi j 5 / //’ / Y ;\\; ‘ | " \ 5. Fur Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
P A f r\ o /" WAVE: AN . y Textfestsetzungen bzw. Darstellung durch Planzeichen:
T —— I i I\KL\! i EL rj’// _//ff' “‘\:\\ N N h Es ist ausschliel}lich die Verwendung von Wildgehélzen, heimischer, standortgerech-
M f | N /i S \\\‘\\ F5 \ i . .
] ‘ ~ [ Ve N ~ ter Laubarten gemaf nachstehender Liste zulassig.
L e | / ~/ / /A .Cy NN - AN Geholzliste:
I‘\M‘MLWMN A f ! / S/ 2 N \Qq\:\,\\ Ny \\ Baume :
[ P — j 27 ) // ‘?’/%‘9/ 7 S N S5 S i Acer pseudoplatanus Bergahorn
) : JR% t - / / //, ‘{7’/ ¢ ™~ N \\ N~ - Acer platanoides Spitzahorn
R T E— : /* & /] AV N NN U Acer campestre Feldahorn
SIS | \ N\ I 4 / S ™~ N Carpinus betul Hainbuch
; | 37 | 7 . — o s P \ ~ N \\ arpinus betulus ainbuche
* Neugﬂl‘fen | — — Wy T AN //i/ s /N PN g w0 \}\. S Populus tremula Espe
“ = g L e TT—— 4 /’ ey / / ~o | h NG \\’\:‘-\ ~ Prunus avium Vogelkirsche
e N A / ™~ N ha b ‘\\i\\ Quercus petraea Traubeneiche
y " H f i \\\ \\ . .
P N Quercus robur Stieleiche
_________________ \\ \ Sorbus aucuparia Eberesche
. \\\ (ﬁj/ Sorbus torminalis Elsbeere
. ) ' Tilia cordata Winterlinde
. \‘\\ / Obstbdume:
\\\ . / 24 regionaltypische Sorten z. B.:
- . \? d {ausschliellich als Hochstamme)
S . ;" / Winterrambour, Pleiner Mostbirne, Boskoop, Nagelsches Birne, Bohnapfel, Hauszwet-
\\ ?j /“ sche, Roter Trierer, Nancy Mirabelle, Schattenmorelle, Walnui, u.a.
\\\L/ / Straucher:
- ' /' ) Acer campestre Feldahorn
i‘ 75 // Cornus sanguinea Hartriegel
N v 777N, / ,\\ Corylus avellana Hasel
i ",///» N /7 . Rosa glauca Hechtrose
77\ L LA ) ;/ / ™ Lonicera xylosteum Heckenkirsche
& T / Prunus spinosa Schlehe
| \ f P / / Rosa canina Hundsrose
g (- / ! Rosa multiflora Buschelrose
{ { ;5 \
' 4 %\ | I Salix caprea Salweide
- —3"’ i‘ VU / ~ Sambucus nigra Schwarzer Holunder
/ ({@\R Viburnum opulus Wasserschneeball
/ ~ \\\ Rosa rubiginosa Weinrose
/ \ ~ Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
VA ~ Ligustrum vulgare Rainweide
/
{kastchen™
' ~—_ A Pflanzqualitédten: (MindestgroRen)
{ 4 S~ Einzelbdume: Hochstamm, 3xv, StU 12- 14
f\\\ , \ Obstbaume: Hochstamm, StU 8-10
}i ] P ~— Heister:  2xv, 200 - 250 |
\\\ Straucher: 2xv, 100 - 150
~ \
‘\\ T é D) Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaRnahmen (
"“~\\ \\j gem. § 8a(1) BNatSchG i.V.m. § 1a(3) und §§ 135a - ¢ BauGB §
= \‘\ \"‘\_& &7 . . : .
(2. .y T 1 Die festgesetzten Bepflanzungen auf éffentlichen Grundsticken sind spatestens ein
,.WJ%P:; | g\\\_. G0 Jahr nach Herstellung der Erschliellung herzustellen, dauerhaft zu erhalten und exten-
\_i 3 | ,, ™~ ! ;9\\__ siv zu pflegen, soweit dies MaRnahmen zur Verkehrssicherheit erfordern.
;&i |2 S5 \ o Die Pflanzungen auf den Baugrundstucken sind mit der Bezugsfertigkeit der Gebaude in
A ‘3‘? - /’)7\\\ der nachstmoglichen Pflanzzeit, spatestens innerhalb von zwei Jahren, herzustellen. Die
l ,.;\\\\// ,,/ Pflanzungen sind in einem Freiflachengestaltungsplan mit Bauantrag nachzuweisen.
_ ol 2. Die ausgewiesenen Flachen K 2 u. K 3 werden gemeinschaftlich den bebaubaren
T /;, ] Grundstlcken zugeordnet.
) 3 Die ausgewiesene Flache K 1, wird den ErschlieRungsmalknahmen zugeordnet.
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T - Hinweise
Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit Ihren Grenzen und Der Stadt-/Gemeinderat hatam __2§. 0% 2008 gem Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestset- Der-Stadt-/Gemeinderat ‘l 1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit" unterschiedlichen Bodenverhaltnissen
_ Bezeichnungen mit dem Liegenschaftskataster tUbereinstimmen. § 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zung hat mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer hatam & §- A4. 2004 den Bebauungsplan gem. § 24 Zu rechpen. Der Umfang der erforderlichen Grundungsarbeiten sollte im Zus‘ammen-
. gaggff)etzzt:rec;(?;:;fzrtdai} :::3 Z:Eaznc;rr:afgté:% ;ggl(’ggg?:?z gf(fE)Bl-l beschlossen. eines Monats in der Zeit vom _¢$ 0. # 1~ 2001 bis der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom 31.01.1994 hang mit der Erstellung der Bauantragsu n@erlagen durch Bodengutachten bei Beach-
B ’ . . o A8 06. Zao . _30. 8- 209 zu jedermanns Einsicht éffentlich aus- in der zur Zeit giitigen Fassung und gem. § 10 BauGB tung der DIN 1054 festgelegt werden. Es wird auf das Bodengutachten vom Dez. 2000
. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Am . . wurde dieser Bebauungsplanent- . i . -- : : : .
(BABR 1 5.199); aulstzvgelinded durch Art. 'des Geaatzes vom 22.04,1953 wurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB gelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als verwiesen, hier wird empfohlen:
(BGBI. | 5.466). beschlossen, nachdem gern. § 4 BauGB diainBatachtkom: 0. 43 2004 mit dem Hinweis ortstiblich bekanntge- Satzung » vor Baubeginn an jeder Ecke und im Zentrum schwere Rammsondierungen durch-
: :Iaar;zelihenvzrordntr:g ::a.nTv s;o::;/olm '1-::2(.)1990 (!32c‘a‘|a'.1|.1 |11::; SC:/;)I. o , den menden Trager &ffentlicher Belange und dle Behdrden und Irnach'c, fd'afti Bedznke:t undd An:.?gungen wahrend der Aus- Zufu h“ren,. )
" My, zulelzt gedndert durch Artkel 5 des 2. Landeegeestzes vom 00.11.999 Katasteramt Stellen, die von der Planung beriihrt werden bei der Planauf- BgUngSTIst vorgebrachi wercen konnen. » vollstandige Unterkellerung der Hauptgebaude.
(GVBI. S. 4071f.). stellung beteiligt worden sind, sowie gem. § 3 (1) BauGB den » einheitlich, machtiges Planum, um ein unterschiedliches Setzungsverhalten auszu-
. Landespflegegesetz (LPIG) i.d.F. vom 05.02.1979 (GVBI. S.36), zuletzt gedndert Birgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben S schlielen.
durch § 41 des Landeswaldgesetzes vom 30.11.2000 (GVBI. S. 504). wurde. ’ Hierbei ist entsprechend der LAGA-Regeln zu beurteilen, ob der Baugrubenaushub
. Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom 14.12.1990 (GVBI. S.11), zu- . n . “
letzt geandert durch Artikel 7 des 2. Landesgesetzes vom 09.11.1999 (GVBI. Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes einer Verwertung zugeflhrt werden kann oder einer Entsorgung zugefthrt werden
S. 407ff). vorgesehene Umlegung/Grenzregelung werden keine Beden- mub. _ : .
. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) yom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), ken gegen die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erhoben. . 2. Der Oberboden ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 2, abzu-
2uletzt galindert durch Qesstz vam 03,05.2000 (BGEI. 1 8. 632). schieben, ggf. zwischenzulagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren.
. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 12.03.1987 (BGBI. | S.889), ; i R
2uletzt geandert durch das Gesetz vom 21.09.1998 (BGBI. 1 5. 2094). 3 Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung an_fallgndes Niederschlagswasser in
. Gemeindeordnung fr Rheinland-Pfalz (GemO) Ld.F. vom 31.01.1984 (GVBI. TNEG Y 8 Z:stirnen aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fur die Gartenbewasserung zu ver-
S. 153), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des 1. Landesgesetzes vom 22.12.1999 o wendaen.
{BVER. 5 470} den Jm ,den_Z20- 0. 2001 r%h‘!u den 07 69. 2004 den A& M.26001 4. Alle Bauteile mit Erdanschlul sind gegen drickendes Wasser zu sichern. _
vy 5. Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen quartarzeitliche Kiese und

Katasteramt -Stadt-/Gemeindeverwaltung ~Stagdt./Gemeindeverwaltung <Siaeit-/Gemeindeverwaltung Tonschiefer des Unterdevon.

Damit durch die Bohrung keine hydraulischen und hydrochemischen Veranderungen in
den Grundwasserleitern erfolgen, sind spezielle Auflagen einzuhalten, die im Rahmen
der Einzelfallpriifung festgelegt werden.
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regiewyng Trier/Kreisverwaltung Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts Anzeigenverfahrens vom bis ist
angezelgt worden. dieses Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadt- am 42 l'f. a_’t gem. § 10 (3) BauGB ortsiblich bekannt-
rates, sowie die Einhaltung des gesetzlich vargeschriebenen gemacht worden mit dem Hinweis, daB dgr Bebapyngsplan
e N Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans werden bekun- wahrend der Dienstsjunden 3 OZ S
det. ellpastlt: 4 X Wiehtig: .
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3 gemacht. - Koordinaten mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht méglich!
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