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BEBAUUNGSPLAN "WIEDERBERGAUF"
ORTSGEMEINDE DETZEM
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§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen.

Mit Bekanntmachung am 12.August 2011 hatte geman § 3 (1) BauGH
die Offentlichkelt am 18.08.2011 dle Gelegenheit sich friihzeitlg
QOber die Planung zu Informieren und zu dussern.

Mit dem Schreiben vom 19.April 2011 wurden gem. § 4 (1) BauGB
die Behérden friihzeitig beteiligt und
darum gebeten Angaben Insbesondere zum Umweltbericht

Gemelinde Detzem/ Ortsblirgermelster
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einschlielich der Textfestsetzung, der Begriindung

und dem Umweltbericht gebliligt und seine Offenlegung gem.

§ 3 (2) BauGB vom 04.Oktober 2011 bis 03.November 2011 mit
Bekanntmachung vom 23.September 2011 durchgeflihrt. Dabel hatte
die Offentlichkeit die Méglichkeit sich zum Bebauungsplanentwurf zu
&uRern.

Mit Schreiben vom 22.September 2011 wurden gem. § 4 (2) BauGB
die Behorden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange darum gebe-
ten sich bis zum 03.November 2011 zum Entwurf des Bebauungs-

planes zu &uBern.

Am 29.November 2011 hat der Gemeindeyat InelF
Sitzung dle Abwégung der elngegangene!j;’?\n u

den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von
Rheinland-Pfalz vom 06.07.1998 und
gem. § 10 BauGB als Satzung
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4B Albin Mertent'\/ Jv /J/ A 5
Detzem den 20.08.2011 Detzem 06.12.2011 Detzem 06.12.2011
v , den , den

Gemeinde Detzem/ Ortsblirgermeister

Gemeinde Detzem/ Ortsbiirgermeister

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen

Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinde

sowle die Einhaltung des gesetzilich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden bekundet.

@A Albin Merten

Detzem , den

06.12.2011

Gemelinde Detzem/ Ortsblirgermeister

§ 10 BauGB angeordnet.

Mit Bekanntmachung am 16.12.2011

wird der Bebauungsplan
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Die Gemeinde Detzem hat am 31. Januar 2011 gem. Am 26. Jull 2011 wurde dieser Bebauungsplanentwurf Die Gemeinde Detzem hat am 29.November 2011 AUSFERTIGUNG Dle ortsibliche Bekanntmachung wird nach Mafigabe des L

im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Schweich

den  19.12.2011
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Gemeinde Detzem/ Ortsblirgermeister
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Zeichenerklarung

(Die in der Legende dargestellten GroéRen sind
nur Beispiele zur Erklérung der Bedeutung und
keine Festsetzungen)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(W) |  Mischgebiete (56 BauNVO)

&

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

crz(0.8)

GRZ 0.4

GeschoBflachenzahl
(§ 20 BauNVvO)

Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVvO)

I Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
(§ 20 BauNVO)

Offene Bauweise
(8 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflachen
LW | Verkehrsfichen Landvirtschafticherbetieb
 — StraBenbegrenzungslinie
Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
Offentliche Griinfldche
privat private Griinfiéiche

FTTTT

Y " Fi&chen fiir MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur
L Entwicklung von Natur und Landschaft

@ Zuordnung der Kompensationsfidchen

Fléchen fiir Ver- und Entsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Fi&chen fiir Regenwasserbewirtschattung

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbersichs des

- Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Textliche Festsetzungen

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

11 Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1  Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 6 BauNVO)

Fur das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet" (Mi) geméR § 6 BauNVO festge-
setzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Im Bereich Mi (Mischgebiet) richtet sich die Zuléssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6 Abs. 2
BauNVO. Zulgssig sind:

- Wohngebéude

- Geschéfts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Veranstaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die tberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind, sind gemdR § 1 Abs. 5 nicht zuléssig.

Ausnahmen gemaR § 6 (3) BauNVO, wie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb
der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, werden nicht zugelassen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die allgemein zuléssig sind, werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zugelassen.

I.1.2  MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi) bauplanungsrechtlich durch die Grundfléchenzahl
(GRZ), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

(X steht fir die Bezugsstrallen A bis E gem4R Planeintrag)

GRZ GFz Zahl der Vollge-
schosse

Mi 0,6 08 Il

Im Mischgebiet (Mi) sind maximal zweigeschossige Gebdude zuldssig.

Hinweis:

GemaB § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundfléche die Grundfldchen von Garagen, Stell-
plétzen, Lagerflachen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zu-

lassige Grundfléche darf durch die Grundfléchen fir Garagen, Stellplétze und ihre Zufahrten nicht tiber-
schritten werden,

1.2 Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zuldssig:

Bauweise
Mi offene

Haustypen
Einzel-, Doppelhéuser

1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die tberbaubare Grundstiicksfléche ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO be-
stimmt.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt.

1.5 Fldchen fiir Garagen, Carports, Stellpldtze und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen geméR § 2 LBauO
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Miillsammelboxen,
Teppichklopfstangen, Gartenhauser, Geréteschuppen, Terrassen, Schwimmbéder, Briefkastenanlagen etc.),
Garagen, Carports und Stellplétze nach § 12 BauNVO sind auch auRerhalb der iberbaubaren Grundstticks-
flache zuléssig. Garagen miissen einen Mindestabstand zur StraRe von 5,0 m einhalten.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflichen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetzt. Es werden als Zweckbestim-
mung landwirtschaftliche Wege geméR Planeintrag festgesetzt.

1.7 Anzahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Fr das Mischgebiet Mi wird die Anzahl der privat genutzten Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohnge-
baude auf zwei begrenzt. Fremdenverkehrswohnungen diirfen zustzlich errichtet werden.

1.8 MindestgréBe der Grundstiicke
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fiir das Mischgebiet Mi wird eine MindestgréRe der Grundstticke bei Doppelhausern mit von 300 m? und
bei Einzelhdusern mit 400 m’ festgesetzt,

I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Décher

I.1.1  Dachform und -materialien

Die Décher der Hauptgebaude in den Mischgebieten sind als Sattel-, Zelt-, Walm-, Kriippelwalm- oder
versetztes Pultdach (maximales VersatzmaR = 2 m) auszufithren und mit Schiefer (Natur- oder Kunst-
schiefer), Metall, Ziegel oder Dachbetonsteinen der Farbe Schwarz bis Schiefergrau zu decken.

Als Hinweis zum zuldssigen Farbspektrum sollen beispielhaft folgende RAL-Farben dienen:

- Schwarz bis Schiefergrau: z. B. RAL 7015, 7016 und 1721 sowie
- Mischténe aus diesen Farben.

Die Dachfldche ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet werden.
Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzuléssig.

Dachbegriinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Déchern der Haupt-
und Nebengebédude sind zuléssig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

I.1.2  Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung bei den Hauptgebduden ist fiir das Mischgebiet Mi im Plangebiet auf 24° bis
45° festgesetzt.

Fur Nebengebéude ist die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 45° festgesetzt. Garagen und Carports sind
auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zuléssig.

I.1.3  Kniestdcke, Trauf- und Firsthéhe, maximale Hohe baulicher Anlagen

Kniestocke sind bis zu einer Héhe von maximal 1,50 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke
(FFB) bis Oberkante FuRpfette, zuldssig. Zwerghduser und Dachaufbauten durfen die Traufhdhen um bis
zu 2,0 m Uberschreiten.

Bei den talseitigen Fassadenfléchen darf die sichtbare Fassade max. 7,0 m hoch ausgefiihrt werden. 25 %
der Fassadenfliche darf diese Héhe um 4 m tberschreiten (z. B. fur durchgehende Gaubenfassaden).
Definiert wird die Fassadenhthe vom tiefsten Sockelpunkt der Fassaden bis zur Schnittkante untere Dach-
haut mit &uBerer Fassadenhaut. Uberstehende Sparrenlagen werden nicht berticksichtigt.

Gebiet maximale Traufhdhe (Thy) maximale Hoéhe bauliche Anla-
gen/Firsthéhe
Mi 6,50 m 11,50 m

Beispielhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen (Beispiel)

Definition der Trauf- und Firsthéhen

Bestehendes
anstehendes

Gelande — Bezugshohe
Planstrassen
Strassenachse \

% X
T e - é
. 12m Planstrasse _

Ermittlung der Bezugshéhe fur Hohenfestsetzungen

Grundstuck

Strassenfront
B

B2

Strassenachse.
Planstrasse

i,

Bezugshéhe

Das MaR der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhéhe, Firsthéhe und
Hohe baulicher Anlagen gesteuert. Als Bezugshéhe ist immer die StraBenachse der das Grundstiick er-
schlieRenden ErschlieBungsstrale (Planstrale A, B, und KeltenstraRRe), gemessen in der Hohe der Mitte
der StraBenfront des Grundstiickes heranzuziehen (siehe Skizze).

Definition des Bezugspunktes am
Ende einer Planstrafie

Bezugspunkt

Bei Grundstticken am Ende einer StichstraRe / Wendeanlage ist die Bezugshthe am Schnittpunkt der Mit-
telachse mit dem StraRenende definiert. Bei Grundstiicken, an denen die Grundstiicksseite nicht komplett
an die PlanstraRe angrenzt, ist der an der PlanstraRe angrenzende Teilabschnitt in der Mitte maRgeblich.
1.4 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtldnge zuléssig.

Zuléssig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben.

L
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Bild 1: Schema Dachaufbauten

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfléche angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe, glei-
cher Form und gleichem Material auszufiihren. Sie sind auf der Dachfléche bis maximal 1 m unter der
Firstlinie (vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie (Schnittpunkt duRere Wandhaut mit Dachhaut) zu er-
richten.

2 Materialien
Fir die AuBenwandfléchen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulassig.
Naturstammhauser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Rundstémmen sind unzuléssig.

Fur Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glaséhnliche Materialien sowie Metall und
Kunststoffe zuldssig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalle zuléssig,

I3 Gestaltung der nicht iberbauten Grundstiicksfléchen

Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige MaR fir Zufahrten,
Stellpldtze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B.
kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotter-
rasen) zuldssig. Beton- und Asphaltfléchen sind unzuldssig, auRer sie sind aus besonderen technischen
und umweltschtitzenden Griinden (z. B. fir Lagerflachen bei umweltgefahrdenden Stoffen) notwendig.

14 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der Planstrale Boschungen auf
privaten Grundstiicksflachen bis zu 1,50 m Hohe erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung
der Freianlagen einzubeziehen. Ebenfalls sind Mastfundamente fur StraBenbeleuchtungen und Schilder im
Grundstick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig.

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen vom natiirlich anstehenden Gelande
am hochsten Punkt der Abgrabung, zuldssig.

1.5 Antennen und Werbeanlagen
(8§ 88 Abs. 1 LBauO)

Antennen:
Fir jedes Gebdude ist nur eine AuBenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zuldssig (§ 88
Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen GréRe von 1,0 m x 1,0m (H x B) zuléssig (§ 88 Abs. 1

Satz 1 LBauO) und durfen eine Hohe von 2,0 m (bezogen auf anstehenden Boden) nicht tiberschreiten.
Sie sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zuléssig.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur StraRenseite bis zu 1,0 m Hohe zuldssig (Bezugshdhe StraRenrand).

Seitliche Einfriedungen diirfen eine maximale Hohe von 2,0 m, gemessen vom anstehenden Gelénde,
betragen.

.7 Private Stellplétze

Gemél § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Finanzen vom

24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern 2 Stellplatze pro Wohnung
zu errichten.

lll.  Landespflegerische Festsetzungen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 MaBnahmen auf 6ffentlichen Fléchen
1.1 Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflichen
Die streifenformigen 6ffentlichen Grinflachen im Stiden und entlang des landwirtschaftlichen Weges im

Westen sind als Wildblumenwiesen anzulegen.

1.2 Bepflanzung der Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fléchen Nr. 1 2

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. 1 und
2 im Norden des Plangebietes (Lage siehe Bebauungsplan und Konflikt- und MaRnahmenplan) sind ver-
teilt zwischen den Entwésserungsgraben insgesamt 10 Baume der Artenliste B zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Des Weiteren sind auf mindestens 100 m’ Strducher der Artenliste D mit einem Exemplar pro
2,25 m? als geschlossene Geholzpflanzung zu den angrenzenden Weinbaufldchen zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Bei der Bepflanzung ist auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Riicksicht zu
nehmen.

Auf der verbleibenden Fléche ist eine naturnahe Wildblumenwiese anzulegen.

Flache Nr. 3:

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. 3 im
Nordwesten des Plangebietes (Lage siehe Bebauungsplan und Konflikt- und MaBnahmenplan) sind im
Umfeld der Versickerungsmulde insgesamt drei Bédume der Artenliste A oder B sowie auf mindestens 20
m? Stréducher der Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m? als geschlossene Gehélzpflanzung zu den
angrenzenden Weinbaufldchen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der verbleibenden Fléche ist eine naturnahe Wildblumenwiese anzulegen.
Flachen Nr.4 und 5:

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. 4 und
5 im Westen und Stiden des Plangebietes (Lage siehe Bebauungsplan und Konflikt- und MaRnahmen-
plan) sind insgesamt sechs Baume der Artenliste A oder B sowie auf mindestens 50 m? Straucher der
Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m? als geschlossene Gehélzpflanzung zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Auf der verbleibenden Fliche ist eine naturnahe Wildblumenwiese anzulegen.

Die MaRnahme dient dem Ausgleich des Eingriffes in die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft sowie dem Landschaftsbild.

II.1.3  Externe AusgleichsmaBnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind externe MaRnahmen im Gemar-
kungsgebiet der Gemeinde Detzem, Flur 15, Flurstiick Nr. 418 mit einer MindestgréBe von 3 000 m?
vorgesehen:

Anlage einer Baumreihe

Entlang des Wirtschaftsweges anschlieBend an die KeltenstraRe in Richtung Norden soll auf der éstlichen
Seite (gemeindeeigenes Grundstiick: Flur 15, Flurstiick Nr. 418) eine 2-reihige Baum-/Strauchreihe ange-
legt werden. Bei dem Grundsatz handelt es sich um eine ehemalige Bahnlinie, die mittlerweile als Lager-
flache genutzt wird. Vor der Bepflanzung ist die Fldche daher von Unrat (u. a. Betonpfahle) zu befreien.
Die Flache ist nicht in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz oder als geschiitztes Biotop erfasst.

Die Baum-/Strauchreihe soll in zwei Reihen auf einer Breite von maximal 10 m entstehen. Im Norden des
Grundstiickes sind wegen bestehender Abwasserschéchte auf einer Breite von ca. 6,0 m Strducher und
keine Bdume zu pflanzen (siehe Konflikt- und MaBnahmenplan im Anhang 2.3). Insgesamt hat die MaR-
nahme eine anrechenbare (abztglich bestehender Gehélze) GréRe von 3 000 m? .

Es sind unter Erhalt der bestehenden Gehélze auf der im Konflikt- und MaRnahmenplan dargestellten
Fléche Bdume (1 Exemplar/25 m’ ) der Artenliste B und dazwischen Straucher (1 Exemplar/2,25 m? ) der
Artenliste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die gesetzlich festgelegten Mindestabsténde zu den
angrenzenden Nutzungen (Rebfléchen) sind einzuhalten.

Hinweis fir die B flihrung:

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Bahnlinie befindet sich im Untergrund Kies-Schotter. Bei der Pflan-
zung der Geholze sind daher besonders tiefe Pflanzgruben nétig. Des Weiteren wird darauf hingewiesen,
dass das Vorhandensein von Leitungen gepriift werden muss.

.2 MaBnahmen auf privaten Flachen

2.1 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Die im Zuge der BaumaRnahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens durch die Bauta-
tigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche MaR zu reduzieren. Mutterbodenaushub
ist auf Mieten von 3,0 m Breite und 1,30 m Hohe zu lagern und auf Flachen, welche fur Grinanlagen
vorgesehen sind, im Plangebiet méglichst vollstandig spéter wieder aufzubringen (§ 202 BauGB).

lI.2.2  Begriinung der privaten Grundstiicke

Die Privatgrundstticke sind mit einem Baum der Artenliste A oder B pro Grundstiick zu bepflanzen.

Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundstiicksflache mit Strduchern zu bepflanzen. Bei der Auswahl
der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Auf den Grundstiicken im Norden des Baugebiets soll die Bepflanzung vorrangig entlang der nérdlichen
Grenze erfolgen, um zusétzlich zu der Bepflanzung der 6ffentlichen MaRnahmenflachen einen Schutz vor
Emissionen aus der Bearbeitung der Weinbergsfldchen zu erhalten.

1.2.3 Bodenbeldge

Die Zuwegungen und Stellplétze sollten nur mit versickerungsfahigen Belégen (z. B. Drainpflaster, breitfu-
gig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongrasplatten) befestigt werden. (§ 9
Abs. 4 und 11 BauGB in Verbindung mit LBauO)

IV.  Sonstige Hinweise
IV.1  Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforde-
rungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 und DIN 4124 ver-
wiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht
werden. Das Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Schweich, Bauabteilung, eingesehen wer-
den.

IV.2  Untergrundverhiltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

IV.3  Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwdrmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Wérmetrégerflssigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der Wasserge-
féhrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegentiber dem Zutiitt von
Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwénde zur
Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwérmesonde stellt eine Gewésserbenutzung dar, fiir die eine was-
serrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde, Kreis Trier-Saarburg, einzuholen ist,

IV.4  Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebéuden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den Tat-
bestand der Gewdsserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde,
Kreisverwaltung einzuholen ist.

IV.5  Hinweise zu Altablagerungen, schidliche Bodenverdnderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflachen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse hier-

tber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Trier,
zu informieren (Tel. +49 651 4601-0).

IV.6  Hinweise zur archdologischen Denkmalpflege geméaR Denkmalschutz und -pflegegesetz
Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

1. Bei der Vergabe der ErschlieRungsmaRnahmen (Kanalisation und StraRenbau) hat der Planungstré-
ger z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fir die spéteren Erdarbeiten der Bautréger/Bauherr die aus-
fuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchéologie AuRenstelle Trier
(Rheinisches Landesmuseum (Tel. 0651/9774-143)) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion diese, sofern notwendig, iberwachen kann.

2. Die ausfuhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archdologische
Fund unverziiglich zu melden, die Fundstelle soweit als méglich unveréndert zu lassen und Gegen-
stande sorgféltig gegen Verlust zu sichemn.

3. Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegentiber dem Landesamt fur Denkmalpflege.

4. Sollten wirklich archéologische Objekte angetroffen werden, so ist der archaologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache mit
den ausfuhrenden Firmen planméRig den Anforderungen der heutigen archaologischen Forschung
entsprechend durchftihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzégerungen zu rechnen.

IV.7  Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

IV.8  Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flichen
(69 (1) Nr. 20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Fléchen (z. B. Zufahrten, Zuwegen,
Terrassen, Déchern u. 4.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf den
Grundstiicken zuriickgehalten werden. Das Fassungsvermogen sollte mindestens 50 |/m? versiegelter
Grundflache betragen.

Es soll pro Gebaude eine Zisteme errichtet werden, die bei Vollfillung des Volumens einen Nottiberlauf in
die angrenzende éffentliche Grinflache hat.

Das Wasser solite des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe zuriickgehalten und zur Versickerung
gebracht werden, die in die privaten Griinfldchen zu integrieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Déchern anfallende Oberflichenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen drfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen wer-
den. Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufiihren,

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebéude mit der Aufschrift/Hinweisschild
"Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten.
Die Regenwassernutzungsanlagen missen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trinkwasserverord-
nung seit 01.01.2003).
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