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Textliche Festsetzungen
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Bebauungsplan "Wiederbergauf" ﬂ:-. -
in der Gemeinde Detzem

Textliche Festsetzungen

l. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 BauGB)

.1.1  Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 1 und § 6 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet" (Mi) gemal § 6 BauNVO festge-
setzt. Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren.

Im Bereich Mi (Mischgebiet) richtet sich die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6 Abs. 2
BauNVO. Zuléssig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebéaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Veranstaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch
gewerbliche Nutzungen geprégt sind, sind geman § 1 Abs. 5 nicht zul&ssig.

Ausnahmen gemal § 6 (3) BauNVO, wie Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 auflerhalb
der in 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebietes, werden nicht zugelassen.

Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die allgemein zuldssig sind, werden gemal? § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zugelassen.
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Textliche Festsetzungen

1.2 Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 bis 18 BauNVO)

Das Mal? der baulichen Nutzung ist im Mischgebiet (Mi) bauplanungsrechtlich durch die Grundflachenzahl
(GR2), die Geschossflachenzahl (GFZ) sowie die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

(X steht fur die BezugsstraRen A bis E gemalR Planeintrag)

GRZ GFzZ Zahl der Vollge-
schosse

Mi 0,6 0,8 I

Im Mischgebiet (Mi) sind maximal zweigeschossige Gebéaude zulassig.

Hinweis:

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist bei der Ermittlung der Grundflache die Grundflachen von Garagen, Stell-
platzen, Lagerflachen und ihren Zufahrten, Nebenanlage im Sinne des § 14 sowie bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberkante, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die zu-

lassige Grundflache darf durch die Grundflachen fir Garagen, Stellplatze und ihre Zufahrten nicht Gber-
schritten werden.

1.2 Bauweise

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
Im Plangebiet ist die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Folgende Bauweise ist im Bebauungsplan zulassig:

Bauweise Haustypen
Mi offene Einzel-, Doppelhauser
1.3 Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen

(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO be-
stimmt.
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1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken wird nicht festgelegt.

1.5 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr.4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 § 14, § 21a und § 23 BauNVO)

Oberirdische und unterirdische Nebenanlagen nach § 14 BauNVO (bauliche Anlagen gemaR § 2 LBauO
sind mit dem Erdboden verbundene, aus Bauprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Millsammelboxen,
Teppichklopfstangen, Gartenhauser, Gerateschuppen, Terrassen, Schwimmbéder, Briefkastenanlagen etc.),
Garagen, Carports und Stellplatze nach 8 12 BauNVO sind auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig. Garagen missen einen Mindestabstand zur Stral3e von 5,0 m einhalten.

1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(89 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB)
Die Verkehrsflachen werden durch die StraBenbegrenzungslinie festgesetzt. Es werden als Zweckbestim-
mung landwirtschaftliche Wege gemaR Planeintrag festgesetzt.
1.7 Anzahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
Fir das Mischgebiet Mi wird die Anzahl der privat genutzten Wohneinheiten/Wohnungen pro Wohnge-
baude auf zwei begrenzt. Fremdenverkehrswohnungen dirfen zusétzlich errichtet werden.
1.8 MindestgroRe der Grundstiicke

(8 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Fir das Mischgebiet Mi wird eine MindestgréRe der Grundstiicke bei Doppelhdusern mit von 300 m2 und
bei Einzelhdusern mit 400 m=2festgesetzt.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

.1 Déacher

I.L1.1 Dachform und -materialien

Die Décher der Hauptgebéaude in den Mischgebieten sind als Sattel-, Zelt-, Walm-, Krlippelwalm- oder
versetztes Pultdach (maximales Versatzmall = 2 m) auszufiihren und mit Schiefer (Natur- oder Kunst-
schiefer), Metall, Ziegel oder Dachbetonsteinen der Farbe Schwarz bis Schiefergrau zu decken.

Als Hinweis zum zuléssigen Farbspektrum sollen beispielhaft folgende RAL-Farben dienen:

Schwarz bis Schiefergrau: z. B. RAL 7015, 7016 und 1721 sowie
Mischtdne aus diesen Farben.

Die Dachflache ist einheitlich herzustellen, d. h. es darf nur ein Farbton/Dachmaterial verwendet werden.
Mehrfarbige Dacheindeckungen sind unzulassig.

Glasierte Oberflachen bei Dacheindeckungen sind unzulassig.

Dachbegriinung und Sonnenkollektoren (Fotovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen) auf Déchern der Haupt-
und Nebengeb&ude sind zulassig (§ 88 Abs. 1 Satz 7 LBauO).

11.1.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei den Hauptgeb&duden ist fiir das Mischgebiet Mi im Plangebiet auf 24° bis
45° festgesetzt.

Fir Nebengebaude ist die zuldssige Dachneigung auf 15° bis 45° festgesetzt. Garagen und Carports sind
auch mit Flachdach (0° bis 10° Dachneigung) zul&ssig.

11.11.3 Kniesttcke, Trauf- und Firsthéhe, maximale Hohe baulicher Anlagen

Kniestocke sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m, gemessen von der Oberkante Geschossdecke

(FFB) bis Oberkante FuRpfette, zuldssig. Zwerghduser und Dachaufbauten dirfen die Traufhéhen um bis
zu 2,0 m Uberschreiten.
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Bei den talseitigen Fassadenflachen darf die sichtbare Fassade max. 7,0 m hoch ausgefuhrt werden. 25 %
der Fassadenflache darf diese H6he um 4 m Uberschreiten (z. B. flr durchgehende Gaubenfassaden).
Definiert wird die Fassadenhthe vom tiefsten Sockelpunkt der Fassaden bis zur Schnittkante untere Dach-
haut mit &uRerer Fassadenhaut. Uberstehende Sparrenlagen werden nicht beriicksichtigt.

Gebiet maximale Traufhdhe (Thy,.) maximale Hohe bauliche Anla-
gen/Firsthohe
Mi 6,50 m 11,50 m
Beispielhafte Skizze zur Ermittlung der Trauf- und Firsthéhen (Beispiel)
Definition der Trauf- und Firsthéhen
Bestehendes
anstehendes
Gelande Bezugshohe
Planstrassen
Strassenachse
-
>
/ \ -
2 ¥ N 2 N\
‘ g P v N
- 5 2 =
TN — £ :

12m

Planstrasse

Bi2

Ermittlung der Bezugshdhe flr Hohenfestsetzungen

Grundstiick

Strassenfront

B

B/2

Strassenachse

Planstrasse

e

“Bezugshthe
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Das MaR der baulichen Nutzung wird des Weiteren durch Festsetzungen zur Traufhdhe, Firsthéhe und
Hohe baulicher Anlagen gesteuert. Als Bezugshohe ist immer die Stralenachse der das Grundstlick er-
schlieBenden ErschliefungsstraBe (Planstrale A, B, und KeltenstraRe), gemessen in der Hohe der Mitte
der StraBenfront des Grundstiickes heranzuziehen (siehe Skizze).

Definition des Bezugspunktes am
Ende einer Planstrafe

Bezugspunkt

Bei Grundstiicken am Ende einer Stichstralle / Wendeanlage ist die Bezugshéhe am Schnittpunkt der Mit-
telachse mit dem Strallenende definiert. Bei Grundstiicken, an denen die Grundstiicksseite nicht komplett
an die PlanstraRe angrenzt, ist der an der Planstrafle angrenzende Teilabschnitt in der Mitte maRgeblich.
.14 Dachaufbauten

Dachaufbauten (Gauben) sind auf maximal 50 % der Gesamtlédnge zulassig.

Zulassig sind Spitzgauben, Walmdachgauben und Schleppgauben.

L1 L2 L3 L4

AA /N
[ 11 11 ]

L1+L2+L3+L4 <2/3L

Bild 1: Schema Dachaufbauten
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Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachflaiche angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe, glei-
cher Form und gleichem Material auszuftihren. Sie sind auf der Dachflache bis maximal 1 m unter der
Firstlinie (vertikal gemessen) und bis zur Trauflinie (Schnittpunkt duRere Wandhaut mit Dachhaut) zu er-
richten.

1.2 Materialien

Fir die AuBenwandflachen sind Putz, Natursteine, Sichtmauerwerk und Holz zulassig.

Naturstammhauser aus naturbelassenen und maschinell bearbeiteten Rundstimmen sind unzuléssig.

Fir Flachen zur Nutzung von Sonnenenergie sind auch Glas und glasdhnliche Materialien sowie Metall und
Kunststoffe zuléssig.

Fur Dachrandeinfassung, Gaubeneinfassung sind auch Metalle zulassig.

1.3 Gestaltung der nicht Gberbauten Grundsticksflachen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sollen nur auf das unbedingt notwendige Mal3 fur Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Materialien (z. B.
kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotter-
rasen) zuldssig. Beton- und Asphaltflaichen sind unzuléssig, aufRer sie sind aus besonderen technischen
und umweltschiitzenden Grinden (z. B. fiir Lagerflachen bei umweltgefahrdenden Stoffen) notwendig.

.4 Stutzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen

Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind teilweise beidseitig der PlanstraRe Boschungen auf
privaten Grundsticksflachen bis zu 1,50 m Hohe erforderlich. Diese sind zu dulden und in die Gestaltung
der Freianlagen einzubeziehen. Ebenfalls sind Mastfundamente fur StraBenbeleuchtungen und Schilder im
Grundsttick zu dulden. § 126 BauGB gilt entsprechend.

Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zul&ssig.

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m, gemessen vom naturlich anstehenden Gelande
am hochsten Punkt der Abgrabung, zul&ssig.
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1.5 Antennen und Werbeanlagen
(8 88 Abs. 1 LBauO)

Antennen:
Fir jedes Gebdaude ist nur eine AuRenantenne und eine Satellitenanlage als Sammelanlage zulassig (§ 88
Abs. 1 Satz 6 LBauO). Sie sind der Farbe des Daches anzupassen.

Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen GréRe von 1,0 m x 1,0 m (H x B) zuléssig (8 88 Abs. 1

Satz 1 LBauO) und durfen eine Hohe von 2,0 m (bezogen auf anstehenden Boden) nicht Uberschreiten.
Sie sind nur am Ort der eigentlichen Leistung zul&ssig.

1.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind zur StralBenseite bis zu 1,0 m Hohe zulassig (Bezugshdhe Strallenrand).

Seitliche Einfriedungen dirfen eine maximale Héhe von 2,0 m, gemessen vom anstehenden Gelande,
betragen.

.7 Private Stellplatze

GemaR § 45 LBauO in Verbindung mit der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Finanzen vom

24.07.2000 sind bei freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern 2 Stellplatze pro Wohnung
zu errichten.
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Il. Landespflegerische Festsetzungen

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

.1 MaRnahmen auf 6ffentlichen Flachen
l11.L1.1 Bepflanzung der 6ffentlichen Grinflachen
Die streifenférmigen offentlichen Grunflachen im Stden und entlang des landwirtschaftlichen Weges im

Westen sind als Wildblumenwiesen anzulegen.

l11.L1.2 Bepflanzung der Flachen fir MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flachen Nr. 1 und 2:

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. 1 und
2 im Norden des Plangebietes (Lage siehe Bebauungsplan und Konflikt- und MaRnahmenplan) sind ver-
teilt zwischen den Entwésserungsgraben insgesamt 10 Baume der Artenliste B zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Des Weiteren sind auf mindestens 100 m2 Straucher der Artenliste D mit einem Exemplar pro
2,25 m=als geschlossene Gehdlzpflanzung zu den angrenzenden Weinbauflachen zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Bei der Bepflanzung ist auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen Ricksicht zu
nehmen.

Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese anzulegen.

Flache Nr. 3:

Auf der Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. 3 im
Nordwesten des Plangebietes (Lage siehe Bebauungsplan und Konflikt- und MaRnahmenplan) sind im
Umfeld der Versickerungsmulde insgesamt drei Baume der Artenliste A oder B sowie auf mindestens 20
m2 Straucher der Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m=2als geschlossene Gehdlzpflanzung zu den

angrenzenden Weinbauflachen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese anzulegen.
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Flachen Nr. 4 und 5:

Auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. 4 und
5 im Westen und Suden des Plangebietes (Lage siehe Bebauungsplan und Konflikt- und MalRnahmen-
plan) sind insgesamt sechs Baume der Artenliste A oder B sowie auf mindestens 50 m=2Straucher der
Artenliste D mit einem Exemplar pro 2,25 m=2als geschlossene Geholzpflanzung zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten.

Auf der verbleibenden Flache ist eine naturnahe Wildblumenwiese anzulegen.

Die MalRnahme dient dem Ausgleich des Eingriffes in die Schutzgtiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima/Luft sowie dem Landschaftsbild.

[11.L1.3 Externe AusgleichsmaZnahmen
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind externe MaRBnahmen im Gemar-
kungsgebiet der Gemeinde Detzem, Flur 15, Flurstiick Nr. 418 mit einer MindestgréfRe von 3 000 m=2
vorgesehen:

Anlage einer Baumreihe

Entlang des Wirtschaftsweges anschlieRend an die KeltenstraRe in Richtung Norden soll auf der dstlichen
Seite (gemeindeeigenes Grundstick: Flur 15, Flurstiick Nr. 418) eine 2-reihige Baum-/Strauchreihe ange-
legt werden. Bei dem Grundsatz handelt es sich um eine ehemalige Bahnlinie, die mittlerweile als Lager-
flache genutzt wird. Vor der Bepflanzung ist die Flache daher von Unrat (u. a. Betonpféhle) zu befreien.
Die Flache ist nicht in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz oder als geschiitztes Biotop erfasst.

Die Baum-/Strauchreihe soll in zwei Reihen auf einer Breite von maximal 10 m entstehen. Im Norden des
Grundsttickes sind wegen bestehender Abwasserschachte auf einer Breite von ca. 6,0 m Straucher und
keine Baume zu pflanzen (siehe Konflikt- und MaBnahmenplan im Anhang 2.3). Insgesamt hat die Mal3-
nahme eine anrechenbare (abziiglich bestehender Geholze) GréRRe von 3 000 m=,

Es sind unter Erhalt der bestehenden Gehdlze auf der im Konflikt- und MalRnahmenplan dargestellten
Flache Baume (1 Exemplar/25 m=2) der Artenliste B und dazwischen Straucher (1 Exemplar/2,25 m=2) der
Artenliste D zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die gesetzlich festgelegten Mindestabstdnde zu den
angrenzenden Nutzungen (Rebflachen) sind einzuhalten.
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Hinweis fiir die Bauausfiihrung:

Aufgrund der ehemaligen Nutzung als Bahnlinie befindet sich im Untergrund Kies-Schotter. Bei der Pflan-
zung der Gehdlze sind daher besonders tiefe Pflanzgruben nétig. Des Weiteren wird darauf hingewiesen,
dass das Vorhandensein von Leitungen gepriift werden muss.

1.2 Malnahmen auf privaten Flachen

I11.2.1 Schutz des Mutterbodens
(8 202 BauGB)

Die im Zuge der Baumalinahme entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens durch die Bauta-
tigkeiten sollten nach Abschluss der Arbeiten beseitigt werden.

Der Oberbodenabtrag ist auf das technisch absolut erforderliche Mal? zu reduzieren. Mutterbodenaushub
ist auf Mieten von 3,0 m Breite und 1,30 m Hohe zu lagern und auf Flachen, welche fiir Griinanlagen
vorgesehen sind, im Plangebiet mdglichst vollstandig spater wieder aufzubringen (§ 202 BauGB).

[11.2.2 Begrinung der privaten Grundstlicke

Die Privatgrundstticke sind mit einem Baum der Artenliste A oder B pro Grundstiick zu bepflanzen.

Des Weiteren sind mindestens 5 % der Grundstlcksflache mit Strauchern zu bepflanzen. Bei der Auswahl
der Straucher ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Auf den Grundstiicken im Norden des Baugebiets soll die Bepflanzung vorrangig entlang der nérdlichen
Grenze erfolgen, um zusatzlich zu der Bepflanzung der 6ffentlichen MalRnahmenflachen einen Schutz vor
Emissionen aus der Bearbeitung der Weinbergsflachen zu erhalten.

[1.2.3 Bodenbelage
Die Zuwegungen und Stellplatze sollten nur mit versickerungsféahigen Beldgen (z. B. Drainpflaster, breitfu-

gig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke, Hydroflor-Pflaster, Betongrasplatten) befestigt werden. (§ 9
Abs. 4 und 11 BauGB in Verbindung mit LBauQ)
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V. Sonstige Hinweise

IV.1  Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben konnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden. Die Anforde-
rungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten. Es wird auf die DIN 4020 und DIN 4124 ver-
wiesen. Bei Baugrunduntersuchungen sollte besonders die Standsicherheit des Untergrundes untersucht
werden. Das Bodengutachten kann bei der Verbandsgemeinde Schweich, Bauabteilung, eingesehen wer-
den.

IV.2  Untergrundverhéaltnisse

Es werden orientierende Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird auf die DIN 4020 verwiesen, es
sollte insbesondere auf Standsicherheit und Grundwasserspiegel untersucht werden.

IV.3  Hinweise zu Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden

Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wassergefahrdet ist oder der Wasserge-
fahrdungsklasse | entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniiber dem Zutritt von
Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrologischer Sicht keine grundsatzlichen Einwéande zur
Gewinnung von Erdwérme. Weitere Auflagen sind der Einzelfallprifung vorbehalten.

Die Errichtung und der Betrieb einer Erdwarmesonde stellt eine Gewasserbenutzung dar, flr die eine was-
serrechtliche Genehmigung bei der Unteren Wasserbehorde, Kreis Trier-Saarburg, einzuholen ist.

IV.4  Hinweis zur bauzeitlichen Grundwasserbehandlung

Wenn bei der Errichtung von Gebauden ein Eingriff ins Grundwasser erfolgt, handelt es sich um den Tat-
bestand der Gewasserbenutzung, fir die eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde,
Kreisverwaltung einzuholen ist.

IV.5  Hinweise zu Altablagerungen, schadliche Bodenveranderungen, Verdachtsflachen

Im Baugebiet sind keine Altablagerungen oder Verdachtsflichen bekannt. Sollten jedoch Kenntnisse hier-

Uber vorliegen oder sich ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Trier,
zu informieren (Tel. +49 651 4601-0).
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V.6

Textliche Festsetzungen

Hinweise zur archaologischen Denkmalpflege gemal Denkmalschutz und -pflegegesetz

Bei Erd- und Bauarbeiten innerhalb des Baugebietes ist Folgendes zu beachten:

v.7

Bei der Vergabe der ErschlieBungsmalinahmen (Kanalisation und StraBenbau) hat der Planungstra-
ger z. B. die Gemeindeverwaltung sowie fir die spateren Erdarbeiten der Bautrager/Bauherr die aus-
fuhrenden Baufirmen vertraglich zu verpflichten, die Direktion Landesarchaologie AuRenstelle Trier
(Rheinisches Landesmuseum (Tel. 0651/9774-143)) zu gegebener Zeit rechtzeitig den Beginn der
Arbeiten anzuzeigen, damit die Direktion diese, sofern notwendig, Uberwachen kann.

Die ausflhrenden Baufirmen sind eindringlich auf die Bestimmungen des Denkmalschutz- und
Pflegegesetzes vom 23.09.1978 hinzuweisen. Danach ist jeder zutage kommende archéologische
Fund unverziglich zu melden, die Fundstelle soweit als moglich unverandert zu lassen und Gegen-
stande sorgféltig gegen Verlust zu sichern.

Absatz 1 und 2 entbinden Bautrdger/Bauherrn bzw. entsprechende Abteilungen der Verwaltung
jedoch nicht von der Meldepflicht und Haftung gegenliber dem Landesamt flir Denkmalpflege.

Sollten wirklich archdologische Objekte angetroffen werden, so ist der arché@ologischen Denkmal-
pflege ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit sie die Rettungsgrabungen in Absprache mit
den ausfihrenden Firmen planméaRig den Anforderungen der heutigen archédologischen Forschung
entsprechend durchfihren kann. Im Einzelfall ist mit Bauverzdgerungen zu rechnen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen

Es wird auf die Beachtung der DIN 18920 hingewiesen.

V.8

Hinweise zur Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Flachen
(89 (1) Nr.20 BauGB i. V. m. § 2 (1) LWG)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll das auf den versiegelten Flachen (z. B. Zufahrten, Zuwegen,
Terrassen, Dachern u. &.) anfallende Regenwasser durch bauliche oder technische MaRnahmen auf den
Grundstiicken zurlickgehalten werden. Das Fassungsvermdgen sollte mindestens 50 I/m? versiegelter
Grundflache betragen.

Es soll pro Gebadude eine Zisterne errichtet werden, die bei Vollfillung des Volumens einen Notlberlauf in
die angrenzende offentliche Grinflache hat.
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Textliche Festsetzungen

Das Wasser sollte des Weiteren in Rasenmulden bei 0,3 m Tiefe zurlickgehalten und zur Versickerung
gebracht werden, die in die privaten Grinflachen zu integrieren sind.

Durch eine extensive Dachbegriinung kann sich das auf den Dé&chern anfallende Oberflachenwasser
nochmals um bis zu 20 % reduzieren.

Drainageleitungen durfen nicht an bestehende Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen angeschlossen wer-
den. Es wird empfohlen auf Drainagen zu verzichten und die Keller wasserdicht auszufihren.

Bei der Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz
hergestellt werden. Es sind samtliche Regenwasserleitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweisschild
"Kein Trinkwasser" zu kennzeichnen. Bei der Installation sind die DIN 1988, 1986 und 2001 zu beachten.
Die Regenwassernutzungsanlagen mussen beim Gesundheitsamt angezeigt werden (Trinkwasserverord-
nung seit 01.01.2003).
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Textliche Festsetzungen

ANHANG 1

PFLANZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Buche (Fagus sylvatica)
Stieleiche (Quercus robur)
Traubeneiche (Quercus petraea)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)
Winterlinde (Tilia cordata)
RoR-Kastanie (Aesculus spec.)
Nussbaum (Juglans regia)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1a und Nr. 2a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz miissen sehr stark wachsende Baume,
wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,0 m zum benach-
barten Grundstiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemél § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstéande.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gem. § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrechtlichen
Verhaltnis.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Baumbhasel (Corylus colurna)
Mehlbeere (Sorbus aria)
Sal-Weide (Salix caprea)
Sand-Birke (Betula pendula)
17
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Hochstammige Obstbdume wie:

Gartenapfel
Gartenbirne
SiRkirsche
Mirabelle
Zwetschge
Sauerkirsche

Hinweis:

Textliche Festsetzungen

(Malus domestica)

(Pyrus communis)

(Zuchtformen von Prunus avium)
(Prunus domestica x cerasifera)
(Prunus domestica)

(Prunus cerasus)

Nach § 44 Nr. 1b und 2b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Baume, wie die
in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,0 m zum benachbarten
Grundsttick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder kleingartne-
risch genutzt, verdoppeln sich gemél § 46 Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gem. § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrechtlichen

Verhaltnis.

Artenliste C: Baumarten und Straucher fur Graben und Feuchtbereiche

Schwarzerle
Esche

Sal-Weide
Grau-Weide
Ohr-Weide
Silber-Weide
Purpur-Weide
Korb-Weide
Holunder
Wasserschneeball
Hartriegel
Traubenkirsche
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Zweigriffliger WeiRdorn

(Alnus glutinosa)
(Fraxinus excelsior)
(Salix caprea)

(Salix cinerea)

(Salix aurita)

(Salix alba)

(Salix purpurea)

(Salix viminalis)
(Sambucus nigra)
(Viburnum opulus)
(Cornus sanguinea)
(Prunus padus)
(Cornus mas)
(Euonymus europaea)
(Crataegus oxyacuntha)
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Artenliste D: Straucharten

Besenginster

Textliche Festsetzungen

(Cytisus (= Sarothamnus) scoparius)

Eibe (Taxus baccata)
Felsenbirne (Amelanchier ovalis)
(Roter) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hasel (Corylus avellana)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Schlehe (Prunus spinosa)
Traubenkirsche (Prunus padus)
WeilRdorn (Crataegus monogyna)
Berberitze (Berberis)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Holunder (Sambucus nigra)
Rotdorn (Crategus laevigata)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile"')
Spierstrauch (Spirea spec.)
Wacholder (Juniperus communis)
Hinweis:

Nach § 44 Nr. 3 Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Straucher, wie die in der
Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,0 m zum benachbarten Grund-
stiick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46
Nachbarrechtsgesetz die Absténde.

Das Nachbarschaftsrecht gilt gem. § 1, Abs. 2, Satz 1 Nachbarrecht RLP im gegenseitigen privatrechtlichen
Verhaltnis.

Artenliste E: Kletterpflanzen

Wurzelkletterer (z. B. Kletterhortensie)

Rankenpflanzen (z. B. Waldrebe, Wilder Wein, Weinrebe)
Windepflanzen (z. B. GeiRRblatt, Schlingenknéterich, Pfeifenwinde)
Spaliergeholze (z. B. Apfel-/Birnen-/Kirschbaum)
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