Erliuterungabericht

zus Tellbebauungsplan "Auf dem Neuengarten®
und "In Eiwerichgarien®

; I _ Alla *e&'in.&gg

Die rege Bantiitigkeit in der Gemein'e Detzen und
der Nangel an geelgneten Baugrundstiicken hat die Gomeinde-
vertretung veranlaset, einen Bebsuungeplan fir die Dietrik.
te "Aul denm Heuengarten" und "Im Edwerichgarten® sufsteller
zu lossens Dleses Gelinde, das im Omsten von der Moceltale-
bahn, im Stlden wvon elnem Pusopfed, in Yeaten wvon der Dorfw
stracse abgegrenst und sich in Horden teilweiece (lher die
3Jahnhofotracse erotrecikt, ist im Virtschafteplan der Ge~
neinde, der ia Jahre 1301 aufgestellt wurde, als zukiinfti-
ges Ortserweiterun ogebiet ausgewiesen. Bo 1ot ein fust
gleichmiigeig nach Westen leicht hilngendes Geliinde,dss en
vorhandenen Strasasen bereits bebaut ist.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt im Untergrund
in schwers-welss die jetzige Parsellierung, die vorhandene
Bebanung und die Grengen der vorhandenen Strassen dar.Die
Lage und der Zuschnitt dieser Grunioticke,die bisher der
lendwirtschaftlichen Hutsung vorbehalien waren, sind fur
gine geoxdnete Bebouung ungeeignet. Die Gemeinde hat oich
gur Gewidhrlelstung ciner wirtechaftlichen baulichen Auspe
nutgung {ir die Daulandumlegung aitschlossen. Die durech die
Baulandunlegung neu su bildenden Parzellengrenzen sind in
diegen Plan in roter Tusche eingetrugen. Die zu errichtenw
den Cebllude, die vorderen Beufluchtlinien und die rickwire
tigen Debanungsgrenzen sind ebenfalls in roter Tucche ein-

getragen.
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Hagse und Punkte dor zeichneriachen Darstellung sind
fir die Ubertragung in ¢ie Yirklichkeilt nur verbindlioh,n0m
well sle in roter Pusche eingetrogen sind,

By handelt sich insbenondere um &

Strossenfahrbelnbreiten,
Stragsenmittellinien,
Strascenbegrensungelinien,

Abstinde von verderen Baufluchtlinien
und rickwirtigen Bebaummzagrenser.

Das Baugebiet umfasst das mit einer schwaygen
strichpunktierten Iinie ungrenste Gebiet und besteht aus
wechselndon "rivatbesits, Die rot eingekreisten Do rn
dienen sur Orientierung der neuen Besitaverhliltnione. Die inm
Avhang dieses ErlButerungsberichtes befindliehe Namenslinte
anthiilt die Hamen der neuen Grundstlickaelentlner,

Inogesant 3 neue Strussenstige schliessen das Baue
gelinde auf.
Lie A-Strasse sweigt im Anfang der Bahnhofstrasse hart untere
halb des MHoseltal-Bahnhofes ab und fihrs entlang des Bahnkire
pers bis in die vorhendene Strasse, die von der Ortsmitte
nachk Ueten als teilweine befeatigte Strucse bis wmum Tisenbahne
Ubergang und von dort woiter in dep Acker-und Feinbergagelinde
fithrts Die Fahrbalnbreite betriigt 5,00 ma
Die B=Strasge sweigt etwe in der Mitte dor Bahrhiofatrasse ab
und aindet ebenfalle in die vorhandene noch Quten Tihrende
Strosses Dile Fehrbahnbreits betrigs 5p30 me 8ie kann im Gegen~
sats sur A=-itrassey die nur einseiti; sngebsut werden kangn,
belderseitis angebaut werden.
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2ig C-otrapse begimnt an der vorerwilmten Ortsotraase md ene
det in einer VWendeplatte. Yon dex Wendeplatte aus fihrt ein
1,50 m breiter Pusspfad bis in einen bestehenden Pussplad, der
in die Dorfetrasse fUhrt und als Verbindung gum sidlichen Ortge
tedl dient.

Ausgerdem dient ein 3,00 m breiter veg sur Ersehliensung des
Baugrondstiickes Nr.5l.

Die von der Dorfstrusse in Boitlicher Richtung ente
lang der “Burg” ble mur C-Strscse vorgesehene "wolmstrasse®
wiré wvon den Anliegern nichi gewlinscht. Mo Geneindeveriretung
hat deher den einpegangenen Binwendunger in der Weise atatige=-
geben, doss dle Nolmotrasse nicht sur Ausfihruns komote

In inbetracht der Tatsache, dass die femeinde
Detzenr kauvn glnatligerce Paugelinde erschliessen kEzmmgun die
Baulandnot 2u behaben, wird es alse notwondly orschtet,die Daue
landunlegung in der Welse durchgufthreny,wie ode 4m Plan dorgge
stellt lete Dicse Newparzellierung ermdglicki eine wirtschaft-
liche Ausrutsung des gesomten Neugetietes,wobel das fUr die FVewe
anlage der Strassen beanspruchte Land nicht sehr ins Cewichi
fillt,

Do der weitsaus grisste Zeil der Baubewerbor
beawe dox Rigentimer dieses Gelindes susser den Tohnhiusern
lendwirtschaftliche Geblude errichien, sind die HebengebBude,
in denen 5%all, Schoune und lLelterhaus wuntergebracht werden,
ebenfalls vorgesehen. Zur bhesseren Unterscheidung sind die Wohne
hiuser farbig und die Nebangebinde ohne Purbe dargestellt.

Auf den Grundsilicken nit geniigendor Dsubreite
werden Wohmhouse und Hebengebliude in einer Flucht an der iam Plan
vorgesehenen Stelle errichtets Anf den Crundoticken mit erésag-
ren Doublefen iet dae Nebengebiude in der Tiofe des Grundstilckes
geplant, wobel die rilckwirtle Bebauuriugrenze micht therschrite
ten werden darf. Als Wirtschafto-und Hofraum ist der Teil des
Grundotiickes anguschien, der zwischen Wohnheus wnd Hebengebiiude
lieptswihrend der Teil des Grundstickes hinter den Rebengebiudte
ale Hausgariten Verwendung findet.
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In ganzen Baugebiet soll die ZW%ingghgsﬁng Bav~
weilse vorherrschen, Die Nebengebiude sird harmonischer Anord-
nung untereinander und zu den Hauptgebiduden zu g@stalte’ Alle
Gebidude kinnen in ihrer Wesenart verschieden sein,sollen aber
werk~und formgerecht von anstindiger Baugesinnung Zeugen.

Dle in der Tiefe der Baugrundstiicke mu errichtenden
Wirtochaftsgebliude diirfen nur in gingeschogsicer Bauweise
errichtet werden, die bei einem Vollgeschoss 5,00 m Hbhe nicht
Ubergchreiten diurfen. (8. § 9 der BPV. fiir den Regierunge~
bezirk Trier vom 29.8.1953')

Die vorderen Baufluchtlinien, die riickwirtigen Be=
bauungsgrenzen und die Pirstrichtungen uind, wie im Plan ange-
geben, einguhalten.

Die Baufluchtlinien beiderseits der Bahnhofatrasse,
die parallel zu den Strassengrenzen verlaufen, sollen die
nordwestlichen bezw, slidbstlichen Gebiudeecken festlegen.

Fir alle Gebaude sind nur Satteldiicher zuliéssig,die
45° nicht untex~ und 50° nicht uberuchrelten. Als Bedachunb

werden Haturschiefer oder Pfannen in gchiei&xg;ggg;;gﬁxhgﬁwﬂf_
vorgeschrieben.

Der Aussenputz ist freundlich hell auszufiihren.,
Auf die seitlichen Grundstiicksgrenzen kdmnmen hinter der Baue-
Tluchtlinie Maschendrahtziiune, die jedoch nit Nutzw=oder Zier-—
gtrduchern zZu bewachsen sind, errichtet werden., Dungstitten

und Jauchegruben diirfen nicht yvor die Bsufluchtlinie anzelegt

werderis

Die Vorgirten kdnnen mit einem Zgun von nicht
mebr ale l,00 m eingefriedigt werden. Lebende ZHune sind zu
bevorzugen. Fir die Ausbildung der Binfriedigungen ist die
baupolizeiliche Genelmigung erforderlich.

Reihenfolge




Reihenfolge der Ausfﬁhrungamassnakunen;

Die Baulandumlegung wixrd fir das gesanmte Bauge-
biet durchgefiihrt. Der Ausbau der Strassen und die Versor-
gungg=-und Entvwédsserungsanlagen werden nach Bereitstellung
der erforderlichen Mittel durch die CGemeinde eriolgen,

Dieser Erléuterungsbericht ist ein Bestandteil
des Teilbebauungsplanes.

Erléuterungsbericht una Teilbebauungsplan wurden
auf Grund des Gemeinderatsbeschlusses vom 25.9,1956 ausge-—
arbeitet, und stimmen mit Ausnahme von 2 Abdnderungen mit
der Ausfertigung Uberein, die in der Zeit vonm

31. Oktober bis 27, November 1955
0ffentlich ausgelegen hat,

Die Anderunzen, die sich auf die Aufhebung der
Wohnstrassem und auf die Bebauung des westlichen Eekgrunde
stiickes an der C-Strassce beziehen, hat die Gemeindevertretung
in der Sitzung vom 25.9,1956 beschlossen, um den eingegange~
nen Einwendungen stattzugeben.

Trier,den 16.0ktober 1956,

Dieger Teilbgbgu— Kreisbauemt des Landkreises Trier :
urnigsplan wird hier-— . _ .

mit gemiss § 19 (3) des Der Amtsvrostang i
Aufbauvgesetzes fegt-

gestellt., gez., N e uheusger,

Kliusserath,den
Der Amtshlirgermeister:

Regierungsbaurat
Detzem,den 17.2,1957,
Der Bilirgermeister: Genehmigts
(L.5.) gez. Molitor Irier,den 13, Fetruar 1957,
Dezirksregierung Lrier
IOAD

geZ. Straube
Oberregi erungs-ung ~baurat

ble Ubereinstimmung dieser Alsfertigung mit der
7ot "genehmigten Erstausfertigung bescheinigt.,
% Trier,den 23, Nov.1961,
‘ Landratsamt Trier :
i‘- - A : J Ivo



