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1.0 ALLGEMEINES

Ipie Begriindung zum B-Plan besteht aus 2 Teilen:

« Stiddtebaulicher Textteil
* Landespflegerischer Textteil

1.1 Vorbemerkung

Der B-Planbereich erstreckt sich auf:
die Flachen der vorh. Anlage; bestehend aus den Spielbahnen 10 bis 18 (ehemals 1 bis 9),
sowie Clubhaus, Caddyhalle, Gerateschuppen und Parkplatz
die Flachen der Golfplatzerweiterung; neue Spielbahnen 1 bis 9.
Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Fir den Bereich der Golfplatzerweiterung von 9 auf 18 ,Loch", wurde im Dez. 1991 die Abga-
be einer landesplanerischen Stellungnahme gem. § 20 Landesplanungsgesetz beantragt.

Mit Datum vom 06.07.1992 wurde eine landesplanerische Stellungnahme durch die Kreisver-
waltung Trier-Saarburg abgegeben. Hierbei wurde die Vereinbarkeit dieser Manahme mit
den Zielen von Raumordnung und Landesplanung bestatigt.

[Die Ausweisung erfolgt als Scndergebiet gem. § 10(2) BauNVO (Golfplatz).

Bisheriger Planungs- und Genehmigungsablauf seit Griindung des Golfclubs.

Der Golfclub Trier Mosel e.V. wurde im Jahre 1977 gegriindet. Der Golfplatz war von Anbe-
ginn am jetzigen Standort in zwei Bauabschnitten vorgesehen. Dies geht aus mehreren An-

tragsunterlagen und Vermerken hervor.

e Bauantragsunterlagen der jetzt bestehenden Anlage aus dem Jahre 1980/81. Hier war die
Realisierung der Anlage von Anbeginn in zwei Bauabschnitten vorgesehen, wobei sich der
Il. Bauabschnitt in den nérdlichen Bereich erstreckte. (Vergl. hierzu ein Schr. der Kr.-Verw.
vom 29.08.1988)

Besprechungsvermerk der VG Schweich vom 25.11.1977

Antrag auf Gewahrung einer Landeszuwendung

Kostenermittiung vom 7.6.1980

Besprechungsvermerk der VG Schweich vom 23.6.1980

Besprechungsvermerk der Bez.-Reg. Trier vom 14.7.1980

Besprechungsvermerk der Bez.-Reg. Trier vom 18.8.1980, Seite 4 letzter Satz
Bewilligungsbescheid der Bez.-Reg. Trier vom 27.02.1981

Zur Konkretisierung der Erweiterungsabsicht wurden mehrere Planvarianten im Vorgriff auf
den B-Plan durch den Golfclub in Auftrag gegeben.

Eine erste Planung wurde im Oktober 1988 durch die Golf- / Landschaftsarchitekten Jersom-
beck / Ridderbusch in zwei Varianten vorgelegt. Beiden Varianten gemein war eine weitge-
hende Inanspruchnahme der jetzt als ,§ 24-Flache" festgestellten Bereiche.

Im Marz 1989 wurde durch den Golfclub eine intern erarbeitete Planvariante erstellt, mit dem
Ziel, die sich aus dem Flurbereinigungsverfahren abzeichnenden Vorgaben hinsichtlich
Grundstlickszuschnitt und Feuchtbereich zu beriicksichtigen.




In der jetzt dem B-Plan zugrunde liegenden Planfassung waren gegenuber der Ursprungs-
planung weitere Anderungen zugunsten landespflegerischer Vorgaben erforderlich.

Erfordernis zur Erweiterung

Die bestehende Golfplatzanlage, wurde im Jahre 1982 als erster Bauabschnitt in Betrieb ge-
nommen. Die zwischenzeitlich erreichte Zahl der Mitglieder sowie eine steigende Beanspru-
chung durch auswartige Gaste erfordert den bereits zum Zeitpunkt der Clubgrindung beab-
sichtigte Ausbau der Anlage. Alle erforderlichen Infrastruktureinrichtungen wie Clubhaus,
Caddyhalle, Driving-Range etc. sind auf den Endausbauzustand mit 18 ,Loch® ausgelegt. und
zwischenzeitlich realisiert. Die Genehmigung hierzu erfolgte durch Einzelgenehmigung.

Fortschreibung FNP

Aus der Niederschrift des VG-Rates Schweich zur Fortschreibung des FNP der Verbandsge-
meinde Schweich vom 12.06.1983 und der zugehérigen Ubersichtskarte geht hervor, daR fiir
den Erweiterungsbereich ein Nachtrag erfolgen soll. Die Anderung des wirksamen FNP aus
dem Jahre 1980 wurde nochmals durch Beschlu des VG-Rates vom 11.10.1994 beschlos-
sen. In diesem Beschlu® enthalten ist auch die Darstellung des Sondergebietes ,Golfplatz"
sowie der zugehdorigen Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.

Im derzeit in der Fortschreibung befindlichen FNP der VG Schweich, wird der Uberplante Be-
reich als Sondergebiet flr Freizeit und Erholung ausgewiesen.

Grundlage fiir die Aufstellung des B-Planes

Aufgrund der vorliegenden - im Grundsatz positiven - landesplanerischen Stellungnahme ist
davon auszugehen, daRk der B-Plan aus den kinftigen Darstellungen des FNP entwickelt sein

wird. (vergl. § 8(3) Satz 2 BauGB).

[Das Entwicklungsgebot gem. § 8 (2) BauGB ist hiermit erfiillt.

Der Ortsgemeinderat Ensch hat in seiner Sitzung am 31.10.1994 die Aufstellung eines B-
Planes beschlossen und aufgrund der eingegangenen Bedenken und Anregungen den Gel-
tungsbereich um die geplanten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen am 08.06.1994 sowie
19.09.1994 erweitert.

Hauptgegenstand des B-Planes ist die Erweiterung des in Ensch befindlichen Golfplatzes von
9 auf 18 Spielbahnen. Weiterhin die Bestandsiibernahme der bestehenden Anlage aus dem
Jahre 1982.

Der grundséatzliche Standort der Golfplatzanlage wurde mit Genehmigung des ersten Bauab-
schnitts festgelegt.

Eine durch das Biuro Smeets + Damaschek im Jahre 1992 erstelite Umweltvertraglichkeits-
studie (UVS) diente als Grundlage der Festlegung der jetzigen Erweiterung der Golfplatzanla-
ge. Diese Unterlagen wurden durch Sonderkartierung des Biiros Okoplan Bonn im Jahre

1994 erganzt.
Hierbei waren auch Vorgaben aus dem laufenden Flurbereinigungsverfahren zu beachten.



Anhand mehrerer Planvarianten wurde der genaue Standort sowie der Bahnenverlauf be-
stimmt. Eine Alternative zu dem jetzt gewahlten Standort besteht nicht. Ausschlaggebend fiir
die getroffene Wahl waren topographische Griinde sowie Vorgaben aus dem Flurbereini-

gungsverfahren.

1.2 Gebietsabgrenzung |

Das Plangebiet liegt nérdlich der Ortslage Ensch.
Die Flache des Golfplatz sowie unmittelbar angrenzender Flachen (Flur 13) ist wie folgt abge-

grenzt:
In ost-westl. Richtung erstreckt es sich auf Flachen zwischen der L 48 und dem, den Wald

begrenzenden, Wirtschaftsweg (Freilweg) bzw. der westlichen Begrenzung der Flursticke Nr.

13 - 32. Hiervon ausgenommen ist Flurstiick Nr. 19,
In nord-stidlicher Richtung erstreckt sich das Plangebiet von der Gemarkungsgrenze Bekond
bzw. der sidl. Begrenzung Flurstiicke Nr. 44 und 12 sowie dem Wirtschaftsweg Flurstiick Nr.

5/21 bis zum Wirtschaftsweg (Zufahrt Golfplatz), Flurstick Nr. 61.
Der Geltungsbereich erstreckt sich weiterhin auf die Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmafR-

nahmen. Betroffen hiervon sind:

— Flur 14, Flurstiick Nr. 73

— Flur 14, Flursticke Nr. 19 bis 28

— Flur 15, Flurstlicke Nr. 121, 122, 123, 129, 148/2
— Flur 16, Flurstiicke Nr. 5, 6, 78, 80, 81

— Flur 19, Flurstiicke Nr. 21 bis 23/2

— Flur 20, Flurstiicke Nr. 163 bis 175

Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung (3 Teilplane) zu ent-
nehmen.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlage sind die Ergebnisse der Bestandserfassung zum landespflegerischen
Planungsbeitrages aus dem Jahre 1993 sowie die im Zusammenhang mit der Abstimmung
der landespflegerischen Zielvorstellungen vereinbarten Nachkartierung vom Friihjahr 1994.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzelnen Natur-
raumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im landespflegeri-

schen Planungsbeitrag dargelegt.




3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

13.1 Stadtebauliche Konzeption ]

[3.1.1 Allgemeines |

Durch die vorgesehene Realisierung der Planung zur Erweiterung des Golfplatzes sind fir die
Ortsgemeinde Ensch sowie fir die ndhere Region weitere Impulse zur Starkung der Frem-
denverkehrsentwicklung zu erwarten.

Die bestehende Golfplatzanlage, im Jahre 1982 als erster Bauabschnitt realisiert, kann die
Anspriiche der Clubmitglieder sowie auswartiger Géste nicht mehr befriedigen. Zur langfristi-
gen Sicherung dieser Einrichtung ist eine Erweiterung auf den, flr derartigen Anlagen, Ubli-
chen Standart von 18 Spielbahnen unumgénglich.

Die Sonstigen zwischenzeitlich realisierten Infrastruktureinrichtungen, wie Clubhaus, Cad-
dyhalle, Driving-Range etc. sind auf den Endausbauzustand mit 18 ,Loch" ausgelegt.

|Die Voraussetzungen zur Aufstellung des B-Planes gem. § 1(3) BauGB sind somit erflillt. J

Als stidtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

- Aktivierung des Golfplatzes in Hinblick auf Turnierfahigkeit, und Starkung als Fremdenver-
kehrseinrichtung
— Ausweisung von Flachen fur:
e zuséatzl. 9 Spielbahnen,
e langfristige Erweiterung fur Clubhaus und Caddyhalle,
¢ mittelfristige Erweiterung Parkplatz,
e Sicherung der Flachen bestehender Gerateschuppen

3.1.2 ErschlieBung J

Die HaupterschlieRung des gesamten Bereiches erfolgt (iber bestehende Wegeverbindun-
gen. Eine zuséatzliche ErschlieBung wird durch die Erweiterung der Anlage nicht ausgelost.
Lediglich im Einmindungsbereich der ZufahrisstralRe in die L 48 ist durch die Stralenbauver-
waltung eine Verbesserung der Einmiindung geplant. Diese MalRnahme liegt aufierhalb des
Geltungsbereiches des B-Planes und ist einem eigenstéandigen Verfahren vorbehalten.

Durch die beabsichtigte Erweiterung von 9 auf 18 Spielbahnen, werden keine zusatzlichen
ErschlieBungsmaRnahmen im Golfplatzbereich in Form von Wegen ausgeldst.

Die Nutzung beschrankt sich auf bestehende Wegeverbindungen Hiervon ausgenommen
sind ist die Erweiterung der bestehenden Parkplatzanlage.



{i‘i.?, Nutzungsverteilung j

Der Gesamtbereich wird gem. § 10 BauNVO als ,Sondergebiet' ausgewiesen. Fiir den Be-
reich des Sondergebietes erfolgt eine nutzungsspezifische Aufteilung in 5 Teilbereiche, ge-
kennzeichnet als SO1 bis SO5. Die hier jeweils zuldssigen Nutzungen sowie Art und MaR der
baulichen Nutzung sind durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan geregelt.

Im Einzelnen sind folgende Nutzungsbereiche vorgesehen:

SO1 — Clubhaus mit Gastronomie, Verwaltung, Betreiberwohnung, Caddy-Halle und
Golfshop

SO2 — private Stellplatzanlage

S0O3 — Driving-Range mit Untersténden

S04 - Gerateschuppen

SO5 - Spielbahnen 1 bis 18

Die Abgrenzung der einzelnen Nutzungseinheiten sind der Plandarstellung zu entnehmen.

Weitere Festsetzungen des Bebauungsplanes beziehen sich auf die Sicherung zu schiitzen-
der Flachen gem. § 24 LPfIG , vorhandener Gehdlzbestande, sowie die Darstellung der erfor-
derlichen Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, sowie sonstiger SchutzmaRnah-

men.

Uberpriifung von Planungsvarianten und Minderung des Eingriffs

Grundsétzliche Alternativstandorte flir die geplante Erweiterung bestehen nicht. Hierzu sind

folgende Grande anzufihren:

¢ Die Planung beruht auf den Griindungsiberlegungen aus dem Jahre 1977 und der als
ersten Bauabschnitt genehmigten Anlage, weiter konkretisiert im Jahre 1988 durch erste
Planungen zur Erweiterung, sowie eine durch den Club erstellte Planvariante aus dem Jah-
re 1989. der raumliche Zusammenhang zwischen bestehender Anlage und Erweiterung
muf} gewahrleistet sein.

 Bei der sudlich angrenzenden Flache handelt es sich um steil abfallende Weinbergslagen,
die fur die geplante Erweiterung aus topographischen Griinden ausfallen.

« Das zwischenzeitlich weitestgehend abgeschlossene Flurbereinigungsverfahren gibt die
dufleren Konturen der Erweiterungsflache vor. Andere als die jetzt im Flurbereinigungsver-
fahren bereitgestellten Fiachen stehen fir eine Uberplanung nicht zur Verfiigung. Es han-
delt sich bei den privaten Flachen groRtenteils um Fl&chen landwirtschaftlicher Haupter-
werbsbetriebe.

= Die westlich angrenzenden privaten Flachen mit &lteren Streuobstbestanden mit einer Nei-
gung von mehr als 10 % sind zur Anlage eines Golfplatzes ungeeignet bzw. nur durch
umfangreiche Bodenbewegungen nutzbar zu machen. Diese hétten negative Auswirkun-
gen auf den Wasserhaushalt der unterliegenden § 24 Flache. Hinzu kommen in diesem
Bereich Einschrankungen durch den Schutzbereich der vorhandenen 20 KV-Freileitung.
(Anm.: Die vorh. Spielbahnen in &hnlicher Lage kénnen nicht als Vergleich herangezogen
werden. Diese wirden aufgrund der Erkenntnisse aus dem Spielbetrieb in dieser Form und
Lage heute nicht mehr realisiert bzw. miRten an und fir sich umgebaut werden.)

Die in der Abstimmung landespflegerischer Zielvorstellungen vorgeschlagene Parallelfih-
rung einer weiteren Spielbahn zur Bahn 6 scheidet aus v.g. Griinden aus.

o Der Spielbetrieb einer notwendigerweise turnierfdhigen Anlage sowie die Vorgaben des
deutschen Golfverbandes hinsichtlich Bahnenlange, Platzstandard etc. setzen einen en-
gen Rahmen der die Anordnung der Spielbahnen und deren Abfolge vorgibt. AufRerdem ist



ein Zusammenhang mit der bestehenden Anlage herzustellen. (vergl. hierzu Ausfiihrungen
in Kap. Abwagung)

Die Uberarbeitung der Ursprungsplanung aus dem Jahre 1988 konnte somit im Zusammen-
hang mit dem B-Plan ausschlieflich auf den im Flurbereinigungsverfahren bereitgestellten
Flachen erfolgen. Alle Bemihungen der Planlberarbeitung im Zusammenhang mit der Be-
waltigung der im Verfahren ,Tréager offentlicher Belange® sowie bei der ,Abstimmung der Ziel-
vorstellungen gem. § 17 Abs. 2 Nr. 2 LPfiG" ge&dullerten Einwendungen waren auf die Minde-
rung des Eingriffs ausgerichtet.

Mit der nun vorliegenden Entwurfsplanung wurden folgende Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafnahmen gegenuber den urspringlichen Planungen volizogen:

s Reduzierung der BaumafRnahmen durch Verkleinerung der Baukérper von Abschlagen,
Hindernissen und Griins

e Verringerung der Spielbahnbreiten und Verkleinerung der Spielbahnflachen
Herausnahme von Spielbahnflachen aus den geschitzien Biotopen (24er Flachen) entspr.
der Abagrenzung der Flachen nach den Bestandsuntersuchungen des landespflegerischen
Begleitplanes

o Weitere Verringerung von Spielbahnflachen bzw. Anlage sog. ,Golf-Aus-Zonen“(im Text
auch als ,Okoout" bezeichnet) bei der Bahn 1, 2,3 und 4 sowie 6 in einer Breite von jeweils
ca. 50 m (als Ergebnis einer im Zusammenhang mit der ,Abstimmung der Zielvorstellun-
gen gem. § 17 Abs. 2 Nr. 2 LPfIG* vereinbarien Nachkartierung im Frihjahr 1994). Dies
bewirkt u.a. eine Vernetzung der beiden ,24er Flachen®

e |m Bereich der Bahn 6 werden bei der Anlage der Spielbahnflachen keine Gelédndeveréan-
derungen vorgenommen. Dariiber hinaus wird die Spielbahnbreite weiter reduziert sowie
innerhalb der Spielbahn ein ca. 50 m breiter Roughbereich angelegt.. Der Baumbestand
bleibt zum gréRten Teil bestehen und wird nur im Bereich der BaumaRnahmen fiir das
Griin tangiert.

s Im Bereich Bahn 8 (Griin) und Bahn 9 (Abschlag) wird zur angrenzenden 24er Flache eine
Vergrofierung der Pufferzone vorgenommen.

Die Ver&nderungen gegeniiber dem Planungsstand 1993 sind das Resultat einer Nachkartie-
rung im Frihjahr 1994.

In der Sitzung des OG-Rates zur Behandlung der Bedenken und Anregungen aus der Beteili-
gung Trager offentlicher Belange und der ersten Offenlage wurden die Ergebnisse der Be-
standserfassung einschl. der ergénzenden Untersuchung und deren Auswirkungen ausfihr-
lich diskutiert und gegeneinander abgewogen.

Weiter, als die vorstehenden, Einschrénkungen der geplanten Anlage hétten diese insgesamt
in Frage gestellt und damit auch die bestehende Anlage in ihrer Substanz gefahrdet.

Im {brigen wird auf die Ausfiihrungen im Textteil des landespflegerischen Planungsbeitrages
verwiesen.

Die Bewaltigung der Vorgaben fiir den jetzigen Erweiterungsbereich wird im landespflegeri-
schen Planungsbeitrag naher dargelegt.

Die Einbeziehung beziehungsweise Auswahl des Standorts der Erweiterung ist somit
im Rahmen der Abwégung aufgrund fehlender Alternativen sachgerecht.



[§.1.4 Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen T

Soweit es sich um Bauflachen handelt sind Art und MaR} der zuldssigen baulichen Nutzung
geregelt durch die Darstellung von Baugrenzen in Verbindung mit textlichen Festsetzungen
hinsichtlich Bauvolumen, Art der Nutzung sowie den Maximalwerten der Ausnutzung der

Uberbauung der jeweiligen Grundstticke.

Fur die zum Golfbetrieb notwendigen Nebenanlagen werden im Bebauungsplan keine be-
sonderen Uberbaubaren Fldchen ausgewiesen, da deren Lage zum jetzigen Zeitpunkt
nicht exakt bestimmbar ist. Diese Anlagen werden durch Festsetzung bis zu einer Grund-
flache von 100 m? als allgemein zul&ssig im Bebauungsplan festgesetzt. Hierbei ist durch
textliche Festsetzung im B-Plan sichergestellt, da hierbei tkologisch wertvolle Bereiche

ausgenommen sind.

Bei den gestalterischen Festsetzungen werden Regelungen getroffen hinsichtlich der
Dachform, Dacheindeckung, Dachgauben, Traufhohe sowie des Fassadenmaterials. Dar-
Uber hinaus sind Regelungen enthalten beziglich zulassiger Reklame- und Werbeanlagen
sowie Fragen der Versiegelung des Grundstiicks.

Die Regelungen zur duleren Gestaltung der Gebaude verfolgen die Absicht, im Bereich
des Sondergebietes ein moglichst homogenes Erscheinungsbild zu erreichen, das gebiet-
stypische Gestaltungsmerkmale aufgreift.

Fir die Anlage des Golfplatzes sind zur Erzielung einer méglichst intensiven Begriinung
umfangreiche textliche Festsetzung im Bebauungsplan aufgenommen.

Um den Erfordernissen des Naturschutzes und der Landespflege zur Vermeidung und
Minderung von bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen gerecht zu wer-
den, bzw. die landespflegerischen Zielvorstellungen zu verwirklichen, ist ein landespflegeri-
scher Ausfiihrungsplan, sowie ein Pflege- und Dingeplan in den Bauantrag aufzunehmen.
Der landespflegerische Ausfihrungsplan enthalt konkrete Angaben zur Ausgestaltung der
erforderlichen Ausgleichsmalinahmen sowie zur Art und Weise wie die baulichen Anlagen
einschi. der Wegefiihrung und der Be- und Entwésserung zu erstellen sind. Ein gesonder-
ter Pflege- und Dungeplan ist erforderlich um die anlagen- und betriebsbedingten Beein-
trachtigungen zu minimieren.

[3.2 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung ist durch AnschluR an das éffentliche Netz sichergestellt. Die Entsorgung ist
durch Anschluf an die bestehende Kleinklaranlage sichergestelit. Die vorh. Anlage wird durch
einen biologischen Teil nachgerustet. Ein zuséatzlicher Bedarf wird durch den B-Plan bzw. die

Golfplatzerweiterung nicht ausgeldst.



3.3 Eigentumsverhéltnisse }

Das gesamte Gelande befinden sich mit Ausnahme der Flurstiicke Nr. 13 bis 41 sowie Teile
der Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Bereich Flur 14, 15, 16 19 und 20 im
Besitz der Ortsgemeinde Ensch. Zwischen der Ortsgemeinde Ensch und dem Golfplatzbe-
treiber sind langfristige Pachtvertrdge geschlossen bzw. werden fur den Erweiterungsbereich
nach Abschluld des B-Planverfahrens abgeschlossen.

3.4 Abwagung einschl. Begriindung der Abweichungen von den landespfle-
gerischen Zielvorstellungen

3.41 Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen

Der landespflegerische Beitrag legt die naturschutzfachlichen Ziele fir die Entwicklung des
Gebietes fest. Diese finden in den wesentlichen Grundsétzen im Bebauungsplan ihren Nie-
derschlag. Beispiele hierfir sind die Erhaltung der nach § 24 LPfiG geschiitzten Flachen, die
weitgehende Beibehaltung der vorh. Strukturen, der Schutz und die Erhaltung vorh. Lebens-
rdume sowie der Schutz von Flachen und deren Entwicklung entspr. den Zielen von Natur-
schutz und Landschaftspflege.

Aufgrund der bauleitplanerischen Zielsetzungen sind jedoch Nutzungsénderungen unver-
meidbar. Diese widersprechen zwangslaufig landschaftspflegerischen Zielsetzungen, in dem
eine Flachenkonkurrenz besteht. Im vorliegenden Fall bedeutet dies, daR Freiflachen mit
Uberwiegend landwirtschaftlicher Nutzung in Grunflachen bzw. Sportflachen Uberfihrt werden.
Bezogen auf die einzelnen Landschaftsfaktoren sowie auf die Landschaft als gesamtes Wir-
kungsgeflige ergeben sich folgende Abweichungen von den fachlichen Zielsetzungen:

Zunachst ist festzustellen, daft jede Nutzungsintensivierung auf den Flachen des Plangebie-
tes zu einer Abweichung von den landschaftspflegerischen Zielen einer méglichst ungestéren
und naturnahen Entwicklung des Raumes fihr. Eine soiche Intensivierung kénnte auch in-
nerhalb der Landwirtschaft erfolgen, wenn nach AbschluR der Flurbereinigung Anderungen in
der Nutzung der Flachen eintreten. Die Nutzung von Teilflachen als Golfspielbahnen und die
damit verbundene Pflege wird ebenso eine solche Anderung bewirken.

Betroffen sind die davon tatsachlich beanspruchten Flachen, wie auch benachbarte Lebens-
raume. Durch Erhalt der wichtigsten Flachen als mdglichst wenig genutzte und hinsichtlich der
Okologischen Zielsetzungen durch Pflege und Entwicklung optimierte Bereiche sowie den
Schutz von angrenzenden Flachen vor méglichst allen stérenden Einflissen, wird das grund-
legende Ziel der Erhaltung und Weiterentwicklung gewahrleistet. Weiterhin wird durch die
okologische Aufwerlung von Flachen innerhalb des vorh. und geplanten Golfplatzgeléndes
die Zielsetzung in diesem fur Natur- und Artenschutz wichtigen Raum verbessert, so daR ins-
gesamt die vorliegende Zielsetzung nicht in Frage gestellt wird. Weiterhin tragen zu dieser
Einschatzung die aufgrund der Eingriffsbewerlung erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen innerhalb und auRerhalb des Golfplatzgelandes bei.

Die landespflegerischen Zielvorstellungen fir Boden und Wasser werden im Grundsatz ge-
wahrleistet, da die Gewasser erhalten und zuséatzlich vor schadlichen Einflissen durch
Schutzstreifen, Anpflanzungen und Nutzungsextensivierung in zahlreichen Flachen geschiitzt
bzw. aufgewertet werden.

Wenngleich der natirliche Bodenaufbau aufgrund des Vorhabens in Teilflachen gestort bzw.
kleinflachig versiegelt wird, kann dennoch gewahrleistet werden, daR die grundsatzlichen
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Ziele der natlrlichen Erhaltung des Bodens und des Schutzes vor Verdichtung im wesentli-
chen eingehalten werden. Durch die vorgesehenen Ausgleichs- Und ErsatzmalRnahmen so-
wie sonstige Nutzungsextensivierungen wird gesichert, dal die Bodenfunktionen aufgewertet
werden. Flachen mit besonderen Bodenwasserverhéltnissen oder Bodenschichten, wie
Feuchtwiesen oder Schichtwasserleiter, werden als besondere Elemente des Naturhaushal-
tes aufgrund der Nutzungskonzeption und der Baudurchfihrung erhalten.

Hinsichtlich der klimatischen und lufthygienischen Situation sind keine Abweichungen von den
aufgesteliten landespflegerischen Zielen erforderlich, da zum einen die allgemeine Bedeutung
des Gebietes als Freiraum und Frischluftbahn erhalten bzw. dauerhaft gesichert wird und
kleinraumig negative Veranderungen der klimatischen Gegebenheiten ebenfalls unterbleiben.

Beziiglich der Pflanzen- und Tierwell ist durch Schutz und Abschirmung der geschiitzten Fla-
chen bzw. Erhalt und Erweiterung der Streuobstwiesen, durch Anreicherung der bestehenden
Golfanlage mit Geholz- und Krautflachen, die Erhaltung von Vernetzungsstrukturen sowie
umfangreiche Extensivierungen die grundséatzliche Einhaltung der Ziele gewahrleistet. Fir die
nutzungsbedingten Einschrankungen durch Intensivierung der Nutzung auf den Golfspielfia-
chen sowie davon ausgehende Storungen in Nahbereiche, die bereits durch das vorgesehe-
ne Planungskonzept weitestgehend gemindert sind, wird durch die vorgesehenen Kompen-
sationsmaflnahmen im erforderlichen Maflie Ausgleich bzw. Ersatz gewahrleistet.

Abweichung bei den Zielsetzungen fiir das Landschaftsbild bestehen darin, daR naturnahere
bzw. durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragte Fldchen entspr. den planerischen Ziel-
setzungen in der Bauleitplanung, aber auch in der Raumordnung, als Bereiche fur die Frei-
zeitgestaltung hergerichtet werden. Hingegen werden die wesentiichen, das Landschaftshild
pragenden Oberflachen- und Gehdlzstrukturen sowie Feuchigebiete, Ruderalflachen etc. er-
halten bzw. angereichert. Durch diese Anreicherung sowie die zusétzlichen Gestaltungsmaf-
nahmen wird ebenfalls ein Ausgleich fur die nutzungsbedingte Verdnderung des Land-
schaftsbildes im Planungsraum erfolgen.

3.4.2 Eingriffsminderung

Mit der nun vorliegenden Entwurfsplanung wurden folgende Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen gegenlber den urspringlichen Planungen vollzogen:

¢ Reduzierung der BaumaRnahmen durch Verkleinerung der Baukdrper von Abschlagen,
Hindernissen und Griins

¢ Verringerung der Spielbahnbreiten und Verkleinerung der Spielbahnflachen

» Herausnahme von Spielbahnflachen aus den geschltzten Biotopen (24er Flachen) entspr.
der Abgrenzung der Flachen nach den Bestandsuntersuchungen des landespflegerischen
Begleitplanes

+ Weitere Verringerung von Spielbahnflachen bzw. Anlage sog. ,Golf-Aus-Zonen" bei der
Bahn 1, 2,3 und 4 sowie 6 in einer Breite von jeweils ca. 50 m (als Ergebnis einer im Zu-
sammenhang mit der ,Abstimmung der Zielvorstellungen gem. § 17 Abs. 2 Nr. 2 LPfIG*
vereinbarten Nachkartierung im Frihjahr 1994). Dies bewirkt eine Vernetzung der beiden
J24er Flachen"

« Im Bereich Bahn 6 werden bei der Anlage der Spielbahnflichen keine Gelédndeverande-
rungen vorgenommen. Darlber hinaus wird die Spielbahnbreite weiter reduziert sowie in-
nerhalb der Spielbahn ein grélerer Roughbereich angelegt. Der Baumbestand bleibt zum
groRten Teil bestehen und wird nur im Bereich der BaumaRnahmen fiir das Griin tangiert.
Ein Verkurzen der Spielbahn ist nicht méglich, da der sog. ,Drivepunkt eines ,guten Spie-

/
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lers* im Knickpunkt der Bahn liegt. Ein Verkiirzen wird ein Ubereckspielen bewirken und
damit die 24-Flache beeintrachtigen. Die Anlage eines groRen QOkoouts ist ebenfalls nicht
méglich, da der ,Normalspieler”, aufgrund dessen das bergauf gespielt wird, diesen durch
ein Okoout bedingten Ausbereich nicht tberwinden kann.

* Im Bereich Bahn 8 (Grun) und Bahn 9 (Abschlag) wird die Ubergangszone gem. der Kar-
tierung des Sondergutachtens der angrenzenden 24er Flache als Pufferzone zugeschla-
gen.

s Die Detailausbildung der Bahnen 1-4 wurde aufgrund vorgebrachter Bedenken im laufen-
den B-Planverfahren nochmals lberarbeitet und weitestgehend den landespflegerischen
Forderungen angepaft. (verl. vorstehende Ausfuhrungen)

o Fir die Bahn 6 wird durch technische Malnahmen der Eingriff soweit minimiert, dap si-
chergestellt ist, dal® von hier keine Beeintrachtigung der angrenzenden 24er Flachen aus-
geht.

e Fir die Bahn 8 sowie den Abschlagsbereich Bahn 9 wird eine erweiterte Pufferzone zur
24er Flache vorgesehen. (siehe hierzu Ausfihrungen in Kap. 3.1.3)

e Die Bahn 9 kann aus spieltechnischen Griinden in ihrer Lange nicht gekiirzt werden. Das
Freihalten der erforderlichen (vorhanden) Schneise wird durch wasserwirtschaftliche Pfle-
gemalnahmen gesichert.

Anhand alternativer Uberlegungen zum Bahnenverlauf wurde nachgewiesen, dal die jetzt
gewahlte Ausflhrung, unter Beachtung der fir die Anlage des Golfplatzes erforderlichen
technischen Vorgaben, die 6kologisch vertraglichste Alternative darstellt.

Die nach Uberarbeitung gewéhlte Ausfihrungsart stellt in soweit bereits den weitestgehenden
Kompromil} bei Anlage der Golfbahn dar. Eine weitergehende Einschrénkung bzw. den Ver-
zicht auf Nutzung des Zwischenbereiches wiirde die Gesamtanlage in Frage stellen.

Die Notwendigkeit zum Ausbau ist in den vorstehenden Kap. beschrieben.

3.4.3 Abwdgung

Die im Sinne der Abwagung fir beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergebnisse wur-
den eingehend im Gemeinderat erortert. Hierzu zahlen insbesondere:

o landespfl. Bestandserfassung

e landespfl. Zielvorgaben

e Sonderkartierung

¢ Alternativplanungen

¢ Grundsétzliche Erfordernisse des Spielbetriebs

* Vorgaben aus dem Flurbereinigungsverfahren

Evtl. noch verbleibende Restbeeintréchtigungen sowie sich hieraus ergebende landespfiege-
rische Forderungen wurden von der Gemeinde im Rahmen ihrer Abwagung gegeniiber den
Erfordernissen zum Ausbau in Hinblick auf die Aspekte Fremdenverkehr, Sicherung der Ge-
samtanlage sowie der Férderung der gemeinnlitzigen Anlage zuriickgestellt.

Die Ergebnisse aus dem Verfahren gem. § 3 (1) und (2) sind in die Abwagung eingeflossen.
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Grundlage fiir eine von den allgemeinen landespflegerischen Zielvorgaben abweichen-
de BeschluRfassung waren weiterhin:

¢ Der Golfclub Trier Mosel e.V. wurde im Jahre 1977 gegriindet. Der Golfplatz war von An-
beginn am jetzigen Standort in zwei Bauabschnitten vorgesehen. Dies geht aus meh-
reren Antragsunterlagen und Vermerken hervor. (vergl. Kap. 1.1)

¢ Zur Konkretisierung der Erweiterungsabsicht wurden mehrere Planvarianten im Vorgriff

auf den B-Plan durch den Golfclub in Auftrag gegeben.

Eine erste Planung wurde im Oktober 1988 durch die Planergruppe ,GPPL" in zwei Varian-

ten vorgelegt. Beiden Varianten gemein war eine weitgehende Inanspruchnahme der jetzt

als ,§ 24-Flache" festgestellien Bereiche.

e Im Jahre 1989 wurde durch den Golfclub eine intern erarbeitete Planvariante erstellt, mit

dem Ziel, die sich aus dem Flurbereinigungsverfahren abzeichnenden Vorgaben hinsicht-

lich Grundstiickszuschnitt und Feuchtbereich zu berlicksichtigen. Die letztgenannte Pla-

nung wurde mehrfach modifiziert. In der jetzt dem B-Plan zugrunde liegenden Planfassung

konnten gegenuber der Ursprungsplanung weitere Anderungen zugunsten landespflegeri-

scher Vorgaben erfolgen.

vorgenommene Anderungen gegeniiber urspriinglicher Planungsabsicht

Die erste Anderung gegeniber der Ursprungsplanung von 1989 beruhte auf den Erkennt-

nissen aus der Bestandsbewertung des landespflegerischen Planungsbeitrags.

Dies fuhrte insbesondere zur Einengung der Bahn 3.

Weitere Anderungen wurden erforderlich aufgrund der vor der 1. Offenlage vorliegenden
Zwischenergebnisse einer Sonderkartierung die zur Ergénzung der ersten Bestandsbewer-
tung 1994 durchgefuhrt wurde.

Folgende Anderungen konnten hierbei beriicksichtigt werden:

Bei Spielbahn 1 bis 3 wird je ein 50 m breites Okoout angelegt.

Bei der Bahn 6 wurde der Abschlag um 25 m aus dem als empfindlich eingestuften Bereich
verlegt und ein 50 m Okoout angelegt.

Bei Bahn 8 wurde das Griin um 15 m verlegt und die Pufferzone zur § 24-Flache um
1000m? vergréRert.

Bei Bahn 9 wurde der Abschlag zur Schaffung einer weiteren Pufferzone verlegt.

Im Ubrigen wurde zum Schutz der als schitzenswert gekennzeichneten Flachen durch

Festsetzung im B-Plan ein Pflege und Dingeplan gefordert.

Aus dem Schlulbericht des Sondergutachtens sowie den in der 1. Offenlage vorgebrach-
ten Bedenken und Anregungen resultieren weitere Anderungen in Bezug auf die Anlage
des Golfplatzes.

Vor dem Abschlag der Bahn 4 wird ein weiteres Okoout angelegt.

Die Bunker zwischen Bahn 3, 4 und 5 werden durch Flachwassermulden ersetzt.

Im Verlauf der Bahn 6 wird ein 50 m breiles Rough angelegt.

Darlberhinaus werden die in Teilkarle 3 dargesteliten zusétzlichen Fldchen fiir Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen in den B-Plan aufgenommen.

Die vorgenommen Anderungen sind somit soweit ausgedehnt, daR weitere, die Spielbahnen
betreffenden, Anderungen das Gesamtprojekt gefahrden wirden.

Da jedoch auch Sachzwénge aus dem beabsichtigten Projekt heraus zu beriicksichtigen wa-
ren, sollen zur Erauterung nachfolgende Ausfihren beitragen.
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Fur die jetzige Form der Erweiterung wurden die aktuellen landschaftsékologischen Untersu-
chungen im Rahmen der Bauleitplanung zugrundegelegt und die Planung der Spielbahnen
nochmals iberpriift. Neben der Beriicksichtigung der ,landschaftlichen* Vorgaben und der zur
Verfiilgung stehenden Grundstiicksflachen sind die folgenden golfsportiche Anspriche zu
erfullen:
« Das Siandard- und Vorgabensystem des Deutschen Golf Verbandes nach den Bestim-
mungen des Council of National Golf Unions.
Danach besteht fiir eine 18-Loch-Anlage eine (bliche Regelvorgabe von Par 72 mit
dem entsprechenden Langenstandard von SSS 72 mit einer Normaliange von 6.126 m.
Dies entispricht einem Gliltigkeitsbereich fur Herren von 6.036 bis 6.218 und fir Damen
von 5.312 bis 5472 m.
Unter Par versteht man die Anzahl der Schlége, die fur die entsprechende Golfbahn auf
Grund der Lange zum Einlochen benotigt werden. Hierbei unterscheidet man zwischen
Par 3, Par 4 und Par 5-Golfbahnen. Fir die Damen ist in der Regel die Spielldnge um
ca. 12 % kiirzer wie bei den Herren. Fur eine hohere Anforderung bei Turnieren werden
fir bestimmte Bahnen sogenannte ‘Backtees’, noch weiter zuriickliegende Abschlége
vorgesehen.
Die Par-Zuordnung fur die Golfbahnen erfolgt nach folgernder Einteilung:
Par 3 = Herren bis 228 m, Damen bis 201 m
Par 4 = Herren 229 bis 434 m, Damen 202 bis 382 m
Par 5 = Herren ab 435 m, Damen ab 383 m
Fur eine 9-Loch-Anlage werden zumeist 2 Par 3-Lécher, 5 Par 3-Lécher und 2 Par 4-
Loécher vorgesehen.
Nach der ermittelten Lange der Golfbahnen wird als Zahleinheit der sogenannte Stan-
dard Scratch Score (SSS) festgelegt. Damit wird die Schlaganzahl vorgegeben die ein
Spieler mit Vorgabe 0 bei den 18 Bahnen erzielen soll.

s Eine normale turnierfahige Golfsportanlage muf? daher die vorgenannten Ublichen spiel-
technischen Anforderungen erflllen.

« Daneben sollen spieltaktisch interessante und abwechslungsreiche Spielbahnen in Bezug
auf die Gelandelage, die Langenverhéltnisse der Spielbahnen zueinander, die Abstufung
der Schwierigkeitsgrade sowie die unterschiedlichen Spielméglichkeiten bei den Griinfor-
men und den umgebenden Hindernissen bestehen.

o (Ganz wichtig ist, dal die unterschiedlichen Spielfdhigkeiten der ,Anfanger”, ,Normalgolfer*
und der ,Sportgolfer* beriicksichtigt werden. Dies erlaubt zum Beispiel nicht generell die
Spielbahnen erst nach 100 oder 150 m nach dem Herrenabschlag zu beginnen und da-
zwischen Ruheflachen auszubilden. Eine Distanz von 60 bis 100 m (je nach steigenden
oder abfallenden Gelénde) ist zwar auch von einem Golfanfanger nach Platzfreigabe ber-
spielbar. Es drohen jedoch trotzdem erhebliche Ballverluste.

» Neben der Lage der einzelnen Spielbahnen ist auch eine geringe Lange der Wegeverbin-
dungen zwischen den einzelnen Bahnen wichtig sowie klare aufeinanderfolgende Ablaufe
mit minimalen Gefahren aus dem Spielbetrieb. So darf trotz einer moglichst kurzen Wege-
verbindung zwischen Griin und den Abschlagen der néachsten Bahn keine Gefahrdung flr
den Griinbereich bestehen. Dies wiirde sonst zu standigen erheblichen Spielverzégerun-
gen fihren. Aus Sicherheitsaspekien muf? bei den Spielbahnen eine ibliche Breite von
mindestens 40 m vorgesehen werden, der sich bei Knickpunkten (Doglegs) der Bahnen
auf 50 bis 60 m erweitern muR. Liegen Bahnen direkt nebeneinander so ist ein Sicher-
heitsabstand von rund 10 m erforderich und im Bereich der Anspielzonen (insbesondere
im Bereich der Doglegs) missen schitzende Gelandemodellierungen im Zusammenhang
mit Hindernissen zur Sicherheit der Spieler ausgebildet werden.
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Das zur Verfigung stehende Gelénde liegt vorrangig nérdlich und sidlich der ,Mittelste Neu-
wiesen®. Dabei hat das im Norden liegende Geldnde den Nachteil, dalk es nur Uiber zwei Kor-
ridore und zwar im Osten zwischen Kahlbach und Mittelste Neuwiesen und im Westen zwi-
schen Mittelste Neuwiesen und dem ansteigenden Hang der Streuobstwiesen erreicht werden
kann. Der westliche Korridor wird noch zusatzlich durch die Stromleitungstrasse verengt und
eingegrenzt.

Diese Korridore haben zwischen 220 und 280 m Lénge und ca. 50 bis 60 m Breite. Die dop-
pelte Bespielbarkeit (Spielbahnen mind. 40 Breite + Sicherheitsabstand) nur einer dieser
Engstellen ist daher ohne Tangierung der 24er-Flachen nicht realisierbar. Dies wurde bereits
bei den Planungsvarianien 1988 versucht (die heutige genaue und erweiterte Abgrenzung der
Biotopflachen lag damals noch nicht vor) und nur méglich, indem von den 24er-Fidchen im
.Mittelsten Neuwiesen” im Westen ein gréRerer Streifen belegt und die Stromleitung perma-
nent unterspielt wiirde. Diese Lésungsmaéglichkeit ist jedoch u.a. wegen der vorh. Leitungs-
masten nicht moglich. Auch bei dieser L6sung mufite ein Teil vom 6stlichen Korridore benutzt

werden.

Die Gelandebereiche der Gewanne ,Auf dem Wald" und ,Unter dem Freilweg“ kénnen wegen
der Topographieverhéltnisse, den Streuobstbestédnden und den bewirtschafteten Flachen
nicht in der weiteren Planung beriicksichtigt werden. Bei diesen deutlich Uber 10 % anstei-
genden Hangflachen wiirden sich &hnliche Probleme wie bei den bestehenden Spielbahnen
3,5, 6 und 7 (bzw. nach Gesamtplan 12, 13, 14 und 15) ergeben. Hier besteht eine zu starke,
einseitige Querneigung im Spielbahnbereich. Auch wiirde sich ein insgesamt sehr einténiger
Spielbahn-Charakter recht h&ufig wiederholen.

Mit der aktuellen Planung wurde der Schwerpunkt der Erweiterung mit den Bahnen 1, 7, 8 und
9 im sudlichen Bereich gebildet. Die Lage der Abschlagsflichen der Bahn 1 sind zu den
Clubhaus- und Ubungseinrichtungen gerade noch in annehmbarer Entfernung Iésbar gewe-
sen. Die zuriickkehrende Bahn 9 wurde nun in einer neuerlichen Planungsvariante mit zwei
Grunkoérpern vorgesehen. Fir den Normalbetrieb wird eine kurze Par 5-Bahn mit dem Griin
vor dem Grabenbereich (§ 24-Flache) genutzt und nur bei Turnieren wird eine Uberspielung
bis auf den Hohenriicken vor die Drivingrange erfolgen. Die dortige Griinflache wird sonst als
Pitchinggriin genutzt. Der geschiitzte Vegetationsbestand und Grabenbereich wird als ,Oko-

out® Uberspielt.

Die Bahn 2 wurde als Par 3 Bahn mit einer grofien nicht bespielbaren Zwischenflache und
einem ganz reduzierten Spielbahnbereich entwickelt, um diese schmale Stelle zwischen
.Mittelste Neuwiesen" und ,Kahlbach* nur minimal zu tangieren und einen relativ breiten Ver-
bund zwischen den beiden Biotopbereich zu belassen.

Den zweiten Schwerpunkt bildet dann der nérdliche Bereich mit den Bahnen 3, 4, 5 und in
Teilen der Bahn 6. Nur mit sehr starken Doglegs (Abknicken der Spiellinie) konnten diese
Bahnen angeordnet werden. Die Bahn 6 fiihrt zuriick zum Sudteil durch den westlichen Korri-
dor zwischen dem ansteigenden Hang, der Stromieitung und den ,Mittelsten Neuwiesen®.

Die Planung der Erweiterung enthélt 2 Par 3, 5 Par 4 und 2 Par 5-Bahnen und ergénzt damit
die bestehende Anlage zum idealen Standard von Par 72 und einem Langenstandard von
SSS 72. Die Spielkombinationen sind als Trennung zwischen der Erweiterung (Bahnen 1 - 9)
und der bestehenden Anlage (Bahnen 10 bis 18) méglich, ab auch eine andere Abfolge zwi-
schen bestehenden und neuen Bahnen ist moglich.

Reduzierungen auf einen Langenstandard von SSS 71 oder 70 sind denkbar, jedoch ist dies
auch nur mit der Beibehaltung der konzipierlen Bahnen machbar. Auf die Bahnen 2 und 6
kann auch bei diesen ungunstigeren Langen nicht verzichtet werden.
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Aus v.g. Ausfiihrungen wird deutlich, daB weitere, die Anlage einschrdnkende MaR-
nahmen nur bei vélligem Verzicht auf den Ausbau mdglich sind.

Die getroffene Entscheidung beriicksichtigt die Fragen der Eingriffsvermeidung, der
Minderung, Méglichkeiten fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen, die Sachzwénge aus

dem Projekt sowie die gemeindliche Gesamtentwicklung.

MaRgeblich hierflr sind folgende Faktoren:

o Mégliche Alternativstandorte scheiden aus:

Bei der sudlich angrenzenden Fléache handelt es sich um steil abfallende Weinbergslagen,
die fur die geplante Erweiterung aus topographischen Griinden ausfallen.

Das zwischenzeitlich weitestgehend abgeschlossene Flurbereinigungsverfahren gibt die
auferen Konturen der Erweiterungsflache vor. Andere als die jetzt im Flurbereinigungsver-
fahren bereitgesteliten Flachen stehen fiur eine Uberplanung nicht zur Verfligung. Es han-
delt sich bei den privaten Flachen groftenteils um Flachen landwirtschaftlicher Haupter-
werbsbetriebe.

Die westlich angrenzenden privaten Flachen mit alteren Streuobstbestdnden mit einer Nei-
gung von mehr als 10 % sind zur Anlage eines Golfplatzes ungeeignet bzw. wiirden durch
notwendige Bodenbewegungen die unterliegende 24-Flache beeinfrachtigen. Hinzu kom-
men in diesem Bereich Einschréankungen durch den Schutzbereich sowie die Leitungsma-
sten der vorhandenen 20 KV-Freileitung.

Die in der Abstimmung landespflegerischer Zielvorstellungen vorgeschlagene Parallelfiih-
rung einer weiteren Spielbahn zur Bahn 6 scheidet aus v.g. Grlinden aus.

o Die Planung beruht auf den Griindungstberlegungen aus dem Jahre 1977 und der als
ersten Bauabschnitt genehmigten Anlage, weiter konkretisiert im Jahre 1988 durch erste
Planungen zur Erweiterung.

Zur Vorbereitung auf den B-Plan wurde eine nochmals ge&nderte Planung erstellt, die im
laufenden Planverfahren sténdig den Zielen der Landespflege angepaRt wurde.

Im B-Planverfahren wurden die Grenzen der Veranderbarkeit der Anlage aufgezeigt. (vergl.
hierzu vorstehende Ausfiihrungen zur Anlage von Golfplatzen).

« Der Spielbetrieb einer notwendigerweise turnierfahigen Anlage sowie die Vorgaben des
deutschen Golfverbandes hinsichtlich Bahnenlénge, Platzstandard etc. setzen einen en-
gen Rahmen der die Anordnung der Spielbahnen und deren Abfolge vorgibt. AuRerdem ist
ein Zusammenhang mit der bestehenden Anlage herzustellen.(vergl. vorstehende Ausfiih-
rungen) ’

¢ Alle Bemihungen der Planiberarbeitung im Zusammenhang mit der Bewaltigung der im
Verfahren ,Trager offentlicher Belange®, der ,Offenlage" sowie bei der ,Abstimmung der
Zielvorstellungen gem. § 17 Abs. 2 Nr. 2 LPfiG" geduRerten Einwendungen waren auf
Vermeidung und Minderung des Eingriffs ausgerichtet.
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|3.4.4 Zusammenfassung

Der Gemeinderat ist -aufgrund der vorliegenden Untersuchungen sowie der im Rahmen des
B-Planverfahrens vorgebrachten erheblichen Bedenken - sich der Schwere des Eingriffs in
Natur und Landschaft voll bewuBt. Die fir die Beurteilung erforderlichen Unterlagen sind dem
Gemeinderat rechtzeitig zur Beurteilung vorgelegt und in mehreren Sitzung diskutiert worden.
Ebenso sind die Anregungen und Bedenken aus der vorgezogenen Blrgerbeteiligung, Betei-
ligung Trager offentlicher Belange, der Offenlage sowie der formulierten landespflegerischen

Zielvorgaben in die Abwéagung eingeflossen.

Unter Wirdigung der, insbesondere von den Landespflegebehérden eingebrachten Anregun-
gen und Bedenken und in Kenntnis der zur Vermeidung, zur Minderung, zum Schutz, sowie
zum Ausgleich und Ersatz und der anschlieenden Pflege und Entwicklung vorgesehenen
MaRnahmen héalt die Gemeinde Ensch die Durchfihrung der MalRnahme fiir unabdingbar im
Sinne einer weiteren Entwicklung der Fremdenverkehrs-Infrastruktur. Hierdurch werden auch
die Forderungen aus dem Regionalen Raumordnungsplan hinsichtlich der Starkung des
Fremdenverkehrs erfillt, die anderswo nicht realisiert werden kénnen.

Die Gemeinde hat die besondere Zweckbestimmung ,Erholung und Landwirtschaft‘. Fir den
Fremdenverkehr ist im Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrs-Entwicklung gem.
dem Regionalen Raumordnungsplan die Fremdenverkehrs-Infrastruktur mit Gberértlicher Be-

deutung zu entwickeln.

Die Mdglichkeiten einer weiteren Vermeidung und Minderung durch Umplanung erscheinen
aufgrund der dargelegten Sachverhalte und der Zumutbarkeit ausgeschopft. Darliber hinaus
ist im Hinblick auf die Planungssicherheit und auf Treu und Glauben gegentber dem Golfplatz

die Erweiterung des Golfplatzes angemessen.

Die zum Ausgleich und Ersatz vorgesehenen MalRnahmen inner- und auRerhalb des eigentli-
chen Golfplatzgel&dndes werden unter Beriicksichtigung der Anregungen und Bedenken der
Landespflegebehotrden fir angemessen angesehen.

4.0 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Aufbauend auf eine Bestandserfassung und -bewertung werden hier die voraussichtlichen
Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzgiter ermittelt und eingeschatzt.

Die notwendigen Festsetzungen des landespflegerischen Begleitplanes sowie die Anforde-
rungen des § 17 LPfiG wurden in den B-Plan integriert. Siehe hierzu die textlichen Festset-
zungen sowie den als Anlage beigeflgten landespflegerischen Planungsbeitrag zum B-Plan.

l Der landespflegerischen Planungsbeitrag ist Bestandteil der Begriindung.

im wesentlichen handelt es sich hierbei um:
* Erhalt und Vernetzung vorhandener Grinzlge
* Pflanzliche Gliederung des Golfplatzes
* Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen.
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50 KOSTENSCHATZUNG

Bei der Kostenschatzung werden die VegetationsmalRnahmen, d.h. die Kosten fiir Bodenvor-
bereitung, Pflanzen, Saatgut sowie eine 3-jahrige Pflege bericksichtigt.

Im folgenden werden die geschétzten Kosten in ihrer Gesamtheit wiedergegeben.

Position Flache/Einheit Kosten je Einheit Kosten
DM DM

Pflanzung von

standorttypischen

Gehdlzen 45 880 m? 12,00 550.560,00
Obstbaum-Hoch-

stdmme ca. 220 Stck. 175,00 38500,00
Schutz von Baumen | ca. 40 Stck. 80,00 3.200,00

Die Kosten beziehen sich auf Pflanz-, Pflege- und SchutzmafRnahmen des Planungsgebietes

mit AusgleichsmaRnahmen (zuzlgl. evil. Bodenerwerb).
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16.0 FLACHENBILANZ

L

16.1 Golfplatzerweiterung ]
Flache m? % >m? >%
Schutzgebiete (n. § 24 LPIG) 117.860 39,80
Ausgleichsflachen im Gebiet
- M1.2 320
- M21 1.670
- M22 7.820
- M31 1.910
- M3.2 1.650
-~ M33 930
- M34 3550
- M35 1.550
- M4.1/42 8.410
- M5.1 2.860
- M52 3.000
- M6.1 13.234
- M86.2 1.860
- M7.1 1.860
- M8.1 2.350
- MB8.3 8.480 61.454 20,75
Golf-Aus-Flachen
- G2 2910
= (GF 1.580
- G4 3.310
- GB 1.025 8.825 2,98
Roughs 47.637 16,09
Spielbahnen 60.358 20,38
Gebiet (Golfplatzerw.) 296.134 100,00
Flachen fir die Landwirtschaft 41,542
Wirtschaftsweg 3.300
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16.2  Gesamtbereich

Fliche m? % 30118 >%

Schutzgebiete (n. § 24 LPfIG) 1714745 19,22

Ausgleichsflachen im Gebiet

- M1.1 8.560

- M12 320

- M2.1 1.670

- M22 7.820

- M31 1.910

- M3.2 1.650

- M33 830

- M34 3.550

- M35 1.550

- M41/4.2 8.410

- M5A1 2.860

- M52 3.000

- M6.1 13.243

- M6.2 1.860

- M7.1 3.500

- M7.2 19.260

- M8.1 2.350

- M8.2 3.491

- M8.3 8.480

- M9.1 10.760

- M10.0 67.405

— E1bisE2 102.636 275.215 30,91

Golf-Aus-Fiachen

- GA 2.180

- 32 2.910

- G3 1.580

- G4 3.310

. 136 1025 11.005 1,24

Sondergebiet SO1 5.020 0,56
S02 5.470 0,61
S03
— Spielbereich 22.270
— Priv. Grunfl, 6.130 28.400 3,19
S04 2.020 0,23

Spielbahnen (S05) 250.657 28,15

Roughs 88.453 993

Flachen zur Erhaltung v. Baumen

und Strauchern 7.800 0,88

Flachen fir die Landwirtschaft 41,542 4 67

Interne ErschlieRung 380 0,04

Wirtschaftsweg 3.300 0,37

Gebiet 890.437 100,00
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6.3 Ausgleichs- und Ersatzflachen auBerhalb des Eingriffsbereiches

Flur 14, 15, 16, 19 und 20

Fliche m? % >m? >%
- M82 3.520
- E1.0 27.179
= E419 7.016
- B0 5,693
- E13 11.843
= B4 9.927
_ E20 47.811

Ensch, im Nov. 1994

Ortsburgermeisterin Muller
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