TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1)1 - 26 BauGB
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Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird ,Sondergebiet® (SO) entsprechend § 10(2)

BauNVO festgesetzt.
Es sind folgende Nutzungen zuléssig:
S0O1 Flache fur Gebdude mit max. 2 Vollgeschossen als Clubhaus (mit Gastronomie, Verwal-

tung , Betreiberwohnung), Caddy-Halle und Golf-Shop.

Als max. Werle der Uberbaubaren Flache werden 2.000 m? festgesetzt.
SQ2 Flache fur private Stellplatzanlage
SO3 Flache fur Gebdude mit max. 1 VollgeschoR als Unterstande sowie Driving-Range.

Als max. Werte der Uberbaubaren Flache werden 700 m? festgesetzt.
S04 Flache fur Gebgude mit max. 1 VoligeschoR als Gerateschuppen

Als max. Werte der Uberbaubaren Flache werden 1.000 m? festgesetzl.
SO5 Flache fur Golfplatz-Spielbahnen (1 bis 18)
Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ durch Errichtung von Nebenanlagen ist nur um 0,1
zulassig (vergl. § 19(4) Satz 3 und § 23(5) Satz 1 BauNVO).
Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO sind im Bereich SOS5 bis zu je 100 m? Grund-
flache in eingeschossiger Bauweise zulassig, soweit sie fUr den Spielbetrieb unbedingt erfor-
derlich sind. Okologisch wertvollie Bereiche sind als Standort hierbei ausgeschlossen.

Gestalterische Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO

Gebé&ude mit mehr als 40 m? Grundfldche sind ausschliefllich mit geneigtem Dach von 20° bis

45° Dachneigung zuldssig.

Fur die Traufhéhe werden folgende Maximalwerte festgesetzt:

SO 1 (Clubhaus) 50m.

(Caddyhalle) 32m.

Hiervon ausgenommen sind eine durch Dacheinschnitte hervor-
gerufene Erhdhung der Traufhéhe sowie Anbauten fur Treppen-
hauser.

SO 3 (Schutzhitten) 3.0m.

SO 4 (Gerateschuppen) 4,0 m.
Die Dacheindeckung ist ausschl. zuldssig in den Farbténen Anthrazit (RAL 7010 bis 7020).

Daruber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig.

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Einzelgauben bis max. 3,5 m Breite zul&ssig. Das
Gaubendach muf eine Neigung von mind. 5° aufweisen, eine seitliche Abschragung ist zulas-
sig.

Als Fassadenmaterial sind ausschlielich Putz, Sichtmauerwerk, heimischer Naturstein und
Holz zulassig.

Reklame- und Werbeanlagen sind nur am Ori der Leistung bis zu einer GréRe von 2 m? zulds-
sig; sie sind auf die Art der Dienstieistung und den Betreiber zu beschranken. Ausgenommen
hiervon sind Werbetafeln an ,Abschlagen”. Markenwerbung kann im Wege der Ausnahme
zugelassen werden. Eine Befestigung oberhalb der Traufe ist unzulassig.

Orientierungstafeln und Sammeliwerbetrager sind ausschlielllich im Einfahrisbereich des
Sondergebietes zulassig.

Parkplatze sind ausschl. als wassergebundene Decke, Rasenplatze oder mit weitfugigem

Pflaster anzulegen.
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Sonstige Festsetzungen

Die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitét, Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser
dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fUr sie im B-
Plan keine besonderen Flachen fesigelegt sind.

Die Leitungen zur Versorgung mit Strom, Wasser und Telefon sind unterirdisch zu verlegen.
Die DurchfUhrung der Festsetzungen ist in regelmaRigen Abstdnden von 3 Jahren durch die
Ortsgemeinde zu kontrollieren. Nachbesserungen entspr. der Festsetzungen sind umgehend

durchzufihren.
Griinordnerische Festsetzungen gem. 9(1)15 BauGB

Zur Anpflanzung im Gultigkeitsbereich des Bebauungsplanes sind ausschl. Laubgehélze zuge-
lassen.

Die dargestellten Grinflachen sind Gemeinschafisaniagen.

Die Ausdehnung der Roughbereiche ist dauerhaft festzulegen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem.
§ 9(1)20 BauGB

Die nach § 24 LPfiIG geschutzten Flachen (Feuchtwiese, Kahlbachaue) sind nachhaltig zu
schutzen. Erweiterungsflachen und erweiterte Randzonen zu den Golfspielflachen sind vom
Spielbetrieb freizuhalten und durch Schutzmafinahmen wie Schutzhecke, Schutzpflanzung und
Hinweisschilder vor dem Betreten (Ballsuche) zu sichern.

Der nach § 24 LPfIG geschutzte Graben nérdlich der Driving-Range darf nur Gberspielt und
nicht betreten werden.

Der Bau und Betrieb des Golfplatzes hat sich an der Abgrenzung und dem Schutzcharakter der
gem. § 24 LPfiG ausgewiesenen Flachen zu orientieren. Geldndebewegungen zwischen
Feuchtwiese und Kahlbachaue sind auBerhalb der Brutzeiten (Mérz - Juli) durchzufihren.

Die Golfanlage muf sich in die gegebene Topographie einfugen. Gelandemodellierungen sind,
mit Ausnahme der im Plan besonders gekennzeichneten Flachen, nur an Gruns (max. + 2 m),
Abschlagen und Hindernissen (max. + 1 m) sowie zur Herstellung baulicher Anlagen zugelas-
sen.

Der Oberboden ist bei Gelandemodellierungen zu Beginn aller Erdarbeiten entspr. DIN 18915
Blatt 2 abzutragen, zwischenzulagern und nach grundlicher Bodenlockerung wieder anzu-
decken.

Bodenzwischenlagerung, Baustoffe fur Grins, Abschlage, Hindernisse und Wege sind ausschl.
auf den zukinftigen Spielflachen zugelassen.

Drainagen der Grlns, Abschldge und Hindernisse miinden in einer offenen Grasmulde ohne
Anschlul? an einen Vorfluter.

Anschlisse an einen Vorfluter und Drainagen auRerhalb der Griins, Abschldge und Hinder-
nisse sind gesondert zu genehmigen.

Uberspielbare Flachen (nattrliche Hindernisse) mit Betretungsverbot sind durch Schutzzaune
wéhrend des Baus und Betriebes auszugrenzen.

Erhaltenswerte Baume und Gehdlze auf den Spielbahnen sind durch geeignete SchutzmaR-
nahmen wahrend der Bauzeit zu sichern.

Der Bodendenkmalshereich ,rémische Villa" ist wéhrend der Bauzeit durch Schutzzaune vor
dem Betreten und Befahren zu sichern.

Die nach § 24 LPfIG geschitzte Feucht- und Streuwiese _Mittelste Neuwiesen® ist nach
Malgabe des Pflege- und Dungeplans (vergl. E 21) zu pflegen und zu entwickeln.

Die ,Roughs" sind als Extensivwiesen (Mahen 1 - 2 x im Jahr in Teilschnitten Ende Juni / Ende
September), als S&ume (Mahen alle 1 - 5 Jahre in Teilabschnitten) oder als Sukzessionsflache
(ohne Mahd) zu pflegen. Das Méahgut ist nach kurzer Liegezeit jeweils abzutransportieren.
Dungung auf den ,Roughs” ist nicht zulassig.

Die Pflege der Golfspielflachen (Schnitt, Dingung, Beregnung) regelt der Pflege- und Dinge-
plan.

Grasland oder Rasen sind im Kronenbereich der B&ume sowie entlang der Gehdlzrander 1 x
im Jahr zu ma&hen. Das Méahgut ist abzufahren. Das Laub auf den Gehélzflachen ist nicht zu

beseitigen.
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Zur Kontrolle der Festsetzungen hat der Betreiber der Unteren Landespflegebehérde nach
Verlangen Bodenuntersuchungen durchzufihren und die gefuhrien Nachweise fur Diungemittel
und Biozideinsatz vorzulegen.

Die landespflegerischen MaRnahmen sind, bezogen auf den jeweiligen Bauabschnitt, vor,
spatestens 1 Jahr nach Baubeginn durchzufihren.

Beim Bau sind Radlader und Planierraupen im Bereich zwischen Feuchtwiese und Kahl-
bachaue nicht zugelassen.

Beim Bau sind Radlader, Planierraupen und Maschinen mit einem Bodendruck von mehr als 50
ka/em? im Umfeld von Feuchtbiotopen nicht zugelassen.

Beregnungsanlagen sind an Grins und Abschlégen zugelassen. Die Wasserversorgung ist
gesondert zu genehmigen.

Die Spielbahnflachen im vorh. Grinland sind ohne Umbruch mit Erganzungssaat und leichter
Glattung des Oberbodenreliefs herzustellen.

Die fur den Golfbetrieb erforderlichen Wege sind als Rasenschotlerwege auszubilden. Der
vorh. Weg zwischen Feuchtwiese (,Mittelste Neuwiesen") und dem Kahlbach ist aus der zu
schiitzenden Flache in die Golfplatzflache zu verlegen.

Mit dem Bauantrag ist ein Pflege- und Dingeplan einzureichen, der nach fachtechnischer Pri-
fung Bestandteil der Baugenehmigung wird.

Die ,6kologisch begrindeten Golf-Aus-Zonen® durfen nur Uberspielt und nicht betreten werden.
Der Dungemittel- und Biozideinsatz ist nicht zuldssig. Die Pflege dieser Flachen muR? nach
einem gesonderten Pflegeplan durchgeflhrt werden.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ausgleichs- und Ersatzmallnahmen sind entsprechend
den auf den Seiten 64 - 69 des landschaftspflegerischen Planungsbeitrages und im folgenden
als Anlage 2 beigefugten Ausfihrungen anzulegen, zu gestalten und zu pflegen.

Erdarbeiten sind so durchzufihren, dal keine Beeintrachtigungen des Wasserhaushaltes ge-
schitzter oder erhaltenswerter Bestdnde, insbesondere durch Stérung des Schichtenwassers

bzw. Hangdruckwassers entstehen.
Pflanzbindungen und Pflanzpflichten gem. § 9(1)25 BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Gehélzbestande sind zu erhalten. Abgangige Gehdlze sind zu

ersetzen.
Die im Plan gekennzeichneten Gehdélze und EinzelbZume sind mit einer értlichen Abweichung

von max. 2,0 m zu pflanzen.
Die PflanzmafRnahmen sind vor und wahrend des jeweiligen Bauabschnitts, spatestens 1 Jahr
nach Fertigstellung auszufuhren.
Fur Pflanzungen sind ausschliefllich standortgerechte, einheimische Laubgehéize zu ver-
wenden, z.B.:
a) Baumpfianzungen:

— hochstammige Obsibdume  Birne, Apfel

— Speierling (Sorbus domestica)
— Hainbuche (Carpinus betulus)
— Buche (Fagus sylvatica)
— Eiche (Quercus robur)

— Traubeneiche (Quercus petraea)
— Vogelkirsche (Prunus avium)

— Faulbaum (Frangula alnus)

— Hasel (Corylus avellana)
— Esche (Fraxinus excelsior)

— Erle (Alnus glutinosa)
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b) fur die Schutzheckenpflanzungen sind folgende Geholze zu verwenden:

- Wildbirne

— Zweigriffliger Weiltdorn
— Eingriffliger Weilldorn
— Schilehe

— Gem. Schneeball

~ Wolliger Schneeball
— Gem Traubenkirsche
— Bruchweide

— Korbweide

— Purpurwejde

— Pfaffenhitchen

Hinweise

Fur die Platzbeleuchtung sind insektenfreundliche Natriumdampf-Niederdruckleuchten zu ver-

wenden.

(Pyrus pyraster)
(Crataegus laevigata)
(Crataegus monogyna)
(Prunus spinosa)
(Viburnum opulus)
(Viburnum lanlana)
(Prunus padus)

(Salix fragilis)

(Salix viminalis)

(Salix purpurea)
{Euonymus europaeus)



