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1. Allgemeines

1.1 Erfordernis der Aufstellung einer Abrundungssatzung

Die Ortsgemeinde Ensch besitzt noch Bauflachenreserven, die jedoch nachweislich nicht
mobilisierbar sind bzw. anderweitig gebunden sind. Die Bornwiese stellt sich als Bereich
dar, der aufgrund einseitiger Bebauung bereits weitgehend erschlossen ist und fiir den
bei entsprechender Widmung eine faktische Bereitschaft zur raschen Bebauung besteht.

1.2 Stadtebauliche Vorgaben aus iibergeordneten Planungen,
Beachtung des Entwicklungsgebotes

Die in Rede stehenden Flachen sind im derzeitigen Flachennutzungsplan als landwirt-
schaftliche Flachen dargestellt. Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans soll jedoch
eine Umwidmung eines Streifens entlang der StraRe fiir bauliche Nutzungen beinhalten.
Eine Parallelfortschreibung gem. § 8 (3) BauGB wird notwendig.

Das Dorferneuerungskonzept sieht eine Entwickiung im Bereich "Bornwiese" kritisch,
fordert priméar eine Erhaltung und Verbesserung der vorhandenen Bau- und
Nutzungsstrukturen im Altortkern sowie eine Auffiillung der bislang noch unbebauten
Grundsticke im nordlichen Bereich der Ortslage.
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2. Landespflegerischer Planungsbeitrag - Tei!-1

- Grundlagenermittlung und Entwicklung landespflegerischer
Zielvorstellungen

2.1 Grundlagenermittlung

2.1.1 Landespflegerisch relevante Vorgaben aus iibergeordneten
Planungen

Der Ortsgemeinde Ensch sind im Regionalen Raumordnungsplan die Besonderen Funk-
tionen Landwirtschaft (L) und Erholung (E) zugewiesen, d.h. die Grundfunktionen
Gewerbe und Wohnen sollen nur der Eigenentwickiung unterliegen.

Auch liegt Ensch in einem Schwerpunktbereich der weiteren Fremdenverkehrsentwick-
lung mit zumindest guter Eignung fiir landschaftsbezogene Freizeit und Erholung.

Diese Grundziele der Raumordnungsplanung bleiben im Rahmen der weiteren baulichen
Entwicklung zu beachten.

2.1.2 Sammlung der Planungsgrundlagen
2.1.2.1 Abiotische Faktoren

2.1.2.1.17 Naturrdumliche Gliederung

Ensch liegt im Bereich der Neumagener Moselschlingen des mittleren Moseltals.

2.1.2.1.2 Relief / Gelandemorphologie

Das Relief wird im GroRen bestimmt durch das System der ausgepragten Prall- und
Gleithdnge, wie sie fiir die Maander der Mosel typisch sind. Die geplanten Bauflichen
liegen im Bereich der Mindung eines Seitentals innerhalb eines Prallhanges und sind
teilweise zum Haupttal (Nordostexposition), im wesentlichen jedoch zum Sejtental
{Nordwestexpasition) hin ausgerichtet.

Die Hangneigung ist auf den bislang unbebauten Grundstiicksanteilen gleichmaRig (steil),
die vorhandene StraRe entlang der Nordwestgrenze gegeniliber dem Hang des Plangebie-
tes abgegraben; die Neigung dieser StraBenbdschung betragt etwa 1 : 1.

Néheres ist dem Héhenlinieneintrag der Planurkunde zu entnehmen,
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2.1.2.1.3 Geologie / Boden

Den geologischen Untergrund bilden einheitlich unterdevonische Tonschiefer, auf dem
ein basenarmer Silikatverwitterungsboden mit nur nachgecrdnetem natlirlichen Né&hr-
stoffgehalt auflagert. Durch langjahrige weinbauliche Nutzung ist die natiirliche Horizon-
tierung in nahezu dem gesamten Planbereich gestdrt. Zeigerpflanzen lassen auf Stick-
stoffreichtum infolge friiherer Weinbergsnutzung schlieRen. Wahrend die nord-ost-expo-
nierten Flachen zumindest im Sommerhalbjahr rasch- austrocknen, sind die lange Zeit
beschatteten Flachen am Westende des Plangebietes zunehmend als frisch und schlecht
durchilftet einzustufen.

2.1.2.1.4 Wasserhaushalt

Natlrliche Oberflachengewésser sind im engeren Plangebiet nicht vorhanden. Der Dorf-
bach verlduft ca. 80 m nordwestlich der bestehenden ErschlieBungsstrale, der Gerdll-
fang mit Zuleitungsflachen auf Flurstlick 350/1 wurde im Zuge der Flurbereinigung
errichtet.

Die Grundwasserneubildungsrate ist aufgrund von Hangneigung und der relativen
Undurchlassigkeit des Grundgebirges nur gering. Bedingt durch langjahrige tiefe Boden-
bearbeitung dringt auftreffendes Niederschlagswasser oberflachennah ein und wird als
sog, Interflow auf dem Grundgebirgssockel unterirdisch abgefUhrt. Zum Teil tritt es nach
Starkregenereignissen entlang der Straldenbdschung zutage.

2.1.2.1.5 Klima / Luft

Ensch profitiert von der Klimagunst des Moseltals, wenngleich weite Teile des Plan-
gebiets expositionsbedingt im Winter Uber l&ngere Zeit gar keine direkte Sonneneinstrah-
lung erhalten. Der Wald oberhalb des Plangebietes lbernimmt Aufgaben der Frischluft-
produktion, die (ber die Hénge rasch zum Ort hin abflieRt.

2.1.2.2 Biotische Faktoren

2.1.2.2.1 Heutige potentielle natiirliche Vegetation

Als heutige potentieile natiirliche Vegetation weisen die Karten des Landesamtes fir
Umweltschutz und Gewerbeaufsicht reiche Buchenwaldgesellschaften basenarmer
Silikatstandorte (BAb) aus.
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2.1.2.2.2 Realvegetation, Bodennutzung

Die Realvegetation des hangaufwarts gelegenen lichten Waldes (ehem. Weinbauflichen!)
aus Eichen und Vogelkirschen mit Unterwuchs aus Haseln, Brombeeren und z.T. Efeu
bestéatigt dies. Im Plangebiet selbst dominert Weinberg (Flurstiicke 353-355, 356 tlw.).
Die Flurstiicke 352 und 360 waren ehedem auch weinbaulich genutzt, sind jedoch seit
léngerem brachgefallen. Die Flurstiicke 357 und 359 sind seit Jahren bebaut, das untere
Drittel von Flurstiick 356 wird als privater Ziergarten genutzt. Auf Flurstiick 351 stehen
mehrere kieine Obstbdume, die jedoch erkennbar seit lingerem in ihrer Entwicklung
stagnieren. Die Flurstiicke 246 (tlw.) und 351 tragen im wesentlichen Fettwiesen des
Glatthafertypus, z.T. durchsetzt mit kleinflachigem Auftreten ausgesprochener Stick-
stoffzeiger.

Talseits von Flurstiick 360 schlielRt sich auRerhalb des Plangebietes ein Gehdlz mit u.a.
hohen Vogelkirschen und Eichen an, das den Unterhang des eigentlichen Plangebietes
zum Talraum hin abdeckt. Im Plangebiet seibst sind Teile der Stralenbdschung mit
Heckenstrukturen aus Robinie, Hasel, Birke und Strauchweidenarten bestanden.

Im Gbrigen wird auf die thematische Karte im Anhang verwiesen.

2.1.2.2.3 Tierwelt

Einzeluntersuchungen zur Tierwelt wurden nicht beauftragt, ebenso liegen keine aus-
sagekréftigen Zufallsbeobachtungen vor, weshalb auf Analogischilisse zurlickgegriffen
wird.

Die brachgefallenen Flachen mit ihrem Bliten- und Fruchtdargebot bilden Futterplatz fir
einige Vogelarten des nahen Waldes und beherbergen eine eigene spezifische Kleintier-
welt.

Weinbauflachen sowie die intensiv gepflegten Hausumfeldbereiche miissen hingegen als
extrem artenarm gelten. Auch die Glatthaferwiesen sind in der vorgefundenen Auspri-
gung artenarm.

2.1.2.3 Schutzkategorien

Die Gemeinde Ensch wird vollstdndig vom Geltungsbereich der Landschaftsschutz-
gebietsverordnung "Moselgebiet zwischen Schweich und Koblenz" umschlossen.
Schutzgebiete / Schutzobjekte gem. §§8 19 - 22 LPfIG RP sowie Bestinde mit Pauschal-
schutz gem. & 24 LPfIG RP sind nicht betroffen. Gleiches gilt fiir Wasserschutzzonen /
Heilquellenschutzgebiete.
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2.1.2.4 Landschaftsbild / Erholung

Sowohl die Besondere Funktionszuweisung E als auch die Lage in einem Schwerpunkt-
bereich der Fremdenverkehrsentwicklung mit Eignung fUr landschaftsbezogene Freizeit
und Erholung fordern eine verstarkte Beachtung der Belange des Landschaftsbildes, ins-
besondere der Einsehbarkeit.

Ensch ist bislang gepragt von dem typischen Motiv der Siedlung (Haufendorf) auf dem
Talgrund mit der Kirche als dominierendem Gebiude und dem Hut des Kirchturms als
héchstem Gebiudepunkt. Dieses im Sinne der Ortsbildgestalt wichtige Motiv ist von
Thérnich und Klisserath aus gut erlebbar.

Die potentiellen Bauflachen liegen vom Talraum der Mosel aus betrachtet oberhalb der
Kirche und sind weithin von Nordosten her einsehbar. Die unmittelbar hinter der Kirche
liegenden Flursticke sind jedoch bereits heute mit den beiden bestehenden Gebé&uden
des Plangebietes bebaut und haben das traditionelle "typische" Ortsmotiv teilweise
aufgeldst.

2.1.3 Okologisches Wirkungsgefiige

Wegen der ehemals intensiven Weinbaunutzung des Gesamtbereichs und der daraus
folgenden Strukturarmut ist das engere Plangebiet mit den umgebenden Biotopstrukturen
nur nachrangig vernetzt. Der nach langjahriger Verbrachung auf Teilflachen mittlerweile
anzutreffende Wiesentypus stellt zwar ein gewisses Bluten- und Fruchtdargebot dar,
bildet jedoch kein wichtiges Teil- / Ergdnzungshabitat fir Arten der angrenzenden z.T.
relativ trockenen Wilder. Die Tierwelt im Plangebiet muf als anpassungsféhig und mobil
gelten.

2.1.4 Schutzwiirdigkeit, Empfindlichkeit und Vorbelastung
der Potentiale

Das Arten- und Biotoppotential ist aufgrund seiner relativen Artenarmut unempfindlich
und nicht schutzwirdig. Dies gilt mit gewissen Einschrankungen auch fir die Brach-
flachen mit ihrem unspezifischen und noch stark im Wandel befindlichen Artenspektrum
(hohe Ersetzbarkeit).

Boden ist dank seiner vielfaltigen Funktionen von grundsitzlicher Schutzwdrdigkeit,
wenngleich die natirliche Horizontierung im Plangebiet durch die intensive Bearbeitung
und erosive Einwirkungen bereits weitgehend zerstort ist und sich auch auf den brach-
gefallenen Flachen noch nicht wieder neu ausgebildet hat.

Das Wasserpotential mufd durch das Einbringen von Agrochemikalien als vorbelastet
gelten, was wegen der relativ geringen Aufnahmeféhigkeit des Grundgebirges und der
hohen Tendenz zu sog. Interflow jedoch ohne Belang fiir das Grundwasser ist.
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Aufgrund der starken Hangneigung sind keine nachhaltigen Auswirkungen auf die
Frischiuftzufuhr des Ortes im Tal zu befiirchten, solange keine geschlossenen Abriege-
lungen durch Bauké&rper entstehen.

Relativ empfindlich ist das Landschaftsbild. Obzwar im I[nneren von nur geringer Diver-
sitat, wirkt das Plangebiet aufgrund seiner exponierten Lage weit in den Raum des
Moseltals nach (Nord)-Osten.

Eine Bebauung der héheren Hangbereiche wiirde das traditionelle Motiv der auf den
Talraum beschrankten Siedlung mit der Kirche als dominierendem Bauwerk zerstéren.
Jegliche Neubebauung muR deshalb die Hohenentwicklung der beiden bereits
bestehenden Gebdude aufnehmen und die Geschlossenheit des Siedlungskérpers
weiterflihren. Das Landschaftsbild muR im Grundsatz empfindlich gegeniiber Eingriffen
durch Bebauung eingestuft werden.

2.1.5 Besondere Schutzbediirftigkeit von Flichen
Flachen, auf denen im Sinne von § 17 (2) Ziff. 1b+c¢ LPfIG RP aus Schutzgrinden eine
Nutzungsanderung unterbleiben muR, bzw. deren Landschaftsbestandteile zur Sicherung

von Leistungsfahigkeit, Vielfalt, Eigenart oder Schénheit des Natur- und Landschafts-
haushalts zu erhalten sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.2 Entwickeln landespflegerischer Zielvorstellungen

= Erhéhung der Strukturvielfalt zur Vermehrung des Artenspektrums fir Flora und

Fauna
» Reduzierung des Eintrags von Agrochemikalien
e Bessere (= dauerhafte) Bodendeckung zur Reduzierung der Erosionsgefahren (z.B.

durch extensive Wiesennutzung)

e Erhaltung der Flachen als Offenland oder Entwicklung zu gehélzdominierten Flachen,
um den am Talgrund liegenden Ort optisch nach oben zu dem Hangbereich abzu-
schlief3en

e FErhaltung der Obstgehdlize und Geblischstrukturen im Siudwesten bzw. entlang der
StraBenbdschung

* Bessere Einbindung der beiden bestehenden Gebiude durch den Baukdrpern zuge-
ordnete Baume.
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3. Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf / stidtebauliche Konzeption

3.1 Anbindung an die stddtebauliche Ausgangssituation, verkehrliche
ErschlieBung

Die StraRe "In der Bornwiese" ist im Planbereich seit Jahren nur einseitig (nordseitig)
angebaut, im sitdlichen Planbereich wurden zudem bereits vor etlichen Jahren zwei Bau-
vorhaben genehmigt und umgesetzt. Die stidtebauliche Erweiterung hangseits des
Altortkerns mit der Kirche als dominanten Element rundet eine zwar periphere, aber
bereits bestehende fingerférmige Siedlungserweiterung abseits der 6rtlichen Hauptent-
wicklungsachse im Tal ab. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die bereits beste-
hende Strafle "In der Bornwiese" durch den alten Ortskern, was jedoch angesichts der
nur geringen Anzahl neuer Bauflachen vertretbar ist und zu keiner signifikanten Mehr-
belastung im Altort fGhren wird.

3.2 Ver- und Entsorgung

Mit Ausnahme von Flur 5, Flurstlck 360, mussen alle Flurstiicke des Planbereichs
bereits heute als erschlossen gelten; die komplette Ver- und Entsorgungsstruktur
(Abwasser: Mischkanalisation) ist im StraRenk&rper vorhanden.

Aufgrund des vorhandenen Mischkanals wird auf Nachweisfiihrungen durch eine eigens
zu erstellende Entwasserungskonzeption verzichtet. Die Verpflichtung zur Reduzierung
des Oberflaichenwasserabflusses von privaten Grundstliicken mittels Retention und
Versickerung wird in definiertem Umfang festgeschrieben. Da aufgrund der Hangigkeit
und der nur geringen Sickerfahigkeit des anstehenden Baugrundes ein Anfallen Uber-
schissigen Oberflachenwassers nicht vermeidbar und die vorhandene Mischkanalisation
noch aufnahmeféhig ist, wird das UberschuRwasser in die bestehende Kanalisation
eingeleitet. Der Neubau einer getrennten Oberflachenwasserableitung bis zum Dorfbach
wirde demgegeniber einen unvertretbaren Mehraufwand verursachen (s.a. Stellung-
nahme der Verbandsgemeindewerke Schweich).

3.3 Stadtebauliche Konzeption

Die stédtebauliche Konzeption ist gepragt von der aus Griinden der Ortsbildgestaltung
notwendigen "tiefen" Anordnung der neuen Baukdrper. Die vorhandene StraRen-
béschung wird zuséatzlich zu den kiinftigen Baugrundstiicken beigezogen, um ein weite-
res Absenken der neuen baulichen Ortsrandkulisse zu ermdglichen.











































