R B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (58 9 (1) BauGB i.V.m. § 3 BauNVQ)

Reines Wohngebiet gem"; Text

1. Die Art der zuldssigen baulichen Nutzung ergibt sich aus der Festsetzung durch
Planzeichen als Reines Wohngebiet. Es sind ausschlieBlich Wohngebdude zuldssig.
Grundflachenzahl als Héchstgrenze Die in 8 3 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteil der
Abgrenzungs- und Abrundungssatzung.

Traufhdhe bezogen auf StraRenniveau

1) GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (5 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

Traufh6he bezogen auf NN

1. Garagen sind im Bereich von Bauflachen I:Z;] und nur zuldssig in einem der
Untergeschosse des Hauptbaukdrpers oder als erdiiberdeckte Garagen. Im {ibrigen

Nur Einzelhausbebauung zuléssig i debleh L PU b LU ok

2. Als Dach sind zuldssig nur Satteldacher mit dunkler Eindeckung (RAL 7010 bis

: ) o 7030), einer Dachneigung von 24° bis 38° und einer maximalen Traufhohe gem.

Nur Einzel- und Doppelhausbebauung zulissig ’ Planzeichnung. Drempel bis 80 cm sind zulédssig. Dachgauben sind nur zuldssig als

Einzelgauben bis zu einer max. Breite von 1,20 m. Zur Gliederung der Dachflache

Bauagrenze ist eine Kombination aus mehreren gleichartigen Dachaufbauten mdéglich; ebenfalls
9 zuldssig ist eine giebelseitige Abwalmung.

Priv. Griinfliche gem. Text 3. Einfriedungen oberhalb festgesetzter Bauflachen sind nur als Wildzaune zulassig.
4. Die durch Planzeichen festgesetzten relativen Traufhohen beziehen sich auf Stra-

. Renniveau in Mitte der Hausfront. Fiir absolute wie relative Héhenangaben sind
StraRenverkehrsfléche Abweichungen um = 20 cm zulassig

StraRenbegrenzungslinie ¥
1) GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN (8 9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 1. Fiur die durch Planzeichen festgesetzten Laubbdaume gilt Pflanzenliste 1ll/4. Es ist
eine Art / Sorte fiir die straBenbegleitende Baumreihe auszuwahlen.

Festsetzung fiir das Anpflanzen von Laubbiumen gemaR Text 2. Die Begriinung des als Bauflache festgesetzten Grundstiicksanteils hat - liber die
Festsetzung durch Planzeichen hinaus - zu erfolgen mit mindestens

1 Baum je angefangene 200 gqm Versiegelung.
Zulassig sind nur Baume gemaR Pflanzenliste I11/4.

2/2 ' : < Festsetzung fiir das Anpflanzen von Obsthochstammen gemaR Text

3. Die privaten Griinflaichen sind oberhalb der E-Flachen mindestens halftig in dau-
ernder Bodenbedeckung durch Einsaat, Staudenpflanzung o.a. zu halten.

Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gem. Text

4. Pflanzenliste

: Acer platanoides - Spitzahorn in Sorten
Abgrenzung des Geltungsbereichs Acer pseudoplatanus - Bergahorn in Sorten
Aesculus carnea - Purpurkastanie
Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher Hoéhenentwicklung Juglans regia - WalnuB
und Bauweise Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche
P Sorbus aria - Mehlbeere
Hinweis auf Bauflachen unterschiedlicher Festsetzungsinhalte Tilia cordata - Winterlinde in Sorten
Pyrus, Malus, Prunus - Obsthochstamme
. /377 d \ 3 - Mihdestpflanzqualitdt: StU. 10/12 cm, bei Obsthochstammen auch StU. 7/8 cm.
e 378 ' o Die Abgrenzungs- und Abrundungssatzung der Ortsgeme En§ohs _
= Teilbereich “ iese” i i h N N . 2 " ..
> ; We, O 4373 370 giergere;:l;erl&:rnmeget 1Stda‘ 26.09.1936 bei der Beximisre™\ Jisyy v 5. Die ausgewiesenen Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
' 3 ra‘ | e er 379 : Verlelt}gungen vogg:z;llg i ;"t & _ X 7 wicklung von Natur und Landschaft sind gem. Festsetzung durch Planzeichen mit
K s . P A o gomacht svorschriften werden nicht gelte — ! _ standortgerechten Obsthochstimmen zu bepflanzen und als Obstwiesenstreifen
y o) O ' ; mit extensiver Unternutzung zu entwickeln und auf Dauer zu erhalten.
380 O ) ¥ Schma Mwjer, den A1 14O | .
0. 0. 0 0 Q) : ” N en 2 L6 ‘ OO0 70 A LILEO B A 6. Alle Modglichkeiten zur Versickerung bzw. zum Riickhalt anfallenden Nieder-
0 0 \'“ Oy — \ Qpc : T LA . CHT M. 1:12500 |y ¥ schlagswassers auf den Grundstiicken sind auszuschépfen. Ist trotz Vorhaltung
38 0 0 {0it Bajzer-Ludes) )k)(v D ‘ AL L A @Ol -+ \ S von 50 | Speichervolumen je 1 gm angeschlossener versiegelter Fldche eine voll-
) 7 " ’ R % | - ! f = standige Versickerung / Retention nachweislich nicht moéglich, so ist das Uber-
" q ’ . ; schissige Wasser in die 6ffentliche Abwasseranlage zu libergeben.
)
il - 382 ¥ 7. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind in wasserdurchlassi-
= Pa A o . ger Bauweise zu befestigen, soweit die Zweckbestimmung nicht anderes erfordert.
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. SATZUNG | 1. Die Anforderungen der DIN 1054 an den Baugrund sind zu beachten.
HINWEIS AUF ORIGINARE PLANUNGSGRUNDLAGE A .. -
= .. 1. Buugsesizbuch (BuGBl iQF. der Bekanmmachung vom 08.12i1388 2. Mutterboden, der bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben
- . . Ul a urc A e esetzes v . - - .
VERGROSSERUNG® AUF CA. M1:500 DURCH BURO ERNST, TRIER AM 24.06.1936 123.511.1‘1919;2@63!. IS 3486?. insbesondere die §§ : 2,3, 4,58 bis 12,030, :c;;n der Ortsgemeinde Ensch tliber die Festlegung vFon Gsre::\lzen ﬁill'( irg}gsrmmggg?rlxglbe- §2 Wll'd, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vern|chtung oder Vergeudung
v » un ! i baute Ortsteile, Teilbereich Gemarkung Ensch, Flur 5, Flurstiicke tiw., tiw., f 2u schiitzen (§ 202 BauGB) Im ﬁbrigen gilt DIN 18915
| Zutreftendes 15t angekrenzt [X] 2. MaBnahmengesetz zum BauGB (BauGB-MaBnahmen G) in der Fassung der 351 - 360 i L .
A der Flurk : : g?'.(fgf‘;?;?.hung s e : Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. |
S il : 3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 Aigeng Hdust 3 o, AP € deal Saupa o {Bopas1 Yo 08l ! 3. Alle Anwesen sind mit vom Bauherrn zu beschaffenden und zu unterhaltenden
— Amtliche Karte des Liegenschattskatasters — : Lo o r’ S B Rl N aliad el dl (BGBI. I, S. 2253) zuletzt gedndert durch Artikel es Gesetzes vom .04. ..
g MG o | T R , . (BOBII'S 466, insbecandere de 83 T bis 33, - o Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBL. I' S. 466) iV.m. § 4, Absatz 2a des Baugesetzbuch-MaBnahmengesetzes Druckerhohungsanlagen auszustatten.
staustertigung L Mehrausferugung . | "¢ e [t SR o " (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.04.1993 (BGBI. |, |
T L = = e g :'::g::::d:'eed?:dQ;ngi(spgars‘z\vil?egDol)N 1%3‘031.8'12'1990 aRE IEBT S, B6. S. 622) sowie § 24 der Gemeindeordnung fur Rheinlan%P alé,((?f‘nm in der zur Zeit |
| ‘.an reis p } 1 p i N - sepas . e 1
| Bder e E;?;g}:?i:\;:c?:?c;:r?ng des Gebaudebestandes 5. Landesbauordnung far Aheiniand-Ptalz (LBauO) vom 08.03.1995 (GVEI. 5. 19). g:lsté%?:s:ea:-sung hat der Ortsgemeinderat Ensch am #.%.#1- Tk folgende Satzung |
fismitate Ensch i Eigentimer- und Flurstiicksangaben e Sougesstebuch (1(.883;:;%?) §9 Abs. 4 iV.m. 586 der Landesbauordnung fir . Ens@,?’&gﬂ%&?'d“q‘ ..... ;
= !
S Ensch ‘ £ sichs Biivng & entfalien 7. Landespflegegesetz (LPIG) id.F. vom 05.02.1979 (GVEI S. 36), zuletzt §1 ’)&«\emeindeéz’%c |
Flur : Rahmenkarte D siche Auszug aus dem Veranderungsnachwers ng?ze; %‘fr;:_d;i,:';r;d;sgeseu YSIR 14,0000 [N O. 2863, habeadnders 9 e {
! 5 ! 5921 D, 6021 C [On Datum : 8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 14.05.1990 (BGBI. | S. 880), ' Zur Abrundung der Ortslage gehdren folgende Grundstiicke zu den im Zusammenhang *
| Liegenschartsbuch-Is Grundbuchblatt : i T rierx 20.06.1996 zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466), bebauten Ortsteilen: )
: e o i Ko insbesondere der § 50. ; 'S /
Sy T Rt o B TR R e Censdurg shesi RS IR ke 2R i SO el s/ 90 : |
b ] unbeglaubigt __] Hiermit wird amtlich beglaubigt, daff der Aus- ! o a-‘ : : RS- e O 5359 > Q _/€/a\,, "
v s . emeindeordnun ur einland-Ftal {-] L.a.r. vom . . . ‘
zug mit dem Katasternachweis Uberemnsummt. (D5 ; S. 153), zuletzt geanden dur:.h_ § 17 des Gesetzes vom 20.06.1595 (GVEL. S. Der riumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Planteil dargestellt, der Be- . er= ‘
Im Auttrag: 1 701; nsbesonders dioi$ 3,24 bis 27 standteil dieser Satzung ist. Im iibrigen gelten die Festsetzungen der Planurkunde. (Ortsbiirgermeisterin) ;
. ;
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