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1) Einleitung / Projektbeschreibung
1.1 Anlass

Der Wohnmobiltourismus hat in den letzten Jahren im Moseltal verstirkt zugenommen und
auch Ensch wird seit einiger Zeit vermehrt angefahren. Um die vom Wohnmobiltourismus
ausgehenden positiven Wirkungen auf die ansissigen Betriebe der Gastronomie und des
Weinbaus auszuschdpfen hat die Ortsgemeinde vor einen eigenen Wohnmobilstellplatz zu

errichten.

Um die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zu schaffen. ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

1.2 Aufstellungsbeschluss / Verfahren

Wiihrend 2002 wurde der Bereich in die 2. Fortschreibung des Fldchennutzungsplans der
Verbandsgemeinde Schweich aufgenommen. Dazu fand am 12.09.2002 ein Ortstermin mit
der Kreisverwaltung Trier. der SGD Nord und weiteren Behérden statt.

Nach den abgegeben Stellungnahmen ist das Vorhaben grundsitzlich realisierbar.

Der Gemeinderat Ensch hat darauthin in 6ffentlicher Sitzung am 20.01,2003 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen und anschlieflend bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 04.03.2003 wurde die Abstimmung der landespflegerischen
Zielvorstellungen und die Beteiligung der anerkannten Landespflegeorganisationen
eingeleitet.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3(1) BauGB erfolgte vom 24.03. bis 07.04.2003. Es
wurden keine Anregungen vorgebracht.

Die Beteiligung der TOB n. § 4 (1) BauGB erfolgte am 10.03.2003.

Am 16.06.03 hat der Ortsgemeinderat {iber die Anregungen beraten, den Planentwurf gebilligt
und die Offenlage gem. § 3(2) BauGB beschlossen.

Die Anregungen aus der Offenlage gem. § 3 (2) BauGB wurden am11.12.2003 im
Ortsgemeinderat beraten. Anschlieflend wurde der B-Plan als Satzung beschlossen.

1.3 Lage / Erreichbarkeit

Das Gebiet liegt unmittelbar an der B 53 am &stlichen Ortsrand von Ensch. Es ist {iber eine
Zufahrt siidlich von Ensch. tiber einen parallel zur B 53 verlaufenden Wirtschaftsweg
erreichbar und umfasst Teilfldchen zwischen der Bundestrasse und dem Moselufer

Zu Ful3 oder mit PKW ist der Bereich direkt aus der Ortslage {iber die MoselstraBBe durch die
Unterfithrung der B 53 zu erreichen.

Ubersichtskarte siehe Bebauungsplan.
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1.4 Gebietsabgrenzung

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke der Gem. Ensch Flur 5. Nr. 68/1, 23, 25/1. 25/2
(anteilig) 32/1, 32/2, 32/3. 33/2. 33/3. 33/4, 33/5 (anteilig), 34/1, 34/3. 34/4 und 34/5.

2) Planungsgrundlagen
2.1 Bauleitplanung / Entwicklungsgebot § 8 BauGB

Das Plangebiet ist in der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde
Schweich aufgenommen. Damit wird dem Entwicklungsgebot nach § 8 (2) BauGB

entsprochen.
Im Landschattsplan. Karte 9.1, sind die betreffenden Flichen als Intensivgriinland in Bezug

auf den Arten- und Biotopschutz mit geringer Empfindlichkeit bewertet.
Die Darstellungen der Landschaftsplanung stehen der beabsichtigten Entwicklung nicht
entgegen.

2.2 Planungen Dritter

StraBenplanung:

Entlang der B33 besteht ein Bauschutzbereich von 20 m. gemessen vom Fahrbahnrand. Der
Bebauungsplan sieht mit Ausnahme eines mobilen Verwaltungsstandes keine Hochbauten
vor. Innerhalb der Bauverbotszone sind keine Anschiittungen oder Abgrabungen

vorgeschen.
Der Landesbetrieb Straflen und Verkehr Trier (LSV) hat mit seiner Stellungnahme vom

24.03.2003 das Abstellen von Wohnmobilen innerhalb der Bauverbotszone der B 53 an
den eingetragenen Standorten ausdriicklich zugelassen.

Zur Gestaltung der Zufahrt auf die B 53 und zur Abstimmung der Bepflanzung ist im
Bauantragsverfahren die Stralenmeisterei Wittlich zu beteiligen.

Wasserstralle Mosel:
Das Vorhaben reicht bis ans Moselufer und liegt damit innerhalb eines 40 m breiten Streifens
in dem Vorhaben einer wasserrechtlichen Genehmigung bediirfen.

Das Vorhaben liegt im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet der Mosel und zwar
vollstdndig im Abflussbereich.

Der auf der fiir Spiel und Freizeit geplanten Fliche befindliche Polygonpunkt Nr. 3013
muss erhalten werden.

2.3 Kultur- und Sachguter

Vom Vorhaben sind keine Belange der Denkmalpflege betroffen.

Biiro fiir Landesptlege. Dipl.-Ing. Egbert Sonntag. Moselstrafie 14. 54340 Riol
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3) Darlegung zum stadtebaulichen Entwurf

3.1 Bestand

Die von der Ausweisung als Wohnmobilstellplatz betroffenen Flachen wurden als
kurzgemihte Rasenflidchen genutzt. Wihrend der Spritzperiode im Weinbau diente sie als
Hubschrauberlandeplatz.

Die Zufahrt besteht zum einen bereits als asphaltierte Wegestrecke durch die Unterfiihrung
der B 53 bis zum Moselufer. Zum anderen ist der Bereich {iber einen vorhandenen
geschotterten Wirtschaftsweg erreichbar.

3.2 Integration Landespflege und Eingriffsregelung nach BNatSchG

Fiir diesbeziigliche Planungsgrundlagen wird auf den landespflegerischen Planungsbeitrag
nach § 17 LPfIG verwiesen. Die dort getroffenen Aussagen wurden im Planungsverfahren
beriicksichtigt und werden durch entsprechende Festsetzungen, soweit iibrige Belange nicht
vorrangig sind. in Text und Plan umgesetzt. Dazu gehéren MaBnahmen zur Minderung und
zum Ausgleich von Beeintrichtigungen sowie Mafinahmen zur Gestaltung des
Landschattsbildes.

In Teilbereichen wie Versiegelung des Bodens, sind Abweichungen von den
landespflegerischen Zielvorstellungen unumgénglich. Sie wiren nur bei vélligem Verzicht
des Vorhabens vermeidbar. Die verbleibenden Abweichungen liegen im stidtebaulichen
Entwicklungsbedarf zur Stiitzung der touristischen Funktionen der Ortsgemeinde begriindet.
Durch die Abweichungen entstehen flir Natur und Landschaft keine nachhaltigen
Auswirkungen mit nicht ausgleichbaren Beeintrichtigungen.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Abweichungen von den landespflegerischen
Zielvorstellungen sind im landespflegerischen Beitrag erliutert.

Im Bebauungsplan sind Mafinahmen zur Durchgriinung der Anlage und zum Ausgleich
beriicksichtigt. Dabei werden die Mafinahmenvorschliige in der Tabelle des
landespflegerischen Planungsbeitrages vollstdndig im Bebauungsplan umgesetzt.

Im landesptlegerischen Planungsbeitrag werden weitere AusgleichsmaBnahmen
vorgeschlagen, die aullerhalb des Geltungsbereiches im Bereich des Kautenbachtales aus dem
Okokonto zur Verfligung gestellt werden. Die Umsetzung ist iiber vertragliche Regelungen
nach § 11 BauGB zu regeln. Der Gemeinderat Ensch hat am 16.06.2003 beschlossen
hierzu gemeindeeigene Flichen zur Verfiigung zu stellen.

3.3 Wasserwirtschaft / Bodenschutz

Der Bebauungsplan bertcksichtigt die Anforderungen der Wasserwirtschaft. in dem die
zuldssige Versiegelung durch Hinweise in Text und mittels Planzeichen begrenzt wird. Damit
wird auch den Belangen des Bodenschutzes Rechnung getragen.

Malnahmen zur Riickhaltung oder Ableitung von Niederschlagswasser werden nicht
erforderlich.

Fiir das Vorhaben ist eine Ausnahmegenehmigung nach § 89 LWG erforderlich. Diese
ist mit Vorlage des Bauantrages zu beantragen.

Biiro flir Landespflege, Dipl.-Ing. Egbert Sonntag, MoselstraBe 14, 54340 Riol
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3.4 Stadtebauliches Konzept - Nutzung

Nach den Planungen der Ortsgemeinde ist ausschlieBlich die Aufstellung von selbststandigen
und selbstfahrenden Wohnmobilen vorgesehen. Die Fahrzeuge verfiigen tiber
Notstromversorgung, Trinkwasserbevorratung, eigene Toiletten und Waschgelegenheiten und
tiber Auffangeinrichtungen fiir Schmutzwasser.

Sanitdre Einrichtungen auf dem Wohnmobilstellplatz werden daher nicht erforderlich.

Zur Verwaltung ist fiir die Dauer des Betriebszeitraumes die Aufstellung eines transportablen
Pavillons und Containers vorgesehen. Ortsfeste Anlagen sind nicht geplant.

Die Nutzungszeiten des Wohnmobilstellplatzes richten sich nach der wasserrechtlichen
Genehmigung. die unabhéngig von der Bauleitplanung zu beantragen ist. Vergleichbar mit
dhnlichen Pldtzen im Moseltal wird eine Nutzung in der Zeit vom 1. April bis zum 31.
Oktober des lautenden Jahres angestrebi.

3.5 Erschlieung, Ver- und Entsorgung

Die duf3ere Erschliefung erfolgt wie bereits erwihnt iiber vorhandene Wirtschaftswege mit
Anschluss an die B 53. Die Einmiindung ist in ausreichender Breite asphaltiert.

Die innere ErschlieBung des Wohnmobilstellplatzes erfolgt {iber Zufahrten vom
Wirtschaftsweg. die auch als Brandgassen genutzt werden.

Die Gemeinde beabsichtigt in der Moselstrafie (siche Ubersichtslageplan) eine automatische
Ver- und Entsorgungsstation fiir Wohnmobile zu errichten und an die 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungen anzuschliefien. Im Bercich des Wohnmobilstellplatzes sind lediglich
Anschlussméglichkeiten zur externen Stromversorgung der Fahrzeuge vorgesehen.

4) Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
4.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung:
Zur Umsetzung des Vorhabens sind folgende Festsetzungen unter A Nr. 1 getroffen:

Entsprechend den angestrebten stddtebaulichen Zielen wird die Art der baulichen Nutzung
gem. § 1 und § 10 BauNVO als Sondergebiet das der Erholung dient. Zweckbestimmung
Wohnmobilstellplatz (SO Wohnmobile) festgesetzt.

Weil das Sondergebiet Wohnmobile ausschlieflich der Nutzung von Wohnmobilen
vorbehalten werden soll. wird festgesetzt, dass im Sondergebiet Wohnmobile gem. § 1 (5)
BauGB ausschlieBlich die Nutzung von Standplitzen fiir das voriibergehende Aufstellen von
selbstédndigen Wohnfahrzeugen (Wohnmobile) mit eigenstindiger Trinkwasser- und
Abwasserbevorratung zuléssig ist.

Die Unterscheidung von einem Ublichen Campingplatz wird dadurch erforderlich, da hier
ausschlieflich voll ausgestattete, selbstfahrende Wohnmobile zugelassen werden, die auch
liber bordeigene sanitdre Anlagen verfiigen miissen. Dies wird aus der von der Ortsgemeinde
gewlinschten touristischen Zielsetzung erforderlich. Sonstige Campingfahrzeuge miissen den
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vorhandenen Campingplatz der Ortsgemeinde Kliisserath in ca. 3 Km Entfernung anfahren.

Entsprechend dem angestrebten Gebietscharakter werden auch Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen mit zwei Ausnahmen ausgeschlossen:

Im Sondergebiet Wohnmobile ist gem. § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO in Verbindung mit § 15
BauNVO die Errichtung von Garagen. Nebenanlagen und sonstigen baulichen Anlagen.
einschl. der genehmigungsfreien Vorhaben nach § 61 (1) Nr.5 LBauO, unzulssig.

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 14 BauNVO untergeordnete Nebenanlagen:

- Anschlussséulen, die der Versorgung der Standplitze mit Elektrizitit, Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienen. auch soweit fiir sie im Bebauungsplan keine besonderen
Flachen festgesetzt sind.

- Ein mobiler Unterstand oder Container zu Verwaltungszwecken.

Mit Festsetzung A Nr. 1.5 werden die Anforderungen der CampWochP1VO erfullt.

4.2 Bauordnungsrechtliche und gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen unter B Nr. 1 und Nr. 2 dienen unter anderem der Gestaltung des
Ortsbildes und berticksichtigen die Belange des Hochwasserabflusses.

Mit Festsetzung B Nr. 3 werden die Anforderungen der CampWochPIVO erfiillt.

Die getroffenen Einschrankungen unter B Nr., 4 sind zum Schutz von Boden. Natur und
Landschatt erforderlich. Die Versiegelung bzw. Teilversiegelung wird auf das notwendig
Maf beschrinkt.

4.3 Flachen und MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Pflanzbindungen (Griinordnerische Festsetzungen)

Die Festsetzungen unter A Nr.2 regeln die landschafts- und ortsgerechte Begriinung. wobei
aus Griinden des Hochwasserabflusses die Anlage von geschlossenen Hecken und
Strauchpflanzungen quer zur Fliefrichtung ausgeschlossen wird. Aus gleichem Grund sind
Biume grundsitzlich als Hochstamm zu pflanzen.

Es werden Pflanzbindungen. § 9 (1) Nr. 25, zur Anpflanzung und Erhaltung festgesetzt, um
eine Mindestgestaltung durch Eingriinung zur landschaftlichen Einbindung sicher zu stellen.
Dies sind im wesentlichen hochstimmige Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches,
die das Landschaftsbild neu gestalten.

Die erforderlichen Ausgleichsflichen sind im landespflegerischem Planungsbeitrag
begriindet. Die Regelungen erfolgen zur Beriicksichtigung der Anforderungen aus § la (3)
BauGB. Damit werden Beeintréchtigungen ausgeglichen, die sich aus der Uberbauung .
Versiegelung und Teilversiegelung bisher offener Bodenfléche ergeben.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegende Ausgleichsflichen werden nach § 9 (1) Nr. 20
1.V.m. § 9 (1a) festgesetzt.

Ergénzend zu den Aufstellflichen werden entsprechend der Darstellung der Planzeichnung,
nach § 9 (1) 15 BauGB é&ffentliche Griinfldchen mit dem Nutzungszweck ,,Spiel- und
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Freizeit™ festgesetzt. Der Bereich soll fiir Kinderspiel. Ballspiele und als Liegewiese zur
Ergidnzung des Angebotes genutzt werden.

4.4 Sonstige Regelungen, Hinweise

Unter C wird auf bestehende gesetzliche Regelungen und weitere Verfahren hingewiesen.
5) Eigentumsverhaltnisse, Bodenordnung
Es wird kein Bodenordnungsverfahren durchgefiihrt. Die vorhandenen Grenzen werden

beibehalten. Die Grundstiicke sind im Eigentum der Ortsgemeinde.

6) Kostenschatzung zur Realisierung des Bebauungsplans

1) Ver- und Entsorgungsstation, Anschlussarbeiten ca. 5.000 €

2:) Oberflichenarbeiten: Schotterrasen fiir Stellplitze. ca. 5.250 €
Bodenverbesserung mit Lavasand. ca. 2000 m?

.) Zufahrten / Brandgasse als Schotterwege ca. 420 m?> |ca. 7.560 €
Ausbesserungsarbeiten und Beschilderung an der ca. 5.100 €
/uwegung

5.) Landespflegerische Kosten ca. 6.500 €

ca. 29.410
Mehrwertsteuer 16% 4.705.60 €
34.115.60 €

Biire fiir Landesptlege. Dipl.-Ing. Egbert Sonntag. Moselstralle 14, 34340 Riol



