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Bebauungsplan "Raiffeisenstrale" "._.
in der Gemeinde Fell a. d. Mosel

Begriindung zum Bebauungsplan

1. Ausgangslage

Die Gemeinde Fell mochte im westlichen Bereich der Gemeinde im Baugebiet
"Héckelsberg 1" eine nicht mehr bendtigten Spielplatz zu Wohnbauflachen um-
wandeln, um dort ein kleines Angebot zur Befriedigung der Nachfrage nach
Neubauflachen im Innenbereich zu ermoglichen.

Der umgebende Bebauungsplan ist durch freistehende Einfamilienh&user be-
baut. Die geplante Bebauung soll die bereits bestehende Bebauung fortsetzen.

Die Flachengrole betrégt ca. 1 070 m? . Der Bebauungsplan umfasst die Flache
mit der Flurstiicksnummer 53 in der Flur 17 der Gemarkung Fell.

Der Geltungsbereich ist dem beiliegenden Lageplan zu entnehmen.

Die Flache wurde bislang als Spielplatz genutzt. Zur Eingriinung des Spielplatzbe-
reiches wurden Straucher und Baume angepflanzt, die aufgrund ihrer Gré3e und
Windbruchgefahr mittlerweile entfernt worden sind.

Das Plangebiet ist tber die Raiffeisenstrale voll erschlossen, in der sich alle er-
forderlichen ErschlieBungsleitungen befinden.

Topografisch handelt es sich bei der Fldche teilweise um stark bewegtes Geldn-
de. Der tiefste Punkt des Geltungsbereiches hat eine Hohe von 194 mUNN. Der
hochste Punkt innerhalb des Geltungsbereiches hat eine Héhe von 198 muNN
(Grundlage Topografische Karte TK 25 der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz).
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Begriindung zum Bebauungsplan

2. Planerische Grundlagen
Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V)

Im LEP IV ist im Bereich des Plangebietes die Ortslage von Fell dargestellt. Fur
die Abschétzung der Eigenentwicklung der Gemeinde ist der demografische
Entwicklungsrahmen Ausgangsbasis fir die Siedlungsentwicklung. Dabei sind der
Landkreis Trier-Saarburg neben dem Landkreis Mainz-Bingen und Alzey-Worms
die einzigen Landkreise mit einer positiveren Bevolkerungsentwicklung. Fir den
Landkreis Trier-Saarburg wird eine Bevolkerungsentwicklung mit +0,8 % bis
2020 ermittelt.

Mit diesem Bebauungsplan verfolgt die Gemeinde den Grundsatz der Innenent-
wicklung vor der AuRenentwicklung.

Regionaler Raumordnungsplan, Trier (1995)

Im Regionalen Raumordnungsplan Trier aus dem Jahre 1995 wurde fur die Ge-
meinde Fell die besondere Funktion Landwirtschaft zugewiesen. Weitere Darstel-
lungen das Plangebiet betreffend sind im Regionalen Raumordnungsplan Trier
nicht vorhanden.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich ist der Bereich "H&-
ckelsberg 1" als bestehendes Wohngebiet dargestellt. Das Plangebiet ist im Fla-

chennutzungsplan als &ffentliche Griinflache/Spielplatz ausgewiesen.

Der Flachennutzungsplan wird in der néchsten Fortschreibung entsprechend
angepasst.
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Begriindung zum Bebauungsplan

Landschaftsschutzgebiet

Des Weiteren befindet sich die Gemeinde Fell im Landschaftsschutzgebiet "Mo-
selgebiet von Schweich bis Koblenz, Gebiets-Nr. 600102".

Der Zweck dieses Landschaftsschutzgebietes ist:

1. die Erhaltung der landschaftlichen Eigenart, der Schoénheit und des Erho-
lungswertes des Moseltales (Seitentdler) mit den das Landschaftsbild pra-
genden, noch weitgehend naturnahen Hangen und Hohenztigen sowie

2. die Verhinderung von Beeintrachtigungen des Landschaftshaushaltes insbe-
sondere durch Bodenerosionen in den Hanglagen.
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Begriindung zum Bebauungsplan

3. Planungsziele, Planungsgrundsatze
3.1 Allgemeines
3.2 Planungsanlass

Im Wesentlichen wurde die Aufstellung des Bebauungsplanes durch folgende
Ausgangspunkte initiiert:

Schaffung von benétigtem Wohnraum fur Bauwillige aus der Gemeinde Fell
im Innenbereich
Umnutzung eines nicht mehr benétigten Spielplatzes in Wohnbaufléchen

33 Herleitung der einzelnen Festsetzungen
3.3.1  Art der baulichen Nutzung
Zul.l.1:

Im gesamten Plangebiet wird das Baugebiet als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
festgesetzt. Dieses dient vorwiegend dem Wohnen.

Zulassig sind:

Wohngebaude

die der Versorgung des Gebietes dienenden Lé&den, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht strende Handwerksbetriebe

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

GeméR § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
Anlagen fur Verwaltungen

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
Gartenbaubetriebe

Tankstellen.
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Begriindung zum Bebauungsplan

Mit diesen Festsetzungen mochte die Gemeinde Nutzungen zulassen, die der
umgebenden Struktur im Baugebiet "Héackelsberg I" entsprechen. Sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind fiir das Plangebiet stad-
tebaulich nicht integrierbar und sind innerhalb der Gemeinde bereits ausrei-
chend vorhanden und werden deshalb nicht zugelassen. Auch aufgrund des
bestehenden Querschnittes der bestehenden ErschlieBungsstraBe (Weinberg-
stral3e) soll der Ziel- und Quellverkehr minimiert werden, der sich durch die aus-
geklammerten Nutzungen drastisch erhohen wiirde. Stadtebaulich wirden diese
Nutzungen sich in das Wohnumfeld des Plangebietes nicht einfiigen. Es wird
auch auf die Lage des Baugebietes im Landschaftsschutzgebiet Rucksicht ge-
nommen. Damit wird auch ein Eingriff in das Landschaftsbild minimiert.

3.3.2  MaB der baulichen Nutzung

Zul.1.2:

Die Grundflachenzahl wird im Baugebiet auf 0,4 festgesetzt. Damit wird mit
Grund und Boden schonend umgegangen. Andererseits wird aber auch eine
hinsichtlich der Umgebung vorgeprégte lockere Bebauung erreicht. Nebenanla-
gen sind dabei geméR § 19 BauNVO mit zuzurechnen.

Innerhalb des gesamten Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird eine
maximale zweigeschossige Bebauung festgesetzt, damit sich die Kubatur des
Neubaugebietes an die des Ortes bzw. die benachbarte, angrenzende Bebauung
einfugt. Es wird nur eine offene Bauweise festgesetzt, um eine lockere Bebauung
zu erreichen und somit die Integration in die umgebende Bebauung zu errei-
chen.

Mit der Festsetzung der Traufhohe mit 5,00 m wird auf die bestehende topogra-
fische Situation eingegangen. Aufgrund des von der Raiffeisenstral’e abfallenden
Gelandes werden die Geb&dude tiefer stehen, sodass mit einer Traufth6he von
5,00 m sich die neuen Gebdude an den umgebenden Baustil gut anpassen. Bei
"Zwerghdusern" darf die Trauthohe bis 2,00 m tberschritten werden, um auch
hier eine moglichst hohe Flexibilitét bei der Gestaltung der Gebaude zu ermdogli-
chen, andererseits aber auch die Gestaltung auf ein fur das Landschaftsbild er-
tragliches Mal$ zu beschrénken.
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Begriindung zum Bebauungsplan

Nach dem derzeitigen Bebauungsvorschlag konnten innerhalb des Baugebietes
zwei Grundstlicke bzw. Baustellen realisiert werden. Dies ermoglicht die Erstel-
lung von maximal vier Wohneinheiten. Bei einer angenommenen Belegungs-
dichte von drei Einwohnern pro Wohnung ergibt sich eine zukinftige Einwohner-
zahl fur das Neubaugebiet von maximal 12 Einwohnern. Die Grundsticksgrol3en
bewegen sich zwischen 370 m? und 625 m?, sodass bei dem kleinsten Grund-
sttick eine Uberbaubare Fléche inklusive Nebenanlagen von 148 m? moglich ist.

3.3.3 Bauweise
Zu l.2:

Im Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Dop-
pelhduser zuldssig. Damit mochte die Gemeinde an die stédtebauliche Struktur,
die angrenzende Bebauung in der Ortsgemeinde ankntpfen und diese Entwick-
lung im Plangebiet fortsetzen. Eine verdichtetere Bauweise mochte die Gemein-
de in diesem Bereich ausschlielen, da sich das Baugebiet im Randbereich der
Ortsgemeinde befindet und durch eine lockere Bebauung der Ubergang zur
Landschaft verbessert wird.

3.3.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Zu l.3:

Die Uberbaubaren Grundstticksflichen werden durch die Festsetzung der Bau-
grenzen bestimmt und sollen unter Berlcksichtigung der Topografie eine mog-
lichst flexible Bebauung der Grundstticke ermdglichen. Dabei soll jedoch eine
Bebauung zur Raiffeisenstralle hin orientiert werden, um die Geb&ude entspre-
chend der Topografie auf die tieferliegenden Grundsticksbereiche zu beschrén-
ken. Die in den Textlichen Festsetzungen zuldssige Errichtung von unterirdischen
Nebenanlagen und den im Bebauungsplan festgesetzten privaten Grunflachen
soll ein moglichst flexibler Umgang mit Nebenanlagen in den topografisch
schwierigen Grundstiicken ermdéglichen, um z. B. Zisternen auf dem Grundsttick
errichten zu konnen.

9
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Begriindung zum Bebauungsplan

3.3.5  Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Nebenanlagen gemdl} § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und Stellplétze
gemaR § 12 BauNVO durfen auch aullerhalb der tiberbaubaren Flachen errichtet
werden. Hiermit mochte die Gemeinde aufgrund der topografisch schwierigen
Baustellen einen moglichst flexiblen Umgang mit Nebenanlagen ermdglichen.
Die Festsetzung der zwei Stellpldtze pro Wohneinheit soll den ruhenden Verkehr
auf die Grundstticke verbannen, um die eng bemessene angrenzende Raiffei-
senstralRe von ruhendem Verkehr weitestgehend zu entlasten.

3.3.6 Verkehrsflaichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestim-
mung

Zu l.5:

Der bestehende Fullweg/Treppenweg wird durch die Strallenbegrenzungslinie
festgesetzt.

Die RaiffeisenstralRe, die zur ErschlieBung des gesamten Baugebietes dient, liegt
auBerhalb des Geltungsbereiches, da es sich hier um eine bestehende Gemein-
destraBe handelt.

3.3.7  Aufschiittungen und Abgrabungen
Zu 1.6:

Wegen der topografisch schwierigen Verhéltnisse ist es unter Umstdnden not-
wendig, flexibel mit der Topografie umgehen zu mussen, um eine sinnvolle Be-
bauung zu ermdglichen. Dabei ist jedoch auf die angrenzende Bebauung Ruick-
sicht zu nehmen. Stitzbauwerke sind statisch nachzuweisen, um eine Abrut-
schung zu verhindern.
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Begriindung zum Bebauungsplan

3.3.8  Flachen fiir Ver- und Entsorgung
Zul.7:

Innerhalb des Plangebietes ist eine bestehende Trafostation fur die Versorgung
mit Elektrizitdt. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan eine Flache fur Ver-
und Entsorgung zugunsten der RWE Rhein-Ruhr AG festgesetzt.

3.3.9  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Zull.:

Sémtliche Festsetzungen zu Dachform, Kniestocke, Dachneigung, Dachaufbau
und Dacheinschnitten, Gestaltung der tberbauten Grundsticksflachen, Stitz-
mauern, Erdanschittungen und Abgrabungen, Fassadengestaltung und zu den
Einfriedungen dienen dazu, eine ortstypische Bebauung zu ermdéglichen, um das
geplante Baugebiet in die dorfliche Struktur stadtebaulich und gestalterisch sinn-
voll einzugliedern. Dabei soll auch ein Eingriff in das Landschaftsbild minimiert
werden, was insbesondere durch die Lage innerhalb des Landschaftsschutzge-
bietes Moselgebiet von Schweich bis Koblenz erforderlich ist.

3.3.10 Landespflegerische Festsetzungen

Zu lll.:

Es wurden private Eingrinungsmalinahmen festgesetzt, da eine vorher stark
durchgriinte Flache nun bebaut wird. Aufgrund der Lage im Innenbereich ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, doch méchte die Gemeinde eine zumutbare Begru-
nung in den privaten Grinfldchen umgesetzt haben, um das Kleinklima nicht zu
verschlechtern.
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Begriindung zum Bebauungsplan

4. Grundsatze der Planung
4.1 Stadtebauliche Grundsatze

Die Bebauung erfolgt am Ende der Raiffeisenstralle, sodass sich die Bebauung
an der Stral3e und der Topografie orientiert. Die Bebauung soll in Anlehnung an
die bestehende angrenzende Wohnbebauung erfolgen. Die Festsetzung der
Ausrichtung der Geb&ude wird nicht festgelegt, um eine flexible Nutzung der
Parzellen zu ermoglichen.

4.2 Grundsétze der ErschlieBung

Die gesamte Plangebietsfléche grenzt an die Raiffeisenstral3e und wird tber die-
se auch erschlossen.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind entsprechend zu ergénzen.
Durch den Bau von Zisternen kann ein Teil zurlickgehalten werden. Diese kon-
nen an den Mischwasserkanal (DN 300) in der Ruwerer Strale angeschlossen

werden.

Die RaiffeisenstraRe ist ausreichend dimensioniert, um den zusétzlichen Verkehr
aufzunehmen.

Fullaufig sind das Baugebiet Uiber die bestehenden Gemeindestral3en sowie der
FulRweg an die Ortsmitte angebunden.

43 Landespflegerische Grundsatze

Die Lage im Innenbereich erfordert keine AusgleichsmaBnahmen. Die Gemeinde

mochte jedoch mit der Festsetzung von Malinahmen auf privaten Griinflachen
eine Verschlechterung des Kleinklimas vermindern.
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Begriindung zum Bebauungsplan

4.4 Umweltbelange

Der Bebauungsplan verursacht aufgrund der geringen Grol3e nur einen geringen
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft. Die einzelnen Schutzgtter werden nur
geringfligig beeintrachtigt.

Schutzgut Mensch

Bei der Flache handelt es sich um mittlerweile ungenutzten Innenbereich. Mit
der Umwandlung von nicht mehr benétigtem Spielplatz in Wohnbauflachen wird
der Nachfrage nach Neubaufldchen nachgekommen. Die Mal3nahme hat damit
positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Die geplante Bebauung soll
die bereits bestehende Bebauung mit Einfamilienhdusern fortsetzen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die zur Eingriinung des ehemaligen Spielplatzes dienenden Straucher sind be-
reits entfernt. Die Flache hat daher im momentanen Zustand keine groRe Bedeu-
tung fur die Tierwelt. Die bestehenden Laubgehdlze sollen, soweit maglich, er-
halten bleiben. Um zusétzlichen Lebensraum zu schaffen, wurden private Ein-
grinungsmalinahmen festgesetzt.

Schutzgut Boden

Der grote Eingriff entsteht durch die Neuversiegelung. Zwar waren auch die
Spielplatzflachen teilweise versiegelt, der Versiegelungsgrad erhoht sich durch die
geplante Wohnbebauung aber deutlich.

Schutzgut Wasser

Im Zuge der Neuversiegelung ist mit einer geringftigigen Erhdhung des oberirdi-
schen Wasserabflusses und der Minimierung der Grundwasser-neubildungsrate
zu rechnen.

Schutzgut Luft und Klima

Das Bauvorhaben hat keine nennenswerten Auswirkungen auf das Klima. Zur
Verbesserung des Kleinklimas sind Begriinungs- und Bepflanzungs-malinahme
auf den Privatgrundstticken vorgesehen.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgtiter
Kultur- und Sachguter sind keine bekannt.

Insgesamt ist durch das Vorhaben nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen auf
die Schutzgtiter zu rechnen. Aufgrund der Lage im Innenbereich ist ein Ausgleich
nicht erforderlich. Um die Eingriffe dennoch weitestgehend zu minimieren, wur-
den Bepflanzungsmalnahmen auf den Privatgrundstticken festgeschrieben.
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Begriindung zum Bebauungsplan

45 Flachenbilanz

Fur das Plangebiet gelten insgesamt folgende Flachengrol3en in ha:

Art der Flachen FlachengrolRe Anteil
[m?] [%]
Nettobaufldche 1 000 93,5
Verkehrsflachen/Treppenweg und Trafostation 70 6,5
14
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Begriindung zum Bebauungsplan

5. Zusammenfassung

Die Gemeinde Fell an der Mosel beabsichtigt im Baugebiet "Héckelsberg I" ei-
nen nicht mehr benotigten Spielplatz zur Wohnbaufléche umzuwandeln, um
somit im Innenbereich Wohnraum zu schaffen, um den Aulenbereich zu si-
chern. Die ErschlieSung ist sichergestellt. Der Verlust des Spielplatzes ist unprob-
lematisch, da in der Gemeinde Fell sich noch ausreichend Spielmdglichkeiten
befinden. Im Bereich "Héckelsberg I" besteht aufgrund der sich verandernden
Bevolkerungsstruktur keine Nachfrage mehr nach einem wohnungsnahen Spiel-
platz.

Umweltbelange sind nur unwesentlich betroffen.
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Aufgestellt:

igr AG
LuitpoldstraBe 60a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen, im September 2013

Dipl.-Ing. H. Jopp
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Bebauungsplan "Raiffeisenstrafie”
in der Gemeinde Fell
Verbandsgemeinde Schweich
Kreis Trier-Saarburg

Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behtérden und Trager sonstiger
Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB

1. Allgemeines zum Verfahren
2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

Stand: September 2013
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1.

Allgemeines zum Verfahren

Die Gemeinde Fell hat die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich des Baugebietes
"Hackelsberg I" beschlossen, um einen nicht mehr benétigten Spielplatz einer Wohnnut-
zung zuzufuhren. Der Bebauungsplanentwurf wurde am 04.07.2013 vom Gemeinderat
beschlossen. Danach erfolgte die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen einer Offenlage
von Juli bis August 2013. Dabei hatte die Offentlichkeit sowie die Behorden die Gelegen-
heit, eine Stellungnahme abzugeben.

AnschlieBend ist der Ricklauf der Stellungnahmen sowie deren Abwagung bzw. Berick-
sichtigung und Beachtung in der weiteren Planung dargestellt.

Nr. Trager offentlicher Belange, Behérden Eingang am Anregungen und
Hinweise
1. |Kreisverwaltung 20.08.2013 |Anregungen und Hin-
Trier-Saarburg weise
Kreisentwicklung, Wirtschaft, Landwirtschaft,
Weinbau
Willi-Brandt-Platz 1
54290 Trier
2. |Deutsche Telekom Technik GmbH 05.08.2013 |keine
PTI 14
Polcher Stral3e 15-19
56727 Mayen
3. |Kabel Deutschland Vertrieb und Service 14.08.2013 |keine
GmbH
Region Rheinland-Pfalz/Saarland
Zurmaiener Stral3e 175
54292 Trier
4. |Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord 12.08.2013 |Anregungen und Hin-
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirt- weise
schaft, Bodenschutz
Deworastralie 8
54290 Trier
5. |[Vermessungs- und Katasteramt Westeifel- 24.07.2013 |keine
Mosel
Im Viertheil 24
54470 Bernkastel-Kues
6. |Verbandsgemeindewerke 25.07.2013 |Anregungen und Hin-
Schweich weise
Briickenstral3e 26
54338 Schweich/Mosel
7. |A.R.T. Zweckverband Abfallwirtschaft im 15.07.2013 |keine
Raum Trier
Léwenbriickener StralRe 13/14
54290 Trier
8. |Westnetz GmbH 25.07.2013 |Anregungen und Hin-

Regionalzentrum Trier
Eurener StralRe 33
54294 Trier

weise
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Nr. Offentlichkeitsbeteiligung Eingang am Anregungen und
Hinweise
1. |Elisabeth Zimmer 21.08.2013 |Anregungen und Hin-
Ruwererstralie 33 weise
54341 Fell
Hinweis:

Nachfolgend sind alle Stellungnahmen, die zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
abgegeben wurden, aufgeflihrt. Diese wurden zum gréf3ten Teil in der Originalfassung ab-
gedruckt und teilweise zur besseren Lesbarkeit neu zugeschnitten. Teilweise werden die
Sachdarstellungen der Stellungnahmen jedoch in Kurzform dargestellt. Die Originalstel-
lungnahmen kénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung Schweich eingesehen werden.
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2. Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Stellungnahme der Kreisverwaltung Trier-Saarburg, Kreisentwicklung, Wirt-
schaft, Landwirtschaft, Weinbau, Trier

Sachbericht:
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bitten um Beriicksichtigung folgender Anmerkungen:

Textfestsetzungen:
» Bei der Firsthohe fehlt der untere Bezugspunkt zur Héhenangabe.

» Die Traufhthe von 5 m wird als zu gering angesehen, da bei dieser Héhe das 2.
Geschoss im Dachraum liegt.

Ansonsten bestehen keine Bedenken gegeniiber der vorgelegten Planung.

Abwé&gunag:

Im Bebauungsplan wurde eine Bezugshthe im Bebauungsplan festgelegt, die als unterer
Bezugspunkt fur die Hohenangabe dient und die in Hohe der Raiffeisenstralle (Wende-
hammer) liegt.

An der Traufh6he von 5 m wird festgehalten. Sie entspricht der angrenzenden Wohnbe-
bauung in der Raiffeisenstral3e. Dass gegebenenfalls ein 2. Geschoss im Dachraum liegt,
ist so gewollt. Eine Anderung wird deshalb nicht vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen: ...

Stimmenthaltungen: ...........cc.......

2.2 Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH, PTI 14, Mayen
Sachbericht:

Es werden keine Bedenken vorgetragen.

Abwégunag:

Eine Abwagung ist nicht erforderlich.
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2.3 Stellungnahme der Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Trier
Sachbericht:

Es wird mitgeteilt, dass die Kabel Deutschland gegen die MalBhahme keine Einwénde gel-
tend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen der Kabel
Deutschland. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist auch nicht geplant.

Abwaégunag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.

2.4 Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

im angegebenen Bereich sind keine Altablagerungen, Ristungsaltstandorte,
militarische Altstandorte oder gewerblich-industrielle Altstandorte kartiert.

Das Vorhandensein nicht registrierter Altablagerungen, Ristungsaltstandorte,
militarischer Altstandorte oder gewerblich-industrieller Altstandorte sowie das
Auftreten von Auswertungsfehlern oder Abweichungen (z.B. aufgrund zwischenzeitlich
geanderter Flurbezeichnungen) kann nicht ausgeschlossen werden.

Meine Uberprifung beinhaltete lediglich die in dem jeweiligen Kataster erfassten
Flachen.

Eine systematische Erhebung von bergbaulichen Altablagerungen (Halden) oder
Standorten von Schadensféllen beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen liegt
nicht vor. Es sind keine Auffélligkeiten aktenkundig.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sollte sichergestellt sein, dass keine
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen die geeignet sind, Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die
Aligemeinheit herbeizufithren (§ 2 Abs. 3 BBodSchG).

Ferner muss die generelle Bebaubarkeit, die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes, im Sinne des § 1BauGB,
gewahrleistet sein.
Auf den ,Erlass zur Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren*’
weise ich hin.
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Hinweis:

Sollten sich bei Baumallnahmen umweltrelevante Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle
Auffalligkeiten) ergeben ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu informieren.

Oberflachenwasserbewirtschaftung:

Das unbelastete Niederschlagswasser ist so zu bewirtschaften, dass aufgrund der
ortlichen Gegebenheiten (Hangneigung) eine Geféhrdung der Unterliegenden
ausgeschlos# ist.

Abwdéguna:

Der Hinweis, dass keine Altablagerungen, Ristungsaltstandorte, militdrische Altstandorte
oder gewerblich-industrielle Altstandorte im angegebenen Bereich kartiert sind, wird zur
Kenntnis genommen. Die erganzenden allgemeinen Hinweise zu Altablagerungen werden
ebenfalls zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforderlich. Die
Hinweise zu Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen und an die generellen Anforderun-
gen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie die Belange des Umweltschutzes
werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Diese sind in den Bebauungsplanunterlagen
ausreichend dargestellt.

Die allgemeinen Hinweise zu umweltrelevanten Hinweisen im Zuge der Baumal3hahme
werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist nicht erforder-
lich.

Oberflachenwasserbewirtschaftung:

Der Hinweis zum Bewirtschaften des unbelasteten Niederschlagswassers, das diese so zu
gestalten ist, dass eine Gefahrdung der unterliegenden Grundstiicke ausgeschlossen wird,
wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Dies wird in den Unterlagen nochmals redaktionell

als Hinweis erganzt. Im Zuge des Bauantrages ist dies entsprechend nachzuweisen.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..o
Stimmenthaltungen: .....................
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2.5 Stellungnahme des Vermessungs- und Katasteramtes Westeifel-Mosel, Bern-
kastel-Kues

Sachbericht:

Es wird erklart, dass gegen den Bebauungsplan keine Bedenken bestehen.
Abwagung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwé&gung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o
Stimmenthaltungen: ...........c.........

2.6 Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Schweich
Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Planungsbereich wird verfugt bereits Uber 6ffentliche leitungsgebundene
ErschlieBungsanlagen. Die erforderlichen HausanschluBleitungen mussen allerdings
noch hergestellt werden.

Es werden einmalige Beitrdge nach der Satzung der Verbandsgemeinde Schweich fur
die Trinkwasserversorgung und die Abwasserableitung erhoben.

Léschwasser kann bis in eine GréRenordnung von max. 13,3 I/s (48 cbm/h; bzw. 96
cbm/2h) zur Verfugung gestellt werden.

Der Punkt 1ll.1.4 MalBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung in den textlichen
Festsetzungen ist neu zu formulieren:

Das anfallende  Niederschlagswasser ist nach den  Vorgaben des
Wasserhaushaltsgesetzes (§ 55) =zunachst auf den privaten Grundstiicken
zurlickzuhalten, verdunsten zu lassen und schadlos Uber die belebte Bodenzone zu
versickern, bevor das Uberschiissige Wasser dem offentlichen Entwésserungssystem
zugeleitet werden darf. Hierzu sind beispielsweise flache, grasbewachsene Mulden
vorzugehen. Alternativ  oder erganzend konnen Rigolen, Griindacher oder
Reterjtionszisternen zum Einsatz kommen. Auf die Allgemeine Entwésserungssatzung
der Verbandsgemeinde Schweich wird verwiesen.

Abwégunag:

Der Hinweis, dass der Planungsbereich bereits Uber offentliche leitungsgebundene Er-
schlieBungsanlagen verfugt und lediglich die erforderlichen Hausanschlussleitungen her-
gestellt werden mussen, wird zur Kenntnis genommen. Somit ist die Erschlieung gesi-
chert. Der Hinweis zu den Beitragen wird ebenfalls zur Kenntnis genommen, ist jedoch
nicht Inhalt des Bebauungsplanes.
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Die Hinweise zum Ldschwasser werden ebenfalls zur Kenntnis genommen. Die Hinweise
zum Punkt I11.1.4 zu MalRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung in den Textlichen Fest-
setzungen wird redaktionell entsprechend dem Vorschlag geandert.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: .o
Stimmenthaltungen: .....................

2.7 Stellungnahme des A.R.T. Zweckverbandes Abfallwirtschaft im Raum Trier,
Trier
Sachbericht:

Gegen das Bebauungsplanverfahren bestehen seitens des Zweckverbandes keine Beden-
ken.

Abwé&gunag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwéagung ist nicht erforderlich.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..o
Stimmenthaltungen: .....................
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2.8 Stellungnahme der Westnetz GmbH, Trier

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

in beiliegenden Planunterlagen haben wir unsere derzeit vorhandenen 20-kV und
1-kV -Leitungen sowie die bestehende Trafostation eingezeichnet, die im Bebau-
ungsplanverfahren zu ber(icksichtigen sind.

Fur die vorhandene Erdkabeltrasse ist eine 1 m breite Schutzzone zu
bertcksichtigen, die von Baulichkeiten und Pflanzungen, insbesondere von
solchen mit tiefgehenden Wurzeln, freigehalten werden muss.

Dasselbe gilt furr die vorhandene Station im Umkreis von 2 m.

Sollten Anderungen unserer Anlagen notwendig werden, so richtet sich die Kos-
tentragung nach den bestehenden Vertragen bzw. sonstigen Regelungen.

Die elektrische Versorgung der zur Ansiedlung kommenden Kunden erfolgt aus
dem bestehenden bzw. zu erweiternden Niederspannungsnetz.

Werden unsere Belange in diesem Sinne beachtet, dann bestehen aus unserer
Sicht gegen lhre weiteren Planungen keine Bedenken.

Abwé&gung:

Der Hinweis zu den bestehenden 20 kV- und 1 kV-Leitungen sowie die bestehende Tra-
fostation wird zur Kenntnis genommen. Im Bebauungsplan ist bereits eine entsprechende
Flache Uber Ver- und Entsorgungsanlagen im Bebauungsplan festgesetzt. Der Hinweis zu
den vorhandenen Erdkabeltrassen und zu der vorhandenen Station wird ebenfalls zur
Kenntnis genommen und redaktionell in den Bebauungsplanunterlagen ergéanzt.

Die Hinweise zu Anderungen der Anlagen zu der elektrischen Versorgung der Bebauungs-
planflachen und dass sonst gegen die Planung keine weiteren Bedenken bestehen, wird
zur Kenntnis genommen. Eine Bertlicksichtigung in den Planunterlagen ist nicht erforder-
lich.

Hinweis:
Den Unterlagen lag ein entsprechender Lageplan mit den bestehenden Versorgungsleitun-
gen bei. Diese werden als Anhang in den Bebauungsplanunterlagen erganzt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..o
Stimmenthaltungen: .....................
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3. Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteiligung

3.1 Stellungnahme von Frau Elisabeth Zimmer, Fell

Sachbericht:

Sehr geehrte Damen und Herren,

beztiglich des vorbezeichneten Verfahrens (Planbereich Grundstiick Flur 17, Nt. 53) gebe
ich die aufgefiihrte Stellung ab und mache folgende Einwénde geltend:

1. Beiden angedachten Baugrundstiicken wurden erhebliche Aufschiittungen
aufgebracht, die die Standsicherheit von Mauerwerken/Geb#iuden negativ beeinflussen.
AuBerdem werden diese Grundstiicke von dem Quellwasser durchquert welches zum
Sauerbrunnen weiter fliefit. Auch dies dirfte sich auf die Standfestigkeit von Mauerwerken
auswirken. Insofern besteht die Befiirchtung, dass auch mein Grundstiick hier in
Mitleidenschaft gezogen wird.

Abwaéqguna:

Die Hinweise zur Standsicherheit von Mauerwerken und Gebauden aufgrund der beste-
henden Aufschiittungen und des Quellwassers innerhalb des Grundstiickes werden zur
Kenntnis genommen. Die Bedenken, dass das Grundstick von Frau Zimmer durch die
Bebauung in Mitleidenschaft gezogen wird, wird als unbegrindet zuriickgewiesen. Im Zuge
der Bauantrage wird den Bauherrn empfohlen, ein entsprechendes Baugrundgutachten
anfertigen zu lassen, um die héchstmdgliche Sicherheit zu gewéhrleisten. Dies ist jedoch
nicht Inhalt des Bebauungsplanes. Unter Hinweis in den Textlichen Festsetzungen werden
diese Informationen nochmals redaktionell erganzt.

Sachbericht:

2. Die Gemeinde Fell hat bei Schaffung dieser Griinanlage bei meinem Grundstiick eine
Mauerhéhe von bis 1,50 mtr. erstellt. Nach Punkt I1.3 diirfte eine weitere Stiitzmauer von
1,50 mitr. erstellt werden (vermutlich im Abstand von 3 mtr.). Auch grofiere
Héhenunterschiede sind noch zugelassen ....(Satz ist hier scheinbar nicht vollstindig oder
grammatikalisch falsch aufgefiihrt).

Kommt hier noch eine Haushéhe von bis zu 10,00 mtr. hinzu (zumindest bei dem 2.
Grundstiick von der Raiffeisenstrafie her gesehen), habe ich ein Gesamtbauwerk von 13 bis
15 mtr. direkt vor meiner Terrasse stehen.

Das bedeutet, dass die Sonne meine Terrasse nicht mehr erreicht und ich diese dann dort
auch nicht mehr genieBen kann. Auch hat das negative Einfliisse auf Bepflanzungen etc.
Insofern stellt das schon eine erheblich Einschrankung dar, die ich so nicht hinnehmen

kann.
Sinnvoller wire hier eine Terrassenbauweise vorzuschreiben; ggfl. mit Flachdach.
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Abwé&gung:

Die Hinweise zu einer mdglichen Bebauung und die méglichen Beeintrachtigungen durch
eine Bebauung auf das Grundstiick von Frau Zimmer werden zur Kenntnis genommen. Im
Bebauungsplan wurden die Abstéande nach Landesbauordnung eingehalten. Diese regeln
den Nachbarschutz. Der Sudbereich des Grundstiickes von Frau Zimmer bleibt jedoch von
der Bebauung im Wesentlichen unbeeintrachtigt. Die Gemeinde mdchte jedoch bei Verau-
Rerung der Grundstiicke mit den neuen Eigentimern soweit verhandeln, dass die Grund-
stiicke weitestgehend im gro3tmoglichen Abstand zum Grundstiick von Frau Zimmer er-
richtet werden. Die festgesetzte Hohe im Bebauungsplan entspricht im Wesentlichen der
bestehenden Bebauung in der Raiffeisenstrae und wird nur eine 1-geschossige Bauweise
plus Dachgeschossausbau ermdéglichen. Eine Ausfiihrung mit einem Flachdach entspricht
nicht der umgebenden Bebauung und wirde als Fremdkorper wirken und wird deshalb
nicht im Bebauungsplan Gbernommen.

Sachbericht:

3. Von welcher Hohe muss bei der Bebauung der Grundstiicke ausgegangen werden?
Geht man von Hohe der RaiffeisenstraBe aus, ist das fiir das 1 Grundstiick bestimmt
praktikabel. Jedoch sollte auch hier die Héhe des Gebaudes auf unter 10 mtr. begrenzt
werden (z.B. durch Flachdach-Bauweise) aus den unter Punkt 2 aufgefiihrten Griinden.

Bei dem 2. Grundstiick, welches sehr stark in der Hanglage positioniert ist, sollte
zwangsldufig nicht von der Héhe der RaiffeisenstraBe ausgegangen werden, sondern von
dem vorliegendem Gelénde; da ist der Mittelpunkt bedeutend niedriger als die Hohe der
Raiffeisenstrafe. Der Baukérper (Terrassenbau) ragt dann auch nicht derart bedrohlich in
die Hohe.

Abwdégunag:

Die Hinweise zu den Hohenfestsetzungen und zu einer mdglichen Bebauungshdhe und
zum zweiten Grundstiick werden zur Kenntnis genommen. Die Bebauung wird tber die
Raiffeisenstral3e erschlossen und wird sich stadtebaulich auch an der Raiffeisenstralie
orientieren, sodass die Bezugshohe an der Raiffeisenstralle gewahlt wurde, um die neue
entstehende Bebauung in die Bebauung in der Raiffeisenstralie einfligen zu kénnen. Eine
Flachdachbebauung wiirde hier als Fremdkdrper wirken und wird deshalb im Bebauungs-
plan nicht zugelassen. Die maximalen Hohen bei der Bebauung sind durch die Landesbau-
ordnung geregelt und werden im Rahmen des Bauantrages fir die BaumaBhahmen ge-
priift. Eine Anderung der Planung wird deshalb nicht vorgenommen.

Sachbericht:
4. Zu PunktI1.3 Absatz 3

Die hier angesprochene Hinweise unter I11.2.3 existieren in dem Bebauungsplan nicht.
Insofern bitte ich in diesem Punkt um Klarung und entsprechende Unterrichtung.
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Abwé&gung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es handelt sich hier um einen Schreibfehler. Es
soll nicht 111.2.3 sondern [11.1.2 hei3en. Dies wird in den Unterlagen entsprechend korrigiert.

Sachbericht:

5. Indem eine Griinfliche wegfallt und eine Versiegelung diverser Flichen stattfindet,
kann nicht davon gesprochen werden, dass keine negativen Auswirkungen auf Mensch,
Boden, Tierwelt usw. entstehen werden (Begriindung zum Bebauungsplan Punkt 4.4.). Wie
ist das mit den landespflegerischen Grundsitzen (Punkt 4.3.) vereinbar?

Abwé&gunag:

Die Hinweise zu den mdglichen Auswirkungen auf Menschen, Boden und Tierwelt werden
zur Kenntnis genommen. Es handelt sich hierbei um einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung. Demnach sind laut BauGB keine zuséatzlichen Ausgleichsmal3nahmen erforder-
lich. In den Unterlagen wurden jedoch auf die unterschiedlichen Umweltbelange ausrei-
chend eingegangen. Eine wesentliche Beeintrachtigung wird hierfiir nicht gesehen. Ent-
sprechende Eingriinungsmoglichkeiten wurden im Bebauungsplan unter lll. festgesetzt.

Sachbericht:

6. Garagen, Carports etc. diirfen It. Planung auch auBlerhalb der bebaubaren Flichen
erstellt werden. "Wildes" Bauen wird geradezu gefordert, da in hier eine
Allgemeingenehmigung erfolgt. Auch besteht durch eine solche Allgemeingenehmigung
die Gefahr, dass, wie oben ausgefiihrt, ein solches Gebdude ebenfalls dazu dienen kann,
dass meinem Grundstiick die Sonne genommen wird. Unter Beriicksichtigung dessen
sollte hier festgelegt werden, an welcher Stelle und wie hoch ein solches Nebengebiude
erstellt werden darf.

Abwdégunag:

Die Festsetzung von Garagen, Carports und Nebenanlagen auRerhalb der Gberbaubaren
Flachen ist rechtlich mdglich. Die Gemeinde mdchte aufgrund der topografischen Verhalt-
nisse die notwendige Errichtung von Nebenanlagen auch aufRerhalb der Flachen zulassen,
um hier einen relativ flexiblen Umgang mit diesen Nebenanlagen zu ermdglichen. Auch bei
der Errichtung von Nebenanlagen ist die Landesbauordnung zu beachten, sodass somit
eine nachbarschitzende Wirkung entfaltet. An der Planung wird deshalb festgehalten.

Sachbericht:

7. Durch mogliche Zwerchbauten bzw. Zwergbauten kann die Bauhdhe unnétig hoch
werden. Hier halte ich ebenso eine Anderung fiir notwendig, als die Ausrichtung der
Gebéude festgelegt werden sollten. Auch durch solche MaBnahmen kann sicher gestellt
werden, dass die angrenzenden Nachbarn nicht unnétig in Mitleidenschaft gezogen
werden.
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Abwé&gung:

Die Hinweise zu Zwerchbauten und Zwergbauten werden zur Kenntnis genommen. Hier ist
in dem Bebauungsplan festgesetzt, dass lediglich die Traufhohe geringfiigig Gberschritten
werden darf. Die maximale Hohe muss jedoch eingehalten werden, sodass durch diese
untergeordneten Bauteile keine zusatzlichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Die
Gemeinde méchte jedoch im Zuge der Verdul3erung der Grundstiicke die neuen Eigentu-
mer auf die Bebauung hinweisen, dass das betroffene Grundstlick von Frau Zimmer nur
unwesentlich beeintrachtigt wird. An der Planung wird jedoch festgehalten.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ..
Stimmenthaltungen: .....................
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Gemeinderatsbeschluss

Die Gemeinde Fell hat am 05.09.2013 alle eingegangenen Anregungen, Hinweise und Be-
denken behandelt und sachgerecht untereinander abgewogen und entsprechend dieses
Abwaégungsvorschlages diese Anregungen, Hinweise und Bedenken beriicksichtigt.

Abstimmungsergebnis:

Ja-Stimmen:
Nein-Stimmen: ...
Stimmenthaltungen: ..........cccc.......

Fell, den ....coooveeeeviii e
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