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Bezugspunkt gem. Planeintrag
Dachformen

FD = Flachdach

SD = Satteldach

WD = Waldmdach

EWD = Krippelwalmdach
VPD = versetztes Pultdach

Hausformen:

DH: Doppelhduser

EH: Einzelhguser

ED: Einzel+Doppelhauser

Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung vom 23, Saptembar 2004 (BGBI, | 5. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Qesetzes vom 11, Juni 2013 (BGEL | 5, 1548)

2. Baunutzungsverordnung (BaulVO) in der Fessung vom 23, Januar 1920 (BGBI, | 8, 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11, Juni 2013 (BGBL. | 5, 1548)

3. Planzelchenverordnung 1990 (Planzy 20) vom 18. Dezember 18980 (BGBI. 1981 | 5.58),
zulatzt geéndart durch Artikal 2 des Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGEBI, 1509)

4. Landesbauordnung Rheinland-Ffalz (LBauO) in der Fassung vom 24. Movember 1998

(GVBI 5. 365) letzte berlcksichtigte Anderung §§ 64, 66 und BT gedndert durch § 47
das Gesetzesa vom 089.03.2011 (GWVEI &. 47)

5. Bundesnaturschutzgesetr (BNatSchG) vom 29. Jull 2008 (BGBI. | 5. 2542), zuletzt gedndert durch
Artlkel 2, Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGEBI. | 5. 1482)

6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwickiung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesatz
LMatSchi) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28, September 2005 (GWYBIL. | S. 387),
zuletzt gedndart am 22. Juni 2010 (GVBL | 5. 106)

7. Raumordnungsgesatz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Dezember 2008 (BGEI. | 5. 2888)
zuletzt gindert durch Artlkel 9 des Cesetzes vom 31, Jull 2008 (BGBI. | 5. 2585),
Inkraftgetraten am 01.03.2010

8. Bundes-immissionsschulzgeseatz (BImSchG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mal 2013
(BGBI. | 5. 1274), zulezt gedndert durch Artikel 1 des Gessetzes vom 2. Juli 2013 (BGEI. | 8. 1943)

8, Gemeindeordnung Rheinland Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1984 (GVBI. 8. 153),
zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Geseizes vom 08, Mal 2013 (GVEBI 8. 139)

10. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler (Denkmalschutz und -
Pflegegesatz (DSchPIG) vom 23. Mérz 1978 (GVEBI. 5. 158) zuletzt getindert durch das Gesetz
vorm 28, Septembar 2010 (GVEL S. 201)

11. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10, April 2003 (GVEI. S5.41),
zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28, September 2010 (GVEBI. 5. 280)

12. Geselz dber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG&) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24, Februar 2010 (BGEI. | 5. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 5, Absatz 2 des Gesetzes vom
23, Juli 2013 (BGBL. |. 5. 2553}

13. LandesstraBengesetz fir Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1877
(GVBI, 8. 273}, zuletzt mehrfach geéndert durch Artlkel 1 des Gesetzes vom 20. Mérz 2013 (GVEL 8. 35)

14. Landesnachbarrechtsgestz (LNRG) vam 15. Juni 1870 (GVEI. S. 188) zuletzt geféindert durch
Qesetz vom 21, Jull 2003 (GVEI. 5. 209)

15. Bundesfernstralkengesetz (FStrE) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Junl 2007 (BGEBI S, 1208),
zuletzt gafindert durch Artlkel 7 des Gesatzes vorn 31. Mal 2012 (BGBI. | S, 1388)

16. Bundes-Bodenachutzgesetz (BBodSch(G) vom 17, Méarz 1998 (BGEIL. | 3. 502), zulatzt gedndert durch
Aftikal 5 Absatz 30 des Gessetzes vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S, 212)

17. Landesbodenschutzgesatz {ir Rhainland-Pfalz (LBodSchG) vom 25. Juli 2005 (GVBIL. 5. 202),
zuletzt geéndeart am 28. September 2010 (GVBI. 5. 280)

18, Wasserhaushaltasgesatz (WHG) vom 31, Jull 2008 (BGBI. | 8. 2588), zuletzt gefindert durch Artlkel 2
des Gesetzes vam 8. Aprll 2013 (BGBI. | 3. 734)

18. Landeswassergeseiz fir Rheinland-Pfalz (LWGQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22, Januar 2004 (GVBI 2004, 5. 54), lstzte beriicksichtigte Anderung durch §88 Artikel 2 des Geseizes
vam 23. November 2011 (GVBL. 5. 402)

20. Umweltschadensgesetz (USchad) vom 10. Mal 2007 (BGEBI. | 5, 866), zuletzt gedindert durch Artlkel 4
des Gesalzes vom 23, Juli 2013 (BGHEI. | 5. 2565)

Die Ortegemeainde Fell hat am 04.07.2013 gam.
§ 2 (1) Bau@B dle Aufstellung dieses Bebauungsplanea
beschlossan.

L.—H"..‘
F&ll den 05.07 20143
-Orteblirgermeister-

Dia Offentage des Bebauungsplanes einschliellich der
Textfestsetzung und der Begrindung wurde gem. § 3 {2) BauGB
wvom 22.07.2013 - 21.08.2013 durchgeflhrt.

Vom 22.07.2013 - 21.08.2013 wurden gem. § 4 (2) BauGE die
Behdrden und sonstigen Trager Sffentlicher Baelange beteiligt.
Somit hatten die Offentlichkeit und die Behérden die Maglichkeit,
slch zu dem Bebauungsplan zu &ussern.

Ort und Dauver der Auslegung wurden am 12.07.2013 mit dem
Hinwels ortsliblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnan.

Fall den 24.08.2013
=Ortsbdrgarmealster-

Die Ortsgemeinda Fell hat am 05.08.2013 den Babauungs-

plan gam. § 24 der Gemeindeordnung von Rhainland-Pfalz vom
31.01.1884 in der zur Zeit glltigen Fassung und gem. § 10 BauGB
als Satzung

BESCHLOSSEN

FalFden 06.00.2013
-Ortablrgarmelstar-

ALUSFERTIGUMG

Dieg ortslibliche Bekanntmachung wurde nach Malgabe des
§ 10 Bau3B am 02.12.2013 angeordnet.

Dia Ubereinstimmung des textichen und zelchnerlschean
Inhalis dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Ortagemeinderates Fall sowle dis Einhaltung des gesatzlich
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes warden bekundet,
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Fall dén 02.12.2013
=0righirgarmaister-

Die Satzung ist am 06.12.2013 gam. § 10 (3) BauGB ortslblich
gemacht worden mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan
withrend der Dienststunden bel der Verbandsgemelinde-
varwaltung Schwaich, Brickenstrale 26, 54338 Schwaeich,
von jedermann eingesehon werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung wird der Baebauungeplan

RECHTSVERBINDLICH

il dan 09.12.2013
-Ortsbirgermeister-

Textliche Festsetzungen

I Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(& 9 Abs. 1 BauGB)

I.1.1 At der baulichen Nutzung
(§ 9 aAbs. 1 M1 BauGB i V. m.§ 1 und § 4 BaubVO)

Fir das Gebiet WA wird die Art der baulichen Nutzung als "sllgemeines Wohngebiet" gemdl & 4 BaulVD festgesetat.

I Bereich WA richtet sich die Zulssigheit der Art der baulichen Nutzung nach § 4 Abs. 1 und 2 BaulVO. Allgemeine Wohngebists
dienen vorwiegend dem Waohnen,

Zulssig sind:

Wohngebdude
die der Versorgung des Gebietes dienende Liden, Schank- und Speisewitschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrisbe
- Anlagen fir kirchliche, kuiturelle, soziale, gesundheitiche und sportliche Zwecke

Germnal § 4 Abs. 3 BauhlWO werden nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BaubiVO):

- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen

- Befriebe des Beherbergungsgawerbes

- Qartenbaubetriebe

= Tankstellan

1.1.2  MaB der baulichen Nutzung
(&9 Abs. 1 MNr. 1 BauGB i, V. m. § 16 Bauhvi)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist im Gebiet WA bauplanungsrechtlich durch die Grundfldchenzahl (GRZ), die Ceschossfldchenzahl
(GFZ), die Tuldssige Anzahl der Vollgeschosse sowie der marimal 2uldssigen Traufhohe festgesetat,

Folgende Festsetzungen getten im Bebauungsplan:

WA
GRZ [ 04
GFZ 0.3
Zahl der Viollgeschosse I
TH s 3,00 m
rmaximale Héhe baulicher Anlagen,/Firsthshe 10,00 m §

Die Traufhthe ist als Schnittpunkt der duBeren Dachhaut mit der dufieren Wandhaut definiert Als Berugspunkt ist von der den
Bauplalz ausgehenden Erschliefungsstrale (Raiffeisenstrale) auszugehen. Die Bezugshthe wird durch die Straenmitte
{Wendeharmmer) mitig des Bauplatzes in rechterm Winkel zur Stralkenachse emittelt

Bei Zwerghdusem darf die Traufhdhe um bis zu 2,00 m dberschritten werden,
Die Traufnthe gitt necht filr untergeordnete Dachaufbauten (z B, Dachgauben).
2  Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauhVO)

Folgende Bauweisen sind in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes zuléssig:

Batwase Hausformen
Wa affene

Hur Einzel- und Doppelhduser zuldssiz

1.3 Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundsticksflachen
(§9 Abs, 1 Nr. 2 BauGE i. V. rm. § 23 Baulva)

Die Uberbaubare Crundstiicksfiache st durch die Festsetzung ven Baugrenzen gemil § 23 BaulNViO bestimmt,

l4  Fléchen fiir Garagen, Carports, Stellplitze
(§ 9 Abs, | Nr.4 BauGB . V. m. § 12 Abs. 6, § 14, § 213, § 23 BaulNvO)

Mebenanlagen gemal § 14 BauhVO (Mebenaniagen: bauliche Anlagen gemél § 2 LBauO =ind mit dem Erdboden verbundene, aus
Bzuprodukten hergestellte Anlagen, wie z. B. Millsammelboren, Teppichdopfstangen, Garenhiuser, Geriteschuppen, Terrassen,
Schwimmbader, Briefkastenaniagen etc) diren auch auBerhelh der Oberbaubaren Flichen emichtet werden. Unterirdische
Mebenanlagen gemall § 14 BauNVO sowe Garagen, Carports und Stellplstze gemiR § 12 BauNVO dirfen auch aullerhalt der
Uberbaubaren Fldchen emchtet werden. Garagen missen einen Mindestabstand zur Stralle von 5,00 m einhatten,

Gemal § 12 BauhVO i V. m. § 45 LBauD sind pro Wohneinheit mindestans zwei Stellplitze zu erichien,
Hirweis;

Werden Garagen senkrecht zur erschliiehenden Stralle mit weniger als 5,00 m Abstand emichtet, sind die Garagen mit Rolltoren
(selbstaffnend mit Fernbedienung) auszustatten,

1.5  Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckstimmung
(59 Abs. 1 W 11 i V. m. Nr. 20 BauGB)

Drer bestehende FuBweg/Treppenweg wird durch die StraBenbegrenzungslinis festgesstrt

1.6 Aufschittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGE)

Im Baugebiet sind Aufschittungen und Abgrabungen bis maximal 1,50 m zuldssig. Terrassenfdmmige Aufschinungen sind zuldssig
Die Standsicherheit ist statisch nachzuweisen,

1.7 Flachen fiir Ver- und Entsorgung
(89 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Es wird eine Fléche fir Ver- und Entsorgung zugunsten der RIWE Rhein-Ruhr AG fir die bestehende Trafostation festgessizt

Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(59 Abs. 4 BauGB i V. m. § 88 LBau0)

.1 Dicher
I.1.1 Dachform

Die Dacher im Gebiet WA sind als Sattel, Walm-, Knlppelwalmdach, versetztes Pultdach suszufiihren und mit Schiefer, Ziegeln oder
Dachbetonsteinen der Farbe schwarz bis schiefergrau (z B RAL 7015, 7016 und 7021) und 2Zwischentinen zu decken.
Dachbegriinungen auf Déchem der Haupt- und Mebengebéude sind zuléssig

Bei versetzten Puldichern darf die Hahe des Versatzes 2,0 m nicht Oberschreiten.

Anlagen zur Mutzung der Sonnenenergie dirfen in Dachfléchen integriert werden, Clasflachen bzw, Dachfenster in der Dachiliche
zur Besonnung von Wohn-, Aufenthaltsriumen und Freiflachen sind bis zu 30 % der gesamten Dachfliche zuldssig.

Filr untergeordnete Teile, wie z. B. Gauben, Fenster- oder Randeinfassungen, Kaminverkleidungen, Vordécher ete ist auch Zinkblech
zul&ssig,

Bei Anlagen zur Nulzung der Sonnenenergie an Wénden sind als Materalien auch Metall, Glas oder glasshnfiche Kunststoffan
zuldssig,
IL1.2 Kniestdcke

Kniestiicke sind im Plangebiet nur bis zu einer Hihe von maximal 1,50 m zultissig. Der untere Malpunkt zur Bemessung der
Kniestockhdhe ist die Oberkante des Fertigiubodens des Dachgeschosses und der Schnittpunkt der dufersn Dachhaut mit der
AuBenkante des aufgehenden Mauerwarkes,

I.1.3 Dachneigung
Die 2uldssige Dachneigung der Hauptgebiude ist fir die Teilbereiche des Plangebietes wie folgt festgesetzt:
WAL 207 - 45°

Bei Nebengebduden und Garagen sind Dachneigungen von 10° - 45° bei Carports auch Dachneigungen won 0° - 15° zuldssig,
Dachneigungen der Mebengebude zwischen 20° - 45% missen am Hauptgebude angepasst sein. Anlagen zur Mutzung von
Sonnenenergie sind auf den Dachflachen rulgssig.

1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Gauben haben von den Giebelseiten einen Abstand von 1,5 m einzuhalten, Die Dachaufbauten diren insgesamt nicht mehr als
1/2 der CGesamtlinge der Fassade als Breite besitzen Einzelgauben sind insgesamt auf maximal 1/3 der Gesamtlinge zu
begrenzen.

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfliche angeordnet werden, sind diese in gleicher Hshe und gleichem Material
auszufiihren.

Die Festsetzung der Traufhiihe gilt nicht fiir die baulich untergeordneten Dachaufbauten,

.2  Cestaltung der nicht (berbauten Grundstiicksfléchen

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen dirfen nur auf das unbedingt notwendige Mall fir Zufahrten, Stellplstze, Eingangswege
und Terrassen befestigt werden, Zur Befestigung sind versickerungsfdhige Materiglien (z. B Keinteilige Natursteinpflaster,
Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene Decken und Schotterrasen) zuldssig. Beton- und Asphaltfischen sind
unzuléssig,

I3 Stitzmauern, Erdanschittungen, Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 i. V. m. § 86 LBauO)

Stitzmeuem sind bis zu ener Hihe von maximal 1,50 m zulgssig Zur Strafe sind als Bauplatzeinfassung Zdune aus Holz und
Metall, verputzte Mauern oder Schiefem-/Bruchsandsteinmauem bis 1,50 m Hihe zulissig.

Crokere Hihenunterschiede sind als fermessenfbrmige Stufungen zuldssig, der Abstand mindestens 1,00 m betragt Die
Standsicherheit dieser Stiitzmauem und terrassenfrmigen Anlagen sind statisch nachzuweisen.

Fir die Gestaltung wird auf die Hinweise unter Il.2.3 hingewiesen,

Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 2.5 m gemessen vorm natirich anstehenden Celénde am hichsten Punkt der
Abgrabung zuldssig, Dabei sind die statischen Erfordemisse zu priffen.

Mastfundarmente fir StraBenbeleuchtungen und Schilder im Grundstiick sind zu dulden. § 126 BauCE gilt entsprechend.

Il4  Fassadengestaltung

Fassaden sind als verputzte Fassaden mit hellen Farbtéinen gestrichen oder mit einer Holzfassade auszufdhren, Verkleidungen mit
Fliesen oder Kunststoffelementen sind unzulissig aufer bei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Block- bzw.
Maturstarmmhéuser sind unzulssig,

5  Einfriedungen

Zur Stralle sind Einfiedungen bis zu einer Hihe von maximal 0,10 m (Bezugshthe Blrgersteig) zuldssig wobei die Sockelhdhe
maximal 0,40 m belragen darf. Dabei sind Materialien aus Holz, Metall oder verputzte Mauern, Trockenmauern aus Schiefer oder
Bruchsandstein oder Gabionen sowie Laubgehilze zulassig. Seitliche und hintere Einfriedungen dirfen eine maximale Hihe van
1,50 m betragen (gemessen von anstehendem Geldnde). Es sind Laubgehélze oder Maschendrahtzaune zulSssig. Die hinteren und
seitlichen Einfiedungen sind so zu gestalten, dass sie fir Kleinsauger (z. B. |gel) durchldssig sind,

lll. Landespflegerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung won Natur und Llandschaft auf den betroffenen
Baugrundstiicken und Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGE)

.1 MaBnahmen auf privaten Flachen

1111 Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schilzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagem und auf Fliichen, welche
filr Grilnanlzgen vorgesehen sind, spéter wieder aufzutragen, Baustralien sind méglichst fldchensparend anzulegen.

.12 Begriinung der privaten Grundstiicke

In den privaten Grundstiicken ist pro Grundsticksfliche auf dem Baugrundstiick / Baustelle mindestens ein Laubbaum (zusdtzlich
zu den MaBnahmen 1122} (Hochstamm 14/16 em StU, mit Drahtballierung) gemal Pfanzliste A, B oder C zu pflanzen. Die

privaten Grundstiicke sind auf mindestens 3 % mit Strduchemn der Artenfiste D zu bepflanzen. Bei der Begrinung der Grundsticke
rrit Stréucherm st ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen.

Die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sollen in der Pflanzperiode spatestens zwei Jahre nach Bezugsfertigheit der Gebdude
hergestellt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, abgestorbene Pllanzen sind in der darauffelgenden Pllanzperiode zu ersetzen.

Hinweis:
Es wére winschenswert, wenn die bestehenden Biume, wenn es die Bebauung zulisst, erhalten werden kinnten.
.1.3 Verwendung von moglichst versickerungsféhigen Materialien bei der Befestigung von Stellpl&tzen und Zuwegungen

(5§ S Abs. 4 BauGB in Verbindung mit LBauO)

Die Zuwegungen und Stelplétze difen nur mit versickerungsféhigen Belsgen (z B. Drainpflaster, wassergebundene Decke)
befestigt werden,

1.4 MaBnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung
5§ 3 Abs. 1 Nr, 20 BauGEB)

Das Oberflichenwasser soll, wenn technisch méglich, auf den Grundstiicken oberfléchensh ber die belebte Bodenzone versickert
werden,

Hinweiss:

Es wird empfohlen, das Regenwasser in Zistemen zu sammeln und als Brauchwasser (z B. Garenbewssserung) zu nutzen. Zur
Berechnung des \Violumens von Zisterne und Versickerungsmulde sollte won 50 |/m? versiegelter Fldche ausgegangen werden. Die
Versickerungsmulde kann z B. innerhalb der privaten Grinfliche als Wiesenflache mit einer 30 cm tiefen Absenkung zur Aufnahme
der Oberflachenvdsser angelegt werden, Der Uberlaut erfolgt in das 6ffentiche Regenwassernetz,

IV. Hinweise

V.1 Hinweise zur Nutzung des Regenwassers

Es wird darauf hingewiesen, dass seit dem 01.01.2002 mit demn Inkrafttreten der neuen Trinkwassenverordnung Brauch- und
Regerwassemutzungsanlagen gegentber dem Gesundhettsamt meldepfichtip sind. Die erforderlichen Leitungen und die
Ernahmestellen flir die Regenwassernutzung sind farblich zu kennzeichnen.

V.2 Untergrundverhiltnisse

Es werden orentierts Baugrunduntersuchungsn empfohlen,

.3 Baugrund

Fir einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erfordedich werden, die Anforderungsn der DIN 1054, DIN
4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten,

V.4 Hydrogeologie

Bei Bohrungen zum Bau von Erdwdrmesonden zur Gewinnung von Erdwdrme werden Siltsteine und Tonschiefer des Unterdevon
erfasst. Es sind nur nichiwessergefahrdende \Warmetrdgerflissigkeiten der Gefahrdungsklasse 1 zulgssig baheres ist dabei vom
Geologischen Landesamt in Mainz prifen zu lassen.

V.5 Hinvweis zur archBclogischen Denkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig dem Rheinischen Landesmuseum anzuzeigen (Tel: 0851/97740), Zutzge kommende
Funde sind geméh dem Denkmalschutz- und Pllegegesetz (5 17 DSchPRG) urverziiglich zu melden.

V.6  Hinweise zur Léschwassenversorgung

Léschwasser kann im Baugebiet nur bis zu einer GréRenordnung von 13,3 I/s (48 m* /h) sichergestellt werden.

ANHANG

PFLAMNZLISTEN

Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung

Artenliste D: Straucharten

Bibernellrase (Rosa spinossisima)

Hartriegel (Comus sanguinea)

Hasel (Conyius avelana)

Hundsrose {Rosa caning)

Schlehe (Frunus spinasa)

Weichselkirsche (Prunus mahaled)

Traubenkirsche {(Frunus pedus)

Weilldom (Craizegus monogyng, Cretaasus axyagarnita)
Berberize {Berbens)

Komelkirsche (Corncs mas)

Holunder (Sambucus nigra)

Sanddom (Hinpaphae rhamnoides)

Retdorn {Crategus faewvigata)

Hainbuche (Carpinus betuls)

Schneaball {Viburmurn lantang, Vibumuwm opuls, "steniz")
Hinweis:

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (CQuercus pefrazg)

Bergahom (Acer pseudapistanus)
Spitzahom {Acer platanoides)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

Winterlinde (Tl cordaiz)

Kastanie (Aesculius spec, Castanes sativa)
Mussbaum {uglans regig)

Schwarzerlen (Alus glutnosg)

Silbenweiden {Saliv aba)

Alle Baurmarten inkl. Zuchtformen.

Hinweis:

Mach § 44 Nr. 1 a2 und Nr. 2 a Nachbarrechisgesetz Rheinland-Ffalz miissen sehr stark wachsende Baume, wie die in der Aterliste
A angegebensn Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,00 m zum benachbarten Grundstick einhalien. Wird das
Machbargrundstick  landwirlschaftlich, erwerbsgarinerisch oder kleingérnerisch  genutzt, verdoppeln sich geméfl § 48
Nachbarrechlsgesetz die Abstinde.

Dies gilt nicht flir Festsetzungen von MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche {Carpius betulus)
Feldahorn (Acer campesira)
Speieriing {(Sorbus domestica)
Wildkirsche (Frunus auim)
Wildapfel {Adals sylvesing)
Wildbirme {Perus prraster)
Eberasche (Sorbus sucupans)
Baumhase!l (Corylus colima)
Mehioeers (Sarbus ang)

Artenliste C: Hochstdmmige Obstbiume

Apfel

Malus

Gartenapfel

Roter Eiserapfel
Schiner vom Boskoop
Schafnase

Galdrenette von Blenheim
Grofier rheinischer Bohnapfel

Nauxapfel
Homeburger

Birnen

Malus domestica

Gartenbirne
Fastorenbime
lakobsbime
Négelsche Bime
Wilwischer Bime

Fwetschgen

Pyrus commng

Frinus

Zwetschge
Brihler Frihzwetschge
Ortenauer

Gredimer

Sauerkirsche

Prunus damestica

Frunus oarasus

SORkirscha
Miraballe

Zuchtfarmnen von Frinus swam
Prunus domestica ¥ cerasifera

Himwzis:

Mach § 44 Nr. 1 b und 2 b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Bume, wie die in der Artenliste B und C
angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,00 m zum benachbaren Crundstick einhalten. Wird das
MNachbargrundstick  landwirschafilich, enwerbsgartnerscn  oder  kleingérinersch  genutzt, verdoppeln sich gemdR § 45
Nachbarrechtsgesetz die Abstande,

Dies gilt nicht flir Festsetzungen von Malinahmen zur Entwickiung von Natur und Landschaft.

Mach § 44 Nr. 3 Nachbarrechisgesetz Rheinland-Pfalz miissen stark wachsende Stréucher, wie die in der Artenliste D angegebenen
Straucharten, einen Abstand won mindestens 1,00 m zum benachbarten Crundstilck einhalten. Wird das Nachbargrundstick
landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln sich gemil § 45 Nachbamechtsgesetz die Absténde,

Dies gilt nicht fr Festsetzungan von Malinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeinas Wohngebiet (54 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVQ)

.-_-;Fg Gescholifidchenzahl (§ 20 BauNVO)

GRZ 0.4  Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
li Zahl der Voligeschosse als Hischstmalk (§ 20 BauNVO)
0 Offene Bauweise (§ 22 und § 23 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen (§ 8 (1) 11 und (6) BauGE)

p—— Straltenbegrenzungslinie

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
{§ 9 (7) BauGE)

i vorgeschiagene Grundstiicksgrenze

$ Bezugspunkt

U?bersiqhtrspllgn

A

d
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