Begrindung

zum Bebauungsplan der Gemeinde Fastrau,
Teilgebiet "Auf Plonsch".
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1.) Zweck der Planaufstellung:

Die Gemeindevertretung von Fastrau beschloB die Aufstellung eines
Bebauungsplanes, damit die bauliche Entwicklung sich geordnet voll-
ziehen kann (§ 1, Abs. 1 BBauGes.). Nur eine geordnete Bebauung
und ErschlieBung ist auch zugleich eine wirtschaftliche Nutzung
der Freiflichen. Der vorliegende Bebauungsplan, der nach den Ver-
fahrensregeln des Bundesbaugesetzes aufgestellt worden ist, bietet
die stiddtebauliche und rechtliche Grundlage zur Durchfiihrung aller
erforderlichen NachfolgemafBnahmen.

2.) Planungsgebiet:

a) Das Gebiet des Bebauungsplanes umfaBt innerhalb der Grenze
seines rdumlichen Geltungsbereiches eine Fl&che von 3,67 ha.
Es wird begrenzt:
Im Norden durch den vorhandenen Wasserlauf,
im Osten durch die LandesstraBe Nr. 150,
im Siiden durch die Randbebauung der Ortslage,
im Westen von den Grenzen der Flurstiicke Flur A Nr. 4211/3%52,
334 und 268. ‘

b) Anteil &ffentlicher Fldchen:
Die Summe der Fldchen fiir StraBen, Wege und Wendeplatten be-
lduft sich auf ca. 9,5 %.der unter a) beschriebenen Gesamt-
fldche, sodaB der gem&B § 55, Abs. 2 BBauGes. tatsdchlich aus-
zuscheidende Anteil daher nur geringfiigig ist.

%3,) Versorgungseinrichtungen:

a) Wasserversorgung:
Das Neubaugebiet wird an das Ortsnetz angeschlossen und ist
somit sichergestellt.




b) Kanalisation:
Die Gemeinde hat durch das tiefbautechnische Biiro Kinstler
aus Trier einen Kanalisationsentwurf aufstellen lassen. Das
neue Baugebiet ist darin berlicksichtigt worden.

4,) Bodenordnende MaBnahmen:

Lage und Zuschnitt der vorhandenen Grundstiicke sind fiir die Be~
bauung ungeeignet. Eine Baulandumlegung nach den §§ 45 - 79 des
Bundesbaugesetzes ist daher erforderlich. Die dem &ffentlichen
Bedarf dienenden Verkehrsfldchen (ErschlieBungsstraBen und Bilirger-
steige) werden in das Eigentum der Gemeinde iiberfiihrt. Das Kata-
steramt Trier hat am 23%.9.1965 bestdtigt, daB der Entwurf zum Be-
bauungsplan in vermessungstechnischer Hinsicht zur Umlegung ge-
eignet ist.

5.) Rechtsverordnung gemiB § 97 der Landesbauordnung (LBO):

Der Gemeinde wird empfohlen, eine Rechtsverordnung gemdB § 97 der
LBO zu erlassen, damit die Gestaltungsfragen fiir den Bauherrn und
Architekten beantwortet werden k6nnen - z.B. beziiglich der Dach-
form, Dachneigung, Dacheindeckung, AuBenanstrich, Drempelhdhe,
Vorgarteneinfriedigungen uswe.

Die geschlossene Gestaltung (Einheit in der Vielfalt) sollte ange-
strebt werden.

6.) Kosten:

GemaB § 9, Abs. 6 BBauGes. wurden die Kosten iiberschliglich er-
mittelt:

a) Kosten fiir StraBenbau ca. 90.000,-- DM
b) i " Kanalisation " 45,000,-— "
g) U " YWasserversorgung ¥ 15.000,=— "
) =" " StraBenbeleuchtung B 12.000,—- "

Gesamtkosten ca. 162.000,--~ DM



7.) Besondere Erliuterungen:

a) Grundflichen:
In der Gemeinde Fastrau werden auf den baulich nicht genutzten
Grundstiicksfldchen in der Regel Hausgdrten fiir den Eigenbedarf
unterhalten. Den neuzubildenden Flurstiicken wurde daher eine
ausreichende GroBe zu Grunde gelegt. Infolgedessen wird die
gemdaB § 17, Abs. 1 BaullVO. hdchst zuldssige Grundflachenzahl
nicht erreicht. Sie wurde fiir jedes neuzubildende Baugrundstiick
durch die Angabe von Baulinien (§ 23, Abs. 2 BaullVO.) und Bau-
grenzen (§ 23, Abs. 3 BaulVO.) ersetzt. Die so gemdB § 19, Abs.
2 BaullVO. geschaffenen Grundfldchen entsprechen im Schnitt ei-
ner GRZ. (Grundflichenzahl) von ca. 0,2. Damit ist eine v6llig
ausreichende Entwicklungsméglichkeit fiir jedes Bauvorhaben die-
ser Struktur gewdhrleistet.

b) Sichtflichen:
Die Baulinien sind an allen Strafeneinmiindungen sowelt zuriick-
gesetzt, als es die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
erforderte. Das StraBenbauamt Trier hat bei Einhaltung eines
festgelegten Ubersichtswinkels von 88 + 40 keine Einwinde gegen

eine Zufahrt zur LandesstraBe Nr. 150.

8.) Reihenfolge der AusfiihrungsmaBnahmen:

Das StraBenbauprojekt auf der Grundlage des Bebauungsplanes ist
mit Vorrang aufzustellen. Die Strafenziige sind nach erfolgter Um-
legung vorerst zumindest als BaustraBen im jeweils erforderlichen
Unfang anzulegen und bis zum endgiiltigen Ausbau in ausreichender
Breite zu befestigen. Solange keine verbindlichen Ausbauhdhen vor-

liegen, miissen Gebdudeabsteckungen zurilickgestellt werden.
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