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Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begrindung mit der Fassung, die im
Beteiligungsverfahren nach BauGB offen gelegen hat und Gegenstand des Satzungsbeschlusses des

Gemeinderates Fell war, Ubereinstimmt.
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Beschluss
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1. Ausgangslage

Die Gemeinde Fell hat im Ortsteil Fastrau am westlichen Ortsrand einen Bebauungsplan aufgestellt, um
dort ein kleines Wohngebiet zu entwickeln. Damit soll die derzeitige Nachfrage nach Wohnbauland be-
friedigt werden.

In der 1. Anderung wurde im siidwestlichen Bereich das Gebiet WA2 um eine Parzelle ergéanzt und das
Baufenster entsprechend erweitert. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes dient der Klarstellung der
Festsetzung der Baugrenzen des siidwestlichen Bereiches (WA2), da der Geltungsbereich der 1. An-
derung nicht deckungsgleich mit der Anderung in diesem Bereich war.

Der Anderungsbereich ist dem beigefiigten Bebauungsplan (2. Anderung) zu entnehmen.

Die Textlichen Festsetzungen werden nicht gedndert und behalten weiterhin ihre Glltigkeit, sind der
Vollstandigkeit halber jedoch den Unterlagen beigefiigt, da sie auch fiir den Anderungsbereich gelten.
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2. Planerische Grundlagen

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes werden die Ziele und Grundsatze des Landesentwick-
lungsprogramms IV sowie des Regionalen Raumordnungsplanes Trier nicht tangiert und sind somit
auch nicht zu beachten.

Auch der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich weist die Flache bereits als Sied-
lungsgebiet aus. Der rechtskraftige Bebauungsplan entwickelte sich bereits aus diesem Flachennut-

zungsplan der Verbandsgemeinde Schweich. Das gilt auch fiir die Anderungen.

Auch sonstige Schutzgebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete sind durch
die Bebauungsplanénderung nicht betroffen.
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3. Inhalt der Anderungen
Folgende Anderungen werden in der 2. Anderung des Bebauungsplanes vorgenommen:

Um ein weiteres Grundstiick zu schaffen, wurde in der 1. Anderung u. a. das siidwestliche Gebiet WA2
nach Siden um eine weitere Baustelle (auf Flursticksnummer 137) erweitert. Damit méchte die Ge-
meinde den hohen Bedarf an Baugrundstiicken befriedigen. Stadtebaulich rundet die Flache das Plan-
gebiet nach Siuiden hin sinnvoll ab.

Genehmigungsfassung, Juni 2017

Abbildung 1 Urplan (Juni 2017)

Ergdnzung ANy ety
zusitzliche Baustelle ] ‘

1. Anderung, Ma@rz2018

Abbildung 2 1. Anderung, Erweiterung WA2 nach Siiden
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Bei der 1. Anderung wurde das Baufenster ebenfalls nach Siiden verlangert (siehe Abbildung 2). Aller-
dings war im Urplan (siehe Abbildung 1) das Baufenster mit einem Abstand von 7,00 m zur siidlichen
Grundstiicksgrenze festgesetzt. In der 1. Anderung war diese Anderung des Baufensters des nun vor-
letzten Grundstlckes nicht deckungsgleich mit dem Geltungsbereich und somit nicht eindeutig erkenn-
bar (Darstellung der 1. Anderung bezog sich nur auf die zuséatzliche Baustelle), sodass dies nun mit

dieser 2. Anderung korrigiert werden soll. Auch wurde die Grundstiicksgrenze etwas nach Norden ver-
schoben.

Abbildung 3 2. Anderung

Die Textlichen Festsetzungen werden in dieser 2. Anderung nicht geédndert und behalten weiterhin ihre
Gultigkeit. Um jedoch die Unterlagen vollstandig als Abwagungsbelang zusammenzustellen, werden die

Textlichen Festsetzungen auch ohne Anderungen den Unterlagen beigefiigt, da sie auch fiir die nun
geanderten Teilflachen giltig sind.
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4, Auswirkungen der Bebauungsplananderung

Durch die 2. Anderung wird lediglich die Festsetzung des Baufensters klargestellt. Dadurch ergibt sich
keine zusatzliche Betroffenheit oder negative Auswirkungen auf die Umwelt/Schutzgiter.

5. Planverwirklichung
5.1 Bodenordnung

Die Bodenordnung ist durch die 2. Anderung nicht tangiert.

5.2 Kosten und Finanzierung der MalRnahme

Es fallen keine Kosten an.

6. Zusammenfassung
Die 2. Anderung dient zur Klarstellung der Anderung des Baufensters im siidwestlichen Plangebiet im
WAZ2. Auswirkungen auf die Grundziige der Planung sowie die Umweltbelange/Schutzgtter und sons-

tigen Auswirkungen sind hierdurch nicht zu erwarten.

Der Gemeinderat hat am 18.04.2019 den Bebauungsplanentwurf zur 2. Anderung angenommen.

D:\Projektetexte\2015108\06_Erlaeut\20190517_ERLA_001_JO_BG_Aprl9.Docx



Bebauungsplan "Oberer Frieden in Fastrau" ﬁ-. -~
2. Anderung in der Ortsgemeinde Fell, Ortsteil Fastrau I r
Begrundung -

igr AG
Luitpoldstrafie 60a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen, im April 2019
-

i

{

v
/;:J

Dipl.-Ing. H. Jopp

D:\Projektetexte\2015108\06_Erlaeut\20190517_ERLA_001_JO_BG_Aprl9.Docx


KG
Stempel


Bebauungsplan "Oberer Frieden in Fastrau" ﬁ-. -~
2. Anderung in der Ortsgemeinde Fell, Ortsteil Fastrau I r
Begrundung -

Anhang 1 Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen aus der Offentlichkeitsbeteili-
gung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behdrden und Trager
sonstiger Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Anhang 1 - Seite 1
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