5]
Objekt:

Projekt:

Anhang :

Auftraggeber:

Bearbeiter:

Projekt-Nr.: F 2001 006

Bebauungsplan "Auf dem Hiéckelsberg Teil 2" in der Gemeinde Fell
1. Anderung

Textliche Festsetzungen

Ortsgemeinde Fell
54341 Fell a. d. Mosel

Fell,

den

(Stempel) (Unterschrift)

igr AG

LuitpoldstralRe 60a

67806 Rockenhausen
Telefon: 063 61.91 90
Telefax: 063 61.91 91 00

Rockenhausen,

im August 2006

(Unterschrift)

Hinweis: Alle Anderungen der 1. Anderung sind kursiv und _gfaq;hf}iréﬁféét

D:\Texte\2001006\--Texte\Texthche Festsetzungen\2001006-TFAE 1-August2006.doc



L. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mal der baulichen Nutzung
(§ S Abs. 1 BauGB)

{11 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1, § 4 und § 6 BauNVO)

Fiir die Gebiete WA 1 bis WA 5 wird die Art der baulichen Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet" ge-
malk § 4 BauNVO festgesetzt.

In den Bereichen WA 1 bis WA 5 richtet sich die Zuléssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 4
Abs. 1 und 2 BauNVO. (Zuldssig sind: Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienende Liden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke).

Als Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO):

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Als Ausnahmen gemdl3 § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO):
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Veranstaltungen

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

L2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. T Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVQ)

Das MaR der baulichen Nutzung ist in den Gebieten WA 1 bis WA & bauplanungsrechtlich durch die
Grundfldchenzahl (GRZ), die Geschof¥fldchenzahl (GFZ), die zuléssige Anzahl der Vollgeschosse sowie
der maximal zuldssigen Trauthohe festgesetzt.

GemdB § 19 Abs. 4 BauNVO sind im Baugebiet WA 5 Garagen und Stelpléize mit ihren Zufahuten so-
wie Nebenanlagen im Sinne des § 14 bei der Ermittiung der Grundflache (GRZ) nicht mitzurechnen,
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Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes:

WATA/B | WA2A/B | WABA/B | WA4A | WA4B WA5 A

GRZ ) 03 03 0,3 0,3 04
SIS 0,6 0,6 e 06 0,6 08
Zahl der Vollge- I I I [ I w
schosse

TH e 7,0 45 Gemal 85 80 45

Planein-
trag

Die Traufhthe ist als Schnittpunkt der duBeren Dachhaut mit der duReren Wandhaut definiert. Als Be-
zugspunkt ist von der den Bauplatz ausgehenden ErschlieRungsstrale auszugehen. Die Bezugssirale
wird durch die Ergdnzung A/B im Planeintrag festgelegt. Die Bezugshohe wird durch die StraRenmitte
(StraRenachse) Mittig des Bauplatzes in rechtem Winkel zur StraBenachse ermittelt. Bei Grundstiicken
am Enae aer Wendeanlagen ist die Bezugshéhe genauso zu ermitteln, hier ist jedoch die horizontale
virtuelle Verlangerung der Strallenachse heranzuziehen.

Fir das Baugeblet WA 5 wird eine
durch Terrassenhduser jst-e
halb der Bezugshohe angeordiet werde.

urch Terrassenhduser zugelassen. Bei einer Bebauiing
e Bebauung zuliissig, wobei max. 3 Geschosse unter-
rfen: Pro Geschoss ist eine max. Hohe von 3 m zuldssig:

Festsetzung der Trauththe mit der Strassenachse als Bezugshthe

THrax Bezugshshe

V EI’Hmm
L

Planstrasse

Hinweis: Beschrénkung der talseitigen Fassadenhthe unter Il. 5
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1.3 Maximale Anzahl der Wohneinheiten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fiir die Wohngebiete WA 1 bis WA 4 sind pro Gebdude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.

Im Wohngebiet WA 5 sind max. 4 Wohneinheiten zuldssig

.14 Mindestgrée der Grundstiicke

Die MindestgrolRe der Grundstlcke wird auf 450 m? festgesetzt.

1.2 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Folgende Bauweisen sind in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplans zuldssig:

Bauweise Hausformen
WA 1 bis WA 4 offene Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
WA 5 offene Einzel, Doppel- und Terrassenhduser zuldssig
1.3 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
Die berbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen gemaR § 23 BauNVvO
bestimmt.
1.4 Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen auf den Grundstiicken ist in Teilbereichen durch die Angabe von
Hauptfirstrichtungen entsprechend der zeichnerischen Darstellung festgesetzt.

3
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1.5 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckstimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 110, V. m. Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen werden durch die StraRenbegrenzungslinie festgesetat.

1.6 Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die bei dem Bau der ErschlieBungsanlagen entstehenden Boschungen sind auf den privaten Grundstii-
cken zu dulden bzw. anzugleichen und in die private Freiflichengestaltung mit einzubeziehen.

1.7 Geh-/Fahr-/Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Im Geltungsbereich sind Flachen fir Leitungsrechte zu Gunsten der Versorgungsunternehmen festge-
setzt. Das Leitungsrecht dient zur Ableitung des oberflachlichen Niederschlagswassers, bzw. der Ver-
und Entsorgung des Baugebiets.

1.8 Schutzflachen in denen nur eingeschrénkt Spritzmittel verwendet werden diirfen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 i. V. m. § 6 Pflanzenschutzgesetz)

Fir den Bereich ,landwirtschaftliche Flachen” wird eine Schutzflache von 20 m Breite zwischen den
landwirtschaftlich genutzten Flachen und den Baustellen festgesetzt. Es dirfen in diesen Flachen nur
Spritzmittel verwendet werden, die von der landwirtschaftlichen Lehr- und Versuchsanstalt zugelassen
sind, néheres ist im § 6 Pflanzenschutzgesetz geregelt.
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IL. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO)

1.1 Décher

I.1.1 Dachform

Die Décher in den Gebieten WA 1 bis WA 5 sind als Sattel, Walm-, Kriippelwalmdach oder versetztes
- Pultdach auszufthren und mit Schiefer, Ziegeln oder Dachbetonsteinen der Farbe schiefergrau RAL
7015, 7016 und 7021 zu decken. Dachbegrinungen auf Déchem der Haupt- und Nebengebéude
sind zuldssig.

Bel versetzten Pultdachern darf die Héhe des Versatzes 2,0 m nicht Giberschreiten.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie dirfen in Dachflachen integriert werden. Clasflachen in der
Dachflache zur Besonnung von Wohn-, Aufenthaltsraumen und Freiflachen sind bis zu 30 % der ge-

samten Dachfldche zuldssig.

Fur untergeordnete Teile, wie z. B. Gauben, Fenster- oder Randeinfassungen, Kaminverkleidungen, Vor-
dacher etc. ist auch Zinkblech zuldssig.

Bei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie an Wanden sind als Materialien auch Metall, Glas oder
glasahnliche Kunststoffen zulassig.

I.1.2  Kniestdcke

Kniestdcke sind im Plangebiet nur bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zuléssig. Der untere MaR-
punkt zur Bemessung der Kniestockhéhe ist die Oberkante des FertigfuRbodens des Dachgeschosses
und dieser MalRpunkt der Schnittpunkt der &ueren Dachhaut mit der AuBenkante des aufgehenden
Mauerwerkes.

I.1.3  Dachneigung

Die zuldssige Dachneigung der Hauptgebdude ist fiir die Teilbereiche des Plangebietes wie folgt festge-
setzt:

WA 1 bis WA 5 30°-45°
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Bei Nebengebauden und Garagen sind Dachneigungen von 10° - 45°, bei Carports auch Dachneigun-
gen von 0° - 15° zuldssig. Dachneigungen zwischen 30° - 45° missen am Haupt —und Nebengebaude
angepasst sein.

1.1.4 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Gauben haben von den Giebelseiten einen Abstand von 1,5 m einzuhalten. Die maximale Gaubenbrei-
te wird auf 2,0 m festgesetzt. Die Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht mehr als 1/2 der Gesamtlan-
ge der Fassade als Breite besitzen. Einzelgauben sind insgesamt auf maximal 1/3 der Gesamtlange zu
begrenzen.

Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfldche angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe und
gleichem Material auszufthren.

1.2 Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksfléchen

Die nicht berbauten Grundstiicksflachen dirfen nur auf das unbedingt notwendige Mal? fur Zufahrten,
Stellplatze, Eingangswege und Terrassen befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige
Materialien (z. B. kleinteilige Natursteinpflaster, Betonsteinpflaster und -ziegel oder wassergebundene
Decken und Schotterrasen) zuldssig. Beton- und Asphaltflachen sind unzulassig.

I3 Stiitzmauern, Erdanschiittungen, Abgrabungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 i. V. m. § 86 LBauO)

Statzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuléssig. Im WA 4 sind Stitzmauem bis 2,5m
zuldssig.

1.4 Fassadengestaltung

Fassaden sind als verputzte Fassaden mit hellen Farbtonen gestrichen oder mit einer Holzfassade aus-
zufthren. Holzhduser als Block- und Naturstammhauser sind unzuldssig. Verkleidungen mit Fliesen,
Metall oder Kunststoffelementen sind unzuldssig, auRer bei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Bei den talseitigen Fassadenflachen der Wohngebiete WA 1 bis WA 4 darf die sichtbare Fassade max.
680 m im Baugebiet WA 4 A, = 7,30 m hoch ausgefiihrt werden. 25 % der Fassadenfliche darf
diese Hohe um 4 m Uberschreiten (z. B. firr durchgehende Gaubenfassaden). Definiert wird die Fassa-
denhdhe vom tiefsten Sockelpunkt der Fassade bis zur Schnittkante untere Dachhaut mit dulerer Fas-
sadenhaut. Uberstehende Sparrenlagen werden nicht berticksichtigt.
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Temmassenbebauung die Fassadenfidche bei einer treppenformigen Anstufung bis

zu 4 Geschosse 4 3 m zuldssig. Die Dachaufbauten und der Versatz bei Pultdichern bleiben unbertick-

sichtigt

emner

Im WA 5 ist ber

Skizze Fassadenhohe
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1. Landespflegerische Festsetzungen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf
den betroffenen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen
(& 9 Ahs 1 Nr. 20. 25 BauGB)

.1 MalRnahmen auf offentlichen Flichen

1.1  Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Flachen, welche fiir Griinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen.

Die im Zuge der Baumalnahmen entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens auf &ffentli-
chen Grinflachen missen nach dem Abschluss der Arbeiten wieder beseitigt werden.

I.1.2 Baume im StraRenraum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den Planstrallen A und B sind mindestens 16 hochstdammige Laubbdume (16/18 StU mit Drahtbal-
lierung, 3 x verpflanzt) der Artenlisten A oder B zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei der Fest-
legung der Standorte sind die privaten Zufahrten zu berticksichtigen, und der Abstand zwischen den
Baumen muss mindestens 20 m betragen.

Abgdngige Bdume sind in der darauffolgenden Pfianzperiode gleichartig zu ersetzen.
Die Malinahme hat spétestens in der 2. Pflanzperiode nach Fertigstellung der StralRe zu erfolgen.

l.1.3  Erhalt von Obstanlagen im Nordwesten als 6ffentliche Griinanlage und einem Einzel-
baum am Strallenrand im siiddstlichen Plangebiet
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Der Baumbestand der Obstanlage (iberwiegend Malus-Arten) muss im Bereich der &ffentlichen Griin-
flache im Nordwesten erhalten bleiben.

Der Einzelbaum am StralBenrand im stddstlichen Plangebiet ist fur das Ortsbild von Bedeutung, und
muss im Zuge der Baumalnahmen erhalten bleiben.
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l.1.4  Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den 2 é&ffentlichen Grunflachen sind zur Eingriinung des Siedlungsrandes im Norden Straucharten
der Artenliste D (verpflanzt, 60 cm Hohe) mit mindestens 1 Exemplar pro 1,5 m? anzupflanzen.

.2 MafBnahmen auf privaten Flachen

l.2.1  Schutz des Mutterbodens
(§ 202 BauGB)

Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu
lagern und auf Fldchen, welche fur Griinanlagen vorgesehen sind, spdter wieder aufzutragen. Baustra-
Ren sind moglichst flachensparend anzulegen.

Il.2.2  Begriinung der Grundstiicke

stiick mindestens ein Laubbaum (Hochstamm 14/ 16 cm StU, mit Drahtballierung) gemdR Pflanzliste A
oder B zu pflanzen. Die privaten Grinflichen sind auf mindestens 50% mit Stréuchemn der Artenliste D
zu verpflanzen. Bei der Begriinung der Grundstlcke mit Strauchern ist ein Anteil von mindestens 50 %
der Artenliste D zu entnehmen.

Im Wohqgebfer WA 5 sind zus*ai_&c?fpra Baugrunc?s “'”ck”' [oubbaume (1l Ordnung, Hochstamim' 14 m
und 16 m StV-mit Drahtballierung) "

e des Grundsticks so zu
pflanzen, dass talseitig eine Eingrinung erreict

Die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken solien in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Ge-
béude hergestellt werden.

M.2.3  Verwendung von moglichst versickerungsféhigen Materialien bei der Befestigung von
Stellpldtzen und Zuwegungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit LBauO)

Die Zuwegungen und Stellplatze durfen nur mit versickerungsfahigen Beldgen (z. B. Drainpflaster, was-
sergebundene Decke) befestigt werden.

9
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.24  MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das Oberflachenwasser darf auf den Grundstiicken nicht versickert werden. Es erfolgt ein gedrosselter
Ablauf Uber Regenwasserkanéle. Als Ausgleich erfolgt eine wasserwirtschaftliche MalRnahme zur Riick-
haltung von Wasser am ,Fellerbach” gemaR dem bestehenden Gewdsserpflegeplan. Im Bereich der
externen Ausgleichsflachen 6stlich von Fell sollen bestehende Entwasserungsgraben mit Sohlschalen
natumnah umgebaut werden. Des weiteren soll der neu zu erstellende Regenwasserkanal mit einer gro-
Reren Nennweite erstellt werden um einen zeitverzogerten Abfluss des Regenwassers zu erreichen.

Hinweise:

Es wird empfohlen, das Regenwasser in Zistemen zu sammeln und als Brauchwasser (z. B. Gartenbe-
waésserung) zu nutzen. Zur Berechnung des Volumens sollte von 50 |/m? versiegelter Flache ausgegan-
gen werden.

.2.5  Erhalt von Einzelbdumen im slidéstlichen und nordwestlichen Plangebiet
(§ 9 abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Um den Eingriff in Naturhaushalt und Landschaftsbild zu minimieren, sind die Bdume (10 — 30 cm
Stammdurchmesser; Pinus sylvestris/\Waldkiefer und Malus-Arten), soweit es die private Nutzung der
Baugrundstuicke es erlaubt, zu erhalten.

n.3 Externe KompensationsmaBnahmen
Im Plangebiet selber stehen nicht genug Flachen fiir Kompensationsmanahmen zur Verfigung. Daher

werden flir den Grol3teil der KompensationsmaRnahmen externe Fléchen auBerhalb des Plangebietes
in der Gemeinde Fell ausgewahlt.

10
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I.3.1  Externe MaBnahmen O/E1 (Bereich1)

Lage: ostlich des Plangebietes; Gemeinde Fell

Flurstiicke: Flur 4/Im Hahnenberg: 190, 193, 196, 197, 203, 204, 205; jeweils nordli-
cher Randstreifen des Flurstiickes / siehe Landespflegerischer Planungsbei-
trag, Lageplan zu externen KompensationsmaRnahmen

Grole: 7192 m?

Aktuelle Nutzung: Weinbergbrache / krautiger Pionierbestand

Zielsetzung: Entwicklung eines naturnahen, strukturell und standartlich vielfaltigen Wald-
randes als Ausgleich fir die verlorengegangenen Gehélzbiotope

MaRnahmen: Initilerung eines Waldrandes/Waldes ab ca. 15,0 m Entfernung zu Beginn des

Saumstreifens mit (berwiegend Baumen | Ordnung (Artenauswahl: siehe
Anhang 1, Artenliste A). Es sind jeweils Pflanzen von 80 cm bis 100 cm H6-
he (verpflanzt, ohne Bellen) zu verwenden.

Dieser gestufte Aufbau im Zusammenhang mit der MaRnahme O/E2 fuhrt
zur Entwicklung eines naturnahen, strukturell vielféltigen Waldrandes / Wald-
mantels mit &kologisch hoher Wertigkeit im Ubergang von Wald- und Offen-
landbiotopen.

Die natirliche Arten- und Bictopvielfalt ist hier um ein Vielfaches hoher als im
Binnenwald; viele Pflanzen und Tiergruppen sind gerade auf diese Habitate
essentiell angewiesen.

Diese MafBnahme wird im Zusammenhang mit einer "Erstaufforstung im Zuge
landwirtschaftlicher Flachenstilllegungen" durchgefihrt und ist auch rdumlich
unmittelbar in diese eingebettet. Als Ausgleichsflachen wurden Flachen he-
rangezogen, die im Zuge der Aufforstungsplanung durch die Gemeinde Fell
erworben wurden.
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ll.3.2  Externe MaRnahmen O/E2 (Bereich 2)

Lage: ostlich des Plangebietes; Gemeinde Fell

Flurstiicke: Flur 3, Flursticke: 271, 273, 278 - 280, Flur 4, Flurstiicke: 203 - 205, 209,
190 - 193, 196, 197, Flur 6, Flurstiicke: 97, 99/1, 99/2, 100, 103

Grolie: ca. 9 329 m?

Aktuelle Nutzung: Uiberwiegend Weinbergbrache / krautiger Pionierbestand

Zielsetzung: Schaffung eines krautigen Saumes und Waldmantels als Ausgleich fur verlo-
rengegangene Biotoppotenziale im Plangebiet.

MaRnahmen: Frellassen eines 5,0 m breiten krautigen Streifens zur nattrlichen Sukzession
(3110 m?)

Entwicklung eines Waldmantels mit 4,0 m breiter Strauchzone (Artenauswahl:
siehe Anhang 1, Artenliste D) und Baumen Il. Ordnung auf ca. 6,0 m Breite
(Artenauswahl: siehe Anhang 1, Artenliste B); 6 219 m?

Dieser gestufte Aufbau im Zusammenhang mit der MaRnahme O/E1 fihrt
zur Entwicklung eines naturnahen, strukturell vielfaltigen Waldrandes / Wald-
mantels mit 6kologisch hoher Wertigkeit im Ubergang von Wald- und Offen-
landbiotopen.

Die natiirliche Arten- und Biotopvielfalt ist hier um ein Vielfaches hoher als im
Binnenwald; viele Pflanzen und Tiergruppen sind gerade auf diese Habitate
essentiell angewiesen.

Diese MaBBnahme wird im Zusammenhang mit einer "Erstaufforstung im Zuge
landwirtschaftlicher Flachenstilllegungen" durchgefithrt und ist auch raumlich
unmittelbar in diese eingebettet. Als Ausgleichsfléchen wurden Flachen he-
rangezogen, die im Zuge der Aufforstungsplanung durch die Gemeinde Fell
erworben wurden.

Das in der Eingriffsflache vorhandene Nebeneinander von Gehoélzen und Of-
fenland (entscheidendes Biotopmerkmal fir Waldrandarten, wie z. B. Mause-
bussard / Buteo buteo oder Baumpieper / Anthus trivialis) wird durch diese
Malnahme wieder hergestellt.

.4 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG)

Die im Bebauungsplan festgesetzten landespflegerischen Malinahmen werden entsprechend der Zu-
weisung in der Eingriffs-/Kompensationsbilanz im Landespflegerischen Planungsbeitrag den Grund-
stiickseigentimern und der Gemeinde als Strallenbaulasttrager im Verhdltnis 89,30 : 10,70 zugeord-
net. Die Aufteilung der den Grundstickseigentimern zugeordneten MaBnahmen erfolgt anteilmaRig
nach der Uberbaubaren Grundstiicksfléche.
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Die Umsetzung / erstmalige Herstellung sowie die Pflegemalinahmen erfolgen durch die Gemeinden
bzw. wird bei den externen KompensationsmaRnahmen voraussichilich stellvertretend fur die Gemein-
de durch die Forstverwaltung Trier-Quint durchgefiihrt.
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IV.  Hinweise
IV.1  Hinweise zur Nutzung des Regenwassers

Fs wird darauf hingewiesen, dass seit dem 1. Januar 2002 mit dem Inkrafttreten der neuen Trinkwas-
serverordnung Brauch —und Regenwassernutzungsanlagen gegentber dem Gesundheitsamt melde-
pflichtig sind. Die erforderlichen Leitungen und die Entnahmestellen fir die Regenwassernutzung sind
farblich zu kennzeichnen.

IV.2  Untergrundverhiéltnisse

Es werden orientierte Baugrunduntersuchungen empfohlen. Das zum Bebauungsplan erstellte Boden-
gutachten befindet sich auszugsweise als Anhang in der Begrindung und kann komplett bei der VG
Schweich eingesehen werden.

Iv.3  Baugrund

Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden, die Anforde-
rungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.

V.4  Hydrogeologie

Bei Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden zur Gewinnung von Erdwdrme werden Siltsteine und
Tonschiefer des Unterdevon erfasst. Es sind nur nichtwassergeféhrdende Warmetragerfliissigkeiten der
Gefahrdungsklasse 1 zuldssig. Naheres ist dabei vom Geologischen Landesamt in Mainz priifen zu las-
sen.

IV.5  Hinweis zur archdologischen Denkmalpflege

Der Beginn von Erdarbeiten ist rechtzeitig dem Rheinischen Landesmuseum anzuzeigen (Tel.:

0651/97740). Zutage kommende Funde sind gemaR dem Denkmalschutz- und Pflegegesetz unver-
zuiglich zu melden.
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ANHANG

PFLANZLISTEN

’s H N v
Astenliste A Baumarten 1. Ordnung

Stieleiche (Quercus robur)

Traubeneiche (Quercus petraea)

Bergahom (Acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (Acer platanoides)

Gemeine Esche (Fraxinus excelstor)

Winterlinde (Tilia cordata)

Kastanie (Aesculus spec, Castanea sativa)
Nussbaum (uglans regia)

Alle Baumarten inkl. Zuchtformen.

Hinweis:

Nach § 44 Nr. 1 a und Nr. 2 a Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen sehr stark wachsende
B&ume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,00 m
zum benachbarten Grundsttick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgart-
nerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemal} § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstande.

Artenliste B: Baumarten 2. Ordnung

Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Speierling (Sorbus domestica)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Baumhasel (Corylus columna)
Mehlbeere (Sorbus aria)
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Artenliste C: Hochstammige Obstbaume

Apfel

Malus

Gartenapfel

Roter Eiserapfel

Schéner vom Boskoop
Schafnase

Goldrenette von Blenheim
Grofer rheinischer Bohnapfel
Nauxapfel

Hormeburger

Birnen

Malus domestica

Pyrus

Gartenbime
Pastorenbirne
Jakobsbime
Nagelsche Birne
Wilwischer Birne

Zwetschgen

Pyrus cornmunis

Prunus

Zwetschge

Brithler Frihzwetschge
Ortenauer

Gredimer

Sauerkirsche
Silkirsche
Mirabelle

Hinweis:

Prunus domestica

Prunus cerasus
Zuchtformen von Prunus aviurm
Prunus domestica x cerasifera

Nach & 44 Nr. 1 b und 2 b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz missen stark wachsende Biume, wie
die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,00 m zum benach-
barten Grundstlick einhalten. Wird das Nachbargrundstiick landwirtschaftlich, erwerbsgartnerisch oder
kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich gemaR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstinde.
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