BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE FELL-FASTRAU

ORTSTEIL FELL
Teilgebiet ,,Hackelsberg”

Kindergarten Leitungsrecht
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NG

N
-——

N

///
7~
/s
|
! P
&7
SR EET e oo s e g ‘
=T A e e e I T e e e e R b e e e |
2 __-180——— a8 =2 S =N
o T g ot , \
____________ = e \’\'OC\(Q B e 20 KV -Erdkabe}” e B \
______ ™ -~ 7
{\ Lo i L e Y * getlon/t/ \\
DS BN N B, Ommemmememo \
S o \
________ \
\
74 \
\
\

e o A -

S

——

e ———— ————

3. % t e st s e t & U n g ®&n =

l.Festsetzung der Bauzonean nach§9 Abs. 1u4BBauGiskm-§6-123u-124Bau0 | I1 Weitere planungsrechtliche Festsetzungen gem. §9 Abs. 1 BBauG III. Weitere gestalterische Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BBauG
-nach Art u. Mafi der baulichen Nutzung. Bauweise u.Baugestaltung- 1. Die durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in Verbindung mit §§ 123 SIS
Bauzone @ Dorfgebiete (MD) -6 5 BauNVO- einzuhalten. 1. Festsetzungen in den Bauzonen:
ausgeschlossen sind Nutzungsarten nach Abs.2 Nr. 10 2. Der Abstand 2zwischen Garagenfront u. StraNenbegrenzungslinie muRl min- a) Dechform: Satteldach (SD); Walmdach (WD);

b) Dachneigung: I = 28° - 40°;
c) Traufthohe :

(. A 1= 25° - 30°,

. SD/WD = (Satteldach/Walmdach); destens 5,0 m betragen.

Dachneigung : 1+Sockelgeschofi = 28° -40° II = 25° - 30°; 3. Erdanschuttungen und Abgrabungen dirfen nur insoweit vorgenommen wer- : o e : :

Traufhohe : I+ 2 = max. 6,50m, II = max. 6,50m; den, als diese fir die Errichtung der Gebdude, zum Anlegen von Erdterras- Dacheindeckung: dunkel oder schieferfarbig;

GRZ 0,3; GFZ 0.6; sen oder zur Angleichung an die Geldndehohen der Nachbargrundsticke 3. Benachbarte Garagen auf gemeinsamer Grenze sind in ihrer dus-
Bauzone @ Mischgebiete (M!) -6 6 BauNVO- notwendig sind. seren Gestaltung aufeinander abzustimmen.

ausgeschlossen sind Nutzungsarten nach Abs. 2 Nr. 7 4. Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 250 BBauG: 4. Die Baukodrper sind in unaufdringlicher landschaftsgebundener

(I, /\. SD/WD = (Satteldach/Walmdach); aj Vorgarten sind als Ziergdrten zu gestalten. Farbgebung zu gestalten.

Dachneigung: I+ Sockelgeschofi 28° -40° II = 25° - 30°; b) Je 200 Grundstiicksflache ist mindestens 1 Laubbaum - auch Obst-

Trauthohe: I " max. 650m, 11 = max. 6,50m; Soum- zu -ptighzen. T .

GRZ 0.3, GFZ 0.: c) Offentliche Grunfldchen - ausschliefilich Kinderspielplatz-:

Die Flachen sind als Rasen anzulegen, durch Baum- u. Strauch -
gruppen zu gliedern und mit Laubbdumen zu bepflanzen. An Stras-
seneinmundungen durfen keine sichtbehindernde Anpflanzungen vor-
genommen werden. e é

IV. Nachrichtliche Ubernahme gem. §9 Abs. 7 BBauG
1,0 m hoch.

Uil e i ) B & N % - kb ileit Geman Satzung Uber die Entwdsserung der Grundsticke und den
: s il hmr ':::;::hs: nten Gm -3 Ky - Frefeiung. e Anschluf an die offentliche Abwasseranlage (Kanalisationssatzung)
e .

b Im Uikt e R A i i Tratos Stalh der Verbandsgemeinde Schweich vom 5. Juni 1975 ist bei Grundstuk-
g Buzllsich::ite'n :vnnd Pﬁ::enzg::g.enmi:s_bes:n- ken ohne natirliches Gefalle -Entwasserungsanlage zur Strafenlei-
dere solche mit tiefgehenden Wurzeln. B Y50 Als) devie § B Ahetiend.

Mischgebiete (MI) - § 6 BauNVO -
ausgeschlossen sind Nutzungsarten nach Abs. 2 Nr. 7
(II.A. sonst wie Bauzone 2);

Bauzone

i 8.
max. 25°- 30°

max. 28°- 400 Stutzmauern am Straflenraum: max.
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ZUR VERVIELFALTIGUNG FUR DEN EIGENBEDARF FREIGEGEBEN

Ergdnzung zu II Nr1: Im Bereich der Steilhangzone - Flst.Nrn. 222-236 kann gem. § 31 Abs .1 BBauG :
ausnahmsweise zugelassen werden, in begrindeten Fdllen den Strafenabstand P
der Gebaude bis aut 2,00m , gemessen an der engsten Stelle, zu reduzieren . BEBAUUNGS LAN DER ORTSGEMEINDE FELL oy FASTRAU
Dem Bauantrag sind Geldndeprofile beizufiigen .
Planzeichen fiir Bauleitplane
L rvutcen ORTSTEIL FELL
: 2B. BM 4000 m3 Baumasse H % 5. Flachen fiir den iiberortlichen Verkehr Stmﬁenbegtenzungslinie " 8. Hauptversorgungs-und Umgrenzung von Flichen fiir die 12.  Flachen fiir die Landwirtschaft Zu beseitigende Gebaude und Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungs- Umgrenzung der Flachen, bei deren
w Wohnbauflachen G Gewerbliche Baufiachen B NUEEOHSgIMpRen ZUAS0oa) und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrsziige auch gegeniiber Verkehrsflachen Hauptabwasserleitungen Wasserwirtschaft, den Hoch- und fiir die Forstwirtschaft Naturschutzgebiet Naturpark sonstige bauliche Anlagen beschrankungen oder fiir Vorkehrungen Bebauung besondere bauliche Vor-
(§1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) (§1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) = 04 . besoderer Zweckbestimmung . wasserschutz und die Regelung im Bebauungsplan fiir férm- zum Schutz gegen schadliche Umwelt - kehrungen gegen auBere Einwirkun-
———¢——:
ey Grundfléchenzahl Autobahnen und autobahn- oberirdisch desWassorabllueges -+~ . - o fmmEmsremee lich festgelegte Sanierungs- einwirkungen im Sinne des Bundes- XXXX gen oder bei denen besondere bau- . . s 'Y
. ey T TR e TTETETTY Teilgebiet ..Hackelsb
5 nur Einzel - und Doppelhlhduser zuldssig ahinliche Steaten Verkehrsflachen beson- ot A, el driay UMBTIRGINCH =T SR e e e S G I e S T D s e N A e e et A S O Fliachen fiir die Landwirtschaft NLP ) Nationalpark Naturdenkmal i iffnncionsechutgerotzas X liche Sicherungsmafnahinen gegsn el e Ie ) ac e S er
derd-2 P R S S e LN e e Il e PR T e T e e e T I S e T e e e e (§ 10 Abs. 1 und 2 StBauFG) (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 6 BBauG) Naturgewalten erforderlich sind.
w Kleinsiedlungsgebiete Gewerbegebiete zB. GR 100 m? Grundflache Sonstige iiberbrtliche und s b s LU 9. Griinflich Gachwosser = ' - i tE . S e XXXXX sowie Flachen, unter denen der Berg-
S (8 2 BauNVO) GE (§ 8 BauNvO) g i hloisee Batitine oriliche HauptverkehrsstraBen X FanHachen riickhaltebecken Geschitzter 15. Sonstige Planzeichen Umgrenzung der Flachen fiir besondere bau umgeht oder die fur den Abbau
Zahl der Vollgeschosse Landschaftsschutz- Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von Mineralien bestimmt sind
4 ee 0o o000 Gl Landschafts- = i
2B. [l als Hochstgrenze —te—te—e.—..  Baulinie (P] Ruhender Ceckaly Offentliche Parkflche & %22 Fichen fur die Forstwirtschatt J bestandtei ~UACETT Umae e e B e lvr:rsslz:zdgieBnut:;neZinhs:Ir;vsvlu;l:‘t;r;gsgt;r;\esetZes (55 Abs. 4 und 6. §9 Abs. 5 und 6 BBauG)
o e 0 00 -
: SRAT e . 2% 2 l i : _
WR geslr:uxgrngemete Gl ';g:ﬁsg)e iete B IV Chale Mindesi=uad” © s ke e E L T g Baugrenze 3 Uberschwemmungs- eec 00 14. Regelungen fiir die Stadterhaltung, fiir den e s§emgung nicht vorgesehen ist (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BBauG)
Héchst: . gebiet - = A (S5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 6 BBauG) Grenze des rdumlichen Geltungs-
Sioratie - ' [ I I Bahnanlagen Fubgiiipainith oty Denkmalschutz und fiir stadtebauliche ~>——— Umgrenzung der Gebiete, in denen akaihe o Bibmoiiinphis .
- @ ke 4. Einrichtungenund Anlagen zur Verrsorgung mit s e A Zeltplatz @ Erholungswald SanierungsmaBnahmen F riind. 28. F mind. 1000m? MindestgroBe ¢l bestimmte, die Luft erheblich ver- o TRl
T Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen o’e y TUTUTUTUUTUT unreinigende Stoffe nicht verwen-
Aligemeine Wohngebiete Sonderbauflachen und privaten Bereichs, Flichen fiir den Gemeinbedarf I I I StraBenbahner, v Einfahrt § ;5’ Umgrenzung der Flachen mit wasser - 13 Pl Nut | d s o o Umgrenzung von Erhaltungsbe- b mind 2B. b mind. 20m Mindestbreite det werden diirfen
WA S > : > 5 anungen, Nutzungsregelungen un 1 i D o
(§ 4 BauNvO) (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNvO) fohehaullhdeMnlagonie o 5 el Dl e s B i s SR e e e S e s s e i e T s e e T : g s o E rechtlichen Festsetzungen ; 1 i reichen, wenn im Bebauungs- 2 : (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und Abs. 6 BBauG)
........... : Seilbahnen Y T Einfahrtbereich Dauerkleingarten | == | Badeplatz, Snannnann MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege [ plan bezeichnet t mind zB. t mind. 60m Mindesttiefe A e
Sondergebiete, die der o Sreufitns : . . Flachen fiir den Gemeinbedarf Uberértliche Wege und értliche Sesei ohne 2 G ot . Freibad und zur EntwiCklung der Landschaft I T LT T T Enbe T S D e e o - Umgrenzung von Flachen fir <] Umgrenzung der Fliachen, die von der Nuf;zr:::gzuz g lion Baugebieten,
3 FH Firsthéhe : Hauptwege S Sev om PR e JjuutT! P | ! Nebenanlagen, Stellplatze, Bebauung freizuhalten sind :
Mo p SO St skl OK Oberkante o beoroerrrim i R +* + : F:)i = Sl R N Umgrenzung von Flachen fur MaBnah- Lireelhy Yon Gessndaolagon || . Gzragen uzd Gemenpnschans» ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BBauG) ijde(r :bgui'r\e:ezri:glbd;ieh:agi dee-r
WB (§ 4a BauNVO) s (§;>Em\u’:v0)h - ceee @ ce e 2.B. Hauptwanderweg 7. Fisehen fir Versoraunasant fiir di @ Sportplatz b Friedhof % % Grund- und. Quell- H men zum Schutz, zur Pflege und zur (Ensembles), die dem Denk- . : it | bll;tzsu g 9
2.B. : Wochenendhaus- = : achen Tu rgun agen, tur ar = £ WOBBERHBWIRIRING: - - =2 0T e T Sl e e e i S e S Pl BN el iits undetlisaen. . - o Ui SR
ebiete zB. TH 12,4'm iber Gehweg Offentliche Verwaltungen Sportlichen Zwecken g g gen, % o ANAAANARAAAN g 9 H Entwicklung der Landschaft malschutz unterliegen L - (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BBauG) (gt i der v ok Bobaltiy PRER a e S
2 FH dienende Gebaude LIT T Verwertung oder Beseitigung von Ab und * T LT (0.9 A 1% 20 wad A g EIGH Pl N P f 2 haltenden Schutzfiachen
B. tiber NN L N : = reizu
; 2 Sonslice Sondoracbieta : Babm e und Einrichtungen Umgrenzung der Flachen festen Abfallstoffen sowie fiir Ablagerungen Spielpla'z UUTTTUTUTUTT Hra St Stellplatze e i R e
Gemischte Bauflachen SO onstige g 2B. OK 1245m iiber NN - — L e s = Schutzgebiet fiir O00O00O0O Umgrenzung von Flachen zum Einzelanlagen (unbewegliche P Gomeinischafie- s
M (§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) o '§é' B";TVO:( % ST = Sbbditsnda; g g Anpflanzen von Bsumen Kulturdenkmale), die dem Ga Garagen t stellplatze
2.B. : Klinikgebiete Schule Post 1 = = G = 'S gewasser 4S Denkmalschutz unterliegen . .
% 10. Wasserfldche: und Flachen fiir die g o o] und Strauchern ; H b v R - : —p
28 OK mind.16,0m dber NN & 0000000 (§9 Abs 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BRauG) (§5 Abs. 6, §9 Abs. 6 BBauG) GGa Comeipochais | : Autschiittung Firstri Chtung
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und . - ; garagen } I : s i S
Dorfgebiete 2. MaB der baulichen Nutzung z2B. OK 1160m bis 124,5 m ber NN @ Flughafen @ Edn die Regelung des Wasserabflusses 1. Fldchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen s eee e ee  Umgrenzung von Flichen mit Bin- Umgrenzung der Sanierungs- @ Spielplatz Al
. 465 e ) pot dungen fur Bepflanzungen und fiir 5
(§ 5 BauNvO) zB. @ 124,5m ber NN Kirchen und kirchlichen Schutzbauwerk D Elektrizitat @Abwasser oder fiir die Gewinnung von Bodenschétzen : : die Erhaltung v‘j)n B:sumgen S SAN gebiete T o S
o hoBflach | n Zwed'(en‘ ua ai e n Wi flach FVVVVVY : eeeoee : chern und Gewissern :;::;5 FRMIC 10 b i Bsnzvsonderer Nutzungszweck von I I I JI_-llJ 'L—L_l_
GeschoBflachenzah 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Einrichtungen Segelfluggeldnde Hubschrauber- aaih: L 4 (§9 Abs. | Nr 25 Buchstabe b) und Abs & BRauG) Flachen, der duchh b:sonc:ere Y
tadtebaulich -
Mischgebiete zB. GFZ07 landeplatz Gas Ablagerung > < Flachen fir Aufschiittungen HOTEL Sl ek S o
g o Offene Bauweise Sozialéh Zwecken g - : < = e Pl derlich wird T 2T Stitzmauer
(§ 6 BauNvO) 2 GeschoBflache ; % euerwehr s dume raucher Zu erhaltende Gebaude un (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BBauG)
2B. GF 500 m dienchde Gebfiude 6. Verkehrsflachen — YYYVYVY sonstige bauliche Anlagen b 5
A nur Einzelhduser zulissig und Einrichtungen Esthwitiie Abfall Eﬁ'wg - im Bebauungsplan fiir form- T Mit Geh-,Fahr-und Leitungs- Hohenlage bei Festsetzungen
zB. E= = Hafen lich festgelegte Sanierungs- rechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 2 und 6 £ BauG)
5 b Ba b = = Umgrenzung von Schutzgebieten und °g S
erngebiete umassenzal Gesundheitiichen Zwackei K _—————n Flachen fiir Abgrab: der fii ; gebiete LTI 7] (56 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BBauG)
S ulturellen Zwecken 5 Ee— dchen fiir Abgrabungen oder fiir Schutzobjekten im Sinne des Natur
MK S ZHautivey zB. BMZ 3,0 i E i Doppelh'ause% Zlesic ﬂ dienende Gebzude n dienende Gebaude StraBenverkehrsflichen Wasser die Gewinnung von Bodenschitzen schutzrechts (§ 10 Abs. 1 und 2 StBauFG) 2.B. ® OK (Oberkante) Gehweg 1245m . NN
und Einrichtungen (§5Abs. 6, §9 Abs. 6 BBauG) RS T A A bei schmalen Flachen

und Einrichtungen

® Uk (Unterkante) Briicke 116,0m i NN

i s z.B.

I. Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

1. 88 1, 2, 23, 8, 9, 9a, 10, 30, 33, 39h und 125 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
18. 08. 1976 (BGBI. | S. 2256), zuletzt geidndert durch Art.
1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht
vom 06. 07. 1979 (BGBI. | S. 949).

2. 88 1 — 23 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der

6- M2 98¢

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit
ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster libereinstimmen.

Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich
der Textfestsetzungen hat mit der Begriin-
dung gem. & 2a (6) BBauG auf die Dauer_ ei-
nes Monats in der Zeit vom Q&//o’é/%%?/
bis #20.7.//737u jedermanns Einsicht &ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der Ausle-

gem. § 2 (1) BBauG die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Am /37&&/%%3/wurde dieser Bebau-
ungsplanentwurf gebilligt und seine Offenle-
gung gem. § 2a (6) BBauG beschlossen, nach-

Dieser Bebauungsplan einschlieRl. der Text-
festsetzungen ist gem. &8 11 BBauG durch
Verfiigung von

Die Genehmigungsverfiigung der Bezirksre-
gierung/der Kreisverwaltung vom .....................
istam’ . e gem. § 12 BBauG
ortsublich bekanntgemacht worden mit dem
Hinweis, daR der Bebauungsplan wahrend
derDienststunden . %00 . i

BER P BTEILUNSG G

Kreisverwaltung Trier-Saarburg

. den Bebauungsplanx)
gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rhein-
land-Pfalz vom 14. 12. 1973 und gem. § 10
BBauG einschl. der blau eingetragenen An-

Bearbeitet im Auftrage der Ortsgemeinde
Fell unter Mitwirkung des Kultur -

Bezirksregierung Trier/Kreisverwaltung t Tri
amtes rier

Trier , den

v

Bekanntmachung vom 15. 9. 1977 (BGBI. | S. 1763).

' \iu‘fwMA

% G
% nugne™

derungen als Satzung.

Trier-Saarburg

08 % 504 7 ilie Vorordiming thor die fsaacbuitung dec Bauleit. Kul arared dem die in Betracht kommenden Trager gung wurden am Z8.7R%.. ./ 7€Z... mit dem x) einschlieflich der gestalterischen Festsetzungen LRSS o B B R e e L T RiR S s i ' o
i it e Dibvteliing des Plainhilts (Planzsicheriverord. ; offentlicher Belange und sachverstindigen Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, daR Be- von jedermann eingesehen werden kann. RN, ter (1)
_ E - Sl : s ; 5 . Mit dieser Bekanntmachung wurde der Be- GVEs
nung 1981 — PlanzV 81)vom 30.07. 1981 (BQBI. 1S.833). Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Stelle_n bei der Planaufstellung beteiligt wor denken_und Anregungen wahrepd der Ausle eser B machung w L
- 8 9 Abs. 4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 124 der Lan- Beb SRR et o den sind. guingsfrist vorgebracht werden konnen. bauungsplan §o /
desbauordnung (LBauO) fiir Rheinland-Pfalz vom 27. 2. 1974 o e e e o T Referent: /if i A
(GVBI. S. 53) und der 8. Landesverordnung (Verordnung iiber Wwerden keine Bedenken gegen ; ,//‘.f/i\/‘\/{ﬁﬁ /N
Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen) vom 4. 2. 1969 die-Offefiledung gem. § 2a (6) BBauG erho- oot Fey; GENEHMIGT RECHTSVERBINDLICH :
(GVBL. S. 78) in Verbindung mit § 129 Abs. 4 LBauO vom bég" > 2 & x\ ; / /
27. 2. 1974. e 5 ‘ Sachtwearbeiter: '/{'(/\4 ‘/S‘/VV
- 88 17 — 23 der Landesbauordnung (LBauO) v. 27. 2. 1974. o ; den 2 108 Fell A F Z. M /% 8| 3 i Fell /
-8 3 Abs. 2 — 4 und §§ 5 u. 17 des Landespflegegesetzes j‘ : ‘%& he | 6. 8 re ,den X0, £ riien L .;.// g\ Faat 3 Trier, den /g0
i. d. F. vom 05. 02. 1979 (GVBI. S. 37). % i ¢ ) 5, , g 5/ ;
. § 50 des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BimSchG) vom \ HRR ,..f ¢ Kultfrcmt : Stadt-/Gemeindever Stadt-/Gemeindeverw tung\ £ i °/ Im Auftrage: Staet/Gemeindeverwaltung Trier, im August 1982
15. 3. 1974 (BGBI. 1 S. 721). ® ;

Gemarkung Fell

Flur

17 .U 24

Mafstab 1 : 1000

FOTOTECHNISCHE MONTAGE DER KATASTERKARTEN - HERGESTELLT BEZIRKSREGIERUNG - 34 - TRIEF:

STAND DER PLANUNTERLAGE FEBRUAR 1982

VergroBerung aus der Topkarte 1:25 000

MaBstab 1: 10000




