BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE FELL
TEILGEBIET "IM FLURCHEN UND GARTENSTRASSE"
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l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung § 11 BauNVO: Sondergebiet/private Griinflichen (S0)

Lugelassen sind: Kleingdrten, Obstbaumwiesen, allgemeine private Griinflachen,

Nebenanlagen zur Gartennutzung.

Bauliche Anlagen in den privaten Gartenflchen sind bis zu einer GrBe von 30 cbm

umbauter Raum zuldssig. Nicht zuldssig sind Aufenthaltsraume, Toiletten, Feuerstitten, Garagen, Verkaufs- und
Ausstellungsstande.

Bauliche Anlagen sind nur auf Grundstiicken iiber 500 qm zuldssig.

Einstellplatze sind nur im Anschluss an die dffentlichen Wege, pro Parzelle ein Einstellplatz zulassig. Der Zuweg der Parzelle 78
bleibt bestehen.

In den Fléchen, die umgrenzt sind fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft und die umgrenzt
sind mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und Gewéssern, sind keinerlei bauliche
Anlagen zuldssig. Ebenfalls unzuldssig sind bauliche Anlagen in der gekennzeichneten

10 m-Zone neben der Aue.

2, Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB in Yermindung mit § 86 (6) LBauO.

Als Fassadenmaterial sind zuldssig: Putz, Sichtmauerwerk, Schiefer, Sandstein, Holz.

Dacheindeckung: Die Dacheindeckung ist in dunklen Farbtdnen, schieferfarbig auszufiihren (z.B. Kunstschiefer, Schiefer). RAL
1011 eisengrau, 7102 basaltgrau, 7015 schiefergrau.

Taun: hachstens 1,50 m hoch, Farbe RAL 7030 grau als Maschendrahtzaun

3. Griinordnung:

Aufhhungen und Abgrabungen sind nicht zugelassen.
Mit Bindemittel (Schwarzdecke, Beton 0.4.) befestigte Wege, Plétze und Parkplatze sind unzuldssig.
Die Flachen sind in Nutzung und Pflege nach den Yorgaben des landespflegerischen
Planungsbeitrages anzulegen und zu unterhalten.
Die Fldchen sind:
a) als Aue des Nosserbachs (naturnahe Gewisserunterhaltung n. Vorgaben d. Aktion Blau)
b) als Gartenland und Streuobstwiesen
¢) als Gehdlzfléchen auf Steillagen
1u bewirtschaften.
Gehdlze, beispielsweise:
Obstgeholze aller Art
Fagus sylvatica - Buche
Quercus robur - Stieleiche
Acer platanoides - Spitzahorn
Prunus avium - Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Acer campestre - Feldahorn
Corylus avellana - Haselnuss
Salix caprea- Salweide
Cornus sanguinea - Hartriegel
Viburnum opulus - Schneeball
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum — Heckenkirsche

Ligustrum vulgare - Rainweide

Crataegus monogyna - WeiBdorn

Rosa canina - Heckenrose

llex aquifolium - Stechpalme

(Nadelgehdlze iiber 3 m Hohe sind nicht zulassig)

In der Aue:
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Baumweide
Fraxinus excelsior - Esche
Alnus glutinosa — Erle

Ml Gebiet

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB

Die Art der baulichen Nutzung wird nach §1i.v.M.§ 6 BauNVO festgesetzt als Mischgebiet (MI)

mit den Ordnungsbereichen | und 2.

Im M1 | und MI 2 sind nach § 6 V. m. § IS (1) unzuldssig:
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Tankstellen,
Vergniigungsstatten nach § 6 (2) Nr. 8 BauNV0 und Vergniigungsstatten entsprechend § 6 (3) BauNVO.

Im MI 2 sind zudem Wohngebaude unzulassig.

Im MI 2 gilt fiir das MaB der baulichen Nutzung gem. § 9(1)| BauGB i.V. mit den §§ 16,17 u. 18 BauNVO: Die Grundflche der

baulichen Anlagen wird mit 210 m? fiir Gebaude und 50 m? fiir Hoffldchen festgesetat.

Die max. Traufhdhe wird mit 3,50 m, die max. Firsthohe wird mit 5,00 m, bezogen auf die Fahrbahndecke von Weg Nr. 182 in der

Mitte des Gebaudes, festgesetzt.

Firsthohe und Traufhdhe werden jeweils gemessen bis zum Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut.

Niederschlagswasser ist breitflachig abzuleiten bzw. iiber eine begriinte, naturnahe Mulde zu versickern.

2. Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB in Vermindung mit § 86 (6) LBauO.

Als Fassadenmaterial sind zuldssig: Putz, Sichtmauerwerk aus Schiefer, Sandstein, Holz.
Dacheindeckung: Satteldach oder Pultdach, in dunklen Farbtdnen, schieferfarbig
(z.B. Kunstschiefer, Schiefer). RAL 7011 eisengrau, 7102 basaltgrau, 7015 schiefergrau.

Aufhdhungen und Abgrabungen sind nur zur Angleichung der Gelandeverspriinge im Bereich der Zufahrt und der Stellplatze
zugelassen. Aufschiittungen sind in den dargesteliten Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft unzulassig.

Hof- und Stellfléchen sind in wasserdurchldssiger Bauweise, mit Ausnahme der Zufahrt, zu befestigen z. B. Betonpflaster mit
offenen Fugen. Fiir die den Stellflichen durch Planzeichnung direkt zugeordneten Baumpflanzungen sind Abweichungen zur
Anpassung an die Bebauung bis zu 2m zulassig.

In den Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist gemaB
Plandarstellung eine Obstbaumpflanzung mit hochstimmigen, regional typischen Obstsorten zu entwickeln. Der Unterwuchs ist
dauerhaft als Griinland extensiv zu unterhalten: min. ein, maximal zwei Schnitte im Jahr

In den Fléchen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern st eine zweireihige, freiwachsende Hecke aus
standortgerechten Wildstrauchern anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Zulassig Pflege- und Riickschnitte aus Griinden der
Verkehrssicherheit und zum Schutz vor Uberalterung des Bestandes zum Erhalt einer geschlossenen Wildstrauchhecke.

Die landespflegerischen MaBnahmen sind sptestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit der baulichen Anlagen durchzufiihren.

WA Gebiet

l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB

Die Art der baulichen Nutzung wird nach §1 i.v.M.§ 6 BauNVO festgesetzt als Allgemeines Wohngebiet (WA), Ordnungsberich 3.

Im WA gilt fiir das MaB der baulichen Nutzung gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit den § 16: Es werden zwei Vollgeschosse als Hichstgrenze
zugelassen.

Entsprechend § 20 BauNVO wird die Bauweise wie folgt bestimmt: Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig.

2. Gestalterische Festsetzungen § 9 (4) BauGB in Vermindung mit § 86 (6) LBauO.

Die Hauptfirstrichtung wird parallel zur GartenstraBe festgesetzt.
Dacheindeckung: Satteldach oder Walmdach, in dunklen Farbtdnen, schieferfarbig
(2.B. Kunstschiefer, Schiefer). RAL 7011 eisengrau, 7102 basaltgrau, 7015 schiefergrau.

3. Griinordnung

Aufhdhungen und Abgrabungen sind nur zur Angleichung der Geléndeverspriinge im Bereich der Zufahrt und der Stellplatze zugelassen.
Aufschiittungen sind in den dargestellten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft unzuldssig.
In den Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das Ufer des
Nosserbaches unverbaut und naturnah, mit seinem natiirlichen Bewuchs nach den Vorgaben der Aktion Blau zu unterhalten.

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

24.06.2004 (BGBI. I, 5.1359)

Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. 1. 5.466)
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 5.58)

Landesgesetzt vom 06.02.2001 (GVBL S. 29)

Artikel 3 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. I, 5.1359, 1380).

03.04.2002 (BGBLI S. 1193).

vom 06.02.2001 (GVBI. 5.29).

vom 06.02.2001 (GVBI. 5.29).

durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGBL.I S. 2331).

06.02.2001 (GVBI $.29).
|__Aufgrund des Beschlusses des :

I Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. |, $.2141), zuletzt geéindert durch Gesetz vom

2. Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. 1. 5.132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des

4. Landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.11. 1998 (GVBI. $.365), zuletzt geiindert durch
5. Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung i.d.F. der Bekanntmachung vom 05.09.2001 (BGBI. |, §.2350), zuletzt geéindert durch

6. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) vom |4.Mai 1990 (BGBI. I. 5.880) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 27.07.2001 (BGBI. I. 5.1950).
1. Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.F. der Bekantmachung vom 21.09.1998 (BGBI. 1,5.2994) zuletzt geéndert durch Gesetz vom

8. Landespflegegesetz (LPfIG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 5. Februar 1979 (GVBI. §.36), zuletzt gedndert durch Landesgesetz
9. Landeswassergesetz (LWG) in der Neufassung vom |4. Dezember 1990 (GVBI. . I1), zuletzt geéindert durch Landesgesetz
10.  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom November 1996 (BGBI.I S. 1695), zuletzt geandert

Il Gemeindeverordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i. d. . vom 31.Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geindert durch Landesgesetz vom

LEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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Ortsgemeinderates Fell vom 02.06.2006 hat
der Bebauungsplanentwurf gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.03.2006 bis
einschlieflich 26.04.2006 erneut 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am 17.03.2006 ortsiiblich mit dem
Hinweis bekannt gemacht, dass Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist zu der Planung
vorgebracht werden kénnen, und die Satzung
liber die Festlegung von Grenzen fiir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile, Bereich
,Obere Gartenstraf3e”, beschlossen am
19.02.1991, im Rahmen dieses Bebauungs-
Planverfahrens aufgehoben wird.

Fell, den 28.04.2006

Der Stadt=¥Gemeinderat hat am 3'{ -£0.4 m/ O, 06..200 ¢

gem.§ 2 (I) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Am 40'40- 4 ”6 / N, %’*‘Y\vurde dieser Bebauungsplan-

entwurf gebilligt und seine Offenlegung gem.§ 3 (2) BauGB beschlossen,
nachdem gem. § 4 BauGB die in Betracht kommenden Trager dffentlicher
Belange und die Behdrden und Stellen, die von der Planung beriihrt werden
bei der Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. §3 (1) BauGB

den Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung gegeben wurde.

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. | Nr. | BauGB &§1 bis 11 BauNV0)

Aligemeine Wohngebiete

- Gemeindeverwaltung -
Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzung hat
mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
in der Zeit
yom m:4d. 4%6 bis 03'04' 4”}
u jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung wurden
i oded. 14, 4996
mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, daB Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

. Ug S ?_(Ze den,....Qé:.gz' '{39}

Strdf-/Gemeindeverwaltung

Der Seadt=TGemeinderat M
hat

w0l 06,006

den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz
vom 31.01.1994 in der zur Zeit giiltigen Fassung und gem. § 10 BauGB

einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als Satzung

/4
/9 1 BESCHLOSSEN
\ B\ = '\
\ =22\ 41 \ &,
7.(:20 den 0? ?~0‘: 0?006
et Gemeindeverwaltung

(M) Mischgebiete
AN
Sondergebiete
SO Iweckbestimmung: private Griinflache
2. MaB der baulichen Nutzung Mgkt
I/ 11 Tahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze [ordnungshereich
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulissig o B
A Nur Einzelhduser zulissig m‘::m Bauweise
SD/WD/PD  SD-Satteldach / WD - Walmdach / PD - Pultdach
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
e o iy Baugnnze
4. Griinflichen
Griinflache

5. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses (89 Abs. | Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

®

Umgrenzung von Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
Iweckbestimmung: Versickerungsfliche

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

OO0 0000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
& 8 Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
O O

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses
Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/taderates sowie die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplans werden bekundet.

g ; (_:f”’} 4*"—.: '

| -?—% den 02}-“. 2006
Stadt7Gemeindeverwaltung

Mit der Bekanntmachung vom 30. 6. Dok wurde der

Bebauungsplan

RECHTSVERBINDLICH

" Ftr . 02092006

Atadt/Gemeindeverwaltung

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir

- N die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
it - sowie von Gewassern
®© 000 00

‘ Baume anpflanzen

1. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

LJ

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, 2.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

O —O—O—O—O-
*—0—0—90¢

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen

Lone am Bach ohne bauliche Anlagen

P Parkplitze fiir Betriebsangehirige

Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des § 10
BauGB angeordnet.

Ortsbiirgermeister

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, .. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

nachrichtliche Darstellung

———— Freileitung
Fahrbahnrand
Bach mit Baschung
1] Ordnungsbereich

VERFASSER:

22.06.2006

BURO FUR LANDESPFLEGE

EGBERT SONNTAG, DIPL. ING

Mafistab 1:1000
Gemarkung FELL, Flur 13

Grundlage: ALK-Daten

LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
MOSELSTRASSE 14
54340 RIOL

TELEFON 06502 /9903
TELEFAX 06502 /99032

)

HINWEIS:

mit digitaler Genauigkeit ist hieraus nicht maglich!

Die Plangrundlage weist nur eine optische Ubereinstimmung mit dem Kataster auf. Eine Ableitung von Koordinaten

BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE FELL
TEILGEBIET "IM FLURCHEN UND GARTENSTRASSE"




