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N UtZU n SSC h a b I O n e Ze i C h e ne I'k|5 run . Bauplanungsrechtliche Festsetzungen . Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 112 MaBnahmen auf privaten Flachen ANHANG
g g (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO) ReChtsg ru ndlagen
e . , L1 Atund MaB der baulichen Nutzung ‘ e ) ML s PFLANZLISTEN
(Die in der Legende dargestellten GroBen sind (59 Abs. 1 BauGB) I Décher (§ 202 BauGB)
Art der baul. ispi 3 . . _ . ‘e A:
GeschoBigkeit nu!' Beispiele zur Erklarung der Bedeutung und . 1.1 Dachfort Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schiitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu Artenliste A: Baumarten 1. Ordnung 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
Nutzung keine Festsetzungen) 111 &"‘gd:’bb°1uijhT"BN”g;'f‘8v PR — lagern und auf Flichen, welche fur Grunanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen. BaustraRen cosibi o b zuletzt geéndert durch Artikel | des Gesetzes vom 21. Dez. 2006 (BGBI. | S. 3316)
s. 1 Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 1,§4 und § 6 Bau e A ) i soli - ieleiche wercus robur,
‘ Die D?‘(.::er im S_{ebl'fts Nll':.s;nd azl_s Salttel-aWail;n-,h I;nippetlv‘{almdjch,f: vegseiz;es PuILdachhqdfeer MansardBdach sind moglichst flachensparend anzulegen. Traubeneiche (Quercus petraea) 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | 8. 132),
GRZ GFZ Art der baulichen NUfZUﬂg Fur das Gebiet Mi wird die Art der baulichen Nutzung als "Mischgebiet" gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. g;fl;g 1 ;er;gr;s Trl,d ;Of ]e)r'ur:zgze\,\zszh::\te?\cen suog:cil:: nDaec?ﬂb:rgrue'nsljn;vear:zaulfsDS:’;C;weerrzgcgaeLrl r(izaupt , Bergahorn (Acer pseudoplatanus) lletat geandect.dirgh Skeeatz vom £2. AR 1955 RABL. 1, 450)
Grundflichenzahl |GeschoBflachenzahl ‘ gebiuda sind niblssin 22 Begriinung der Grundstiicke Spitzahom (Acer platanoides) 3. Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 28 Septemper 2005 (GVBI. | S. 387
(§ 9 AbS 1 Nr’ 1 BBUG) Im Bereich Mi richtet sich die Zuléssigkeit der Art der baulichen Nutzung nach § 6 Abs. 1 und et Bom el uses By Ggmetr)e Esche (F@le)US excelsior) 4 ( ) : premp ( )
M ; Mischaebiet 2 BauNVO. Zulssig sind: ; " o & i 1 : In den privaten Grunflachen (Flache zwischen Uberbaubarer Fldchen und Feller Bach) sind pro Grund- Winterlinde (Tilia cordata) 4. Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24. November 1998
_— DaDc?\i\hefi(g,:r:g p BgauNVO Van. § 1 BaukVO) YV €sREH PSRRI Stk ahe s Yermaans 2,01 nich s, sticksflache auf dem Baugrundstiick mindestens zwei Laubbaume (Hochstamm 14/16 cm StU, mit Kastanie (Aesculus spec, Castanea sativa) (GVBI. S. 365) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28. Septemper 2005 (GVBI. $.387)
auweise vl , - s diirtan i s <han intaofi — i : i ie pri anflachen si i :
Haupfgeb&ude Wohngel?aude ) . Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie durfen in Dachflachen mtggnert werdeq. Glasflachen in der ?;’;tba!rz’tupg)hgemgﬂ P:inleI'Stte ADodeI; e fz‘u pﬂangen‘.é)leg nva“ten Gr:nﬂaccher; stll.?dkan mlsr;rdgst:ns r;lghs\i/:ar;'emrlen 2/41;5‘/;?: S/Zii)sa) 5. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 25. Mérz 2002 (BGBI. | S. 1193),
\ - Geschafts- und Burogebéude Dachfldche zur Besonnung von Wohn-, Aufenthaltsrdumen und Freifldchen sind bis zu 30 % der gesamten 30% mit Strauchern der Artenliste D zu bepflanzen. Bei der Begrunung der Grundstiicke mit Strauchern ) . ak zuletzt gedindert durch Art. 8 des Gesetzes vom 09. Dezember 2006 (BGBI. IS. 2833)
Mal3 der baulichen NUfZUﬂg - Einzelhandelsbetriebe Dachfléche zuléssig. ist ein Anteil von mindestens 50 % der Artenliste D zu entnehmen. Silberweiden (Salix alba)
. (5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. § 16 BBUNVO) - Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes ’ ) _ ) o ‘ _ 6. Landesgesetz zur nachhaltigen Entwickiung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz
Traufhthe ' ' ' - sonstige Gewerbebetriebe Fur untergeordnete Teile, wie z. B. Gauben, Fenster- oder Randeinfassungen, Kaminverkleidungen, Die Pflanzungen auf den Baugrundstucken sollen in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der Gebaude Alle Baumarten inkl. Zuchtformen. LNatSchG) In der Fassung vom 28. September 2006
ge > NPT ; 15 st : il B . hergestellt werden. Sie sind dauerhaft zu erhalten, abgestorbene Pflanzen sind in der darauffolgenden
GFZ 0,7 (Gge;ghoaﬁﬂﬁ\c/%e)nzahl . sA:(l::ﬁiz t:uzrv\\’/eecrllzaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und Vordécher etc. ist auch Zinkblech zuldssig. Planznefiode 20 ks 4 S — 7. Rlaugor;!n:nrgtsdgi::%Rgfc)’ in dGer‘Ntezufaesungz\éOJm 1?29:50?;2;97 8(31(?!48&'6)' 8. 2102)
_ _ ' - : : i zuletzt géndert du : es Gesetzes vom 25. Jun .18,
a - Gartenbaubetrieb Bei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie an Wénden sind als Materialien auch Metall, Glas oder N".’Ch 344 Nr. 1 aiund Nr. 2 & Nachbarrechtsgesatz Rhninland: ez milissery seiir stark wehsaride
" artenbaubetriebe : Bdume, wie die in der Artenliste A angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 4,00 m
GRZ 0.35 Grundfladchenzahl glasahnliche Kunststoffen zuléssig. - . - o . ) ' Nisie. A\ angegebe ' 4 ; # ! 8. Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung vom 26. September 2002
MI ” y (8 19 BauNVO) Rt 61 Kb & BauNVD werdenidt ‘ . l.2.3 Verwendung von méglichst versickerungsfahigen Materialien bei der Befestigung von zum benachbarten Qrundstuck einhalten. Wird das Nachbargrundstuick landwirtschaftlich, erwerbs- (BGBI. | S. 3830), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 18. Dez. 2006 (GVBI S 57)
" " . e WelGENNICIE 2 gsassen: Stellplétzen und Zuwegungen gartnerisch oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich geméf § 46 Nachbarrechtsgesetz die
I Zahl der Vollgeschosse als HichstmaB - 12 Kniestdcke (§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit LBauO) Abstande. g sollaorde e g Sy Pf"t'zz (G"'gg)h}&d’;ggg‘(“er{fs‘l"-‘sm é‘.;)- Januar 1894 (QVBI. 8. 183),
. zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 02. Mérz ;
" " " (§ 20 BauNVO) » sttan i G : ’ ’ B i oo
- Vergnlgungsstitten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die Uberwiegend - - . . . ' . _— i 4 ¥ i i # i 5 i i ¥ i
| | 0 3 5 0 " durgh ggewgrbliche Nutzungen gepr§agt “rd 8 Kniestocke sind im Plangebiet nur bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m zuldssig. Der untere MaBpunkt Die Zuwegungen uréd Slzellp;atfzee Fiurfendnur mit versickerungsfahigen Belégen (z. B. Drainpflaster, Dies gilt nicht fur Festsetzungen von MaBBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft. 10. Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmiier (Denkmalschutz und -
[] ] E zur Bemessung der Kniestockhohe ist die Oberkante des FertigfuRbodens des Dachgeschosses und dieser wassergebundene Decke) befestigt werden. Pﬂegegesst: (DSchPfiG) vom 23. Mérz 1978 (GVBI. S. 169) zuletzt ge#indert durch Gesetz vom
i ini kt i kt i t mit der A te d M : 28. September 2005 (GVBI. S. 387
O SD/WD/KWD/ BBUWEISE, Bauhmen, Baugrenzen Als Ausnahmen gemaR § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen (§ 1 Abs. 6 BauNVO): MaRpunkt der Schnittpunkt der &uBeren Dachhaut mit der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerkes actita B Saifiions 2. Ordnuie p ( )
(§ 9 AbS 1 Nl" 2 BBUGB) n.2.4 MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung ) 11. Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 10. April 2003 (GVBI. 8.41),
0 VPD/MD . ' - Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 auRerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. B bezeichneten 1113 Dachneigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Hainbuche (Carpinus betulus) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 2. Mérz. 2006 (GVBI. 8. 93)
25-45° (~70° ] Teile des Gebietes. . Feldahorn (Acer campestre) 1B. G
- - ——— augrenz . - . ) C e ; ; : 5 i 5 . : . Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeltsprifung (UVPG) In der Fassung der Bekanntmachung
( ) grenze Die zuldssige Dachneigung der Hauptgebaude ist fur die Teilbereiche des Plangebietes wie folgt festgesetzt: Sgrssﬁ::lachenwasser ist auf den Grundstlcken oberfléchenah tber die belebte Bodenzone zu al)fcliilrrlgli . g iﬁﬁ g;z:;;”ca) vog 52|5| .éurgsi.;%c;ﬁ (BGBI. | 8. 1757, 2797), zuletzt ge#éindert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006
: | , (BGBI. | S.
L 1.2 MaR der baulichen Nutzung Mi: 25°-45° Wildapfel (Malus sylvestrs)
T H max. = L ‘ 5 0 m Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. m. § 16 BauNvO) Hinweise: Wildbime (Pyrus pyraster) 13. LandesstraRengesetz filr Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1. August 1977
(5 9 Abs. 1 Nr, 11 und Abs. 6 BBBUG) Bei Mansarddachern ist eine Dachneigung bis 70° zuldssig. Dabei sind die Vorschriften der LBauO zu Das Reg?wgsserriﬂ in ngterneln zu sammeln und als Bdrauchyv:ssef (z B-Idcalﬂenbems-‘ief“ns) .y Eberesche (Sorbus aucuparia) (GVBI. 8. 273), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387)
. , ; Das MaR der baulichen Nutzung ist im Gebiet Mi bauplanungsrechtlich durch die Grundfldchenzahl beachten. nutzen. Zur Berechnung des Volumens von Zisterne und Versickerungsmulde ist von 50 I/m? Baumhasel (Corylus colurna)
oo SAT StraBenverkehrsfldche i ! 8 ; o P g ) ; versiegelter Fliche auszugehen. Die Versickerungsmulde kann z. B. innerhalb der privaten Grinflache Mehlbeere (Sorbus aria) 14 Landesnachbamachisgests: (LNR) vom 18.Junl 1970 (GVEI. 8, 100) xuistat gelinsert durch
o (GR2), die GeschoR¥flichenzahl (GFZ), die zuléssige Anzahl der Voligeschosse sowie der maximal : : e X Gesetz vom 21. Juli 2003 (GVBI. S. 209)
* Dachneigung bei Mansarddach bis 70 (8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) oo : Bei Nebengebiuden und Garagen sind Dachneigungen von 10° - 45°, bei Carports auch Dachneigungen als Wiesenflache mit einer 30 cm tiefen Absenkung zur Aufnahme der Oberfldchenwasser angele
zuldssigen Traufhéhe festgesetzt 8 8 . gung p gung 8 gelegt
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestinmung von 0° - 15° zuldssig. Dachneigungen zwischen 30° - 45° mussen am Haupt- und Nebengebaude werden. | . _—
; ; ; : i Artenliste C: Hochstimmige Obstbdume
Folgende Festsetzungen gelten in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplanes: angepasst sein.
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
.3 Externe KompensationsmaRnahmen Apfel Malus
i i i .14 Dachaufbauten und Dacheinschnitte
StraBenbegleitgrin/ Verkehrsgriin Mi im Plangebi , — . ; .
gebiet selber stehen nicht genug Flédchen fur Kompensationsmafnahmen zur Verfuigung. Daher Gartenapfel Malus domestica
e a re nsve rme r e . GRzZ 035 Gauben haben von den Giebelseiten einen Abstand von 1,5 m einzuhalten. Die maximale Gaubenbreite werden flr den GroRteil der Kompensationsmalinahmen externe Flédchen auBerhalb des Plangebietes Roter Eiserapfel
S Strafenbegrenzungslinie GFZ 0,7 wird auf 2,0 m festgesetzt. Die Dachaufbauten dirfen insgesamt nicht mehr als 1/2 der Gesamtidnge der in der Gemeinde Fell ausgewahlt. Schéner vom Boskoop
§9 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Fassade als Breite besitzen. Einzelgauben sind insgesamt auf maximal 1/3 der Gesamtliénge zu begrenzen. Schafnase
& i Dle Gemelinde hat am 23.03.2006 gem. Am 06.02.2007 wurde dleser Bebauungsplanentwurf Abs. Zah! der Voligeschosse I 8 Goldrenette von Blenheim
of fentliche § 2 (1) BauGB die Aufstellung diesen Bebauungsplan einschlieRlich der Textfestsetzung, der Begriindung T e 450m Sollen mehrere Dachgauben auf einer Dachfléche angeordnet werden, sind diese in gleicher Hohe .31 Externe MaBnahmen P7/E und P8/E auf privaten Flachen (siehe Fachbeitrag Naturschutz) GroRer rheinischer Bohnapfel
G r U n f léc he beschlossen. und dem Umweltbericht gebilligt und seine Offenlegung gem. o ﬂu h und 8Ieichem Material auszufihren. Nauxapfel
Am 22.08.2006 wurde in einer Blirgerversammiung gem. § 3 (2) BauGB vom 21.02.2007 bis20.03.2007 durchgefiihrt. Grunflachen 15 Die Trauthdhe ist als Schnittpunkt der duBeren Dachhaut mit der duBeren Wandhaut definiert. Als = Horneburger
3 (1) BauGB dI Infe lert. ' ) i ; i . . i ; ;
§3 (1) Bau e Offentlichkelt friihzeltig liber die Planung Informiert. Vom 20.02.2007bls 20.03.2007 wurden gem. § 4 (2) BauGB (§ 9 AbS 1 Nr Und AbS 6 BaUGB) Bezugspunkt ist von der d?n Bagplatz ausg_ehenden ErxhheBungsstraBe L 150 / Moselstralie) 2 Gestaltung der nicht liberbauten Grundstiicksfléichen Auf dem Grundstiick 274/1 (Wiesenfliche zwischen Feller Bach und Baugebiet) sind entlang des Feller Birnen Pyrus
Vom 23.05.2006 bis 04.07.2006 wurden gem. § 4 (1) BauGB die Behdrden und sonstige Trager &ffentlicher Belange beteiligt. Grinfldchen (6ffentlich) auszugehen. Die Bezugshohe wird durch die Straenmitte (StrafRenachse) Mittig des Bauplatzes Baches Schwarzerlen und Silberweiden (2 x v., 100 cm bis 140 cm hoch) als Heister in Gruppen zu je N -
die Beh&rden frihzeltig betelligt und darum gebeten Angaben Dabel hatten die Offentlichkeit und die Behdrden die Méglichkelt (89 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) in rechtem Winkel zur StraBenachse ermitteft. Die nicht tberbauten Grundstiicksflachen durfen nur auf das unbedingt notwendige Ma fur Zufahrten, 2wei bis drei Stiick in 1 m Abstand zum Ufer zu pflanzen. Insgesamt sind 15 Heister zu pflanzen. Gartenbirne Pyrus communis U be rs I c hts p I a n O h n e Ma BSta b
zum Umweltbericht zu machen. sich zum Bebauungsplanentwurf zu dufern. ) Stellplétze, Eingangswege und Terrassen befestigt werden. Zur Befestigung sind versickerungsfahige Pastorenbirne w 25, = 1 ST T ey 7 :
SELAE At A 1 e e Ui ns Lo ) ey g e ey e /[T S oy
s. 1 Nr, 15 und Abs, 6 Bau i - pha en sind unzuléssig. . ) , ) o elsche Bime
dem Hinwels ortsiiblich bekanntgemacht, da® Bedenken und Auf dem Grundstick 274/1 (Wiesenfliche zwischen Feller Bach und Baugebiet) ist einreihig in 12 m Wilwischer Birne
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden Abstand untereinander eine lockere Obstbaumreihe der Artenliste C (3 x v, 14/16 cm Stammumfang)
kénnen. .3 Stiitzmauermn, Erdanschiittungen, Abgrabungen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Pflege und Erhaltung dieser Kompensationsmafinahme erfolgt Zwetschgen Prunus
P8/E 5 MaBnahmen zum SCthZ, r Pflege und zur Enfwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 i.V.m. § 86 LBauO) 10 Jahre lang durch die Gemeinde. Die Kosten werden anteilmaRig auf die jeweiligen Grundstiicks-
§ eigentumer umgelegt Zwetschge Prunus domestica
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBUGB) “\\ N et R S Stitzmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zuldssig. Briihler Frihzwetschge
. " " e TH mex . Ortenauer
pr iv af e OT T T Umgrenzung von Fléchen Ifur Mafnahmen zum Schutz, T r— e Abgrabungen sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,5 m gemessen vom natiirlich anstehenden Gelinde .4 Zuordnung der naturschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Gredimer
Griinfl3che z L : (zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft =~ ~ am héchsten Punkt der Abgrabung zuldssig. (§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 8a BNatSchG)
oot g T T T § 9 Abs, 1 Nr. 20 und Abs, 6 BauGB) o Sauerkirsche Prunus cerasus
; %, . /4_7 OF 6 / o Wegen der topografischen Lage des Baugebietes sind auf privaten Flédchen zur Errichtung des Geh-/ Die Umsetzung / erstmalige Herstellung erfolgt im Rahmen der ErschlieBungsmafBnahmen durch die StRkirsche Zuchtformen von Prunus avium
N : o .O8. 6L  den N0 0 7z @ 2u pflanzende Biume Radweges Boschungen und Ruckenstiitzen der Bauelemente notwendig, Diese sind zu dulden und in Eigentumer, Mirabelle Prunus domestica x cerasifera
Toem : die Gestaltung der Freianlagen einzubeziehen. Eine Uberbauung durch Einfriedungen sind zuléssig, die ) - L : i
Gemeinde R - Gemelnde ) ' . _ o Funktion der Béschungen und Rickenstiitzen durfen dadurch jedoch nicht beeintrachtigt werden. Die Pflege des StraRenbegleitgruns und der Ausgleichsfldchen erfolgt 10 Jahre lang durch die Gemeinde. Hinweis:
j & —— T C:z——% Hinweis: von den in der Planzeichnung dargestellten Baumpflanzungen kann abgewichen werden 113 Maximale Anzahl der Wohneinheiten Ebenfalls sind Mastfundamente fur StraRenbeleuchtungen und Schilder im Grundstiick zu dulden. Die Kosten hierzu werden anteilmaBig auf die Grundstlickseigentumer umgelegt Nach § 44 Nr. 1 b und 2 b Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz mussen stark wachsende Béume,
65 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) § 126 BauGB gilt entsprechend, wie die in der Artenliste B angegebenen Baumarten, einen Abstand von mindestens 2,00 m zum
< ' . ‘ o _ v L benachbarten Grundstick einhalten. Wird das Nachbargrundsttick landwirtschaftlich, erwerbsgértnerisch
2 ' ' Pro Gebéude sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. . Hinweise oder kleingartnerisch genutzt, verdoppeln sich geméR § 46 Nachbarrechtsgesetz die Abstinde.
Q\' Die Gemeinde Fell hat am 25.04.2007 den Babauungsplan gem. Dieser Bebauungsplan einschllefllich der Textfestsetzung Sonshge Planzelchen .4  Fassadengestaltung .
& § 24 der Gemeindeordnung von Rhelnland-Pfaiz vom 06.07.1998 und Ist gem. § 10 (3) BauGB V.1 Hinweise zur Nutzung des Regenwassers Dies gilt nicht fir Festsetzungen von MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. § 10 BauGB als Satzung 6 des riunlichen Geltunasbereichs des Beb l 12 Bauweise Fassaden sind als verputzte Fassaden oder mit einer Holzfassade auszufthren. Verkieidungen mit Fliesen, ) : ; : ; .
[ — renze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauVO) Metall oder Kunststoffelementen sind unzuléssig, auBer bei Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie. Es wird darauf hingewiesen, dass seit dem 1. Januar 2002 mit dem Inkrafttreten dgr neuen Trinkwasser-
(§ 9 Abs. 7 BauGB) Block- baw. Naturstammhduser sind unzulssig. v_erordr)ung Brauch -und Regenwassernu_tzungsan(agen gegenuber dem Gesundheitsamt meldepflichtig Artenliste D: Straucharten
Folgende Bauweisen sind in den einzelnen Teilbereichen des Bebauungsplans zuléssig: sind. Die erforderlichen Leitungen und die Entnahmestellen fur die Regenwassernutzung sind farblich zu
Gewssser II, Ordnung kennzeichnen. Bibernellrose (Rosa spinossisima)
" 15 Einfriedungen Hartriegel (Cornus sanguineg)
Bauweise Hausformen
; . . Hasel (Corylus avellana)
Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Vor- Mi offene Nur Einzel- und Doppe(héuser zu[assig Zur Strale sind Einfriedun i i & A (] ; e o IV.2  Untergrundverhéltnisse :
; L] gen bis zu einer Hohe von 1,0 m (Bezugshohe Buirgersteig) zuléssig. Dabei sind g Hundsrose (Rosa canina)
kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Materialien aus Holz, Metall oder verputzte Mauern, Bruchsandsteinmauern, Schiefermauern sowie Laub- o Schlehe Prunus spinosa
Es werden orientierte B duntersuchungen empfohl ¢ B
GENEHMILAT im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes geholze zuldssig. Bei der Errichtung der Einfriedungen durfen die fir die Errichtung des FuB- / Radweges i augrundu EOHNgER MRt Weichselkirsche (Prunus mahaleb)
'''' BESCHLOSSEN {8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB) 13 Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstticksflichen lc;rflc>rdel;lichen Bt?chur;gep und E:‘J_ct\enstutzgn‘,dsowig ;négl:he r;ﬂastlz‘gndam:nt; fur S;h;lc_ier undd Tragbenkirsche (Prunus padus)
691 1 1.2 8 .33 8 e s (et mag gt
o1 b | | - - ‘ sune zulssig, Die h -
Offentliche KompensationsmaBnahmen (siehe Fachbeitrag Naturschutz) Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die Festsetzung von Baugrenzen geméR § 23 BauNVO aniltg:end;rr; G Zlande). s dsmd Laubg;llwtblze doder Ma:lchljn_drzhtzauneBzullas'lslg. Die hinteren und Fur einzelne Bauvorhaben kénnen spezielle Baugrunduntersuchungen erforderlich werden, die Kornelkirsche (Comus mas)
P7IE Private Kompensationsmafnahmen (siehe Fachbeitrag Naturschutz) bestimmt. Ziirclﬁl;;glgir:f ungen sind so zu gestalten, dass sie fur Kleinséuger (z. B. lgel) Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. 2::;’;?:; ?ﬁ;’;ﬁ‘; 7;6;25) )
| mnoides
Ein Teilbereich der privaten Grundstiicksfliche wird im Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 als ’ e Eo@dgrn ' ?g’:’e,é’us fea"j’fai’)
private Grinfliche festgesetzt. In der privaten Grinfléche sind ober- und unterirdische Nebenanlagen m L . V.4 Hydrogeologie S F IR .
; ) h , o . andespflegerische Festsetzungen Schneeball (Viburnum lantana, Viburnum opulus, "sterile") -
7 L W emal § 14 BauNVO bis zu einer Gesamtfldche von 100 m? zuldssig. < LIS U
dar ﬂ o5 L ; - g § & Bei Bohrungen zum Bau von Erdwérmesonden zur Gewinnung von Erdwérme werden Siltsteine und o FEABET - BEARRLITET J BEPRUFT by s
g ' MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auf Tonschiefer des Unterdevon erfasst. Es sind nur nichtwassergeféhrdende Wérmetragerflussigkeiten der Hinweis: . ) . o
Gemelinde I Auftrage: 14 Flachen fiir Garagen, Carports, Stellpltze den betroffenen Baugrundstiicken und Verkehrsflachen Gefihrdungsklasse 1 zuldssig. Néheres ist dabei vom Geologischen Landesamt in Mainz prifen zu lassen. Nagh §A4t4 T”t S(I:\lachbarrschtsgesstetz iher't”‘a”d_"’falzlg‘gszn stark_wgchtsend;a Sgaucher, wie die
e ety in der Artenliste C angegebenen Straucharten, einen Abstand von mindestens 1,00 m zum
d%’—‘b (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 12 Abs. 6, § 14, § 212, § 23 BauNVO) (618 8 et 20 B benachbarten Grundstick einhalten. Wird das Nachbar i i i BALNRSR GEMEINDE FELL Chiahn
. ’ grundstiick landwirtschaftlich genutzt, verdoppeln
Nebenanlagen und unterirdische Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sowie Garagen, Carports und 1 MaBnahmen auf Sffentlichen Flachen 058 irensiszurioreoiciuginctmm Bakomiiage B i oAl B o e pecs:chet e Ak ORTSTEIL FASTRAU
AUSFERTIGUNG Die ortstibliche Bekanntmachung wird nach MaBgabe des Stellplatze geméR § 12 BauNVO diirfen auch auBerhalb der Uberbaubaren Flichen errichtet werden. .11 Schutz des Mutterbodens l;er Beglinn von EjrdalFrbe(ijten.iszj rechtzgit(ijg dem R:einilsc:en Lancée;fTuseum anzuzeigenl(‘L el 065|:j /97740). Dies gilt nicht fur Festsetzungen von MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft. KREIS TRIER- SAARBURG
. utage kommende Funde sind gemdl} dem Denkma tz- tz unverzugli ;
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen §.10 BauiiRangesarcnat, Oberirdische Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO durfen zwischen vorderer Grundstiicksgrenze / (5202 Baus) 8 § m B e SIS A il G Gt IS 1 PROJEKT BEZ.
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Ge- Burgersteig und vorderer Baugrenze nicht errichtet werden. Oberboden ist vor Versiegelung und Vergeudung zu schitzen. Mutterbodenaushub ist auf Mieten zu lagern BEBAUUNGSPLAN
meinde-/Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich ) . o . , und auf Flachen, welche fur Grinanlagen vorgesehen sind, spater wieder aufzutragen. IV6 Hinweise des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz, Koblenz
vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des Be- GemaR § 12 BauNVO i. V. m. § 45 LBauO sind pro Wohneinheit mindestens 2 Stelipltze zu errichten. “IN DER KORTSFUHR"
bauungsplanes werden bekundet. Die im Zuge der BaumaRnahmen entstehenden Verdichtungen des anstehenden Bodens auf 1. Zu diesem Gebiet liegt eine relevante Luftbildbefliegung vor (Flug-Nr. 2772, Bild-Nr. 2148 und 2149
Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan i _ . sffentlichen Grunflichen missen nach dem Abschluss der Arbeiten wieder beseitigt werden. " vom 26.12.1944). Auf dem Luftbild sind um die abgefragte Flche Kriegseinwirkungen in Form einzelner DATUM
15 Verkehrsflachen und Verkehrsfléchen besonderer Zweckstimmung Trichter detonierter Bomben sowie auf der Fldche selbst (méglicherweise) der Trichter einer detonierten ZEICHNUNG MASSTAB
EREp——— (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i. V. m. Nr. 20 BauGB) 1.2 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur Bombe erkennbar. BEBAUUNGSPLAN
und Landschaft !
Die Verkehrsfléchen werden durch die StraBenbegrenzungslinie festgesetat. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 2. Konkrete Anhaltspunkte fur eine eventuelle Kampfmittelbelastung konnten allerdings keine erkannt werden. 1500
Innerhalb der sffentiichen Verkehrsflichen ist auch ein FuB- und Radweg sowie Verkehrsbegleitgriin Auf der dffentlichen Grinfliche am Ostrand sind die bestehenden Gehslze langfristig zu erhalten. Der Kampfmittelrdumdienst macht jedoch ausdrucklich darauf aufmerksam, dass die Luftbilder nicht unbedingt den VERMESSEN BEARBEITET | GEZEICHNET | GEPRUFT BLATTGROSSE BLATT R
2uldssig. Das Verkehrsbegleitgrin kann durch die Grundstiickszufahrten unterbrochen werden. Abgestorbene Pflanzen sind bis zur nachsten Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. letzten Stand der Kriegseinwirkungen auf der Flache aufzeigen und durch spater stattgefundene Kampfhandiungen ZEICHEN JO KG JO b 1
und Bombardements sich unter Umsténden ebenfalls Kampfmittelreste im Erdboden befinden kénnen. 1.47/0.59
Pro Grundstiick ist nur eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von 4 m zuléssig. Auf der 6ffentlichen Grinfldche im Norden ist ein hochstammiger Laubbaum der Artenlisten A DATUM APR 2007 APR 2007 APR 2007
(3 x v. 16-18 cm Stammumfang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. PROJEKT NR. 2006022 ENTWURFSVERFASSER
ened A 1.6 Flachen fiir Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des .13 G§r(lnflgchen zwiscgen Fl)lB-Radweg und StraBenfléche
74 ? Immissionsschutzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
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o e : ’ B 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB , itpoldstralRe 6
»den ;Z' % den ‘ 05 % )L (¢] s. 1 Nr. 24 BauGB) Zwischen FuR- und Radweg und dem StraBenrand wird Verkehrsbegleitgrin festgesetzt. Die Griinflachen ® -~ lélll]tgo 6 Roa ckenl*? aau sen
L Ve | S ot aind i i " : . : sind mit Geholzen und Bdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind die Zufahrten zu den
C ) IR Eu"ﬂ'"“""‘" _—= — _L,\' @/71 sﬁﬂmormolstor | ~. !Srghgizam t; ?e:‘;:?zt:ftszrjsslzhietskx:‘:::r}ﬁirseiiglr;témjT]l goegr; :ﬁ;:l:g::e Wehorund Bchlafersicte, Grundsticken entsprechend zu berucksichtigen. Pro Grundstiick ist mindestens 1 Baum der Artenliste A Telefon: 0 63 61.91 90
N—— S 8 ' oder B anzupflanzen und zu erhalten. Abgestorbene Baume sind gleichartig zu ersetzen. Die Pflege erfolgt & Telefax: 0 63 61.91 91 00 3
gemaR 111.3.1 durch die Eigentumer der angrenzenden Baugrundstiicke. e-mail: info@igrde &L /
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