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1. Einleitung
l.a Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes
Angaben zum Standort

Das Plangebiet "In der Kortsfuhr" liegt am stdlichen Ortsausgang des Ortsteiles
Fastrau der Gemeinde Fell, etwa 5 km sudlich des Verbandsgemeindesitzes
Schweich.

Die Flache befindet sich an der L 150 (Moselstralie). Es handelt sich um landwirt-
schaftlich genutzte Grundstiicke, die im Gegensatz zur gegentberliegenden Stra-
Renseite der L 150 noch unbebaut sind. Die beiden stdlichsten Fléchen sind der-
zeit mit Obstbdumen bestanden und werden als private Griinflache bzw. Lagerfla-
che genutzt. Alle restlichen Flachen sind Wiesenflachen, die landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

Art des Vorhabens und Festsetzung

Durch den Bebauungsplan "In der Kortsfuhr" in der Gemeinde Fell, Ortsteil Fastrau,
soll Baurecht fiir

- Bauflachen (Mischgebiet)

- Flachen fur MaRnahmen zum Schutz und Pflege der Entwicklung von Natur und
Landschaft

- StraRBenverkehrsfléche

- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (Geh- und Radweg) und

- private Grunflachen

geschaffen werden.

Im Mischgebiet soll eine ortstypische Bebauung mit freistehenden Einfamilienhau-
sern, in denen auch gewerbliche Nutzungen zuldssig sind, realisiert werden. Die
Bebauung ist als Einzel- oder Doppelhausbebauung konzipiert.

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt tiber die bestehende LandesstraRe, an der
die Grundstlcke direkt anliegen. Es ist lediglich erforderlich, einen Gehweg (i.V.m.
einem Radweg) zu errichten, um auch die fuBldufige Erreichbarkeit der Bau-
grundstticke zu ermoglichen.
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Nicht minimierbare Eingriffe in Natur und Landschaft, die durch das Vorhaben ent-
stehen, sollen auf &ffentlichen Grinfléchen innerhalb des Baugebietes und auf ex-
ternen Flachen kompensiert werden.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden.

Das gesamte Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 8.294 m? , die wie folgt be-
plant ist:

Nettobauland (MI) 3132 m?
Uberbaubare Grundstiicke (GRZ 0,35

zuzliglich Zuwegungen und Terrassen Faktor O,1) 1409 m?
Offentliche Verkehrsflache (inklusive besonderer

Zweckbestimmung fur Geh- und Radweg) 1220 m?
Verkehrsbegleitgriin (inklusive Grundsttickszufahrten) 620 m?

Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(offentliche Grinflachen) 410 m?
Flachen fur die Mallnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (private Granflache) 2912 m?

GeméR der Uberbaubaren Fléchen des Bebauungsplanes kénnen damit bis zu
2.212 m? Bodenflache zusétzlich dauerhaft versiegelt werden, wobei durch die GRZ
(inklusive Nebenanlagen) nur 1.409 m? maximal tberbaut werden durfen. Dartiber
hinaus sind ftr den zu asphaltierenden Geh- und Radweg 467 m? , fiir Nebenanla-
gen auf den privaten Grundflachen insgesamt 300 m? und fur die Zuwegungen
Uber das ausgewiesene StraRenbegleitgriin 36 m? einzustellen.

1.b Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachpla-
nungen und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Europdische Richtlinie zur stra-
tegischen Umweltvertraglichkeitspriifung vom 27.6.2001 in Verbindung mit § 2a
BauGB (in der Fassung vom 24.6.2004) zu beachten, auf die im Zuge der Umwelt-
prifung mit der Erstellung des Umweltberichtes und im Bebauungsplan mit ent-
sprechender Festsetzung reagiert wird.
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Durch den Bebauungsplan, der im Randbereich einer bereits bestehenden Siedlung
realisiert werden soll, wird den Anforderungen des Baugesetzbuches § 1 a Abs. 1
entsprochen: "Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden". Dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen, die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MalRnahmen
zur Entwicklung zu nutzen, sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu
begrenzen.

Aufgrund der Nachbarschaft zur Landesstralle L 150 ist die 16. Verordnung zur
Durchftihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverord-
nung 16. BImSchV) im Bezug auf das Schutzgut Mensch zu berticksichtigen.

Fachplanungen

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalen Raumordnungsplanes Trier.
Die Gemeinde Fell hat die besondere Funktionszuweisung Landwirtschaft erhalten,
was bedeutet, dass ihre bauliche Entwicklung sich am Eigenbedarf orientieren muss.

Der derzeit rechtskréftige Fidchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich
weist fir die geplante Flache ein bestehendes Mischgebiet aus. Ostlich dieser
Mischgebietsdarstellung im Fldchenutzungsplan befindet sich noch eine Flache fr
die Entwicklung von Natur und Landschaft sowie ein Landschaftsschutzgebiet, wel-
ches fir die gesamte Ortslage von Fastrau dargestellt ist.

Die Entwicklungskonzeption des Landespflegerischen Planungsbeitrages (Land-
schaftsplan) zum Fldchennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich stimmt
mit den Aussagen des Flachennutzungsplanes tberein.

Die Leitbilder der Entwicklungskonzeption sehen allgemein Schutz, Sicherung und
Entwicklung der naturnahen Bachtéler vor (u. a. Feller Bach).

Fur Bauflachen wir allgemein angestrebt, die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes
im besiedelten Bereich zu sichern sowie entstehende Neubaugebiete in das Land-
schaftsbild einzugliedern.

Fur die Planung vemnetzter Biotopsysteme (VBS) Landkreis Trier-Saarburg ist in der
Bestandskarte fur den Bereich des Baugebietes keine Flachendarstellung enthalten.
Weiter dstlich im Auenbereich des Feller Baches sind Wiesen und Weiden mittlerer
Standorte dargestellt. Entwicklungsziele sind in diesem Bereich nicht dargestellt.
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Schutzgebiete sind zurzeit auf der betreffenden Fléche nicht ausgewiesen. Hinweise
auf schitzenswerte Biotope durch die Biotopkartierung Rheinland-Pfalz liegen nicht
vor. Der Feller Bach direkt angrenzend an das Plangebiet ist als nach § 28 LNatSchG
pauschal geschutzt anzusetzen und wird durch die ca. 30 m minimale Entfernung
zum Baufenster durch das Vorhaben nicht tangiert.

Ebenfalls sind keine Schutzgebiete gemé&R Natura 2000 (FFH und Vogelschutzge-
biete) innerhalb des Plangebietes und im Umfeld des Plangebietes vorhanden.

Im Gewdsserpflegeplan "Feller Bach und Nosserbach" sind fuir die Abschnitte des
Feller Baches der Bestand, Defizite/Storfaktoren sowie mogliche Malinahmen dar-
gestellt.

1.c Stellungnahmen aus den Verfahren gemaR §§ 3, 4, 4a BauGB

1.cl Informationen aus dem Scopingverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
und der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB

Vom 23.05.2006 bis 04.07.2006 wurden gemdl3 § 4 Abs. 1 die Behorden ange-
schrieben, um sich zur Planung, Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
geméal § 2 Abs. 2 BauGB zu &ulRern. Die Anregungen wurden bei der weiteren
Planung berticksichtigt. Parallel hierzu wurde gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB in einer Biir-
gerversammlung am 22.06.2006 die Offentlichkeit friihzeitig informiert. In diesem
Verfahrensschritt wurden folgende Anregungen und Hinweise formuliert:

1. Kreisverwaltung Trier-Saarburg
Hier wurde auf

- die Biotopkartierung (Feller Bach ist als schiitzenswertes Gebiet und als § 28
Landesnaturschutzgebiet erfasst).

- Auf die Planung vernetzter Biotopsysteme (Ziele sind die Entwicklung des
Bachufers, der grundwasserbeeinflussten angrenzenden Flachen als Feucht-
griinland und der weiteren Flachen als Magerwiesen)

den Landschaftsplan (Fldche: Halboffen- bzw. Offenland mit besonderer Be-
deutung fir den Naturschutz)
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sowie des FlieRgewdsserkonzeptes des Landkreises in der Verbandsgemeinde
Schweich)

hingewiesen, die bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen seien.

Des weiteren wurde empfohlen, den Untersuchungsumfang fur die landespflegeri-
sche Bestandsaufnahme mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

2. Stellungnahme des BUND

Hier wurde ebenfalls auf die Lage im LSG und auf ein vorgeschlagenes LB hinge-
wiesen. Es wird ein Fehlen der Einstufung nach BBodSchG in den Unterlagen ver-
wiesen. Es wiirden weiterhin aussagekréftige Hinweise auf die geplante Entwésse-
rung fehlen. Es wird darauf hingewiesen, dass in diesem Verfahren seitens des
BUND noch keine weiteren Abstimmungen erfolgen kénnen. Weitere Hinweise
wurden insbesondere zur Untersuchungstiefe vom BUND nicht vorgebracht.

3. Stellungnahme des Hunsriickvereins e. V. Trier
Es bestehen keine Bedenken zum Bebauungsplan
4, Stellungnahme des NABU, Gruppe Saarburg

Hier wird darauf hingewiesen, dass der Abstand zum Bach deutlich grol3er als ein-
gezeichnet sein sollte. Es wird auf einen deutlichen Abstand der Bebauung zum
Feller Bach hingewiesen. Insbesondere solle der vorhandene Hecken- und Baum-
bestand an der 6stlichen Grenze erhalten bleiben. Des weiteren solle ein Umzug
des nordlich gelegenen Gewerbebetriebes in diesen Raum ausgeschlossen werden.

5. Stellungnahme der Landes Aktionsgemeinschaft Natur und Umwelt
Rheinland-Pfalz, Obermoschel

Hier wird vorgeschlagen, den Bebauungsplan nicht umzusetzen, da die freigehalte-
ne Fldche eine wohltuende Unterbrechung der Bebauung des Talraumes am Feller
Bach sei. Es wird kritisiert, dass der Bebauungsplan durch die Bauwilligen selbst
umgesetzt werden soll. Es wird darauf hingewiesen, dass zuerst die Bebauung auf
der Westseite der L 150 vervollsténdigt werden sollte.
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6. Stellungnahme der Pollichia, Neustadt a. d. Weinstral3e

Seitens der Pollichia bestehen gegen den Bebauungsplan im Prinzip keine Einwén-
de. Auch hier wird ein mindestens 30 m breiter Abstand vom Feller Bach vorge-
schlagen.

7. Stellungnahme des Landesjagdverbandes Rheinland-Pfalz e. V., Gen-
singen

Seitens des Landesjagdverbandes Rheinland-Pfalz bestehen gegen den Bebauungs-
plan keine grundlegenden Bedenken.

8. Stellungnahme der Schutzgemeinschaft Deutscher Wald, Obermo-
schel

Es werden erhebliche Bedenken geéul3ert, dass die MalRnahme von den Eigentu-
mern selbst entwickelt werden solle. Es handele sich bei dem Baugebiet um ein
landschaftlich besonders hochwertiges Geldnde und somit misse ein ordnungsge-
mal3er Bebauungsplan mit Festsetzungen geschaffen und entwickelt werden. Weiter
wird erklart, dass diese Talmulde geradezu nach einer sorgféltigen landespflegeri-
schen Planungsgestaltung verlange.

0. Stellungnahme der IHK Trier

Gegen den Bebauungsplan werden keine Bedenken und Hinweise vorgebracht.
10. Stellungnahme des Rheinischen Landesmuseums Trier

Es wird erklért, dass keine archédologischen Kulturdenkméler im Bereich des Plange-
bietes bekannt sind. Es wird des weiteren auf die Hinweispflicht bei Funden hinge-
wiesen.

11. Stellungnahme der T-Com, Eschborn

Zum Bebauungsplan werden keine Bedenken erhoben.
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12. Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Re-
gionalstelle Wasserwirtschaft, Abwasserwirtschaft, Bodenschutz, Trier

Es wird erklart, dass im angegebenen Bereich keine Altablagerungen Rustungs-,
Altstandorte und militdrische Altstandorte oder gewerblich, industrielle Altstandorte
kartiert seien. Es wird auf die Moglichkeit trotzdem vorhandener Altablagerungsstel-
len verwiesen. Es wird empfohlen, bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sicher-
zustellen, dass keine Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen vorliegen. Des weite-
ren musse die generelle Bebaubarkeit die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sowohl die Belange des Umweltschutzes im Sinne des § 1
BauGB gewahrleistet sein.

Zur allgemeinen Wasserwirtschaft wird erkldrt, dass in 30 m Entfernung der Feller
Bach als Gewadsser lll. Ordnung verlduft. Fir das Gewdsser sei im Jahre 1993 ein
Gewadsserpflegeplan durch das Ingenieurbtro Juhre und Boxleitner erstellt worden,
was bei der weiteren Planung zu berticksichtigen sei. Des weiteren wird darauf hin-
gewiesen, dass im Geltungsbereich von hohen Grundwassersténden ausgegangen
werden kénne. Dies sei bei Baumalinahmen entsprechend zu berticksichtigen. Die
Entwéasserung des Gebietes soll im weiteren Verfahren detailliert dargestellt werden.

13. Stellungnahme der RWE Rhein-Ruhr Verteilernetz, Schweich

Es bestehen keine Einwénde. Die Versorgung des Baugebietes erfolge tber das
bestehende Niederspannungsnetz.

14. Stellungnahme des LSV Trier

Es wird erklart, dass gegen den Bebauungsplan keine grundsétzlichen Bedenken
bestehen. Es wird darauf hingewiesen, dass kein Abwasser in Entwésserungsanlagen
des LSV eingeleitet werden darf. Die StraBenentwésserungseinrichtungen diirfen
durch die Baumalinahmen nicht beeintréchtigt werden. Es wird auf die Fahrbahn-
versatz zur Verkehrsberuhigung verweisen. Die Zufahrten aus dem Baugebiet sollten
so angeordnet werden, dass die Verkehrsberuhigung nicht in Frage gestellt wird.
Falls eine ortliche Verschiebung erforderlich wiirde, musste sich die Gemeinde an
den anfallenden Kosten beteiligen.

Zum Immissionsschutz wird erklért, dass dieser entsprechend zu untersuchen ist,
insbesondere sind Mal3nahmen hinsichtlich des Verkehrslérms im Bebauungsplan
zu berticksichtigen.
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15. Stellungnahme der Planungsgemeinschaft Region Trier

Es wird auf das im Regionalen Raumordnungsplan dargestellte Vorranggebiet fuir
Erholung verwiesen. AulRerdem ldge das Gebiet im Entwurf des neuen Regional-
plans innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Ressourcenschutz, Schwerpunkt Land-
schaftsbild. Deshalb solle aus diesen genannten Griinden bei den Festsetzungen
des Bebauungsplanes besonderer Wert auf die Integration der Baukorper in das
vorhandene Ortsbild und Anpassung an die umgebende Landschaft gelegt werden.
Es wird erklart, dass das Plangebiet sich in einem offen zu haltenden Wiesenteil
befénde. Die Funktionsfahigkeit des Feller Baches in diesem Bereich als bioklima-
tisch wichtiges Kaltluftentstehungs- und Abflussgebiet miisse erhalten bleiben. Bei
der vorgesehenen Bebauung des Plangebietes mit sechs Baustellen sowie der vor-
gesehenen Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausbebauung sei allerdings davon
auszugehen, dass die klimatische Funktionsféhigkeit des Talbereiches nicht erheblich
beeintréchtigt wiirde und somit keine Abweichung von den Zielen des Regionalpla-
nes vorldge. Es wird des weiteren auf das Landschaftsschutzgebiet "Moselgebiet"
von Schweich bis Koblenz hingewiesen. Hier musste die Vereinbarkeit mit den Zie-
len der Schutzgebietsverordnung geprift werden.

16. Stellungnahme der SWT, Energie Wasser Service, Stadtwerke Trier
Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Anregungen und Bedenken

17. Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau

Gegen den Bebauungsplan bestehen hinsichtlich Bergbau/Altbergbau, Boden und
Baugrund keine Einwédnde. Bezlglich Boden und Baugrund sind die DIN-

Vorschriften DIN 4020 und DIN 1054 zu bercksichtigen.

18. Stellungnahme des Zweckverbandes Abfallwirtschaft im Raum Trier,
ART

Gegen den Bebauungsplan werden keine Bedenken vorgebracht.

19. Stellungnahme der Verbandsgemeindewerke Schweich

Hier werden AuRerungen zur Regenwasserbewirtschaftung vorgebracht, die entspre-
chend im Bebauungsplan festzusetzen seien. Es wird darauf hingewiesen, dass die

Verbandsgemeindewerke Schweich keine &ffentlichen Anlagen fur das Nieder-
schlagswasser vorhalten werden.
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20. Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Dienst-
stelle Trier

Aus Sicht der Landwirtschaft wurden keine Bedenken vorgebracht.
21. Stellungnahme des Vermessungs- und Katasteramtes Trier

Es wird eine Ubereinstimmung mit dem ¢ffentlichen Liegenschaftskataster bestétigt.
Es wird auf ein Fehlen der Angabe eines Flursttickes 307/2 verwiesen. Es wird zu-
dem darauf hingewiesen, dass der Gemeinderatsbeschluss auch die Flurstticke 281
und 282 umfasste, was entsprechend zu berticksichtigen sei.

22. Stellungnahme des Dienstleistungszentrums Landlicher Raum Mosel,
Trier

Aus landeskultureller Sicht werden keine Bedenken erhoben.
23. Stellungnahme der Handwerkskammer Trier

Gegen den Bebauungsplan werden keine Einwénde erhoben.

1.c2 Informationen aus der Biirgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB
und der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Vom 21.02.2007 bis 20.03.2007 wurde die Offentlichkeit von der Planung durch
Offenlage informiert und hatte die Gelegenheit, Hinweise und Anregungen zur Pla-
nung (Bebauungsplan inklusive Begriindung, Umweltbericht, Fachbeitrag Natur-
schutz) abzugeben.

Vom 20.02.2007 bis 20.03.2007 wurden die Behdrden beteiligt, mit dem Hinweis,
Anregungen und Hinweise zur Planung (Bebauungsplan inklusive Begriindung,
Umweltbericht, Fachbeitrag Naturschutz) abzugeben.

Im Anhang 1 befinden sich alle eingegangenen Stellungnahmen inklusive der Ab-
wagung, wie sie vom Gemeinderat Fell am 25.04.2007 vorgenommen wurde.
Durch den Abwégungsprozess musste die Planung nicht mehr gedndert werden.
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.a Bestandsaufnahme und Bewertung (Situation, Vorbelastung, Emp-
findlichkeit)

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zu-
stand werden nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen, dargestellt, um die
besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegentiber der Planung heraus-
zustellen und Hinweise auf ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberle-
gungen zu geben. AnschlieBend wird die mit der Durchftihrung der Planung ver-
bundene Verdnderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet. Die mit
der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt wer-
den, um daraus anschlieBend MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zur
Kompensation erheblich negativer Umweltauswirkungen abzuleiten.

2.al Schutzgut Mensch

Eine intakte Umwelt ist die Lebensgrundlage fur den Menschen. Fir die Betrachtung
des Menschen als Schutzgut selbst, sind zum einen gesundheitliche Aspekte in der
Bauleitplanung, vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenera-
tive Aspekte wie Erholung, Freizeitfunktion und Wohnqualitét von Bedeutung. Dem
Plangebiet kommt beim aktuellen Zustand keine besondere Bedeutung fir das
Schutzgut Mensch zu. Weder gehen von ihm bedeutende schédliche Einflisse auf
die menschliche Gesundheit aus (Altlasten) noch besitzt es einen besonderen posi-
tiven Wert (z. B. Erholungsnutzung). Das Gebiet grenzt an die Landesstral3e L 150
an, die entsprechende Verkehrslarmimmissionen verursacht. Diese sind in entspre-
chenden Gutachten bzw. bei der Planaufstellung zu berticksichtigen.

Bewertung

Bei der Realisierung des Baugebietes "In der Kortsfuhr" ist mit einer geringftigigen
Erhohung des Verkehrsaufkommens und mit einer entsprechenden Erhohung von
Abfall und Abwasser zu rechnen. Gesundheitsschadliche Auswirkung auf den Men-
schen sind durch das Planvorhaben bei sachgerechter Durchfiihrung von Bau und
Betrieb nicht zu erwarten.
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Die Fléche liegt direkt an der Landesstralle L 150 und ist somit durch Verkehrslarm
beeintréchtigt. Ein separates Gutachten zum Bebauungsplan wurde nicht durchge-
fthrt, da fur die ganze Verbandsgemeinde Schweich ein Schallimmissionsplan Ver-
kehr vorliegt, in dem auch fir den Bereich des Plangebietes ermittelte Larmimmissi-
onen dargestellt sind. Die Planung ist vom Biiro Boxleitner Beratende Ingenieure
GmbH in Trier angefertigt und stammt vom November 2004 und ist somit als aktu-
ell zu bezeichnen.

In der dazugehorigen Rasterldrmkarte wurden fiir den Bereich des Plangebietes an
der Stral3e Larmpegel von tags bis zu 65 dB(A) und nachts bis zu 55 dB(A) darge-
stellt, wobei in der Berechnung die Ld&rmpegel in 10 m tber Boden ermittelt wur-
den. GeméR der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung wurden somit die Pegel
um ca. 1 dB(A) Uberschritten. Die Richtwerte der DIN 18005 (fur Mischgebiete
BImSchV nachts/BImSchV tags) um bis zu 5 dB(A) tberschritten. Da in dieser Ras-
terlarmkarte keine punktuellen Berechnungen durchgeftihrt wurden und nur ein
Bereich dargestellt ist, wird von dem Maximalwert der Berechnung ausgegangen.

Da aktive LarmschutzmaRBnahmen (Larmschutzwall oder Wand) unverhaltnisméRig
und stadtebaulich problematisch sind, werden passive Schallschutzmalinahmen zur
Sicherung der Grenzwerte in den Gebduden herangezogen. Damit wird auch eine
Verschlechterung der Larmsituation fur die bestehende Bebauung vermieden, die
sich durch eine aktive LarmschutzmaRnahme fir die gegentiberliegende Bebauung
durch zusétzliche Reflexion ergeben werden.

GemaR der DIN 4109 sind somit als passive SchallschutzmaBnahmen, Schallschutz-
fenster der Klasse Ill zur Stral3e hin, fir besonders schutzbedurftige Réume einzu-
bauen. Somit konnen die Grenzwerte fur diesen Bereich eingehalten werden. Es
wird empfohlen, auch fir den riickwértigen Bereich diese Larmschutzfenster einzu-
bauen, obwohl hier die Grenzwerte geringer ausfallen als zur Stral3e. Hier wirken
jedoch die Larmemissionen der A 1, die nordlich von Fastrau das Feller-Bach-Tal
durch eine Brlicke tiberquert.

Durch den Bau des geplanten Mischgebietes wird die Flache das Schutzgut Mensch
betreffend, insgesamt aufgewertet. Es werden qualitativ hochwertige Wohn- und
Gewerbefldchen geschaffen.
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2.a2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen tragen als wichtige Bestandteile der Okosysteme zur Funktions-
fahigkeit des Naturhaushaltes, zur Erhaltung der Luftqualitét und zum Erscheinungs-
bild des Lebensumfeldes bei und stellen die Nahrungsgrundlage des Menschen dar.
Auf der Grundlage des BNatSchG sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des Na-
turhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls wieder herzustellen.

Das Plangebiet weist verschiedene Biotop- und Nutzungstypen, zum Teil in intensi-
ver Nutzung, zum Teil in geringerer Nutzungsintensitat auf. Neben der Wiesenflache
finden sich zum Bach hin kleinere Geholzflachen. Im Stiden befinden sich im Be-
reich der im Bebauungsplan dargestellten privaten Griinflachen, neben den Grunflg-
chen auch noch Lagerflachen mit entsprechendem Versiegelungsgrad.

Angrenzend befindet sich die Ortslage von Fastrau mit Wohnh&usern und struktur-
reichen Gartenflachen. Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung gelten
keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeu-
tung oder der Europdischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes.

Bewertung

Die Biotop- und Nutzungstypen auf der von der Planung betroffenen Fléche stellen
ein Mosaik von potenziellen Lebensrédumen fur verschiedene ubiquitdre Pflanzen-
und Tierarten dar.

Insgesamt handelt es sich dabei allerdings um stark anthropogen geprégte Nutz-
und Biotoptypen, die einen geringen bis mittleren Wert firr Flora und Fauna besitzen
und relativ leicht zu ersetzen sind.

Die Bodenversiegelung durch Uberbauung ist als erheblicher Eingriff im Sinne des
§ 1 aAbs. 3BauGBi.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurteilen, weil dem Boden
durch Versiegelung die nattirlichen Bodenfunktionen als Lebensraum fuir Tiere und
Pflanzen entzogen wird, auch wenn neue Qualitdten im Bereich der Gérten und
Grunflachen in absehbarem Zeitraum entstehen werden.
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Mit dem Bau und der Entwicklung des Mischgebietes sowie der Entwicklung der
Ausgleichsfldchen zeichnet sich insgesamt eine erhebliche Verdnderung, aber auch
die Chance zur Aufwertung der Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere, insbesondere
zum Bachauenbereich hin ab.

2.a3 Schutzgut Boden

Der Boden nimmt mit seinen vielféltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Oko-
system ein und ist damit ein wichtiger Bestandteil der nattrlichen Lebensgrundla-
gen. Mit Grund und Boden soll daher gemal3 § 1 a (1) BauGB sparsam umgegan-
gen werden.

Nattrlicherweise sind im Bereich des Plangebietes tberwiegend verbraunte und
degradierte Schwarzerden zu erwarten, die eine relativ hohe Bodenfruchtbarkeit und
somit einen hohen ackerbaulichen Wert besitzen.

Es ist davon auszugehen, dass durch die intensive Griinlandnutzung auf der einen
und die Bebauung auf der anderen Seite die Bodenprofile des Untersuchungsgebie-
tes leicht bis massiv anthropogen vorbelastet sind.

Bewertung

Durch die geplante Neuversiegelung (durch Bebauungsplan zugelassene Versiege-
lungsfldchen fur Bebauung durch Gebédude, Terrassen, Hofzufahrten, Garagen sowie
den geplanten Burgersteig) von 2.212 m? geht dauerhaft relativ fruchtbarer Boden
verloren.

Insgesamt wird durch den Bebauungsplan ein Eingriff in den bestehenden Boden-
haushalt vorbereitet, der zu minimieren und zu kompensieren ist. Mit entsprechen-
den Festsetzungen ist auf die Eingriffe in den Bodenhaushalt zu reagieren.

2.a4 Schutzgut Wasser
Gewasser sind Bestandteile des Naturhaushaltes und Lebensraum fir Tiere und

Pflanzen und gehoren zu den Lebensgrundlagen des Menschen. Es sind die Berei-
che Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden.
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Die anzustrebenden Ziele im Rahmen des Gewdsserschutzes sind die Begrenzung
der Flachenversiegelung, die Férderung der Regenwasserversickerung, der geregelte
Abfluss von Oberflachenwasser sowie die Verhinderung des Eintrages wasserge-
fahrdender Stoffe.

Im unmittelbaren 6stlichen Umfeld des Plangebietes befindet sich der Feller Bach.
Im Gewadsserpflegeplan "Feller Bach und Nosserbach" sind fiir alle Abschnitte des
Feller Baches der Bestand, Defizite / Storfaktoren sowie mégliche Malinahmen dar-
gestellt.

Fur den hiesigen Abschnitt ist der Ufergehdlzsaum als zum Teil ltickig und dort, wo
die Nutzung bis an die Ufer reicht, auch unterbrochen dargestellt. Die Béschungen
sind als zum Teil Ubersteil und durch Untersplung bzw. Bisambefall angegriffen
beschrieben.

In Bereichen mit unterbrochenem Uferwaldbestand (wie z. B. unmittelbar stidostlich
des Plangebietes) sollen mit einer Anpflanzung von Erlen und Weiden die Ufer gesi-
chert werden. Durch eine leicht vom Ufer zurtickgesetzte Anpflanzung kann sich das
Bachbett langfristig stabilisieren, aufweiten und der Auenbewuchs kann sich schlie-
Ren.

Das Plangebiet befindet sich im Auenbereich des Feller Baches, einem Gewasser lll.
Ordnung, der 1 km weiter nordostlich in die Mosel mindet. Der Bach grenzt im
stdlichen Bereich an die beiden als private Grinflache festgesetzten Fldchen direkt
an. Ansonsten befindet sich der Bach mit einigem Abstand vom eigentlichen Bau-
gebiet entfernt. Der Mindestabstand zwischen duRerster Baugrenze und dem Bach
betragt 35 m. Der Feller Bach weist im Bereich des Plangebietes eine relativ hohe
Naturnéhe auf, wird jedoch durch das Plangebiet nicht tangiert oder beeintrachtigt.

Bewertung

Durch die hohe Durchléssigkeit des Bodens besteht eine erhdhte Empfindlichkeit
gegenuber einer Verunreinigung des Grundwassers. Durch umsichtige Handhabung
beim Bau und der Nutzung der Flachen kénnen Verunreinigungen vermieden wer-
den. Durch die Aufgabe der intensiven Grinlandnutzung (Futterwiese und Obst-
baumkultur) ist eine Verringerung des Schadstoffeintrages in Boden und Wasser zu
erwarten.
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Aufgrund der mit der Bebauung verbundenen Versiegelung ist eine kleinflachige
Reduzierung der Oberfldchenwasserversickerung als Umweltauswirkung zu konsta-
tieren, die durch entsprechende Festsetzungen (geplante Zisternen auf den Bau-
grundsticken und Versickerungsmulden in den privaten Griinflaichen) minimiert
werden kann.

Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt durch den angrenzenden bestehenden
Verbindungssammler. Die Abwdsser werden in der gemeindlichen Kldranlage
Schweich gereinigt und danach gereinigt in die Mosel geleitet.

2.a5 Schutzgut Luft und Klima

Das Schutzgut Luft ist eine bedeutende Grundlage des Lebens. Neben der mensch-
lichen Gesundheit werden Schutzgtiter, wie Pflanzen, Tiere, Kultur- und Sachgiter
von der Luftqualitét beeinflusst. Auf Luftverunreinigungen bzw. -verédnderungen sind
Belastungen des Klimas auf klein- und groRraumiger bis zur regionalen und globalen
Ebene zurtickzuftihren.

Aus den fur die ordnungsgemaRe Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungs-
mal3nahmen im Umfeld des Plangebietes und von der angrenzenden LandesstraRe
kénnen Immissionen (in Form von Geruch, Larm, landwirtschaftlicher Maschinen,
Staub u. a.) resultieren, die jedoch als unbedenklich einzustufen sind (s. Schutzgut
Mensch).

Insgesamt ist das Plangebiet somit klimatisch leicht vorbelastet.
Bewertung

Mit der Errichtung von sechs Gebduden im Plangebiet ist durch die zusétzliche Ver-
siegelung mit einer kleinen klimatischen Beeintrachtigung zu rechnen, die zu mini-
mieren und zu kompensieren ist.

Fur die zukinftige Wohn- und Gewerbenutzung gilt zu beachten, dass im Rahmen
der ordnungsgemaél3en Landwirtschaft und der Ortsdurchfahrt der L 150 mit ent-
sprechenden Larm- und Geruchsimmissionen zu rechnen ist, die zu tolerieren sind.

Durch die Eingrinung der privaten Grunflachen im Auenbereich des Feller Baches
sowie die Versickerungsmulden in den privaten Griinfléchen, in denen das Oberfla-
chenwasser naturnah versickern soll, ist das Vorhaben aus gesamtklimatischer Sicht
zu beflrworten.

17

D:ATEXTE\2006022\TEXTE\ERLAEUT\2006022_UB_APRILO7.DOC



2.a6 Schutzgut Landschaft

Bei der Betrachtung der Landschaft als Schutzgut stehen das Landschaftsbild bzw.
die optischen Eindrlicke im Vordergrund. Von Bedeutung sind alle Elemente des
Landschaftsbildes, die die Aspekte Vielfalt, Eigenart oder Schonheit mitprégen.

Das Landschaftsbild im weiteren Umfeld des Plangebietes ist insgesamt dominiert
durch den Bauauenbereich im Osten und durch die dorfliche Baustruktur im Wes-
ten und im Norden. Insgesamt besitzt das Plangebiet momentan mit seiner land-
wirtschaftlich genutzten Fldche keinen besonderen Wert fiir das Landschaftsbild.
Sehrwohl ist der Feller Bach mit der Saumbepflanzung als landschaftsbildprégendes
Element einzustufen.

Bewertung

Mit der geplanten Bebauung besteht durch entsprechende griinordnerische und
gestalterische Malinahmen (einheitliche Festlegung der Dachfarbe, Beschrénkung
der Grinflédchenzahl auf 0,35 und Bebauung zur Landesstral3e hin) die Méglichkeit,
den Ortsrand in diesem Bereich der Ortslage Fastrau zu schlie3en und diese Bauli-
cke ins Ortsbild zu integrieren. Der Bereich zwischen der geplanten Bebauung und
dem stark strukturierten Bereich des Feller Baches wird durch die zusétzliche Be-
pflanzung von Geholzflachen und Baumen auf den privaten Griinflichen insgesamt
aufgewertet. Die Bebauung kann aufgrund der Vorbelastung durch die LandesstraRRe
und der bestehenden Bebauung auf der gegentiberliegenden Strallenseite durch
diese MaRnahmen ausgeglichen werden.

2.a7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgtitern sind Gdter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologi-
sche Schétze darstellen.

Es gibt keine Hinweise auf archédologische Fundstellen im Plangebiet.

Bewertung

Der Aspekt moglicher bisher unentdeckter arch&ologischer Funde ist bei Erdarbeiten
stets zu bertcksichtigen.
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2.a8 Wechselwirkungen

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgltern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus methodi-
schen Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushaltes, die so genannten Schutzgu-
ter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes, komplexes Wir-
kungsgefiige.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu einem Verlust der
Funktionen dieser Boden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser und
die Lebensraumeigenschaften der Boden zéhlen. Der Oberfléchenwasserabfluss
wird geringfuigig erhoht, wéhrend die Versickerung eingeschrénkt wird. Aufgrund der
grolziigig bemessenen privaten Grinflachen, auf denen auch Oberfléchenwasser
zur Versickerung gebracht werden und die intensiv eingegriint werden sollen, sind
die aus Wechselwirkungen resultierenden Umweltfolgen als weniger erheblich zu
beurteilen.

2.b Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

2.b1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die unter Ziffer 2.a ermittelten erheblichen Umweltauswir-
kungen verbunden.
(Zusammenfassung in Tabelle 1)
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Tabelle 1:  Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzglter und ihre
Bewertung

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblich-
keit

Mensch Erhéhung der Verkehrsbelastung; -

Erhohung des Abwasser- und Abfallaufkommens -

o

Pflanzen und Tiere | Verlust von Teillebensrdumen;

Chance zur Einrichtung von Potenzialen fir neue +
Lebensrdume

oo

Boden Dauerhafter Verlust von Bodenfunktionen durch
Versiegelung und Verdichtung

Wasser Durch Versiegelung Verlust von Oberflachenwasser-
retention, Verringerung der Grundwasserneubil-
dungsrate

Klima/Luft Kleinklimatische Veranderung durch Uberbauung

Praktizierung und Verbreitung emissionsarmer/-
freier Energieerzeugung -

Landschaft Beeintrachtigung von Freiflachen und Geholzen
sowie der Feller Bachaue durch die vorgesehene
Bebauung

Maglichkeit durch entsprechende griinordnerische +
MaRnahmen das Landschaftsbild aufzuwerten

Kultur- und Sachgt- | Berticksichtigung méglicher bisher unentdeckter -
ter archdologischer Funde bei Erdarbeiten

Wechselwirkungen | Negative Wechselwirkung Versiegelung - Versicke-
rung - Edaphon - sonstige Lebensraumeigenschaf-
ten

°°°  sehr erheblich °  erheblich °  weniger erheblich
- nicht erheblich +  positive Auswirkung

2.b2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Ohne die Errichtung des Baugebietes wiirde sich bei fortgeftihrter landwirtschaftli-
cher Nutzung die Situation der bestehenden Vegetation nicht verdndern. Bei einer
Weiterfihrung der intensiven Grinflachennutzung kdme es zu weiteren Nahrstoff-
und Pflanzenschutzmitteleintrdgen und zur weiteren mechanischen durch die land-
wirtschaftlichen Geréte.
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Es wiirde keine Anpflanzung von Baumen und Strduchern im Bachauenbereich
auf den privaten und offentlichen Grinfléchen sowie entlang des Feller Baches
realisiert. Die derzeitige Struktur wiirde beibehalten.

2.c Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Auf-
stellung der Bauleitplédne und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.
Im Besonderen sind auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
gemaR §1 a BauGBi.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintréchtigungen von Na-
tur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
Ausgleich zur Kompensation der Beeintréchtigungen zu entwickeln.

Die tabellarische und textliche Bilanzierung im Fachbeitrag Naturschutz zur Eingriffs-
regelung listet mégliche Kompensationsmalnahmen als Vorschlag zur Ubernahme
als Festsetzung im Bebauungsplan auf. Dort wird klargestellt, dass durch das Btindel
von MaRnahmen zur Verminderung und zum Ausgleich die beschriebenen Eingriffe
in Natur und Landschaft vollsténdig zu kompensieren sind.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich aufgrund der
zu erwartenden erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen folgende Zielvorstel-
lungen und Anforderungen:

Minimierung der Uberformung durch Auswahl von Neubau-Fléchen in Berei-
chen massivsten Vorbelastungen direkt entlang der Landesstralle
(Schutzgtter Boden, Wasser, Lebensraum von Pflanzen und Tieren),
Sicherung und Verbesserung der Lebensraumfunktionen fiir Flora und Fauna
(Schutzgut Pflanzen und Tiere)

Installation einer nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung (Schutzgut Wasser)
Eingliederung der beabsichtigten Bebauung in das Landschaftsgeflige
(Schutzgut Landschaftsbild)

Stabilisierung der klimatischen / lufthygienischen Situation durch Erhalt / Ent-
wicklung von Griinstrukturen im Baugebiet (Schutzgut Klima / Luft)

Die einzelnen Kompensationsmalnahmen bringen oft schutzgut-tibergreifend posi-
tive Effekte mit sich.
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2.cl Schutzgut Mensch

Als passiver Larmschutz sind im gesamten Baugebiet in den Wohn- und Schlafbe-
reichen Schallschutzfenster der Klasse Ill bei Wohngebduden einzusetzen.

2.c2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zur Sicherung und Verbesserung der Lebensraumfunktionen sowie zur Kompensati-
on der Bodenversiegelung dienen (neben ihrer Funktion fur die Belebung des Land-
schaftsbildes) die im Fachbeitrag Naturschutz vorgeschlagene Erhaltung von Vor-
wald- und Einzelbaumbesténden, die Eingriinung und Durchgriinung der Bebauung
mit heimischen, standortgerechten Arten (2 Bdume je Grundstiick und Bepflanzung
von mindestens 30% der Grundstticksflache mit Stréuchern), die Entwicklung einer
offentlichen Griinflache im Norden des Plangebietes auf 30 m? und die Gestaltung
des StraBenbegleitgriins mit einem Baum/Grundstick.

Die externe Pflanzung von Erlen und Weiden am Feller Bach sowie Pflanzung von
neun Obstbdumen auf der angrenzenden Wiesenfléche realisieren in der Gesamt-
heit einen gleichartigen Ausgleich fur den geplanten Eingriff.

So bietet sich eine zusétzliche Chance zur Schaffung neuer Lebensraumpotenziale
auf der bisher fur Fauna und Flora gering- bis mittelwertigen Griinfldche. Gleichzeitig
kann das Landschaftsbild durch die Baumpflanzungen aufgewertet werden.

Unvermeidbare Beeintrachtigung: Durch Versiegelung und Uberbauung gehen
Lebensraumfléchen dauerhaft verloren.

2.c3 Schutzgut Boden

Zur Minimierung des Verlustes an Bodenfunktionen ist Mutterbodenaushub auf
Mieten zu lagern. Die Zuwegungen und Stellplétze sollten mit versickerungsfahigen
Beldgen (z. B. Drainpflaster, breitfugig verlegtes Pflaster, wassergebundene Decke,
Hydroflor-Pflaster, Betongrasplatten) befestigt werden. (§ 9 1 4 und 11 BauGB in
Verbindung mit LBauO).
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Zur weiteren Kompensation des dauerhaften Verlustes von Boden durch Versiege-
lung und Uberbauung dienen zusétzliche Pflanzungen wertvoller Vegetationsstruktu-
ren auf den privaten Griinflachen und den 6ffentlichen Grinflachen. Des weiteren
sollen externe Ausgleichsmalinahmen unmittelbar 6stlich des Plangebietes einen
Ausgleich bringen.

Unvermeidbare Beeintrachtigung: Durch Versiegelung und Uberbauung gehen
Bodenflachen mit ihren Funktionen (insbesondere ihrer relativ hohen Bodenfrucht-
barkeit) dauerhaft verloren.

2.c4 Schutzgut Wasser

Die MaRnahme zum Schutz des Bodens, Zuwegungen und Stellpldtze mit versicke-
rungsféhigen Beldgen zu versehen (§ 9 1 4 u. 11 BauGB i. V. m. LBauO), dient
ebenfalls dem Schutz des Wassers.

Ein Teil des durch die Versiegelung zusétzlich anfallenden Oberfléchenwassers wird
auf den einzelnen Grundstticken in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser
genutzt. Uberschiissiges Oberfléchenwasser wird auf den privaten Griinflachen in
Mulden Uber die belebte Bodenzone zur Versickerung gebracht.

Der Erhalt und die Entwicklung von Griinstrukturen bildet einen Puffer zum sensib-
len / hochwertigen Feller Bach und stabilisiert das Bodenwassermilieu.

Es ist ein ordnungsgeméRes Abwassermanagement fur die Bebauung zu gewahr-
leisten.

Unvermeidbare Beeintrachtigung: Durch Versiegelung und Uberbauung gehen
kleinflachige Versickerungsfléchen verloren, der Oberflachenabfluss wird leicht er-
hoht, die Grundwasserneubildungsrate leicht verringert.

2.¢5 Schutzgut Klima / Luft

Auf den Privatgrundstticken wird eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung in
flachen Mulden realisiert und der bestehende Gehdlzbestand (Einzelbdume, Vor-
wald) wird soweit wie mdglich erhalten. Durch diese Malinahmen werden die Funk-
tionen des Plangebietes fur Klima- und Luftpotenzial (Sauerstoff- und Wasser-
dampfproduktion, geringfigiger Kaltluftabfluss in Richtung Ortslage Fell) als lufthy-
gienischer Entlastungsraum zum Teil erhalten.
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Durch die vorgesehene randliche Eingriinung und Durchgriinung auf den einzelnen
Privatgrundstticken werden ebenso positive Effekte fur das Schutzgut Klima / Luft
erzielt.

Unvermeidbare Beeintrachtigung: Durch die vorgesehene Versiegelung und U-
berbauung gehen geringe bzw. mittelwertige Offenlandfléchen verloren. Dadurch
kommt es kleinflachig zur Verminderung der Kaltluftproduktion und der vertikalen
Luftaustauschprozesse.

2.c6 Schutzgut Landschaft

Um die Schaden am Landschaftsbild zu minimieren bzw. auszugleichen, ist das
Vorhaben durch eine einfache Bauweise indirekt entlang der L 150 (mit direkt ge-
genuber angrenzender Wohnbebauung) harmonisch in das Gesamtensemble des
Ortes Fastrau einzuftigen. Durch die gewdhlte stddtebauliche Form gelingt dies,
neue Landmarken werden verhindert und die unmittelbare Aue des Feller Baches
wird durch die Lage des Baufensters (minimaler Abstand zum Bach ca. 30 m) e-
benso nicht beeintréchtigt.

Kompensationen gelingen durch die Durchgrinung und randliche Eingrinung (zu
der gestalterisch auch die direkt 6stlich angrenzenden externen Kompensations-
pflanzungen zu zéhlen sind) auf bzw. im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes.

Unvermeidbare Beeintrachtigung: Durch die Bebauung aktuell unbebauter Flédche
wird das Landschaftsbild sichtbar verandert. Die Fernwirkung der Feller Bachaue wird
durch die Bebauung beeintrachtigt.

2d Anderweitige Planungsmaéglichkeiten
Standortalternativen

Im Fldchennutzungsplan wurden Bereiche ausgewiesen, die entsprechend Misch-
baufléchen zur Verfligung stellen, dass fur die Eigenentwicklung der Gemeinde Fell
ausreichend Flachen zur Verfligung stehen. In einer weiteren Standortuntersuchung
wurden von der igr AG verschiedene Flachen nochmals untersucht, die letztendlich
im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Schweich als zukiinftige Wohnbau-
flachen dargestellt wurden.
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In der Ortslage von Fastrau wurden demnach drei mégliche Baugebiete im Flachen-
nutzungsplan dargestellt, die langfristig den Eigenbedarf der Ortslage decken sollen.
Zum einen ist es die Flache M1 am Ostrand der Ortslage von Fastrau, die zwischen
bestehender Bebauung und einem bestehenden Feldweg liegt. Des weiteren befin-
det sich im Nordosten eine kleinere Baulticke fir maximal zwei Bauplétze sowie das
Gebiet des Plangebietes, das im Flachennutzungsplan als FAM2 dargestellt ist.

Diese Flache hat nun eine Prioritdt erhalten, da die Flache bereits durch die beste-
hende Landesstral’e L 150 erschlossen ist, sodass keine groReren Erschlie3ungs-
malnahmen hierzu erforderlich werden. Zudem wird durch die bestehende Bebau-
ung westlich der L 150 die Ortslage in diesem Bereich stéddtebaulich abgerundet.
Die Gemeinde Fell beabsichtigt damit, relativ gtinstiges Wohnbauland zu schaffen.

Weitere Flachen, die innerhalb der Gemeinde Fell, Ortsteil Fastrau bebaut werden
kénnten, schieden aus landwirtschaftlichen als auch aus topografischen Griinden
aus. Der Eingriff in Natur und Landschaft ist bei der Fldche FAM2 am geringsten, da
die Flache sich direkt an der Landesstralle und damit innerhalb einer insbesondere
durch Ldrm und Schadstoffe vorbelasteten Kulisse befindet.

Planinhaltliche Varianten

Innerhalb des Vorhabens wurden verschiedene Grundstiicksgrolien variiert. Eine
planinhaltliche Variante entfallt jedoch, da hier eine Bebauung entlang der beste-
henden LandesstraRe L 150 stattfinden soll. Die Méglichkeit einer Bebauung in der
2. Reihe entféllt, da hier der Feller Bach im Auenbereich betroffen ware und dies
vermieden werden soll. Mit der Bebauung in diesem Bereich wird eine Ortsrandab-
rundung erreicht, da diese Flache sich momentan als Baullicke im Gesamtgefiige
der Ortslage darstellt.
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3. Zusétzliche Angaben
3.a Technische Verfahren und Quellen bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein
Fachbeitrag Naturschutz zur Eingriffsregelung erstellt (geméaR § 14 LNatSchG Rhein-
land-Pfalz i. d. F. vom 28.09.2005), der fachlich auf den Landschaftsplan der Ver-
bandsgemeinde Schweich, die "Planung vernetzter Biotopsysteme Bereich Landkreis
Trier-Saarburg" (1993) und eine Biotoptypenkartierung 2006 zurtickgreift. Die "Hin-
weise zum Vollzug der Eingriffsregelung (HVE)" des Landesamtes fir Umweltschutz
und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz (1998) wurden eingehalten.

Es wurden Gutachten zur Verkehrsimmission (nach 16. Bundesimmissionsschutz-
verordnung) beriicksichtigt (Schallimmissionsplan Verkehr der Verbandsgemeinde
Schweich vom 11. Nov. 2004, Boxleitner Beratende Ingenieure GmbH Trier).

Beztiglich des Feller Baches wurde der Gewasserpflegeplan "Feller Bach und Nos-
serbach" der Verbandsgemeinde Schweich vom Januar 1994 (Buro Beratende In-
genieure Juhre und Boxleitner, Ingenieurbdiro fir Bauwesen und Umwelt) eingear-
beitet.

Daruber hinaus wurde berticksichtigt:

Baugesetzbuch/BauGB (2007)

Bundesnaturschutzgesetz/BNatSchG (2002)

Flachennutzungsplan/FNP der VG Schweich (1996, Fortschreibung 2000)
Regionaler Raumordnungsplan Trier (1995)

3.b Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausflihrung von KompensationsmalRnahmen auf den Flachen des Plangebietes
wird durch die Gemeinde (gemé&lR § 4 c BauGB i. d. F. von 2007) i. d. R. in intensi-
ver Zusammenarbeit mit der Unteren Landesnaturschutzbehorde erstmalig ein Jahr
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren drei Jahren
durch Ortsbesichtigung tberpriift.
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3.c Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "In der Kortsfuhr" in der Gemeinde Fell,
Ortsteil Fastrau, umfasst eine Fldche von insgesamt 0,829 ha und setzt sich zu-
sammen aus Grundstticken, die teilweise als intensiv genutzte Wiesenfldchen und
teilweise als private Grinflachen bzw. Lagerflachen genutzt werden. Der Geltungs-
bereich umfasst sechs Einzelgrundstticke sowie zwei weitere Teilflichen stdlich
angrenzend parallel zur L 150 am stdlichen Ortsausgang des Ortsteiles Fastrau.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Mischgebietsflache mit insgesamt sechs Bau-
grundstticken fir eine Bebauung entsprechend bauplanungsrechtlich vorbereitet. Es
ist eine offene Bebauung mit sechs, maximal 2-geschossigen Hausern geplant, die
sowohl als freistehende Einfamilienhduser, als auch als Doppelhduser errichtet wer-
den sollen. Als Nutzung soll auch die Nutzung als wohnvertragliche Gewerbe er-
moglicht werden, um der dorflichen Struktur des Ortsteiles Fastrau gerecht zu wer-
den.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkung im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB,
die mit der Bebauungsplanung vorbereitet wird, ist vor allem der Verlust von Bo-
den und Bodenfunktionen durch Versiegelung zu nennen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird unter Berlcksichtigung des Fachbeitrages
Naturschutz bewertet und die MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und
zur Kompensation fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zur Festsetzung im Bebauungsplan werden folgende Malinahmen zur Minimierung
und zur Kompensation des Eingriffes empfohlen:

Schonender Umgang mit Bodenaushub

Verwendung versickerungsfahiger Materialien bei der Anlage von Zuwegungen
und Stellpldtzen

> Anlage von Zisternen und Versickerungsmulden auf den Grundstticken zur
nachhaltige Regenwasserbewirtschaftung

Erhaltung naturnaher Geholzstrukturen (Vorwald und Einzelbdume)
Versickerungsmulden zur naturnahen Versickerung des Oberflachenwassers
Eingriinung und Durchgriinung der privaten Grinflachen mit mindestens zwei
Bdumen pro Grundsttick und 30 % der privaten Grinflachen mit Strduchern
Entwicklung einer 6ffentlichen Griinflache im Norden des Plangebietes
Gestaltung des StraBenbegleitgriins mit sechs Bdumen entlang der L 150

9
9

vy

vy
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- Externe Kompensationsmal3nahmen durch 6stlich angrenzende Obstbaumrei-
hen (9 Baume) und eine Aufwertung des Gewadsserstreifens entlang des Feller
Baches durch Anpflanzungen von Silber-Weiden und Schwarz-Erlen

Die Kosten fur die landespflegerischen MalBnahmen und die Pflege (10 Jahre) wer-
den von den Eigentimern tibernommen.

Zusammenfassung:

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der im Fachbeitrag
Naturschutz vorgeschlagenen KompensationsmaRnahmen die durch die Bauge-
bietsentwicklung zu erwartenden erheblichen Umweltauswirkungen vollsténdig kom-
pensiert werden.
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Aufgestellt:

igr AG
LuitpoldstraBe 60 a
67806 Rockenhausen

Rockenhausen, im April 2007

Dipl.-Umweltwiss. D. Heintz Dipl.-Ing. H. Jopp
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Anhang 1 Zusammenfassung und Abwégung der Stellungnahmen zum Ver-
fahren gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
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