RECHTSGRUNDLAGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) BauGe

I Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, 5.2141), zuletzt geéndert durch Art. 2| des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. 5. 1818) A)  Artund MaB der baulichen Nutzung
1. Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
(X ) (BGBI. 1. 5.133) zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 22.April 1993 (BGBI. 1. 5.466) l. Art der Nutzung
I | I I 3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom |8.Dezember 1990 (BGBI.991 15.58, BGBI. I1I 213-1-6) Gem. § 11 BauNVO wird ein sonstiges Sondergebiet ,Mihlenmuseum* fiir den Fremdenverkehr mit der Iweckbestinmung Mihlenmuseum
4. landesbauordnung fiir Rheinland-Pfalz (LBau0) i.d.F. der Bekanntmachung vom 24.11. 1998 mit Fremdenbeherbergung festgesetzt.
B E B A U U N G S P LA N D E R O RTS G E M E I N D E F E L L OT FAS T RA U T E I LG E B | E T FAS T RA U E R M U H L E (GVBL. $.365), zuletzt geandert durch Gesetzt vom 28.09.2005 (GVBLS. 387) [l luldssig sind Nutzungen die der Iweckbestimmung entsprechen:
’ , 5. Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung(UVPG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.2005 : Fgrienwohnungen und 'i“°F°t’i‘|?$W°h"“"8: A1

(BGBI. 1, . 1757) zuletzt geéndert durch Artikel | des Gesetzes vom 24.06.2005 (BGBI. 2005, 5.1794) - die der Versor'gung.des Gel?letes dlene!ldfn laden', Schank- und Speisewirtschaften
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. vom 26.09.2002 zuletz gedindert durch Gesetz vom 24.06.2005 (BGBI. 2005, 5.1794). 2 B:'u“;: :'s':":;:’r';:’u':;'rf:::(:';::f::e“r'b'::';i"r’e"‘;r‘l:: i IR

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) i.d.F. vom 25.03.2002 (BGBI .I., S.1193)zuletzt geéndert durch Gesetz vom 21.06.2005 (BGBI.I . 1818).
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3 1.1 Fiirdas MaB der baulichen Nutzung gem. § 9(1)| BauGB i.V. mit den §§ 16,17 u. 18 BauNVO gilt:
8.  Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 28.09.2005

9

Die Grundflache der baulichen Anlagen wird mit 530 m* fiir Gebaude und 670 m? fiir Hof-, Terrassen- und Wegeflachen festgesetat.

. Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI.2004 5.54), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GVBI 2005, 5.98) Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind gem. § 19(4), Satz 3 BauNVO unzulissig.
0. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (WHG) i. d. F. vom  19.08.2002, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. 1,2005 S.1666). 13 Diein der Planzeichnung dargestellten Trauf-, und Firsthhen sind gem. § 16(2) u. 18(1) BauNVO i.V.m. § 88(6) LBauO als Maximalhshe
II. Gemeindeverordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) i. d. F. vom 31.Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GVBI. 5.98). festgesetzt.

Die Trauf- und Firsthdhe wird gemessen von OKFF EG, die Traufhdhe bis zum Schnittpunkt AuBenwand / Dachhaut.
24 Diein der Planzeichnung dargestellten ErdgeschoBfuBbodenhdhen dber NN sind gem. § [8(1) BauNV0 i.¥.m § 10 LBauO als max. zulassige
Obergrenze festgesetat.

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen it dem Der_Stadt./Gemeinderat hat am _g Q.6 o CO{D\/&Z 47 06.2/ tob
Liegenschaftskataster ibereinstimmen. gem.§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

B) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem.§ 9(4) BauGB iV.m. § 88(6) LBau0

Am Lol D200k wurde dieser Bebauungsplan- I Dachform
::i‘l"’::fmg':e':"!; “4"‘;::'&'; odflf:“::E‘I’;'Enf;:“kjn;eﬁlnn;;gfrb:;::'t‘l’m': Fiir den Hauptbaukérper sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° bis 45° sowie fiir untergeordnete Baukdrper auch Flachdacher
A e Belange und die Behdrden und Stellen, die von der Planung beriihrt werden ulssi: b o
z Katasteramt bei der Planaufstellung beteiligt worden sind, sowie gem. §3 (1) BauGB LI Dachaufbauten (Dachgauben) sind nicht zuldssig. _ L _ ' ) )
den Biirgern Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben wurde. L Geneigte Dacher sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer, unglasierten Pfannen in der Farbe (RAL 7010 bis

7022,7024, 7026, 7031,7036), sowie als vorbewitterte Zinkeindeckung zuldssig.

Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes vorgesehene Fassaden sind in ortsiiblichem Putz auszufihren. Bei untergeordnete Bauteilen ist eine Kombination mit Holz und Glas zulissig.

?ZTI;E:"(%G::::F""W“ e e g o fleging . 513 3 Je Ferienwohnung ist gem. § 88 (1), Nr. 8 LBauO | Stellplatz nachzuweisen. Fiir den Gastronomiebereich sind die Stellplatze im Bauntrag
gem. Gaststattenverordnung nachzuweisen.
p 4. Das Grundstiick ist entlang der freien Strecke der L 150, mit Ausnahme der Iufahrt, komplett einzufrieden. Die Details einschl. der
_2,_,_,7 Bepflanzung sind mit der StraBenmeisterei Thalfang abzustimmen.
= ’ . 5 Der Bauherr hat eventuell erforderliche LarmschutzmaBnahmen und die entsprechenden Untersuchungen und Berechnungen hierzu selbst zu
I-AG E P LAN 9 M 'X) I 02 50 \ den % M den /5Cﬁ 0774"5’ é erbringen. Diesbeziigliche Anspriiche an die Gemeinde oder den StraBenbaulasttrager sind aus der Planung nicht ableitbar.
ORTSGEMEINDE FELL, GEMARKUNG FASTRAU, FLUR 2

205 / Katasteramt _Stadt-/Gemeindeverwaltung

C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

- DATEN-STAND 05,
ALK- DATEN-STAND 05. 2006 gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)25 BauGB
5 Dieser Bebauungsplanentwurf einschlieBlich der Textfestsetzung hat Der Stadt-/Gemeinderat W
mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats hat l. Fiir die Befestigung von Stellplitzen, Hofflichen u.a. sind wasserdurchlissige Belige zu verwenden, soweit die Zweckbestimmung nicht
Ivll :iner Leit 4. 0. & g.11. Xoo b n D?_{ 4. X200 6 zwingepd and.eres erfordert. Ausgenommen ist die bestehendf Miihlenzu[ahrt mit ﬂﬁhlgnhof. Geeignet "Sil!d L. B. o‘ffenfugi“ges. Pflaster,
; I : . Rasengittersteine, wassergebundene Decke, Schotterrasen u.a. Fiir FuBwege sind ausschlieBlich wasserdurchlassige Bauweisen zuléssig.
2u jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und Dauer den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz ) In den Flichen mit Bind Anofl Bi 4 Strsuchern eine lockere Obst- und Ti hof| -
der Auslegung wurden &Q@ 05. Dok vom 31.01.1994 in der zur Zet giltigen Fassung und gem. § 10 BauGB . n den Flichen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern eine lockere Obst- und Zierstrauchpflanzung mit einzelnen
\ am - ol einschlieBlich der blau eingetragenen Anderungen als Satzung Obstbal_lmen mit einer geschlossenen Krautschlcht‘aus Stauden, Grasern u.d. apzulegen und dauerhaft zu upterhal;en. Lulissig sind
e mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, daB Bedenken und gartnerische Nutzungen entsprechend der Zweckbestimmung, Pflege- und Riickschnitte aus Griinden der Verkehrssicherheit und zum Schutz
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. . vor i]beralterung des Bestandes.
% . S ST Fat ¢ In den Flachen, die umgrenzt sind fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sind —
206 E /1 o N keinerlei bauliche Anlagen zulassig. Ebenfalls unzulissig sind bauliche Anlagen in einer 10 m-Zone neben der Aue, gemessen von der Uferlinie
BESCHLOSSEN des Feller Baches. Die ca. 3 m breite Uferbdschung ist der natiirlichen Sukzession zu iiberlassen.
, A 4. Samtliche nicht bebaubaren Flichen sind spitestens in der Vegetationszeit nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebéudes gartnerisch als
. e ‘ S Griinflachen mit geschlossener Bodenbedeckung (Rasen, Stauden- und Blumenbeete, Gehdlzflichen u.4.) anzulegen.
_%—————3 kY = ] _3-—-—_4@ 5. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der Neubebauung ist einer drtlichen Riickhaltung (Miihlenteich) zuzufiihren. Die Ableitung in
" IR o Ny o AT /4 2 . - den Schmutzwasserkanal ist unzulissig.
’f@é/ den m’ 4 o0t s f den QJ;L 17- X006 6. Aufhhungen und Abgrabungen sind mit Ausnahme der erforderlichen Arbeiten zum Herstellen der Gebiude unzulissig. Die
: , _ 8 grabung g
Z Stadt-/Gemeindeverwaltung Statt-/Gemeindeverwaltung Gelandeoberfliche wird durch die in der Planzeichnung dargestellten Ansichten mit den aufgefiihrten Gelindehéhen definiert.
1 B
Q) Kanaldeckel "A" ° - o I D) Zuordnung und Umsetzung landespflegerischer MaBnahmen gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB
6 = 100.00 AUSFERTIGUNG Mit der Bekanntmachung vom /5« 12 200€ wurie der
306 C: Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts ~dieses gyt IL Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote sind spatestens in der Vegetationsruhe nach Bezugsfahigkeit des jeweiligen Gebaudes
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Q 207 Bebauungsplans mit dem Willen des Gemeinde-/Stadtrates sowie die durchzufiihren.
2 5 — Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung 2. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen sind spitestens in der Vegetationsruhe nach Beginn der BaumaBnahme durchzufiihren.
Q . | ‘ des Bebauungsplans werden bekundet. §ECHTSVERRINDLICH
HYDRANT 3 e VB O\
0007 \§ T , Y R e AR
W e . Hen g : ,1 I Oberboden, der bei Veranderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
""""" AT e — e R iy oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.
5 g o ’ ‘ ) 2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist
yi /4 den L6 4. 006 R w7 den SE. 10 ook durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN Ig54 festzulegen.
. v\ N\ O\ e . W 030G 05 @\ nmgemsenmmn@nipa - W\ T ; : ' 3 Die naturschutzrechtlichen KompensationsmaBnahmen werden auBerhalb des formlichen Geltungsbereiches umgesetzt und im
$tadt-/Gemeind g
! , : . - AR Comiidenrilog i enendeervalng Umweltbericht erfautert. Es handelt sich um Flachen im Eigentum des Bauherrn in der Gemarkung Fastrau, Flur 4 Flurstiick I3 (wird
. \ L O - ‘ - qrey | zur Offenlegung erganzt). Die MaBnahmen werden iiber einen stidtebaulichen Vertrag gesichert.
. " ' ' ' 4. Sollten bei BaumaBnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B.
____________ Die ortsibiiche Bekanntmachung wird nach Mabgabe des § 10 Diesr Bebauungsplan einschieBlich de Testfestsetzung st geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier
BauGB angeordnet. gem. § 10 (2) BauGB durch Verfiigung der umgehend zu informieren.

Pflanzenliste fiir einheimische standortgerechte Laubgehdlze)
—— hdheren Veryaltungsbehdrde / Kreisverwaltung

: TN A) Baume:
A o B Acer campestre - feldahorn
DA S A A Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
: Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
& Carpinus betulus - Hainbuche
SENECHIST Juglans regia - WalnuB
12 Prunus avium - SiiBkirsche
N Quercus robur - Stieleiche
} . Sorbus aria - Mehlbeere
f@g/ don, AR -R006 den Prunus, Pyrus, Malus - Obsthochstimme
> im Auftrage

Ortsbirgermeister Mindestpflanzqualitit: 2 verpflanzte Hochstimme StU 10/12cm,

bei Obst auch StU 6/8cm

Flur 4

Flache KI

(siehe Umweltbericht) i : L - & oo KC LEGENDE

I. Art der baulichen N «
'3 Sl UBERSICHTSLAGEPLAN M.: I: 10000 (/)

Sondergebiet
Iweckbestimmung: Miihlenmuseum
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1. MaB der baulichen Nutzung

AN R it m
O 0, e s

299 Hahe bezogen auf Kanaldeckel "A" dessen Hahe mit 100.00 angenommen wurde

\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
\ \ —
— Baugrenze

N\ = Hauptfirstrichtung
0} ? » \ /

4. Griinflichen

Private Griinfliche

den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

"0,] Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
J / 0N Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Iweckbestimmung: Versickerungsfliche

/ 300 5. Wasserflachen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft,

(0]

14 /
6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fliichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
2ur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung vonBoden, Natur und Landschaft

:‘::3 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
: von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewssern
g R Umgrenzung von Fliichen zum Anpflanzen von
booooo Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
‘ Baume erhalten
o3 _D
1. Sonstige Planzeichen
1__ i I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
BESTAND MUHLENGEBAUDE E > wachriciche Daeehg: VERFASSER: SATZUNGSBESCHLUSS 23.11.2006
quge s s o 9 e oy E o e T g BURO FiJR LANDESPFLEGE
—— e A
" — | SRR
ANSICHT SUDEN, M.: 1:200 M ANSICHT WESTEN ( STRASSEL150),M..1:200 | ——— s Tli ot o
::::: Lugang aus Schotter
BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE FELL, OT FASTRAU, TEILGEBIET "FASTRAUER MUHLE"




