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ORTSGEMEINDE FELL, GEMARKUNG FASTRAU, FLUR 2
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018)
2.

Verordnung (ber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | Seite 466).
3.
(BGBI. 1, 1991 Seite 58)
4.
O
11 )
QY
—
S))
(\’
=N
&
oo
QY

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) BauGB
A) Art und MaR der baulichen Nutzung
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.11.1998 (GVBI. Seite 365), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 1. Art der Nutzung _ . . . i .
04.07.2007 (GVBI. S. 105) Gem. § 10 BauNVO wird ein Sondergebiet ,Muhlenmuseum" fur den Fremdenverkehr mit der
5. Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 25.6.2005 (BGBI. | S. 2350), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22.12.2008 (BGBI. I, Seite 2986) Zweckbestimmung Mihlenmuseum mit Fremdenbeherbergung festgesetzt.
6.  Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.9.2002 (BGBI. | Seite 3830), zuletzt geéndert durch Artike! 1 des Zulassig nach § 12 (2) BauNVO sind Stellplatze (ST) nur fur den durch die Nutzung
Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. |, Seite 2470) erursachten Bedarf
7. Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25.3.2002 (BGBI. | Seite 1193), zuletzt ge&ndert Artikel 3 des VRl :
Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986)
2 O 6 8.  Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.9.2005
(GVBI. Seite 387) : ;
2 9. Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.2004 (GVBI. Seite 53), zuletzt B) BauordnungsreCht"Che FeStsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 86(6) LBauO
= geéndert durch Landesgesetz vom 5.10.2007 (GVBI. Seite 191)
h 10. Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG) vom 19.8.2002 (BGBI. | Seite 3245), zuletzt geéndert durch Art. 8 des Gesetzes - entfallt -
/ - v. 22.12.2008 (BGBI | Seite 2986)
O R 11. LandesstraRengesetz Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 1.8.1977 (GVBI. Seite 273), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 28.9.2005 (GVBI. Seite 387)
= 12.  Gemeindeordnung Rheinland-Pfalz (GemO) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 31.01.1994 (GVBI. .
1 / - Seite 153), zuletzt geandert durch Artikel 1, Landesgesetz vom 22.11.2008 (GVBI. 204). C) MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
/ = > 4 -~ 13. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) Rheinland-Pfalz. Landesgesetz zur Einfiihrung d. LBodSchG u. zur And. d. Landesabfallwirtschafts-u.Altiastengesetzes Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und
[ / ) i.d.F. vom 25.07.2005 (GVBI.302), zuletzt geéndert d. Artikel 2, d. Gesetzes v. 22.12.2008 (GVBI. 317). Pfl anzg ebote gem. § 9(1)25 B auGB
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Eine Versiegelung ist nur in der mit ,St gekennzeichneten Flache zulassig. Fléachen mit der
gem.§ 2 (1) BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes beschlossen.

Kennzeichnung ,Schotterrasen” sind nur wasserdurchlassig mit einer Schotter-/Erdmischung
anzulegen und zu begrinen.
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In den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von B&umen und Stréuchern ist auf den
Boschungen nérdlich der Stellplatze eine lockere Obst- und Zierstrauchpflanzung mit
. einzelnen Obstbdumen mit einer geschlossenen Krautschicht aus Stauden, Grasern u.a.
e sl e wurde dieser Bebauungsplan- anzulegen. Die Boschungen ostlich und sudlich der Stellplatze sind naturnah mit
entwurf gebilligt und seine Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB beschlossen, Wildstrauchern, z.B. Hasel, Hartriegel, Wasserschneeball, Holunder, u.d. zu bepflanzen.
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, gzlc::::’ug:’:ifa'l:;:(s:ugf S't"dI:‘:";‘;h\t,gg'g;"re;gﬁgrgi%%ﬁgexg'&: Vorhandene Baume und Neupflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Zulassig sind
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den Biirgem Gelegenheit zur AuRerung und Erbrtel eben wurde. M : : :
o urge;r: ” eeg et 2 AUBering e 3. Inden Flachen, die umgrenzt sind fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Im Hinblick auf die zur Verwj /2 Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sind keinerlei bauliche Anlagen zulssig.
\ vorgesehene Umlegun Die Flachen sind einer naturnahen Entwicklung als feuchter Hochstaudensaum zu
. e | gegen die Offenlegung’gem. § 3 (2) Bau GB erhoben uberlassen.
2 =\ Eine gelegntliche Mahd, max. 1 mal im Jahr zur Offenhaltung ist zulassig. Der 10 m breite
° Uferstreifen ist der natirlichen Sukzession zu einem Ufergehélzsaum zu Uberlassen.
H . 4. Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der Stellplatze ist breitflachig zu versickern.
9 €\ " H_ AR\ - Bel der Die Ableitung in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.
10001 ad S’ EESOS IO T den,uireenriienins 5. Aufhéhungen und Abgrabungen sind nur entsprechend der eingetragenen Vermassung
_ 1 \ z b f.. : ------- FOSZLKOU@/f Mihle Katasteramt zulassig.
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\\ o @ 9s : i TRTRAAATE I A IS D) Zuordnung und Umsetzung landespflegerischer MaBnahmen
\ ¥ ' Dieser Bebauungsplanentwurf einschiieBlich der Textfestsetzunghat | DerGagt/Gemeinderat................ 7Ll gem. § 9(1a) Satz 2 BauGB, § 178 BauGB
\ mit der Begriindung gem. § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats hat
in der Zeit ; 1. Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote sind spatestens in der Vegetationsruhe
A1 . . 2) T :
VOM ..o @/40700“ --------- 28 (11,208 = [——— Q ;205 ..... KOG nach Inbetriebnahme der Stellplatze durchzufithren.
zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Ort und Dauer den Bebauungsplan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz 2. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen sind spatestens in der Vegetationsruhe nach
der Auslegung wurden 0% 17 Qo vom 31.01.1994 in der zur Zeit giiltigen Fassung und gem. § 10 BauGB Beginn der BaumaRnahme durchzufiihren.
- | T D RYORIRIRI. 00 (SSh 4 D) e s W oearianey a's Satzun
o i mit dem Hinweis ortsiiblich bekanntgemacht, daRl Bedenken und ;
a5 RN, Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
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SRS RIS e - Y ‘ 1. Oberboden, der bei Veréanderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
o N TH = 105320y e = Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (§ 202 BauGB).
\‘ S VL SR CERIRE SRTLRLIN N, | DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.
P W Vi . ) 2. Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen. Der Umfang
et Bl Stadt-/Gemeindeverwaltung ) Staglt-/Gemeindeverwaltung . | . 5 b= .
S S Crse - s gfm,g;g/gp der erforderlichen Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054
WA VR =, Ly ‘%f / Mﬁk’ /y festzulegen.
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3. Die naturschutzrechtlichen KompensationsmaRnahmen werden auerhalb des férmlichen
Geltungsbereiches umgesetzt und im Umweltbericht erldutert. Es handelt sich um Flachen

gegeniiber im Eigentum des Bauherrn in der Gemarkung Fastrau, Flur 4, Flurstick 13.
Die MalRnahmen werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Zweckbestimmung: Mihlenmuseum
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2. Gruinflachen
212 : :

4. Sollten bei BaumaBnahmen Abfille (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.
Pflanzenliste fur einheimische standortgerechte Laubgehéize:
HTSVERBINDLICH
A) Baume:
5 Acer campestre - Feldahorn
X Acer platanoides - Spitzahorn
\ Acer pseudoplatanus - Bergahorn
2 Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Carpinus betulus - Hainbuche
g o ¥ _ 5 A Juglans regia - WalnuR
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X 19.05 M SR\ ScwoTTERRASEN XD — Prunus, Pyrus, Malus - Obsthochstamme
E g : A ; '-. .~' e ._ - Die ortsiibliche Bekanntmachung wird nach MaRgabe Mindestpflanzqualitat : 2x verpflanzte Hochstamme StU 10/12cm,
E 3 31.70 m R e des § 10 BauGB angeordnet. bei Obst auch StU 6/8cm
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Private Grinflache
© Spielplatz
3. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
/ / zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
'E 302 [T°°°°*7 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
g / / lesessess VonBaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern X |
° 222221 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern -‘ e
/ cocoool undsonstigen Bepflanzungen )
" ‘.
/ ‘ Béume erhalten )
|
15 : Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung , ', ;
von Boden, Natur und Landschaft .:
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4. Sonstige Planzeichen -
| Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans A,
504 —_— e
—_—t :IIIIIIIIq. }
4 303 : j Bereich der 1. Anderung / Erweiterung
r St 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, ‘
213 e »  Garagen und Gemeinschaftsanlagen: St-Stellplatze N A
™I  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen : o 3 M ke
] DBK-Weg: Dienstbarkeitsweg NN \\ % {
00.0 Hohe bezogen auf Kanaldeckel "A" dessen Hohe mit 100.00 angenommen wurde
VERFASSER: FASSUNG ZUR SATZUNG 07.05.2009
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