TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 8 9(1) BauGB

[ A)

Art und Mal3 der baulichen Nutzung

1.

Art der Nutzung

Gem. § 10 BauNVO wird ein Sondergebiet ,Miihlenmuseum® fiir den Fremdenverkehr
mit der Zweckbestimmung Muihlenmuseum mit Fremdenbeherbergung festgesetzt.
Zulassig nach § 12 (2) BauNVO sind Stellplatze (ST) nur fur den durch die Nutzung
verursachten Bedarf.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

- entfallt —

C)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gem. § 9(1)20 BauGB und Pflanzbindungen und Pflanzge-
bote gem. § 9(1)25 BauGB

Eine Versiegelung ist nur in der mit ,St* gekennzeichneten Flache zulassig. Flachen
mit der Kennzeichnung ,Schotterrasen” sind nur wasserdurchlassig mit einer Schotter-
/Erdmischung anzulegen und zu begriinen.

In den Flachen mit Bindungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist auf den
Bdschungen nordlich der Stellplatze eine lockere Obst- und Zierstrauchpflanzung mit
einzelnen Obstbaumen mit einer geschlossenen Krautschicht aus Stauden, Grasern
u.a. anzulegen. Die Béschungen 6stlich und sudlich der Stellplatze sind naturnah mit
Wildstrauchern, z.B. Hasel, Hartriegel, Wasserschneeball, Holunder, u.a. zu bepflan-
zen. Vorhandene Baume und Neupflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten. Zuléassig
sind gartnerische Nutzungen entsprechend der Zweckbestimmung, Pflege- und Rick-
schnitte aus Griinden der Verkehrssicherheit und zum Schutz vor Uberalterung des
Bestandes.

In den Flachen, die umgrenzt sind fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sind keinerlei bauliche Anlagen zulas-
sig. Die Flachen sind einer naturnahen Entwicklung als feuchter Hochstaudensaum zu
Uberlassen. Eine gelegntliche Mahd, max. 1 mal im Jahr zur Offenhaltung ist zulassig.
Der 10 m breite Uferstreifen ist der natirlichen Sukzession zu einem Ufergehélzsaum
zu Uberlassen.

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser der Stellplatze ist breitflachig zu versi-
ckern. Die Ableitung in den Schmutzwasserkanal ist unzulassig.

Aufhéhungen und Abgrabungen sind nur entsprechend der eingetragenen Vermas-
sung zulassig.

D)

Zuordnung und Umsetzung landespflegerischer MalRnahmen gem. § 9(1a)
Satz 2 BauGB, § 178 BauGB

Textlich und zeichnerisch festgesetzte Pflanzgebote sind spétestens in der Vegetati-
onsruhe nach Inbetriebnahme der Stellplatze durchzuftihren.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen sind spétestens in der Vegetationsruhe
nach Beginn der Baumal3nahme durchzuftihren.




Hinweise

1.

Oberboden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen
(8 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Um-
fang der erforderlichen Griindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung
der DIN 1054 festzulegen.

Die naturschutzrechtlichen KompensationsmalRnahmen werden aul3erhalb des férmli-
chen Geltungsbereiches umgesetzt und im Umweltbericht erlautert. Es handelt sich um
Flachen gegenuber im Eigentum des Bauherrn in der Gemarkung Fastrau, Flur 4 Flur-
stuck 13. Die MalRnahmen werden Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.
Sollten bei Baumalinahmen Abfalle (z.B. Bauschutt, Hausmiill etc.) angetroffen werden
oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten) ergeben, ist die
SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umge-
hend zu informieren.

Pflanzenliste flr einheimische standortgerechte Laubgeholze)

A) Baume:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - Rosskastanie
Carpinus betulus - Hainbuche
Juglans regia - Walnuf3
Prunus avium - SuRkirsche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aria - Mehlbeere
Prunus, Pyrus, Malus - Obsthochstdmme

Mindestpflanzqualitat : 2x verpflanzte Hochstdmme StU 10/12cm,

bei Obst auch StU 6/8cm



