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1 ALLGEMEINES B

1.1 EINFUHRUNG

Bei dem Uberplanten Bereich handelt es sich um die 3. Anderung einer Teilfliche aus dem
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,,Féhren Ill“ aus dem Jahre 1968.

Der bisherige Bebauungsplan behiélt hinsichtlich zeichnerischer und textlicher Festsetzungen
weiterhin Rechtskraft. Es werden durch die 3. Anderung lediglich Ergdnzungen der textlichen
Festsetzungen als Ausnahme gem. § 31(1) BauGB aufgenommen.

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Foéhren hat in seiner Sitzung am .......... beschlossen, fur das im
Plan abgegrenzte Gebiet eine Anderung durchzufihren. Der B-Plan erhall die Bezeichnung ,Im Rei-
chelflur 3. Anderung".

| GRENZE DES PLANGEBIETES: ]

Die nérdliche Begrenzung verlauft entlang der siidl. Begrenzung der Strale , Auf Bobiisch".

Im Osten bildet die StralRe ,In der Rotheck" die Begrenzung Die sudliche und westliche Begrenzung
verlauft entiang des Wirtschaftsweges Flurstick Nr. 13/3

Der exakte Verlauf des Geltungsbereiches ist der Plandarstellung zu entnehmen.

1.2 TOPOGRAPHISCHE SITUATION

Das Plangebiet steigt nach Westen hin zum Wald an.

1.3 UBEREINSTIMMUNG MIT DEN ZIELEN DER STADTENTWICKLUNG

Die Bebauungsplananderung beruht auf dem rechisverbindlichen B-Plan ,Féhren 1II* aus dem Jahre
1968. Der wirksame FNP schlielt das Plangebiet ein. Er entspricht diesbezlglich den Zielen der
Stadtentwicklung und den dort gestellten Zielvorgaben der Raumordnung.

1.4 BEGRUNDUNG FUR DIE AUSWAHL DES BEBAUUNGSPLANGE-
BIETES

Seitens der Grundstuckseigentimer ,In der Rotheck® Haus Nr. 21 bis 45 wurde seit langerem der
Wunsch an die Ortsgemeinde herangetragen, die im B-Plan von 1968 verbindlich festgelegte Bebau-
ung mittels Flachdach durch eine Ausweisung von geneigten Dachern zu ergéanzen. Begrindet wurde
dies mit der Erfordernis der Sanierung des Flachdaches sowie teilweise der Schaffung von zusatzli-
chem Wohnraum.

Durch eine Anliegerversammiung wurde die Mitwirkungsbereitschaft und die réumliche Abgrenzung
der B-Plananderung erfafit. .

Nach eingehender Prifung des Erfordernisses sowie der sich aus der Anderung ergebenden bauli-
chen Auswirkungen wurde die Aufstellung des B-Planes ,Im Reichelflur 3. Anderung” beschlossen.




2 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

2.1 AUSGANGSSITUATION

Bei dem Bereich fur die 1. Anderung handelt es sich um eine Teilfliche des rechtskréftigen Bebau-
ungsplans ,Fohren III* von insgesamt 15.000 m2. Eine Anderung der derzeitigen Grundstlcksnutzung
wird durch die B-Plan-Anderung nicht ausgelést. Die Anderung beinhaltet lediglich eine Ergénzung
der gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Auf die Erarbeitung eines eigenstidndigen landespflegerischen Planungsbeitrages wird des-
halb verzichtet.

3 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF /
STADTEBAULICHE KONZEPTION

3.1 ALLGEMEINES

Die sich geanderten Nutzungsanspriche sowie Forderungen der Grundstluckseigentimer nach einer
dauerhaften und techn. einfachen Lésung zu Beseitigung schadhafter Flachdacher machen eine
Uberarbeitung des Bebauungsplanes aus dem Jahre 1968 erforderlich.

Als stadtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:
- Zulassung von geneigten Dachformen als Alternative zum Flachdach

- zusatzlich Nutzungsmoglichkeiten im neu geschaffenen Dachraum
— Festlegung von max. zuldssigem Gebaudevolumen bzw. Geb&udehthe

3.2 ERSCHLIESSUNG

Die Erschlielungskonzeption aus dem B-Plan ,Fohren llI* wird auch fur den Anderungsbereich un-
verandert Ubernommen.

3.3 NUTZUNGSVERTEILUNG / GESTALTUNG

Der Anderungsbereich wird weiterhin als ,reines Wohngebiet" ausgewiesen. Die bisherigen Festset-
zungen behalten Gultigkeit.

Die sich aus der beabsichtigten Anderung der Dachform ergebenden gestalterischen Auswirkungen
sowie die Frage der zu erwartenden Bauvolumen wurden anhand von , Testentwurfen”, - durchgefuhrt
an mehreren Grundsticken -, mit den betroffenen Grundstickseigentimern sowie dem Gemeinderat
eingehend besprochen. Aufgrund der vielfaltigen Gestaltungsméglichkeiten, bedingt durch sehr un-
terschiedliche Gebaudegrundrisse, hat sich der Gemeinderat entschieden, geneigte Dacher nur als
Ausnahme gem. § 31(1) BauGB zuzulassen.

Die zulgssige Dachneigung wird als Ergebnis der ,Testentwilrfe” in Bezug gesetzt zur Gebaudetiefe.
Ebenso resultieren die festgesetzten Drempelhéhen aus den vorhandenen Grundrissen (Winkel-
bungalow) bzw. den hieraus abgeleiteten ,Testentwlrfen. Weiterhin sind Regelungen zur Ausgestal-
tung der Gauben aufgenommen.

Zur Erlauterung sind die erarbeiteten Testentwlrfe der Begrindung als Anlage beigefugt.




3.4 VER-UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschlul an das vorhandene Netz sichergestelit
Anderungen oder Erganzungen ergeben sich hier durch die B-Plan-Anderung nicht.

4 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DER BODENORDNUNG

Eine Anderung der Eigentumsverhaltnisse wird durch die B-Plan-Anderung nicht ausgelést.

5 KOSTENSCHATZUNG

Durch die B-Plan-Anderung werden keine ErschlieBungskosten ausgelést

6 ANLAGE

Die beigeflgten Testentwirfe dienen zur Erlauterung.

Reinehr (Ortsburgermeister)



