FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet gem. Text

2. MaR der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl als HochstmaR gem. Text

EFOK ErdgeschoB-FuRbodenoberkante (Relativhdhen)
als Mindest- bzw. HochstmaR gem. Text

THes Traufhéhen (Relativhéhen) als HochstmaR gem. Text
FHee Firsthéhen (Relativhéhen) als HochstmaR gem. Text

WHra Wandansichtshéhen als HéchstmaR gem. Text

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

@ offene Bauweise gem. Text; nur Einzel- und Doppelh&user

_______ Baugrenzen

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen mit Straenbegrenzungslinien

W Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
A

B Parkplatz

Wirtschaftsweg

FuRweg

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Hauptab leitung (unterirdisch)

9. Grunflachen

Offentliche Grunflachen

Private Griinflachen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

@ Nahere Beschreibung der MaRnahmen gem. Text
. Festsetzung fur das Erhalten von Baumen
@ Festsetzung fiur das Anpflanzen von Baumen

15. Sonstige Planzeichen

memmmm Orenze des raumlichen Geltungsbereichs

cooooooo  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der VG-Werke bzw.
cooooaos  der privaten Nebenlieger zu belastende Flachen

<4——5p Hauptfirstrichtungen
--9---e— Abgrenzung von Gebietsanteilen unterschiedlichen Maf3es der baulichen Nutzung
—e-o-o oo Abgrenzung von Gebietsanteilen unterschiedlicher Hauptfirstrichtung

0K Kunftige StraRenhéhen (Rahmenhdhen in m.i.NN)

S— Flachen fir Aufschiuttungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
T TE StraBenkérpers erforderlich sind.

HINWEISE DURCH PLANZEICHNUNG

emmmmennennn - Hinwejs auf die Grenze des Landschaftsschutzgebietes "Moseltal”

Hinweis auf zu beachtende Denkmalschutzzone

= Hinweis auf zu zwingend zu erhaltende Teile der Klostermauer

Die fr die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen - soweit nicht gesondert aufgefthrt - den
Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rheinland-Pfalz.

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

I._Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

1. Im durch Planzeichen ausgewiesenen Reinen Wohngebiet (WR) werden keine Einschrankungen
der in § 3 BauNVO aufgefiihrten Nutzungsarten vorgenommen.
§ 3 BauNvO

2. Das Maf der zulassigen baulichen Nutzung wird allein bestimmt durch Grundflachenzahlen
sowie die zulassigen ErdgeschoR-, Trauf- und Firsthéhen und ggf. Wandansichtshéhen. Die
festgesetzten Grundflachenzahlen beziehen sich dabei auf die - von den gebildeten
Buchgrundstiicken abweichenden - im Bebauungsplan festgesetzten Bauflachenanteile.

3. Bezugshohe fur die EFOK-Hohe ist die StraBenoberkante am tiefsten Punkt der straflenseitigen
Grundstuicksgrenze.

Die Trauf- (THes) und Firsthohen (FHec) beziehen sich auf die faktisch ausgefiihrte EFOK-Hohe. Als
Traufe gilt die Schnittlinie der traufseitigen AuBenwand (Fassade) mit der Dachhaut, als First gilt
die Oberkante DachabschluBprofil (auch bei versetzten Pultdachern).

Die Wandansichtshohe (WH ) bezieht sich auf die sichtbare traufseitige Wandhéhe vom
Erdanschluf’ des aufgehenden Mauerwerks bis zur Traufe auf der Talseite. Verdeckt liegende
Kellereingénge o.4a. sind hiervon nicht betroffen.

4. Uberschreitungen der als HochstmaR festgesetzten Grundflache mit
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird
richten sich allein nach §19(4) BauNVO.

5. Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten. Dies gilt insbesondere auch fiir bauliche
Anlagen, die nach §8(9) ziff.1 LBauO in Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden
kénnen (Garagen und Carports).

Ausnahmsweise ist ein geringfiigiges Uberschreiten der riickwartigen (talseitigen) Baugrenzen fir
mit dem Hauptbaukdrper verbundene Anbauten oder Bauelemente wie z.B. Wintergéarten zulassig,
wenn die einzelnen Bauelemente bzw. Anbauten in ihrer Breite nicht mehr als die Halfte der
zugehorigen Fassadenbreiten ausmachen und ihre Tiefe 3m nicht tberschreitet.

Gartenhé&user und sonstige Gebaude gem. §8(9) Ziff.3 LBauO sind auch auRerhalb der Baugrenzen
zulassig.

6. Die offene Bauweise wird gem. Festsetzung in der Planzeichnung beschrankt auf die
Zulassigkeit von Einzel- und Doppelhausern mit einer straflenseitigen Langenbeschrankung auf
15m bei Einzelhausern und auf 25m bei Doppelhausern. Zwei aneinandergebaute Hauser auf
gleichem Buchgrundstiick gelten dabei nicht als Doppelh&user.

7. Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen ist beidseits ein Streifen von ca. 0,30m zur
Herstellung der Rickenstiitzen notwendiger Bekantungen bereitzustellen, der im privaten
Eigentum verbleibt.

Ebenso stellen die im Zuge des StraRenausbaus entstehenden Béschungen einen
voriibergehenden Zustand dar und sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage. Die Angleichung hat
im Zuge der Bebauung zu erfolgen.

Die Beanspruchung privater bzw. angrenzender anderweitiger 6ffentlicher Grundstiicksanteile ist
zu dulden.

8. Fur die Hohenlage der StraRe sind die in der Planzeichnung eingetragenen Rahmenhdhen
einzuhalten. Abweichungen um + 0,2m sind zul&ssig.

9. Je Baugrundstiick sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Il._Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

1. Selbstandige (= nicht durch die Errichtung von Gebauden veranlasste) Aufschittungen und
Abgrabungen sind unzulassig, wenn notwendige Boschungen eine Neigung steiler 1:2
uberschreiten. Bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnissen sind Ausnahmen zuléssig.

2. Als Dach sind ausschlieBlich Satteldacher und versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung von
30°- 40° zulassig.

Bei Satteldachern ist ergédnzend eine Brechung der Giebelspitzen zum Kriippelwalm zuléssig. Das
maximale Versatzmass bei Pultdachern betragt 1,20m.

Diese Festsetzung zu Dachform und Dachneigung gilt nur fur die Hauptgebaude. (Garagen siehe
11/4; versetzte Pultdacher siehe Systemschnitt)

3. Als Dacheindeckung sind ausschlieBlich zulassig Natur- und Kunstschiefer, Betondachsteine,
Tonziegel mit nicht spiegelnden Oberflachen in den Farbténen

- anthrazit gem. RAL 7010 - 7012, 7015, 7016, 7021, 7024, 7026
sowie vorbewitterte Zinkeindeckungen. Dachteile aus Stahl und Glas sind zul&ssig.

Zulassig sind ausschlieBlich Standgauben mit einer max. Breite von 1,00m/1,30m (zwischen den
Gaubenhdlzern) sowie gleichseitige Dreiecksgauben mit einer max. Basisbreite von 1,50m; auch
Doppelgauben sind zuléssig. Zur Gliederung der Dachlandschaft ist eine Kombination aus
mehreren gleichartigen Dachaufbauten zuléssig, jedoch darf die Lange zusammen die Halfte der
Trauflange (MauerwerksmaR) nicht tiberschreiten; der Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre
Hohe nicht unterschreiten.

Dacheinschnitte bis zur Halfte der Trauflange (MauerwerksmaR) sind zulassig.

Diese Festsetzungen zu Dacheindeckung und Dachaufbauten gelten nur fiir die Hauptgeb&ude.

Systemschnitt FHeo

Bezugshohe fiur EFOK
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vorn, Gelindeveraut

Bezugshohe fiur EFOK
—

—

vorn,Gelindeveraut

4. Garagen sind ausschlie3lich zulassig mit geneigtem Dach und der Dacheindeckung des
Haupthauses sowie als begriintes Flachdach.

5. Als Fassade sind nur helle Putzflachen und Sichtmauerwerk aus heimischem Naturstein
zulassig. Ebenfalls zulassig sind teilweise Verkleidungen mit Holz. Holzhauser in Rundstamm-
oder Blockholzbauweise mit Eckiiberblattungen sind unzuléssig.

6. Reklame- und Werbeanlagen sind nur straBenraumzugewandt in unbeleuchteter (= nicht selbst
leuchtender, ggf. aber angeleuchteter) Ausfiihrung an der Statte der Leistung bis zu einer GréRe
von 0,5 gm zulassig. Sie sind auf die Art der Dienstleistung und den Betreiber zu beschranken. Ein
Anbringen auf Dachern und an den Traufen ist nicht statthaft.

7. Die Vorgarten (Hausvorflachen) dirfen nicht als Lager- oder Arbeitsflachen genutzt werden.
8. Einfriedungen zum Hohlweg sind ausschlieRlich zulé&ssig als Sandsteinmauern entsprechend

dem Material der ehemaligen Klostermauer und bis zu einer Héhe von 1,00m, alternativ als
geschnittene Laubgehdlzhecke, auch mit integriertem Knotengeflechtzaun.

lll._ Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) 10, 15, 20, 25 BauGB)

1. Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmafR festgesetzten Gehélze sind
nur einheimische, standortgerechte Laubgeholze zulassig. Eine Verwendung der Pflanzen gem.
Anhang wird empfohlen.

2. Die Begriinung der privaten Grundstiicke hat zu erfolgen mit mindestens

-1 Baum je angefangene 500 m2 Grundstiicksflache zzgl.

-1 Baum je angefangene 200 m2 Voll-/ Teilversiegelung / Uberbauung.

Vitale Bestandsbaume sind hierauf anzurechnen. Als BezugsgroRe gilt der Grundstiicksanteil
auBerhalb der festgesetzten Flache E1.

3. Die ausgewiesene Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E1) dient der Erhaltung 6kologischer Grundfunktionen auf den
Ubertiefen der privaten Grundstiicke. Die Flachen sind auf Dauer in extensiver Nutzung zu halten.
(Dies kann eine extensive Wiesennutzung mit einzelnen Obstbaumen oder eine Nutzung als
Halboffenland mit einem Gehdlzanteil unter 40% sein).

4. Die ausgewiesene Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E2) dient der Schaffung eines Nischenbiotopes. Die durch
Planzeichen festgesetzten Eichen sind zu erhalten und in ihrem Wurzelraum auf Dauer zu sichern.
Der bergseitige Anrifl des Grundgebirges (Sandsteinfels) ist als geologischer AufschluB3 zu
erhalten.

5. Die ausgewiesene Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E3) dient dem Waldumbau. Die hohlwegsaumenden Eichen sind
gem. Planzeichenfestsetzung zu erhalten, die angrenzenden Koniferenbestéande sukzessive zu
beseitigen und nach forstlicher Anleitung unter Beachtung der fir Windwurf relevanten Abstande
zur Bebauung zu einem Laubmischwaldbestand umzubauen.

6. Die ausgewiesenen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E4a-c) sind nach Detailabstimmung mit der Denkmalpflege
dauerhaft in extensiver Nutzung zu halten und zu einer Obstwiese mit Obsthochstammen in
lokaltypischen Sorten zu entwickeln.

7. Die ausgewiesenen Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (E5) ist nach Detailabstimmung mit der Denkmalpflege in ihrer
jetzigen Struktur mit fugenreichen Distanzmauern aus Naturstein, einer aufgeschichteten Grotte,
einem Brunnenschacht mit Anschluf3 an ein unterirdisches Gangsystem und einem Kranz aus 4
préagenden Laubb&aumen zu erhalten.

8. Bei allen Festsetzungen zur Erhaltung / Anpflanzung von Baumen ist fiir abgéngige oder
beschadigte Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen; bei jungen Baumen ist ein
sachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt sicherzustellen.

9. Der Wurzelraumschutz festgesetzter Baume gegentuiber Bodenverdichtungen durch Befahren
ist auf einer Flache von mindestens 10gm (ggf. durch technische MaBnahmen wie Baumquartiere)
wirkungsvoll und dauerhaft zu gewahrleisten. Ebenso sind die Stamme in Zuordnung zu
Verkehrsflachen wirkungsvoll gegentiber mechanischen Beschadigungen durch
Verkehrseinwirkung zu schitzen.

IV. Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer und wasserwirtschaftlicher MaBnahmen
(§ 21 BNatSchGi.v.m. § 9 (1a) und § 135 a-c BauGB)

1. Retentionsanlagen auf privaten Grundstiicken (= Aufstauzisternen) sind gleichzeitig mit der
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes herzustellen.

2. Die Anlagen zur Bewirtschaftung von Niederschlagswasser auf 6ffentlichem Grund sind
zeitgleich mit dem Vorstufenausbau der ErschlieBungsstrafie herzustellen, bzw. die
Funktionstlchtigkeit des Gesamtsystems ggf. auf andere Weise sicherzustellen.

3. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken sind in der auf die
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Geb&audes folgenden Vegetationsruhe herzustellen.

4. Festgesetzte Bepflanzungen auf 6ffentlichen Grundstiicken sowie zur Kompensation sind in
der auf den Vorstufenausbau der ErschlieBungsstraRe folgenden Vegetationsruhe herzustellen,
spatestens in der Ubernachsten Vegetationsruhe nach Beginn der ErschlieBungsarbeiten.

5. Die MaBnahmen auf 6ffentlichen Flachen sowie gem. E1-E5 sind den neuen Bauflachen (WR)
sowie den Verkehrsflachen im Verhéltnis versiegelter/versiegelbarer Flachen zugeordnet.
(Herleitungsschlussel s. Begriindung; wird in der endgultigen Planfassung als %-Schlissel
prazisiert)

V. Ausnahmen (§ 31 (1) BauGB)

1. Ausnahmsweise sind begriinte Dacher zuléssig. Gleiches gilt fur in die Dachkonstruktion
integrierte Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien, soweit diese nicht blaue bzw.
reflektierende Oberflachen aufweisen.

Bei Ausfuihrung von Déachern als begriintem Dach oder Energiedach ist in begriindeten Féllen eine
Abweichung von den Festsetzungen gem. I1/2 bzw. 1I/3 nach technischen Erfordernissen zulassig.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Mutterboden, der bei Veranderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). DIN 18915
in aktueller Fassung bleibt zu beachten.

2. Fur den Schutz von Gehdélzen und deren Wurzelwerk wahrend der Bauarbeiten gilt DIN 18920 in
aktueller Fassung.

3. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Nachweis der Erfillung der
Festsetzungen) sollte vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans dargestellt und mit dem
Bauantrag / der Bauanzeige eingereicht werden.

4. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen und
einer hohen Witterungsempfindlichkeit des Bodens zu rechnen. Der Umfang der erforderlichen
Grundungs- und Sicherungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung von DIN 1054 und
DIN 4020 festzulegen, fur die Standsicherheit bleibt DIN 4084 zu beachten.

5. Das anfallende Niederschlagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen im Umfang
von mindestens 50 | Speichervolumen je 1 qm versiegelter/iberdeckter Flache auf den einzelnen
Grundstiicken zuriickzuhalten bzw. einer Nachnutzung zuzufiihren. Der Einbau von privaten
Aufstauzisternen wird empfohlen. Der Uberlauf ist auf eine definierte Menge zu drosseln und
danach an das 6ffentliche Entwasserungssystem anzuschlieBen.

6. Fur die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit wesentlich
beschranken, bleibt § 10 (4) LBauO zu beachten, d.h. Nebenanlagen wie Stellplatze, Zufahrten,
Hofflachen etc. sind mit versickerungsfahigem Material auf wasserdurchlassigem Unterbau zu
befestigen, soweit die Zweckbestimmung nicht zwingend anderes erfordert.

7. Die Entwéasserung der Kellergeschof3sohle im freien Gefalle ist teilweise nicht maglich. Hier
wird der Einbau von Hebeanlagen erforderlich.

8. Ein Anschluss von Dranagen an das 6ffentliche Abwassernetz ist nicht zulassig.

9. Sind Bohrungen zur Erdwarmenutzung geplant, ist eine Einzelfallpriifung vorzunehmen.

10. Die festgesetzten Baufenster liegen Gberwiegend in einem Abstand von weniger als 40m zum
angrenzenden Waldrand. Auf potentielle Windwurfgefahr bei besonderen Wetterereignissen wird

hingewiesen. Ein Anspruch auf Beseitigung der Gefahren oder auf Schadensersatz kann nicht
geltend gemacht werden.

ANHANG

(Vorschlagslisten fur einheimische, standortgerechte Laubgehdlze)
A) Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Aesculus hippocastanum  RofRkastanie

Carpinus betulus Hainbuche

Juglans regia Walnuf —

Prunus avium Vogel-Kirsche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus, Pyrus, Malus Obsthochstamme

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Hochstamme StU 10/12 cm,

bei Obst auch StU 6/8 cm

B) Straucher
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna

roter Hartriegel
gewohnliche Hasel
eingriffliger WeiRdorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Lonicera xylosteum gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere

Rosa canina Hunds-Rose

Viburnum lantana
Mindestpflanzqualitat:

Wolliger Schneeball
2 x verpflanzte Straucher

endgultige planfassung
gem. satzungsbeschluss vom 05.10.2005

auszug aus der flurkarte

stand: august 2005

gemarkung: fohren

flur: 1,13

vermessungs- und katasteramt: trier

zur verfligung gestellt durch vgv schweich
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