gebdude zuldssig.

Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

6. Bodenschutz/ Altlasten
- TT a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhéltnissen zu rechnen, daher werden fir jedes
. UBERSICHTSKARTE SCHEMASCHNI E einzelne Baugrundstiick Baugrundgutachten (inkl. Uberpriifung der Rutschgefahrdung) fur die erforderi-
BEREICHE DER SCHEMASCHNITTE Der hochste Punkt des Daches einschl. der Dachaufbauten bzw. Staffelgeschoss darf, mit gggnm?er:ndmgsam|ten empfohlen. Die Anforderungen der einschlégigen DIN-Normen sind dabei zu
Ausnahme von Treppenhadusern, die Hullflache in der Form eines Kreisbogens (siehe ‘ . Ge x
Systemskizze) nicht Gberschreiten. Als Scheitelhdhe gilt die halbe Tiefe des projektierten b) IFO': Bert:gustgiggg h?orliglgedne\ gder n:‘tlsd\gefehrdelt)em. Geléinde werden seitens des Landesamtes fir Geo-
Gebaudes, jedoch nicht mehr als 4,0 m. Die Anfangs- und Endpunkte des Kreisbogens liegen auf t:gldeieu Anschrgitt uI 5 egesgllte bmprf:n;tmv?eerndeg:?zset 1,5 m Hohe) '
der gedachten Linie zwischen den Traufen. « durch die Bebauung sollteer? keine nennenswerten zusétzlichen Lasten aufgebracht werden (Kr&f- |
tegleichgewicht),
. o 2\ €3 ) p « Neubauten sollten in setzungsunempfindlicher Bauweise und mit einer ausgesteiften Grlindung aus- 11
S ; \f h . ST T e @ gefﬂhrt werden, |
= I s\\" 5 - / - @ « auf Versickerungsanlagen und/oder Erdwérmesonden sollte verzichtet werden.
I I I l . % @ 7 Plar 2 . c) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmalnahmen, sind die Vorgaben nach § 202
! NG / > T g % BauGB in Verbindung mit den einschldgigen DIN-Normen sowie die Forderungen des Bodenschutzes
AN A\ A 7 ? . = O_ . ‘ (BBodschG und BBodschV) zu beachten.
AN\ L ' — - y E BN d) Werden bei BaumaRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) angetroffen oder ergeben sich sons-
s .O = (5¥ - i 1\ THmax=4,00 max=4,00 tige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffélligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirt-
- ) - " - kax=4.00 ikax=4,00 . N ; B .
— . ) o ¥ g E= schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.
. ' . » - ¥ e E= =2 4 e = e) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutzrechtli-
T " r % 97 21 , T v —7o ; = : v : . / @ ¥ Q _ 4 - E= P chen Bestimmungen ordnungsgema&R und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.
\ d AN L / — ] -
19\ 2° \ 161 34 109 z T F 119 117 ~ 92 91 g 69 \U 1-‘}2 ¢ : ‘& A N -~ L _ * vC F— - ] — -~ ) x = max 7,00 tber Gelande 7.  Grund- und Oberflichenwasserbehandlung ' .
31 7 .. 700 w/ 110 86 4} £ % V% . o/ - - : X = max 7,00 Ober Gelande _ Projekt- X = max 7,00 Uber Gelande e B a7 D0 e Gelol a) MaBgeblich fur Art und Umfang der MaRnahmen zur naturnahen Bewirtschaftung des anfallenden Nie-
f Hoste 87 gg 6o 50 SR : { / - ) 0 v strale ' derschlagswassers sind die Vorgaben des abgestimmten Entwésserungskonzeptes i.V.m. den Vorgaben
) g o T Puese ) ' der Satzung der Verbandsgemeinde in der jeweils zum Zeitpunkt des Bauantrages glltigen Fassung. Der
109 e, ) 31 X ~ . g sge J tp ges guitige ng
u 14 b} P — % n “ Fidy 30 / NS J wasserwirtschaftliche Nachweis ist im Entwésserungsantrag zum Bauantrag zu erbringen.
21 % 100 o 89 = 4, PN oA WAL i (& ’ A o S Dariiber hinaus gelten folgende Empfehlungen / Anregungen / Auflagen der Wasserwirtschaft:
19 18 77 S ae 71 o5 - - N = ' — @ . . O . Das auf Dachfldchen und sonstigen befestigten Fl&chen innerhalb der Baugrundstlicke anfallende
23 2 & - ‘9\(3 . ‘ / 71 A T ; @ Niederschlagswasser sollte grundsétzlich zur Verdunstung gebracht oder zurlickgehalten werden.
20 28 N> a\“’ : ] %_5 2 3 Flur _ Méglich ist eine Rickhaltung mit Verdunstung in offenen Teichen oder eine Rickhaltung in Regen-
" 1 HsNr. 49 W ‘ 88 p 69 149 ” : ! . K e / _ wasserzisternen mit Brauchwasserspeicher und integriertem Riickhaltevolumen mit gedrosseltem Ab-
2\ 6 ' a - Flur 16 71 5 W/ d / m R jauf. Die Bemessung sollte fiir mind. 50 Um? befestigter Flache ausgelegt sein. Jede dieser Ruickhal-
271 by 34 4 2 9 t . S ~ 2l R : 2 E= temdglichkeiten sollte Gber einen gedrosselten Grundablass (Menge gem. Vorgaben der VG-Werken
715 75 Y ' : 46 ~ </« ‘ s Y ; x s - E= - mind. aber 0,2 I/sec) verfligen. Das benétigte Rickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses
3 Ty S 69 T o/ / i, % ] Yoo Fahver E= gy Y J—— nachzuweisen. Uberschlissiges Wasser ist per Nottberlauf in die ffentlichen Entwésserungsanlagen
2 e N4 / ¥ /7 ' ‘ L P —— ettt E= kel — — einzuleiten.
" 12 Ve ’4-5 T ) AR A v o el @ 4 ' - = IR oy = - Bei Anfall von verschmutztem Niederschlagswasser von Verkehrs- oder Betriebsflachen mit besonde-
T 96 A $ ) f— Projekt- | x =max 7,00 - . ren Nutzungen sind gem. Vorgabe der Fachbehorde Reinigungs- und Rickhalteanlagen seitens der
9, ~ . - i . .
701 2 44 g LIV p = = Al - 1 T T x =|max / min 5,50 straBe | x=min 5,00 X [ max 7,00 Kleingarten  Wirt sz & ol 5,00 POt emex7.00 privaten Bauherren vorzusehen. Art und Umfang sind im Bauantrag nachzuweisen.
3 , 63 37 . @ 69 Bebauungsplan P (EE B/ rowen «L e X=max7.00 S ' - Ein Anschluss von Grunddrainagen und AuRengebietswasser an die dffentliche Kanalisation ist nach
25 ’ - ¥ ) M ] | Flur 16 !
i ) " inha 7 " purfe /) htlicher Vorgabe nicht zulassig.
5 64 i - b 9, rec org g
g 1 0 / 7 Auf dem StemhanCh ng Y s & - & ; - Oberflachennahe Hangwasserziige sind nicht auszuschlieBen. Es wird empfohlen, auf eine Unterkel-
4 65 - Qo =5 Ik @ lerung zu verzichten oder alle Gebaudeteile mit Erdanschluss durch geeignete Mafnahmen gegen
— v | driickendes Wasser zu schiitzen.
2 7 £ G e R B : - Es wird empfohlen, alle technischen Méglichkeiten auszuschdpfen, um den Grundwasseraquifer vor
4 38 s Qr 4 /| Schadstoffeintrage zu schitzen.
; 3 2 X &7 5 - <D b) Beziiglich der Anschlussméglichkeiten des Kellergeschosses ist ggfs. der Einsatz einer privaten Hebean- |
2 o) Q I~ o3 . | ——OK Altika max. 7,00 \ lage fur die Schmutzwasserentsorgung Kellers erforderlich. {
72 o)\ = . : ‘ = %
2 - " i E= _— "\ THmax=7 00 8. Immissionen - Landwirtschaft
=0 ) — E= o e Durch die rdumliche N&he zu landwirtschaftlichen Nutzflachen in der freien Feldflur kann es betriebs- und
76 71 50 {5 . . e - T KG witterungsabhéngig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und L&rmbel&stigungen kommen, die bei An-
4 A . Flur 16 OK STRASSE - h p p
58 = 0 - - Loyl - GA/KG ] — = ~|GA/KG GA/KG " wendung guter fachlicher Praxis zu dulden sind.
54 56 25 ftur 77 > % e T _— i —-02X1.00 0 OK Gelande
2 F i 9. Bauschutzbereich
4 i I/ @ Bezugopunic flir Altka &b OKEQ X =max 7,00 Das Plangebiet ligt im Bauschutzbereich gem. §§ 12 und 13 Luftverkehrsgesetz mit variierenden Hohen
2, 7 > a4 /N sl /0l fewy ) PN SO PR - i g VT Ry g e 78 o ) . des zivilen Verkehrslandeplatzes Trier-Féhren. Die Sicherheitsbestimmungen der Luftfahrtbehérde Rhein-
- > gis RO o 82 ' N\ : land-Pfalz / LBM Fachgruppe Luftverkehr sind zu beachten.
% 77 R\ ) S 10. Denkmalschutz - Bodendenkmale
76 = L . « AT . i ® . Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historische Gegenstédnde (bewegli-
84 o F ’ ur 30 - (N = ; \ \ \ che oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenkmaéler sind
_ . ."' U\ oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkméler durch die BaumalRnahme betroffen sein, ist
o 2170 ~Z { \ dies unverzlglich der Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesar-
53 o - [ o+ - THmax=7,00 THmax=7,00 _THmax=7,00 chéologie, AuBenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. landesmuseum-
» # | e UOKFFEG 0OKFFEG GOKFFES trier@gdke.rp.de) mindlich oder schriftich anzuzeigen. Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmal-
42 - I schutzbehdrde bei der Kreisverwaltung, der Verbandsgemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung
93 > n E= F= erfolgen.
48 y  AS— ¥ E= = =
*/ - ' ‘[ L48 GA/KG — GA/Kp F 11. Ressourcenschutz
% 5 I T T — i Pt’gg:" a) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stauréume, Was-
“ o) i ) s serteichen) und als Brauchwasser (Toilette, Beregnung der Aulenanlagen) zu nutzen. Anlagen zur Nut-
© Fohren l.‘{nmamSt'a I?I |%’ B\ | E=max 1,00 0 OK Projektstraie bzw. 0 OK Gelande zung von Niederschlagswasser sind mit einem Uberlauf zu versehen und an die bereitgesteliten &ffentli-
‘ chen Entwésserungsanlagen anzuschlieBen. Dabei sind die hygienischen Auflagen des
7 45 Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen der
F ' ur 16 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 6 Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 20 und 25 BauGB) 10  Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Biumen und Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) by g?mdnunetzlﬂ den 'lgiweils 93'“9:3 FaSSUM "1399?1 zu befﬂcmitczumigen- iver Enerdi e wird empfoh
< 9 e Umsetzung aktiver und passiver Mainahmen zur ng regenerativer Energiequellen wird empfoh-
50 Planungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 9(1)1 - 26 BauGB 6.1 Im Bereich der im B-Plan gekennzeichneten &ffentlichen Griinflachen sind folgende Malinahmen vorzuse- 10.1 Die auf den zum "Erhalt von Gehdlzen" gekennzeichneten Fladchen vorhandenen Gehdlze bzw. die zum len. ) )
S ) hen: Erhalt gekennzeichneten Einzelbdume sind von den Grundstiickseigentimern zwingend auf Dauer in gutem c) Biel Errlcc:,ung L:ggh%el(" BeatrlebKv?n Erd\nll?nnes%r.ldeélwzrfolrd:r:: zldne vxa?lserrecgtlll%f C-(ijeneé\_mlg'ilfnslll dgf
46 A - Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. nteren Wasse rde der Kreisverwallung. Die ssigke! er Auflagen bleiben der Einzelfallpri-
129 51 [ Art und MaR der baulichen Nutzung ] G1 - g;%f&m&‘tm&:g;r: i‘::c';ef:g‘":"‘zzge %{:m::'ﬁ'&::g‘?ds‘:{zg&?z:"mt Bel Verlust oder Abgang ist in der, dem Veriust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfacher, artglei- fung vorbehaiten.
. ’ cher und standortnaher Ersatz anzupflanzen. Ast- oder Kronenriickschnitte sind fachgerecht und in der Re- 12. Ver- und Entso - bzw. Telekommunikationseinrichtunaen
2 11 Obef dem Bekonder Weg 1 Art der baulichen Nutzung fg::?g‘glgzlkgeel:egeiggiglljs;‘guzsligsesrlg(‘:.esammAChe von 1.500 m* in was- gel nur in geringem Umfang zuléssig. Bei Gefdhrdung der Standsicherheit oder der Verkehrssicherheit, kon- Dioer S:il:hemneitsbrg;inn?r;ung:n deer B:treik;lern der '\,/er- und Entst‘)’r;ungs- bzw. Telekommunikationsleitungen
e (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) - Je angefangene 100 m? bodenoffener Fliche sind mind. 3 Laubstrau- nen die Gehdize, von denen Gefahr ausgeht, fachgerecht auf den Stock gesetzt werden. beziiglich Bebauung und Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von geplanten bzw. vorhandenen
: P : Wéhrend der Bauarbeiten sind die Gehélzen und deren Wurzelwerk fachgerecht zu schiitzen. ter- und oberirdischen Leit ind zu beacht
133 Z 11 WA= ,aligemeines Wohngebiet" § 4 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO g"n‘;[‘é:a"g':“snz a':l'f"‘l')’:'::r) m 3;??‘;’"‘;?::; 2 Jockere G’J‘s‘g’zg 10.2 Auf den Im B-Plan zum Anpflanzen von B&umen festgelegten Standorten (+/- 5 m) auf Privatfiachen sind ENE FCSRCENENT SORATIENI S50 S DORCIeL.
\50 o | Zuléssig sind: 2u erhalten g g ngsz kleine bis mittelgroRe Laubbdume oder hochstammige Obstbdume (Ausgleichsmalinahme 3.1), in bodenof- 13. gmnudﬁung;n Tonsiikkes (i Verkstemsichiastilt iar Witsoh e tar Inneidriachatiict
- WA1bisWA4 e e T LU T P P B I b N D T it 3 At fenen Baumscheiben mit einem Durchmesser von mind. 2 m anzupflanzen (Artenliste s. Hinweise). Die e stdndige Funktionsféhigkeit u erkenhrssicherneit der chaftswege flr den landw artiicnen
15—6 Q 1&0‘ = K « Wohngeb4ude G2 - Eézlizggfngge;u;mgguggmﬁz du&g f&ﬁi?%g’::&ilh?vz: B&ume sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bel Abgang sind sie in der, Verkehr ist zu gewéhrieisten.
- N | : « nicht stérende Handwerksbetriebe, : ' dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch artgleiche Neuanpflanzungen zu ersetzen. 14. Anschiuss von Grundstiicken an die Verkehrsfldchen
116 d ™ F’ 1 6 ‘% ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. PlanzV 90 + Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) ) i?:;::;:gﬁ:g%’&ﬁ'gﬂ&ﬁzﬁgﬂ? :u:;?ﬁf«fé plelplatzes und die 10.3 Unter Anrechnung bereits zeichnerisch festgelegter standortgebundener Baumpflanzungen ist mind. 1 mit- ’ Im Rahmen der Ausfiihrung der ErschlieRungsstralien kénnen folgende Bedingungen auftreten, die im Ein-
7 T & 131 R ur ' o ) 9 g . P telgroem Laubbaum oder hochstdmmigem Obstbaum (Artenliste s. Hinweise) anzupflanzen pro zelfall mit den Grundstiickseigentimern verhandelt werden kannen: '
3 J et s R Die mit (H) bezeichneten Erlauterungen gelten als Hinweise, alle tibrigen als Festsetzungen Ausnahmsweise zuldssia sind .§ 4 Abs. 3 BauNVO i. V. 1 Abs. 5 BauNVO: Errichtung von einem Pavillon und/oder einem kleinen Gebdude mit zu- , '9 ' ) .
g &y 1 IWA ahmswaise zuldssig sind gem. § L Xln & § A% 5 BRI sammen max. 200 m? Grundfléche zulassig WA 1, WA 2 Baugrundstick (AusgleichsmaRnahmen 3.2) - Geringflgige Grenziberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch &ffentiiche Anlagen wie
Hi .::E e Art der baullchen Nutzung . Gn[agegeftﬁf I;iemggchg, 'I:u:t;erelle, soziale, rg:undhemiche und sportliche Zwecke. . Je angefangene 100 m? bodenoffener Fldche sind mind. 5 Laubstréu- WA3 WA4 (aus%eschlossen Vosng der Festsetzung: Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrénder etc.
aatid - | - . ) IjD + kleine Betriel s Beherbergungsgewerbes, cher im Einzelstand, als lockere Gruppen oder zwischen den festgesetz- Teilbereich WA 3 mit Grundstlcksgré8en unter 400 m? - Ruckenstitzen (Fundamente) der .Fahrbghn und der Gehwegbegrenzungen, Beleuchtungsmasten,
SESn¢ S = ml Allgemeines Wohngebiet . ten Baumstandorten anzupflanzen und auf Dauer in gutem Pflege- und Teilbereich WA 4, der unmittelbar an vorhandene Hecken angrenzt) Strom- und Fernmeldekabel sowie die flr die Herstellung des Strallenkérpers erforderlichen Bdschungen
1 R0 0! e ol iy it Nicht zuidesig sindgem. § 1 Abs. 6Nr.1BauNvVO: | e e mtand 7 arhalen 0000 T TR |eapasenaaeaeesseeeeeseananonnn st e e e e o s e e sm e et o St e e o kénnen in Privatgrundstiicke hinei
130 41 il 83 LY fs§ R R Mischgebiet EEREE . die der Versorgung des Gebiets dienenden LAden, Schank- und Speisewirtschaften ~~~~~ |eaceressesecarasossdeeens Entwicklungszustand zuerhalten. .| | Mizms neuem Anbau oder neuem Gebaude (Ausgleichsmainahmen 3.3) . .___|  in Privitgrundstioke tinsinragen. .
' 142 e Inide 7 B 4': 3 | « Anlagen fir Verwaltungen. ' G1,G2und G3 |- Auf den im B-Plan festgelegten Baumstandorten (+/- 5 m) sind mittei- Mi 1, Mi2, Mi3 5 Stelipiatzen im Bereich oberirdischer PKW-Stellplatzaniagen (Aus- - Unter Umstaréden werden Leuchten entlang der Strallengrenze vor ideiwne ':"W:h“" ebmchtgt werden, lg"ﬂ
-}‘-2 1A 71 _eqemso . d \§ 7 ! MaR der baulichen Nutzung . Gartenbaubstriebe, groRe Laubbdume (Artenliste s. Hinweise) in bodenoffenen Baumschei- gleichsmaRnahmen 3.4) 9';%’_"9":&'? g’fhd;sabgtt,‘;n;: 9‘"'18"'22 zu kénnen und durch gleiche Leuchtenabsténde eine gleich-
143 el e AR £ . ] « Tankstellen ben mit einem Durchmesser von mind. 2 m anzupflanzen. Die Baume Die B&u ind in Baumschei . D ind. 2 m oder in Pflanzbeet malsige Ausieuchtung aer ZU erreichen. ) .
- --F-% g e I ; Zahl der Voligeschosse als Hochstma® bzw. zwingend I1 @ ' sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. z:m me sind in Baumscheiben mit einem Durchmesser von mind. 2 m oder in Pflanzbeeten anzupflan- Eie E;ianspruchung privater Grundstiicksteile ist zu dulden. Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird
"1 o S TR ' . . i ind sie i i . i esen.
- ¥ N i, , maximale Firsthohe FH max 1.2 MI=Mischgebiet* gem. § 6 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO. Cel sy Wi e o Sar, Gann Vit pEctcgeocen Fisperiods Die Gehdize sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind die "
il Y ! L E e ! Zuldssig sind: SO SHEHENINS INSLROESNE1AIG 0 216 STREa, Gehdlze artgleich in der dem Verlust néchstfolgenden Pflanzperiode durch Neuanpflanzungen zu ersetzen 15.  Klassifizierte Stralen / Verkehrssicherheit
+ ) E=217) a1 .' maximale Traufnhe TH max Mi1 - Die bodenoffenen und gehdizfreien Flachen innerhalb der Griinanlagen ° "9 er dem . ada g . ' a) Dem StraReneigentum und den straReneigenen Entwésserungsanlagen darf kein Abwasser und kein ge-
160 s 146 E Wy gl | | 1 ART DER BAULICHEN + Wohngebéude zlrr\‘t?m'i:lfe?:enre'd‘er Landschaftsrasen oder bltenreiche Pflanzbeete zu sammeltes Oberfldchenwasser zugefiihrt werden. Es ist ebenfalls nicht gestattet, die Notiberl#ufe von
i i B AT ) N « Geschéfts- und Blrogebaude : Versickerungsmulden oder Regenriickhaltebecken an das stralReneigene Entwésserungssystem anzu-
SN e [ Fullschema der Nutzungsschablone DER BAULICHEN | o, ywEISE « sonstige Gewerbebetriebe 11 Umsetzung naturschutzrechtlicher und griinordnerischer MaBnahmen (§ 8 Abs. 1a Satz 2 BauGB) schlieRen. Die bestehende Strallenentwésserungseinrichtung bzw. breitfldchige Entwésserung der Stra-
: % ! NUTZUNG « Anlagen fir Verwaltung sowie far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 6.2 Im Bereich der &ffentlichen Grinflache (Ausgleichsmafinahme 2 - ohne zeichnerische Darstellung im Be- Re darf in keinster Weise beeintréchtigt werden.
147 601§ i GRUNDFLACHENZAHL g&s&u&sg“ . bauungsplan) des Kreisverkehrsplatzes sind folgende Mafinahmen umzusetzen, die im Rahmen des qualifi- 11.1 Die festgesetzten Sffentlichen und privaten MaRnahmen sind, jeweils entsprechend ihrer Lage und Anord- b) Im Einfahrtsbereich neuer Zufahrten und Einmiindungen auf klassifizierte StraBen sind die erforderlichen
/ -. il ‘ Nicht zul#ssig sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO: Zierten Ausfiihrungsplanes konkretisiert werden missen: , _ , nung gem. B-Plan, umzusetzen: Sichtdreiecke zu sichern und dauerhaft freizuhalten. Die Anlage von Parkplatzen / Stellplatzen oder Mau-
| ’ g sind gern. § - Bankette, straenbegleitende Grinflachen und Bdsch d nach Fertigstellung des Pl t "9 . - -
48 | ! ' WA 1 + Einzelhandelsbetriebe Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes Obgr;o;é °g : efe dei kr:uten Lllghe Lcngng:nft:m n I Ar: hg iy gRg:A 7?“;'“ hml Fan Nammer— 4| Zafpunid ern / Z&unen / Bepflanzungen Uber 0,8 m Hohe sind unzuléssig. ‘
el © ! Bereichsbezeichnung, z.B. Gartenbaubetriebe N anzudecken unad einem erreichem Landschaftsrasen (in Anlehnung an -1.2) ohne by Mafinahme c) Einfriedungen und Mauern missen den seitlichen Sicherheitsraum zur Strale, gemé&R den Richtlinien fir
/ ; = « Tankstellen extreme Ausprégung der Herkunftsregion 7 einzuséen. ng die Anlage von Straen - Teil Q (RAS-Q)- einhalten.
. ! Bauweise, Baugrenzen | - Auf den Grilnfldchen sind 6 kleine bis mittelgroBe Laubb&ume in bodenoffenen Baumscheiben mit einem Nr.6.1 G 1, G 2,|Gehdizpflanzung in der ersten Pflanzperiode nach Herstellung der
' , . ’ g « Vergnlgungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Durch r ven mind. 2 o Artenliste s. Hinweise: Standortfest im Rahmen d und G 3 Griinanlage 16. Bahntrasse / Verkehrssicherheit
‘ ' ; » Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO L ’ snzupfienzen (Arter §. Finwelse, Stancortiestiegung im Ranmen der a) Im Bereich zum Bahngelénde hin sind Einfriedungen vorzusehen, damit ein gewolites oder un Iites
I Offene Bauweise (0] Ausfiihru lanung). Die Baume sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Nr. 6.2 A2 Gehblzpﬂanzung in der ersten Pflanzperiode und Einsaat in der ersten g ge ' g gewo!
156 ' e - " . : Betreten und Befah Bahngelande oder sonstiges Hineingel in den Gefahrenbereich de
Y 149 ! rur Einzelhauser zul@ssi MI 2 Bei Abgang sind sie in der, dem Verlust néchstfolgenden Pflanzperiode durch artgleiche Neuanpflanzun- ! Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Kreisverkehrsplatzes reten un ahren von Bahngelénde oder sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbere r
i ; 9 gen zu ersetzen. Nr.93 W1 Gehdizpfianzung in der ersten Pflanzperiode und Einsaat in der ersten Bahnanlagen verhindert wird. Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgem laufend
= i ! nur Hausgruppen zuldssig . g°h’;‘9:f:’:“d:d BOrogebaud Vegetationsperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Retentionsanlagen instand zu halten und ggf. zu emeuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherm bzw. sei-
i/ ! » Gesc u rogebauae . : ner Rechtsnachfolger.
3 ; , fur Einzel- und Doppelhauser zuldssig . Elnz?glarédelsbgﬂgﬁ. Scharic- und Gpelaswirtachafisn scwie Batrisbe des Beherbergungigewarbes 7. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO) Nr.10.2 1A 34 g’e?:;eﬁﬁ:b:ﬂ&ﬁfg:S;&ﬁﬁéﬁmhmmd‘e“ des Gebéudes auf b) Die Gewahrleistung der Bahn fir Schaden oder Beeintréchtigungen (Wasserdurchleitung, Larm, Immissi-
i « sonstige Gewerbebelriebe ) . I : on, Erschiitterung usw.) wird ausgeschlossen.
Y 2 Baugrenze e — « Anlagen fir Verwaltung sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. 7.1 Im Bereich WA 1, WA2, WA3 und WAA4 sind fir den Hauptbaukdrper Sattel- /, Zelt- / Walm- und Krlppel- Nr.10.3 'A3.2und |- in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des Gebdudes ¢) Zusatzlich Obergﬂéchez.,_ nd usgsonsti o Abwilssar dirfan dem Bshnoslinde nichi zuoelelist werden. Die
151 NUTZUNGSSCHABLONEN orgeschlagene Grundstlicksgrenze (H walmdécher mit einer Dachneigung von 20 bis 45° sowie Flachdéicher zulassig. Als Satteldcher gelten auch 429 SLI S8nY]Swts DaSiiShen BRIGHECERok ) drtliche (énl:wésseru ssiu:lation (z BgGrﬁben Durchlasszuléufe) dar? nicht zu Un rl:gten der DB AG ver-
i o= - ===-eoe-- Nicht zulsssig sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO: in der Héhe gegeneinander versetzte, zu den Geb&udeauBenwinden hin abfallende Pultdécher. A34 - in ldel' ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit der Stellplatz- Andert werden. ng = : gu
Verkehrsfiiichen . Tankstellen o 7.2 Generell sind Quergiebel, Zwerchhduser oder Dachaufbauten (Dachgauben) nur auf der talabgewandten ' an‘agen d) Die Stabilitat der Bahnanlagen (Gleiskdrper, Bahngraben, Bahndamm) darf nicht besintréchtigt werden.
155 152 « Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO Gebdudeseite bis max. 30% der Trauflange zulassig. _ @) In der N&he von DB-Geldnde ist mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen zu
Stralenverkehrsflache « Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO 7.3 Die Dacheindeckung ist ausschlieBlich in schwarzem bis grauem Farbton im Rahmen der natiirlichen _ :
rechnen. Kabel- und Leitungen sind falls erforderlich zu sichern oder umzulegen.
2 b Farbvielfalt von Schiefer (RAL-Nr. 7010 - 7026, 7031, 7037,8019 und 8022) zul#dssig. Generell dirfen fir Bei Pl Beleucht | in der NiBhe der Beh B. Beleucht w Baustellen-
E StraBenbegrenzungslinie : : . i Hinwelse f) Bei Planung von Beleuchtungsanlagen in der N&he der Bahn (z.B. Beleuchtung von Wegen, Baustellen
. ~ R WA 1 WA 2 MI 3 Dachel.ndaclfungen keine reflektierenden _Matenallen verwendet werden. Zuléssig sind jedoch in die Dach beleuchtung, Leuchtwerbung) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
h F C Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung + Wohngebéude v I‘\?ch: integrierte A’r"lalggn :ur Energlege\\/mnnung. Laut) ks " - 1.  Externe Ausgleichsmafinahmen A 1.1 bis 1.3 schlossen sind und Verfélschungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.
- ; | A A Zweckbestimmung: Offentiche Parifische » Geschéfts- und Birogebaude : s Fassadenmate al n legem § 5 1.V.m. § 88(6) LBauO zulassig: Putzflachen, Sicl :;nﬂauerwerk, hesrp - Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und der Eingriffsermittiung aus dem Umwaeltbericht kann die Vollkompensation g) Zu den in Betrieb befindlichen Gleisen ist bei Arbeiten ein Mindestabstand von 6,0 m zur Gleisachse ein-
y / II I1 « Einzelhandelsbetriebe scher Naturstein, Holzverkleidungen, Holzmasslvboauwelse. Holzskelettbauweise mit Putzfidchen. Zur Glie- nicht im Satzungsgebiet nachgewiesen werden. Auf den genannten Fléchen sind daher folgende MaRnah- zuhalten (Sicherheitsabstand). Bei Arbeiten zwischen Gefahrenbereich und den 6 m sind die erforderli-
! S0 Fi Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich « Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. derung der Fassade sind Zinkverkleidungen bis 50% der Fassadenfléche zuldssig. Holzhauser in Blockholz- men umzusetzen: chen Sicherungsmafinahmen mit dem Fachbereich Fahrbahn der DB Netz AG abzustimmen. Wahrend
182 i o , Naturstammbauweise sind unzuldsslg. : : a) A1.1:  Gem. F8hren, Fl. 3, Fist. 50, 64/1, 64/2, 70/3 und 70/4 der Arbeiten muss In jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten der Gefahrenbereich (De-
‘ 57 04 0.4 Zweckbestimmung: Fullweg Nicht zuldssig sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO: 7.5 Reklame- und Werbeanlagen sind ausschl. im Bereich MI 1, Ml 2 und MI 3 gem. § 5i.V.m. § 52 LBauO am ol : 1 Tl 9y TISL OU) ’ ' finition Siehe GUV VD 33 Anlage 2) der Gleise, einschlieBlich des Luftraumes nicht beriihrt wird (z.B.
3/~ ' ’ « Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergunasgewerbes Betriebsgeb#ude bis zu einer GréRe von max. 5% der Fassadenfldche gestattet. Sie sind auf den Betriebs- - Enffichtung Talaue g X
- Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg A pe rgungsg . = e . : M - Entwicklung naturnaher Laubwald durch gelenkte Sukzession Bauzaun). Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Baufahrzeuge, Personen oder Geréte
« sonstige Gewerbebetriebe inhaber und die Dienstleistung zu beschrénken. Das Anbringen oberhalb der Traufe ist nicht statthaft. Wer- unbeabsichtigt in den Gefahrenbersich gelangen. Kann dies nicht sichergestellt werden ist eine Betriebs-
Einfahrtbereich v v « Tankstellen beanlagen dirfen nur zum erschlieRenden StraRenraum hin angebracht werden. b) A1.2: szl;‘b N?‘Ufathéil. §3. lt’ls(t1 %35 Zz) und Bauanwelsung erforderlich. Diese muss bel Bedarf mind. 6 Wochen vor Baubeginn bei uns beantragt
S 0 S ) ) « Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO Markenwerbung, sich bewegende Teile o. 4. sowie temporére Werbung kann im Wege der Ausnahme zuge- - uchung Uko-Konto {1.400m " '
F’ur 7 WA 3 WA 4 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt und ohne Zu- und Abgainge T . Au;?.';h?neg nach § 6 Abs. 3 BauN?/O y lassen werden. - Rackbau Lagerflache und Anlage Streu- oder Wildobstwiese mit nachfolgend extensiver Nut- \\;,Veergdeem 'ggge'gg"("‘z‘lngﬂzﬁ%i;ng:;e‘krzgﬁ&?nwsﬂﬁ: dzuBg?Jm?sr;l'ahmen eingesetzt, welche ein
J ’,' N X . » > 2 " 2 N~ N .
/ 45 Fliachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasser- 7.6 Je Wohneinheit sind gem. § 88 Abs. 1, Nr. 8 LBauO mind. 2 frel anfahrbare Stellplétze, Carports oder Gara 200 {1.800(10°) _ , Schwenken in oder Uber den Gleisbereich ermdglichen, ist eine Krananweisung zu beantragen.
. gung gen, gung 9 .
/ { -‘ & it 2  Bauweise, (iberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfiichen und Stellung baulicher Anlagen gen auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen, wobel mind. 50 % Oberdacht sein mUssen. ¢) A13: Im Rahmen des Flachenmanagement VG Schweich (Gemarkungen Klusserath und Leiwen — h) Bei Planungs- und Bauvorhaben in raumlicher N&he zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der Bau-
£/ TR Y € 7 ‘ 11 0 beseitigung sowie fiir Ablagerungen . . 7.7 Gegeniber der Sffentlichen Verkehrsflédche der Planstraien ist gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO bei Errichtung 58,787 m? betroffene Grundstiicke s. Umweltbericht); " A
) A 4 A .. AN . gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO S ; . A . mafRnahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstdnden zwingend ‘
i ; 2 58 von Grundstiickseinfriedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten, . Offenhaltung von Rebbrachen durch extensive Beweidung oder mechanische Pflege \
, g9 9 g chrieb: ‘
S 8l Fizchen for Versorgungsanlagen, far die Abfallentsorgung s. Nutzungsschablone auf der Planzeichnung bei Wendeanl betréat der Abstand 1.0 , - . vorgeschrieben. |
s 0.4 0.4 und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen I vvendeaniagen e L - Erhalt/ Entwicklung strukturierter Verbuschung oder Baumentwicklung auf 25 % der Flache i) Bei allen Arbeiten und festen Bauteilen in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung zugéngli- |
‘ ) ’ Zweckbestimmung: Elektizitat 2.1 Die Uberbaubare Grundstiicksfl&che wird durch Baugrenzen festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugren- 8. Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB Die MaRnahmen A 1.1 bis 1.3 sind spétestens in der ersten Pflanz- bzw. Vegetationsperiode nach Sat- cher Teile der Oberleltupg Ist von diesen Teilen auf Baugeréte, Krane, Gerliste und andere Baubehelife,
’ hier: Trafostation 0 zen durch Terrassen und deren Uberdachung kann im Bereich WA 1, WA 2, WA3 und WA 4 gem. § 23 Abs. zungsbeschluss umzusetzen. Werkzeuge und Werkstlicke nach allen Richtqnge_n .ein Slcherheitsabstar]d von 3,50 m einzuhalten (DIN
i h 59 3 BauNVO zugelassen werden. o . . 8.1 Zum Schutz vor AuBenldrm sind fir AuRenbauteile von Aufenthaltsriumen die Anforderungen der Luft- 2. Formal-rechtiiche Sicheruna der Ausaleichsmagnahmen EN 50122-1 (VDE 0115-3): 2011-09 und DB Richtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Abschnitt
/ J 2.2 Die Firstrichtung wird durch Eintragung in die Planzeichnung bestimmt. schalldémmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die er- . Die fir die Durchfthru degKom ensgationsmaﬂmahmen vorgesehenen Fl n sind dauerhatt fr diese 1*). In diesem Bereich dirfen sich weder Personen aufhalten noch Geréte bzw. Maschinen aufgestelit
. ) T 3 Ml 1 MI 2 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 2.3 Der Bereich WA 3 wird als Hausgruppe festgesetzt. forderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in Zweckbestimmung zu s?ghem durchpGrundbucheintr ode dur?c.i\ Baulasteintra werden.
/ / b EPE .= . ' 2.3.1 Im Bereich WA 3 darf die Baulange gem. § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO von 50 m gem. § 22 Abs.4 BauNVO der Planzeichnung dargestellten L&rmpegelbereichen. Nach auften abschlieBende Bauteile von schutzbe- Die MaBnahmen dgurchfﬁhrun selbst Ist in sinem Staé%tebauli chen Vertra zms?:h en der Kommune als Pla- 17. Baulast bei Doppelhdusern und Hausgruppen
,.' Y "‘) z = | unterirdisch —_— o —— ObB.I‘SChI'itten werden. ) dﬁlﬂlgen R#aumen sind so auszufuhfen, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe aufweisen: 9 . h 9 . Bel Erﬂchtung von Doppe'héusem und Hausgmppen ist, unter Beachtung des § 8 Abs. 1 LBauO, eine Bau-
. " nungstragerin und der Kreisverwaltung - Untere Naturschutzbehdrde, zu vereinbaren.
: ' ' - Il II 2.3.2 Zwischengebéude oder Zwischenwéinde zu den entstehenden Nachbarparzellen mssen eine BauhShe von —— — Beide Nachweise sind im Rah des B tr | vor Satzunasbeschluss des B-P! rbri last gemaR § 86 LBauO nachzuwelsen. Die Baulast muss vor Baubeginn auf dem noch unbebauten Nach-
R/ / : \ flich mindestens 5,0 m aufweisen und den schalltechnischen Anforderungen entsprechen. Lérmpegel- | erforderliches resultierendes Schalldsmm-Maf e TACTWEESS sind i efien ces DalianTages f var Seaungs 1188 000 BEFIanes 1 rixingen. bargrundstick bestellt werden. Bel der Baulastbestellung muss darauf geachtet werden, dass eine Festle-
;o ) " \ Griinflaichen 2.4 Die Errichtung von Tlefgaragen ist in den Bereichen WA 3, WA 4 und MI 3 auch auflerhalb der festgesetzten bereich R'w,res 3. Gehblzrodungen gung hinsichtlich der Anbauverpflichtung durch das Nachbargrundstiick dergestalt erfolgt, dass entweder
, , 1 Fohren ‘ 72 60 0.6 0.6 @ Offentliche Grinflache Baugrenzen zulassig. des Aulenbautells In dB Sind Gehdlze zwingend zu entfernen, muss dies gem. BNatSchG auBerhalb der Vegetationsperiode, d.h. in entlang der gesamten Grundstiicksgrenze im Bereich der (iberbaubaren Grundstiicksfldche eine Anbauver-
! ; 1 ’ ’ 2.5 Fdr die Errichtung von Doppelhdusern, Reihenhéusemn und Hausgruppen wird eine Mindestgrundstlicksgro- Aufenthaltsréume in Woh- Broréume 1) der Zeit von 01. Oktober bis 28/29. Februar d. J. erfolgen. Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § pflichtung erteilt wird, oder sich diese Verpflichtung nur auf einen Teil der Nachbargrenze innerhalb der
152 F’u r 1 6 Private Grunflache e von 250 m? festgesetzt. Fur Einzelh&duser wird eine Mindestgrundstiicksgrofe von 400 m? festgesetzt. nungen, Obemachtungs- und &hnliches 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. tiberbaubaren Grundstiickefiiche bezieht.
‘ . \ Zweckbestimmung: Dauerkleingarten 3 MaB der baulichen Nutzung réume In B9h°fb°’g“”g‘" 4. Bepflanzungen 18. Uberlappung von B-Plédnen
' N 151 ohren A o A 107 h MI 3 Zweckbestimmung: Spielplatz s. Nutzungsschablone auf der Planzeichnung stétten, Untermichtsréume a) Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstdnde gem. die §§ 44 bis 47 LNRG zu beachten bzw. ist Ein Tellbereich des Bebauungsplans "Auf dem Steinhdufchen — 1. Anderung" wird durch den Bebauungs-
/ \ / ey 00 . 104 103 und &hnliches bei Unterschreitung das Einverstéindnis des Grundstiickseigentiimers einzuholen. plan "In der Acht" Oberlappt.
[[T] L 116 45 108 106 \ 1% 10z Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 3.1 Uberschreitungen der festgesetzten GRZ sind gem. § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO im Bereich WA 1 und WA g = 30 b) Bei allen Gehdizpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beachten.
f __/\ 110 \ 63 11 und die Regeluna des Wasserabflusses 2 unzulassig. i 35 30 c) Wéhrend der Bauarbeiten sind vorhandene oder neu angepflanzte Gehdlzen mitsamt Stamm, Krone und
gelung 3.2 Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl (§§ 16 und 20 i. V. m. § 21a BauNVO) v 40 35 5 :/)Yurze:we# fadﬂig:hrpchta zu :]d\utzen. Fiachdscham (Vegetationstragschicht und Drainschicht: ca, 8
\ u Flachen fur die Abwasserbeseitigung, einschliet- _ s. Nutzungsschablonen auf der Planzeichnung v 45 40 ie extensive, ige Bagrinung von Fla erm ationstragschicht und Drainschicht: ca. 8 cm
r -. 0.8 .;;:gc;::‘:;;imn: und Ve:si;emng . N?::e,i::?ag:;ss:} W, g . 3.2.1 MaBgebend fur die zul4ssige Zahl der Vollgeschosse sind die Eintragungen in den Nutzungsschablonen. VI 50 45 bis 12 cm je nach Systemaufbau) wird empfohlen U BE RSK:HTSKARTE
11 ’ 3.2.2 Garagengeschosse sind gem. § 21a Abs. 1 BauNVO auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse nicht anzu- Auszuq aus Tabelle 8 der DIN 4109 _Schallschutz im Hochbau®. November 1989 Tabelle 8 e) Es wird empfohlen, sichtbare W&nde von Gewerbebguten. die auf einer Flache von mehr als 200 m? kei-
ki \ Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft ./ rechnen. (Hrsg 'gDIN Deutsches Institut fir Normung e.V.) ' ’ ne Offnungen oder konstruktive Gliederungen aufweisen, durch Rankpfianzen fiéchig zu begrinen.
= ! 3.2.3 Bei Ermittlung der Geschossfliche bleiben unberlicksichtigt die Fldchen von Stellplétzen und Garagen in a o f) Far dlf C[i:st;l)ltung derdgtnvatredn und 6ffentlichen Griin- und Freifldchen kdnnen u.a. folgende Arten (nicht
A . v - . Vollgeschossen. Fir Schiafrdume und Kinderzimmer gelten um 5 dB (A) erhdhte erforderlichen resultierende SchallddmmmaRe abschliefend) verwendet werden:
Rechtsgrundiagen - in der jewsils zur Zeit gahandan £ Flachen for die Landwirtschaft SR Ran 3.3.1 Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen erfolgen durch die Geb&udeoberkante (OK) (in relativer Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind in Abhangigksit vom Verhaltnis der gesamten Aulenfliche eines Acer platanoides (Spitzahomn), Acer pssudoplatanus (Bergahorn), Aesculus hippocastaneum (Rosskas-
et oo 8o s o B Hohe) gem. § 18 Abs. 1 BauNVO. Malgebend sind die Eintragungen in den Schemaschnitten. Raumes zur Grundfidche des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. tanie), Aesculus x camea (Scharlach-Rosskastanie), Carpinus betulus (Hainbuche), Castanea sativa
Rl e e oy ey Der Gemeinderat F&hren hat in seiner Sitzung vom 14.07.2015 Dieser Bebauungsplan einschlieBlich der Textfestsetzung hat Der Gemeinderat FShren hat am 24.05.2016 den Bebauungs- Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum 3.3.2 Malgebender unterer Bezugspunkt ist im Bereich WA 1 bis WA 4 jewells die in der Planzeichnung einge- In Réumen, die iberwiegend zum Schlafen genutzt werden und in schutzbediirftigen Rdumen mit sauerstoff- (Maro'ne) Fraxinus excelsior (Esche), Juglans regia (‘w ainuss), Maulbeerbaum (Moru's alba oder Morus $ 4 ,.
2. Baunutzungsverorcnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gem. § 2 (1) BauGB mit der Begrindung gem. §3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines plan gem. § 24 der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom ’ o tragene NN-Ho6he des FertigfuRboden Erdgeschoss. verbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von Liftungssinrichtungen fiir ausreichende Beliiftung zu : ' ' ! {Fohren/ )3 V7 9
rag o g roleq o nge "o Q tr beneiche), Quercus robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde) /«/
e s T o b e Tt o beschlossen. Monats in der Zeit vom 21.03.2016 bis 20.04.2016 zu 31.01.1994 in der zur Zeit giltigen Fassung und gem. § 10 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.3.3 Fiir die Ermittlung der Gebéudeoberkante (OK) als oberer Bezugspunkt wird bei Geb&uden mit geneigten sorgen. nigra), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus r (Stieleiche), Tilia corda nterinde ].(2031 (7 /
o0y o SO mie qeindan ueh Arkel2 dos Gasaaes vom 22 7071 (a8 Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 1 Abs. 1 BauGB Jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen. Oft nd Dauer DMIGE S Seizung Déchern die Oberkante der Dachkonstruktion (Traufe / First) bzw. bei Gebduden mit Flachddchern die Ober- Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, Mittelkronige Bdume (Kronendurchmesser ca. 8 m) W/ / ’«\?4 77 % 4
4. Landesbauordnung Rheiniand-Ptaiz (L8auO) n dar Fassung der Bekanntmachung vom wurde in der Zei 13.11.2015 bis 27.11.2015 d i der Auslegung wurden am 11.03.2018 mit dem Hinwels kante Attika definiert. dass — insbesondere an gegen(ber den L&rmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Ge- Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (WeiB-Birke), Corylus colurna (Baumhasel), Prunus avium Y7 i )
24.11.1998 (GVBL S. 355), zuletzt geandert durch Artike! 1 des Gesetzes vom 15.08.2015 (GVBI. urde in der Zeit vom 13.11. s 2777, urchge ortsiiblich bekanntgemacht (Nr. 10/2016), dass Anregungen ' i i i i 2
5.77) , fuhrt, Ortsubliche Bekanntmachung am  06.11.2015 und wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden knnen MaRnahmen-Nr. (s. auch textl. Festsetzungen) zB: G 1 Fdr talseitig durchgéngig sichtbare Wandhéhen wird, mit Ausnahme von Gielbelflachen, eine Maximalhéhe béudeteilen - geringere Schallddmm-Malte erforderlich sind. (Vogelkirsche), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) .
IO ON |8 0 St abatan e At 2 €an Gaateas vom 2112018 o 13.11.2015: Nr. 45/2015 und 46/2015. - — . von 7,00 m, gemessen von OK ferligem Gelénde (i.S.d. § 2 Abs. 6 LBauO) bis zum Schnittpunkt Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Kleinkronige Baume Ay
o B BImEct0) I der Fasseng dor Bekannbmachung vom 17.00.3013 AuBerdem wurde den Birgem in einer Informationsveranstaltung e Enzetam AuBRenwand / Dachhaut festgesetzi. Bei Errichtung von Tiefgaragen gilt als Bezugspunkt OK Tiefgarage. Von den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes singetragenen Larmpegelbersichen Acer campestre (Feldahom), Acer palmatum (FAcher-Anomn), Malus - in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus
(BGBL.1 5. 1274), et gedevlrt ch Arihe! 76 dor Vrordrueg vom 31.08.2018 (BGS, | am 17.11.2015 Gelegenheit zur AuRerung und Erbrterung Anpflanzen Geholz @ (vergleiche ,Schemaschnitte”) und von dem Einbau von Lftungssinrichtungen kann abgewichen germanica (Mispel), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speier-
7. Busdesnatuschutzgesatz (BNatSchG) i dar Fassung der Bekanrimachung vom 20.07.2000 gegeben. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gem. BESCHLOSSEN . 3.3.4 Uberschreitungen der zuldssigen Oberkante baulicher Anlagen durch untergeordnete Bauteile (z.B. techni- werden, wenn Im Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der ling) y s '
| A0, it etocho s At A% o ey o 51 SASEIS SN0 R § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.11.2015. Erhalten Einzelbaum sche Aufbauten, Photovoltaikanlagen oder Solaranlagen) sind gem. § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 1,50 m tatsdchlichen L&rmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Lirmschutz 9
3. Landemeturschutzgesetz (LNGSCHG) i dor Faamng dor Bekannimachung vom 08102015 Erhalten Geholz ~ zuléssig. Ausnahmen hiervon bilden Schornsteine und Loftungskamine, sie dirfen die maximale Gebdude- resultieren. Strauchpflanzungen / Hecken
o P ook 1AGH b o Fasomng i Bekavnbvmmciang vom 14, Joll 048 {GVBL 2065, héhe (iberschreiten, wenn dies aus brandschutztechnischen Griinden erforderlich ist. Die L&rmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Acer campestre (Feldahom), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Co-
10. Vaaaemouthatapeests (AHG) 1 cer Feseang de Sakantmachund vom 4,07 2009 (8GEL 1, — Umgrenzung von Fldchen zur Erhaltung von 3.4 g; gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstellung der Straen notwendigen Baschungen (Gelandeeinschnitte und 11 Sar Tabells warcien cia Anfordarngsn n dis Lftsdhalidiining von AllerbauleNsn angegeben. Die Ao rylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (WelRdorn), Rosa spec. (Wildrosen), Sam-
2585), 2uletzt gedindert durch Arskel 1 der Verordnung vom 11.04.2016 (BGEL | 5. 745) - » Fogo . adndeauftrag - vergl. Planeintrag) sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage, aber dennoch zuldssig. Sie X . . P . s bucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gewdhnli-
. Denemaschutzgesez (05c1G) vom 23, 0. 1678, GV 1978, . 169, etz et drch nr‘if;:" = h Fohre : F 6h XA SNCSICEIRI (NI BT Eepiancngs R ———— entfallen durch Angleichen der Grundstiicke und sind in die Gestaltung der Freifldchen zu integrieren {Erd:ru ngen bgzneh;r; snc::aauf - %egam t;:u:‘f.ngic - d::j Fassna:% B:t'a&p;g:' - Bau.\llv :.'5948;: up::’ct;en cher Schneeball)
Artikel 3 des Ge vom 03.12 2014 (GVBI 4 s o " o o sseessssesspegeses N .
12. Gamakdacednung Rveiand. Ptz (GerO) i dr Nevtaseung dor B gom 39 ' gleana By Samas(H.2015 e ren_..den 2505 2016 A nachrichtliche Ubemahme aus dem : i 5! Waiter ist ein Streifen von jewsils 0,50 m zur Herstellung von Riickenstiitzen und Mastfundamenten bereit zu chrsummeien {Raumhdhen oa. 2,6 m, Raumtisfen ca. 4,5 m und Fen enaniel bis 40%) wird das
31.01.1994 (GVBI, 5. 153), zulotzt gednden durch Artiksl 1 des Gesetzes vom 22.12.2015 (GVBL Gemdihde Fahfen Ortsgemeinde Fohren ‘ s ocnfa.Foh:en '''''' Kompensationsfiachenkataster (KOMON) gemaf . e d : ; : i : ; : erforderliche resultierende Schallddmmmal der gesamten Aulenfldche erreicht, wenn im Larmpegelbereich Tafelobstbdume
8,477 HEIZ Z D) » D i “x. LANIS stellen. Die in Anspruch genommenen Fléichen verbleiben im Eigentum der jewsiligen Grundstilckseigenti- Il die Fenster ein Schalld&mmmal von 30 dB(A) (Schallschutzklasse 2) aufweisen Sorten s. http://www.streuobstsortengarten-rip.de/
e des Gusetins vom 2122018 (GVBLS. 318) o e S : ' \75 ‘/(7 QL ©8s) - ;b NS, ¢ c (,/e J N <f Y & <j’ Ca X Q- mer. Weiterhin ist das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der Stra- : - It : :
4. Bundesfemstallengesetz (FSUG) in der Fassung vom 28,06.2007 (BGS. |, 5. 1208), zuetz N\ L OS> e A | RN C ! AP - .»( C — Sonstiae Pl ichen Renbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir Er- Wildobstbdume
15. Landesverorinung et Camping. und Wodaundpitzs Rheimand-Plas (GPN) s dor Fassung A > Bargermeisterin ' | Borgermeisterinf ¢ gd f I Burgermeisterin| Flur 16 go Franzecne schlieBungsanlagen auf den Grundstticken zu dulden. Darliber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 8. Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- Castanea sativa (Ess-Kastanie), Comus mas (Kornelkirsche), Cydonia oblonga (Quitte), Mespilus ger-
1o 18.08.1884 (GVB. . 195, e eddortcurch Arhe 1 dos Gastzn v 16,1220 \ " . Ny Y Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes — = 126 BauGB hingewiesen. schaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB) vmva?ica (M\i’\s,r;:l), Sfm? aucu'vparia (E\?ve{:;che), Sorbus domestica (Speierling), Juglans regia (Echte
é!ﬁﬁ §:‘ - .,";'-"‘ - ..PJ ] i tr. (] i i i
NI ameas b - Grenze des bestehenden Bebauungsplanes (H) N 9.1 Hauszufahrten und -zuwegungen, Hofflichen, PKW-Stellpldtze und untergeordnete Verkehrsfldchen sind mimtes) mpied (Wi wyiventris), Wikdbime (Fyntss comminis)
Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts Die ortsbliche Bekanntmachung wird nach Mafigabe des. § 10 (3) Mit der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 22/2016 vom iﬂxx’.m reaende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung % Filchen filr Nebsnaniagan, Btslipikize Gnd Garagen ; Fitchen fir Gemeinschaftssns 3" Iwa;ﬂ;:;tdurchsmluostitgen Seligen 2u b%fe:tdigen.DEs ;:‘ On'r;:'n ’;,Bgt""'gf'f“ “,c'ff"; of;e/nlit'xgigesaPﬂaster. m:;x:::;;m;ﬂ(g;fgenmme) Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), Hedera helix (Efeu)
dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Gemeinderates, BauGB angeordnet. 03.06.2016 wurde dieser Bebauungsplan - ~—— Emission Schiene e lagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB rain-Prlaster, errasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rindenmulch, Sand / Kles, 0.4.. ; ; onwinas), ana = , N . .
sowie die Einhaltung des gesetziich vorgeschriebenen = i S8 CoonSiote Vorhandene Gelandehohe ber NN (H) A Qen (§6Ae. 11r. 41V.m. § F. 22 BauGE) 9.2  Furindividuelle Aufschittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstiicken giit Jasminum nudiflorum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspidata oder P. quinguefolia (Wilder Wein), Po-
Verfahrens zur Aufstellung werden bekundet. -~ —— Bougungskants T - - 41 Nebenanlagen bis zu einer Grundfliche von 15 m? sowie Garagen, Carports und Stellplétze sind auRerhalb - Erdbdschungen sind in wechselnden Neigungen zwslst:f;\en 1:2 und 1:3 anzulegen und ab einer Hohe von lygonum aubertii (Kndterich), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis vinifera (Hausrebe)
P .Y Plangebiet der Uberbaubaren Fldche zuldssig. Bei talseitiger Bebauung sind Garagen nur innerhalb der jeweils festge- jsewells HIBE 2-2 T :‘"cn 2h°'5 i bmitzeze:r:het:ﬂzu elg e b . 5. Gesundheitsschutz
> 80 Festgesetzte EG-Hohe ber NN (s. auch Textliche Festsetzungen) € setzten (iberbaubaren Grundstlicksfldchen zuldssig. Die Ermichtung von freistehenden Doppelstock- oder - Stazmauem ab 1,5 m HOhe und 3 m® Anaichtsfidche sind durch nach oben wachseende oder nach unten Im Untersuchungsraum liegt gem. Radonprognosekarte des LGB RLP (2014) ein erhdhtes Radonpotenzial
Bebauungsvorschiag (H) | Mehrstockgaragen wird generell ausgeschlossen. héngende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) fléchig 2u begrlinen. (40 bis 100 kBg/m?) mit lokal hohem (> 100 kBg/m?) Radonpotential in und Gber einzelnen Gesteinshorizon-
i ¢ g — 4.2 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur &ffentlichen Verkehrsfldche hin ‘reizuhalten. = Ausnahmen geiten bel Fels oder vergleichbaren Verhdiinissen. . . ten vor. Verf .
- Umgrenzung von Flachen fur Neben- und Gemeinschaftsanlagen 4.3 Gewerbliche Sendemasten / Antennenanlagen sind im Bereich WA nicht zuléssig. 9.3 Im Bereich der im B-F‘flan als fUr die Wasserwirtschafl gekennzeichneten &ffentlichen Fléche (Ausgleichs- Kleinraumig, also auf der konkreten Baustelle, kénnen davon allerdings aufgrund der &rtlich variierenden ge- eriasser:
AUSFERTIGT RECHTSVERBINDLICH _ 4.4 Im Bereich der Kleingartenanlage ist pro Grundstiick max. eine Nebenanlage bis max. 25 m? Grundfldche mafnahme W 1) sind folgende MaBnahmen vorzusehen, die im Rahmen der Wasserrechtlichen Genehmi- ologischen EinflussgréRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Eine genauere Radon-
Gemeinschafisstellpldtze zuléssig. gungsverfahren mittels qualifiziertem Ausflhrungsplan konkretisiert werden missen: messung in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fiir jede Bauflache empfehlenswert. Dipl.- Ing. H.-P. Stolz
O 60 120 Garagen Ga Erforderliche Bewirtschaftungswege sind wasserdurchiéissig zu befestigen. . Das deutsche Bundesamt fir Strahlenschutz (BfS) empfiehit, Neubauten von vornherein so zu planen, dass Staditplaner .
m - Die Rickhaltebecken gem. Entwésserungstechnischem Begleitplan sind nach Fertigstellung des Planum p 3 : i o
) S—— . o - . eine Raumluftkonzentration von 100 Bg/m® im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht (berschritten wird. Rioler Weg 6
/ Boschung (geméR StraBenplanung, IGR AG, Schweich, Feb. 2016) B 5 Héchstzuldssige Anzahl von Wohnundaen (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB mit Oberboden anzudecken, mit einer standortgerechten Wiesenmischung gem. RSM 8.1 (Tabelle 1 und Praventive MaRnahmen kannen sein: eg Ktur
- g gen (§ ) . hite
~ / 2, Variante: frische bis feuchte Standorte) einzusden und nachfolgend extensiv zu pflegen (max. 2 mal ; 54340 Longuich frsarc
¢ Fohy, e Gfl Grenze der von Bebauung relzuhalenden Abstandsfisiche zum VVVVVV] . . ) jéhrliches Méhen/ Mulchen) oder mit Réhricht zu bepflanzen und exgteensiv zu pflegen. ' = (CHFOICIEHOIRS ElccionpIcive Seski SeNenT Uit 0160 8448446 stolz.longuich@t-online.de hsgner ‘°"dsc:‘.?gm hosgner-la-de
Qh “/t4eMQ5.06.2016 5 Gesellschaft far Immissionsschutz befestigten Fahrbahnrand lassifizierter StraGen gem. § 22 LStrG AAAAAAA 5.1 Im Bereich WA 1, WA 2, WA 3 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB nicht mehr als 2 Wohneinhsiten je Wohn- - Oberhalb der Einstauhthe der Retentionsbecken und auf den nicht durch bauliche Anlagen betroffenen + Mechanische Luftabfiihrung im Unterbau (bzw. unter dem Geb&ude) g sasne 55 72 88, o info@hosd
—~—
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Bestandsangaben

Die fur die Darstellung des Bestandes verwendeten Signaturen entsprechen, soweit nicht aufgefihrt,
den Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und Vermessungsrisse in Rhid.-Pfalz.

Restflachen sind mind. 1 Laubbaum und 20 Laubstrducher je angefangene 200 m? Flache als lockere
Gruppen oder geschlossene Hecken anzupflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und
Entwicklungszustand zu erhalten. Bei Abgang sind sie in der dem Abgang nédchstfolgenden Pflanzperiode
zu ersetzen.

- Die erforderliche Einzéunung ist in 0.g. Gehélzpflanzungen zu integrieren.

« Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitét, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreichsorgfaltig abdichten even-
tuell oberirdisch verlegen

« Dichte Taren zwischen Kellerrdumen und Wohnrdumen

« Abgeschlossene Treppenhauser

Stand: 27/04/2016
nach Offenlage gem. § 3(2) und § 4(2) BauGB
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Gemarkung Fohren

"}o \{f
Datengrundiage Db eTSE/L VermGeoRP2002-10-15, Stand vom Januar 2016

Fohren, "In der Acht"




