Bebauungsplan der Ortsgemeinde Fohren, Teilgebiet "In der Acht"
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Planzeichenerklarung fur den Geltungsbereich der 1. Anderung
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

@ Mischgebiet

Besonderer Nutzungszweck von Flachen
hier: "Funkmast und Technikgebdude
fur Mobilfunkanlage”

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Furkrnt und Tochnike
gebdude N Nobifvek:
nlage

2.B. 0.8 Grundfldchenzahl (GRZ) als Héchstmald
28.(12)  GeschoBfiichenzahl (GF2) als Hichstmal
zB. 11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstman

Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
= Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Y~~~y Einfahrtsbereich

w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grlnflachen (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

‘: Private Griinfliche (pG)

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fir Manhahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25a u. 25b BauGB)

Art der baulichen
Nutzung

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen und fiir
die Erhaltung von Béumen, Strduchern und

fosad

Anzahl der
Vollgeschosse

sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grundflachenzahl

NUTZUNGSSCHABLONE

Gescholfldchenzahl

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes
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-0—-9-0—-9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Planzeichen fur Hinweise und Darstellungen

MI 3

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
bestehenden Bebauungsplanes I.d.F. der Bekannt-
machung vom 03.06.2016
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Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan
1. Baupesatzbuch {BauGB) in der Fussung der Bakmnnimachung vom 23.06.2004
(BGBL I 5. 2444) |n der bed Erless cleaer Salzung pekanden Fassurg.
2. Verordrung (ke die bouiche Nuzeng der Grundsticks (Bewnutzungs-
varcrdrung - BauNVO| Ld F. der Bekanntmachurg vom 23.01.1880 (BGEL | 8.
132), in dar bai Erlass dissar Satzusg gekendes Fassusg

3 Verordrung Cber dio Ausarbellung der Bauefiplene usd Ober e Dar-
salung des F (Plarasich dnwng  PlaraV) vem 18.12 1830
(BGEL. 11891 5. 58), sowie clo Anlage 2ur PlaraV, in der bel Erlass deser
Satzung gehenden Fassuny

4, Landestaverdnung fr Rhonfand-Plalz (LBauD) vom 24,11,1598 (GVBL 8. 355),
In dev kel Erless dieser Satzung peltenden Fassung.

5 G decrdoung  fr  RheinlandPlelz (GemQ) idF, vom 31.001.1084
(GVBL 8. 153), In dar bel Erlass dlesar Satzurg gelenden Fessusg

6. Gesalz Gber Neturschutz und Landschahspfiege |Bundesmatuschutzgeseiz
« BNo1SchG) vom 24.07.2000 (BGEBL. 1 6. 2542) In dar bel Erlass diesar Satzung
geltenden Fassung

7. Landesgesotz 2er nachhaligen Entwicklung von Nater und Landschah (Landes-
neturechutzgesatz - LNaiSchG) vom 26.00.2005 (GVBL S. 357), in der bai Erlass
diesar Sutzng getenden Fassurg,

8. Gesotz 2om Schutz vor schbohchen Umweltelomirkungen curch Lufverunieini=
pwgen, Gerusche, Erschitorurgen und dhniche Vorgings (Bundes-
Immssorsschutzgesez - BimSchG) I dor Fessung der Bekantimachusg
vom 17,052013 (BGBL | §, 1274) inder bei Edass dieser Satzung gebandan

Fassurg,

9. Gesez 2or Ordnung des Wasserhaushalls [Waseathaushalisgesatz - WHG) in
der Fassung der Bekanatmachurg vom 31,07,2009 (BGBL |, 8. 2685), In der bal
Eress deser Satzung gelienden Fassung

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung
der Flurstlicke stimmt mit dem Nachwels des Liegen-
schaftskatasters (berein. Die Planungsunterlage
entspricht den Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung, (Stand der Planungsunteriage,
September 2017).
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B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1)1 - 26 BauGB

| Art und MaB der baulichen Nutzung
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Der Ortsgemeinderat Féhren hat am
gem. § 2 Abs. 1 BauGB dle 1. Anderung des
bauungsplanes beschlossen. Der Beschlu wufde

am gem. § 2 Abs. 1 BauGB ortgtiblich
bekanntgemacht.
ohren, den

Dle OrtsbOrgermelsterin

Dleser Entwurf der Bebauungsplandnderung ein-
schileBlich der Textfestsetzungen hat mit der Be-
grindung gem. §§ 13 .V.m. 3 Abs. 2 BauGB auf
die Dauer eines Monats in der Zeit vom 07.08,2017
bis 06.09.2017 zu Jedermanns Einsicht &ffentlich
ausgelegen, Ort und Dauer der Auslegung wurden
am 28.07.2017 mit dem Hinwels ortsliblich bekannt
gemacht, dass Stellungnahmen waéhrend der Aus-
legungsfrist vorgebracht werden kénnen, Die in
Betracht kommenden Behdrden und sonstigen
Tréger dffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
von der Planung berlhrt werden kann, wurden mit
Schrelben vom 01.08.2017 (ber die &ffentliche
Auslegung unterrichtet. |hnen wurde Gelegenheit
zur Stellungnahme bis 06.09.2017 gegeben.

Fohren, den

Die Onsbﬁrqermomek',

Der Gemeinderat hat die im Zuge der 6ffentlichen
Auslegung eingereichten Stellungnahmen der
Behtrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Be-
lange sowle die vorgebrachten Anregungen aus
der Offentlichkeit In seiner Sitzung am 21.08,2017
geprift, dle erforderliche Abwiigung durchgeflhrt
und das Abwiégungsergebnis gebilligt,
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Der Gemeinderat Féhren hat am M 0
dle 1. Anderung des Bebauungsplans gem.§10
BauGB als Satzung ’

BESCHLOSSEN
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Die Ortlbnmormelﬂfni

F&hren, den

Die Ubereinstimmung des textlichen ;
schen Inhalts dieses Bebauungsplanes “wg
Willen des Gemeinderates sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
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Die Ortsblrgermelsterin

Féhren, den

=
@%dhren. den
€‘r‘/ a Die Ortsblirgermeisterin

Qe Satzungsbeschluss vom 21,08,

splanéinderung nebst Begrlnd
telle, bel der der Plan wéhrend der eor ot
Dienststunden von |Jedermann eingese Mqu
kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erh
wurde nmf;
Oblich bekannt gemacht,

Mit dieser Bekanntmachung erlangte der
an (1. Anderung) Rechtsverbindlichkel
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. f4q.7gem. § 10 Abs.3 BauGB orts- '
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Art deor baulichen Nutzung
(§ © Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mi= _Mischgeblet" gem. § 6 1.V.m. § 1 Abs. 56 und 6 BauNVO.
Zulassig sing:

M3

o Wohngebaude

o QGeschéfts- und Blrogebéiude

e Elinzelhandelsbetriebe

e Anlagen fOr Verwaltung sowle fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheltliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zullisslg sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

e Schank- und Speisewirtschaften sowle Belrlobe des Beherbergungsgewerbes
e sonstige Gewerbebetriebe

e Tankstellen

o Vergnlgungsstatten Im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

e Ausnahmen nach § 6 Abs, 3 BauNVvVO

Bauwelse, Uberbaubare und nicht Oberbaubare Grundstlcksfiichen und Stellung baull-
cher Anlagen gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVvO
8. Nutzungsschablone auf der Planzeichnung

Die Errichiung von Tlefgaragen ist im MI 3 auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulds-
slg.

For die Errichtung von Doppelhdiusern, Relhenh#usern und Hausgruppen wird eine Mindest-
grundstlcksgréfie von 250 m?* festgesetzt, Fir Einzelh&user wird eine Mindestgrundsticksgrofe
von 400 m* festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung
8. Nutzungsschablone auf der Planzeichnung

fOr die maximale Oberkante Ist die absolute HShe bezogen auf den héchsten
Pyhkt des Daches. Bel Flachddchern Ist der hchste Punk! der Attlka des obersten Geschosses

*anzunehmen. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie z.B. Schonsteine, kieine wohn-
nuizungstypische Antennen, Aufzugschiichte etc,

Ist dle Hohe der erschlleBenden Strafle im Endausbau vor dem Haus In Milte
der siraenseltigen Fassade,
Die maximale Oberkante betrégt 11,50m. Ausgenommen hlervon Ist der zu errichtende Mobli-
funkmast.
Die gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstellung der StraBen notwendigen Béschungen (Geléndeain-
schnitte und Geléndeauftrag - vergl. Planeintrag) sind nicht Tell der ErschlleBungsaniage, aber
dennoch zuléssig. Sle entfallen durch Angleichen der Grundsticke und sind In die Gestaltung der
Freifiachen zu Integrieren.
Welter Ist ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Herstellung von Rickenstitzen und Mastfundamen-
ten berelt zu stellen. Dle In Anspruch genommenen Flachen verblelben Im Elgentum der Jewelll-
gen Grundstlckseigentumer. Welterhin Ist das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
fUr Beleuchtungskorper der Stralenbeleuchtung elnschlleflich der Beleuchtungskdrper sowle
Kennzeichen und Hinwelsschllder fir ErschlieBungsanlagen auf den Grundsticken zu dulden.
Darlber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewlesen.

Flichen flr Nebenanlagen, Stellpliitze und Garagen / Flichen fir Gemelnschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 41.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Bauordnungsroechtiiche Festsetzungen (§ ® Abs. 4 BauGB |.V.m. § 88 LBauO)

Reklame- und Werbeanlagen sind ausschl, im M13 gem. § 5§ .V.m. § 52 LBauO am Betrlebsge-
béude bis zu elner Gréfe von max. 5% der Fassadenfiiche gestattet. Sle sind auf den Betriebs-
Inhaber und dle Dienstlelstung zu beschrinken. Das Anbringen oberhalb der Traufe Ist nicht statt-
haft. Werbeanlagen dlrfen nur zum erschllefenden Straenraum hin angebracht werden,
Markenwerbung, sich bewegende Telle 0. 4. sowle temporére Werbung kann Im Wege der Aus-
nahme zugelassen werden.

Je Wohnelnhelt sind gem, § 88 Abs, 1, Nr. 8 LBauO mind. 2 frel anfahrbare Stellpltze, Carports
oder Garagen auf dem jewelligen Grundstlck nachzuwelsen, wobel mind. 50 % Uberdacht sein
mlssen.

2 5.3”@ agen(ber der dffentlichen Verkehrsfiliche der Planstralien ist gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO bel
= tung von Grundstlckseinfriedungen sowle von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von

m elnzuhalten, bel Wendeanlagen betriigt der Abstand 1,0 m.

tsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
r gesamte Plandnderungsbereich llegt Im Larmpegelbereich |11

Zum Schutz vor AuBeniirm sind fir AuBenbautelle von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen
der Luftschaliddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz Im Hochbau®, Ausgabe November 1989,

71

7.2

8.1

8.2

einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe der AuRenbautelle ergeben
sich nach DIN 4108, Nach auflen abschlleBende Bautelle von schutzbedirftigen Raumen sind so
auszuflhren, dass sie die folgenden resultierenden Schallddmm-MaBe aufwelsen:

Lirmpegel- erforderliches resultlerendes Schalldimm-Maf
beralch R'w,res
des Aullenbautells In dB
Aufenthalisrdume in Woh- Blrordume 1)
nungen, Ubernachiungs- und dhnliches
rilume in Beherbergungs-
stétien, Unterrichtsraume
und dhnichas

Il 30 30

L] 35 30

v 40 36

v 45 40

Vi 50 45

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4108 _Schallschutz Im Hochbau”, November 1888, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fOr Normung e.V.)

Flr Schlafrdume und Kinderzimmer gelten um 5 dB (A) erhdhte erforderlichen resultierende Schall-
déimmmage fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen. Die erforderlichen Schallddmm-MaRe sind In Ab-
héingigkeit vom Verhdlinis der gesamten AuBlenfliche eines Raumes zur Grundfliche des Raumes
nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigleren. In Réumen, die Oberwlegend zum Schlafen genutzt
werden und In schulzbedlrftigen Réumen mit sauerstoffverbrauchender Energlequelle ist durch
den Einbau von LUftungselnrichtungen flr ausrelchende Beliftung zu sorgen. Es kénnen Ausnah-
men von den getroffenen Festseizungen zugelassen werden, sowelt nachgewlesen wird, dass -
Insbesondere an gegentber den Ldrmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebéudetellen - geringere Schalld@mm-MaRe erforderlich sind, Der Nachwels Ist Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Von den Larmpegelbereichen und von dem Einbau
von Luftungselnrichtungen kann abgewichen werden, wenn Im Rahmen elnes Einzelnachwelses
ermittelt wird, dass aus der tatséichlichen Lérmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Lérmschuiz resultleren.

In der Tabelle werden dle Anforderungen an dle Luftschallddmmung von Auienbautellen angege-
ben. Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte AuBienfliiche der Fassade. Bel Ublicher
Bauwelse und (blichen Wohnraummagen (Raumhdhen ca, 2,5 m, Raumtiefen ca. 4,5 m und Fens-
terfliichenantell bis 40%) wird das erforderliche resultierende Schallddmmmat der gesamten Au-
Benfléche erreicht, wenn Im Lérmpegelbereich Il dle Fenster ein Schallddmmmai von 30 dB(A)
(Schallschutzklasse 2) aufwelsen,

Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ ® Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Hauszufahrten und —~zuwegungen, Hofflichen, PKW-Steliplatze und untergeordnete Verkehrsfla-

chen sind mit wasserdurchldssigen Belagen zu befestigen. Es kénnen z.B. verwendet werden:

offenfuglges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rin-

denmulch, Sand / Kles, 0.4..

FoOr Indlviduelle Aufschittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstlcken glit:

- Erdboschungen sind in wechseinden Nelgungen zwischen 1:2 und 1:2 anzulepen und ab einer
Hohe von Jewells max. 2,0 m durch 0,5 m breite Barmen zu staffein

- StUtzmauern ab 1,5 m Héhe und 3 m? Ansichtsfliiche sind durch nach oben wachsende oder
nach unten héingende Pflanzen (mind.1 Pfl. Je Ifm) flachlg zu begrlnen.

- Ausnahmen gelten bel Fels oder vergleichbaren Verhé&ltnissen,

Fostsotzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Biumen und Strlituchern (§ 9 Abs, 1 Nr,
25 BauGB)

Dle auf den zum "Erhalt von Geholzen" gekennzeichneten Fldchen vorhandenen Gehdlze bzw.
dle zum Erhalt gekennzeichneten Einzelbéume sind von den Grundstickselgentimern zwingend
auf Dauer In gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.

Bel Verlust oder Abgang Ist In der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfa-
cher, artgleicher und standortnaher Ersatz anzupflanzen. Ast- oder Kronenrlckschnltte sind fach-
gerecht und In der Regel nur In geringem Umfang zuléssig. Bel Gefahrdung der Standsicherhelt
oder der Verkehrssicherhelt, kénnen die Geholze, von denen Gefahr ausgeht, fachgerecht auf
den Stock geseizt werden. Wahrend der Bauarbeiten sind dle Gehdlzen und deren Wurzelwerk
fachgerecht zu schitzen,

Im M1 3 Ist mind. 1 mittelgroBem Laubbaum oder hochstémmigem Obstbaum (Artenliste s. Hin-
welse) pro 5 Stelipldtzen Im Bereich oberirdischer PKW-Steliplatzaniagen anzupflanzen, Dle
Bdume sind In Baumschelben mit einem Durchmesser von mind. 2 m oder In Pflanzbeeten anzu-
pflanzen. Die Gehdlze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten, Bel
Abgang sind dle Geholze arigleich In der dem Verlust néichstfolgenden Pflanzperiode durch Neu-
anpflanzungen zu erseizen.

Festsetzungen bls zum Eintritt bestimmter Umstlinde (§ 9 Absaiz 2 BauGB)

Gem4n § 0 Absatz 2 Nummer 2 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des MI 3 und der privaten
Grinflache bls zur endglitigen Herstellung des Technlkgebéudes und des Antennenfunkmastes,
elne temporére Errichtung des Antennenfunkmastes und der hlerzu notwendigen Nebenanlagen
zuldissig Ist, Die Zulassigkelt beschrénkt sich nicht nur auf dle Uberbaubare GrundstOcksflache.
Die temporéren baulichen Anlagen Im MI3 und In der privaten Grinflache sind nach Fertigsteliung
des endglitigen Antennenstandortes vollsténdig zurlick zu bauen,

BKS INGENIEURGESELLSCHAFT
BTADTPLANUNG,
RAUM- / UMWELT-
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MAXIMINGTRASSE 178
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Stand: 21.09.2017




