Bebauungsplan der der Ortsgemeinde Fohren ,In der Acht“ — Textfestsetzungen separate Fassung
Stand: Satzungsausfertigung — Stand 21.09.2017

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(1)1 - 26 BauGB

Art und MaR3 der baulichen Nutzung

1

11

2.1

2.2

3.1

3.2

3.3

3.4

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MI = ,,Mischgebiet“ gem. § 6 i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO.
Zulassig sind:

MI 3

« Wohngebaude

o Geschéfts- und Birogebaude

« Einzelhandelsbetriebe

« Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

« Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
sonstige Gewerbebetriebe

Tankstellen

Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung bauli-
cher Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
s. Nutzungsschablone auf der Planzeichnung

Die Errichtung von Tiefgaragen ist im MI 3 auch aul3erhalb der festgesetzten Baugrenzen zulas-
sig.

Fur die Errichtung von Doppelhdusern, Reihenhausern und Hausgruppen wird eine Mindest-
grundstiicksgrofRe von 250 mz2 festgesetzt. Fir Einzelhduser wird eine Mindestgrundstiicksgrofle
von 400 m? festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung
s. Nutzungsschablone auf der Planzeichnung

Garagengeschosse sind gem. § 21a Abs. 1 BauNVO auf die Zahl der zuléssigen Vollgeschosse
nicht anzurechnen.

Bei Ermittlung der Geschossflache bleiben unberiicksichtigt die Flachen von Stellplatzen und Ga-
ragen in Vollgeschossen.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO)

Oberer Messpunkt fur die maximale Oberkante ist die absolute Héhe bezogen auf den héchsten
Punkt des Daches. Bei Flachdachern ist der hochste Punkt der Attika des obersten Geschosses
anzunehmen. Nicht mit zurechnen sind technische Aufbauten wie z.B. Schonsteine, kleine wohn-
nutzungstypische Antennen, Aufzugschéchte etc.

Unterer Messpunkt ist die Hohe der erschlieRenden Stral3e im Endausbau vor dem Haus in Mitte
der straRenseitigen Fassade.

Die maximale Oberkante betragt 11,50m. Ausgenommen hiervon ist der zu errichtende Mobil-
funkmast.

Die gem. § 9(1)26 BauGB zur Herstellung der Stral3en notwendigen Béschungen (Gelandeein-
schnitte und Gelandeauftrag - vergl. Planeintrag) sind nicht Teil der ErschlieBungsanlage, aber
dennoch zuldssig. Sie entfallen durch Angleichen der Grundstiicke und sind in die Gestaltung der
Freiflachen zu integrieren.
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Weiter ist ein Streifen von jeweils 0,50 m zur Herstellung von Rickenstitzen und Mastfundamen-
ten bereit zu stellen. Die in Anspruch genommenen Flachen verbleiben im Eigentum der jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer. Weiterhin ist das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen
fir Beleuchtungskérper der StraRenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskorper sowie
Kennzeichen und Hinweisschilder fir ErschlieBungsanlagen auf den Grundstiicken zu dulden.
Dariiber hinaus wird auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB hingewiesen.

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen / Flachen fir Gemeinschaftsanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Nebenanlagen sowie Garagen, Carports und Stellplatze sind auRerhalb der iberbaubaren Flache
zuléssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin
freizuhalten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)

Reklame- und Werbeanlagen sind ausschl. im MI 3 gem. 8 5i.V.m. § 52 LBauO am Betriebsge-
baude bis zu einer GréRe von max. 5% der Fassadenflache gestattet. Sie sind auf den Betriebs-
inhaber und die Dienstleistung zu beschrénken. Das Anbringen oberhalb der Traufe ist nicht statt-
haft. Werbeanlagen durfen nur zum erschlieBenden Strallenraum hin angebracht werden.
Markenwerbung, sich bewegende Teile o. 4. sowie temporare Werbung kann im Wege der Aus-
nahme zugelassen werden.

Je Wohneinheit sind gem. § 88 Abs. 1, Nr. 8 LBauO mind. 2 frei anfahrbare Stellplatze, Carports
oder Garagen auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen, wobei mind. 50 % Uberdacht sein
missen.

Gegenuber der 6ffentlichen Verkehrsflache der Planstraf3en ist gem. § 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO bei
Errichtung von Grundstiickseinfriedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von
0,50 m einzuhalten, bei Wendeanlagen betragt der Abstand 1,0 m.

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Der gesamte Plananderungsbereich liegt im Larmpegelbereich Il1.

Zum Schutz vor AuBRenlarm sind fir Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe November 1989,
einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe der Aufl3enbauteile ergeben
sich nach DIN 4109. Nach auf3en abschliel3ende Bauteile von schutzbediirftigen Raumen sind so
auszufuhren, dass sie die folgenden resultierenden Schalldamm-Male aufweisen:

Larmpegel- erforderliches resultierendes Schallddmm-Mal
bereich R'w,res
des AulBenbauteils in dB
Aufenthaltsraume in Woh- Biroraume 1)
nungen, Ubernachtungs- und &hnliches

raume in Beherbergungs-
statten, Unterrichtsraume
und ahnliches

Il 30 30
Il 35 30
\Y% 40 35
V 45 40
VI 50 45

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)
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Fur SchlafrAume und Kinderzimmer gelten um 5 dB (A) erhdhte erforderlichen resultierende Schall-
dammmale fur AufenthaltsrAume in Wohnungen. Die erforderlichen Schalldamm-Malf3e sind in Ab-
hangigkeit vom Verhaltnis der gesamten AuRenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes
nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren. In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt
werden und in schutzbedirftigen Rdumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch
den Einbau von Liftungseinrichtungen fur ausreichende Belliftung zu sorgen. Es kdnnen Ausnah-
men von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass —
insbesondere an gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebéaudeteilen - geringere Schalldamm-Malf3e erforderlich sind. Der Nachweis ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen. Von den Larmpegelbereichen und von dem Einbau
von Luftungseinrichtungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen eines Einzelnachweises
ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven
Larmschutz resultieren.

In der Tabelle werden die Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen angege-
ben. Die Anforderungen beziehen sich auf die gesamte Au3enflache der Fassade. Bei Ublicher
Bauweise und Ublichen Wohnraummalen (Raumhohen ca. 2,5 m, Raumtiefen ca. 4,5 m und Fens-
terflachenanteil bis 40%) wird das erforderliche resultierende Schallddmmmald der gesamten Au-
Renflache erreicht, wenn im Larmpegelbereich 1l die Fenster ein Schalldammmald von 30 dB(A)
(Schallschutzklasse 2) aufweisen.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8§ 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Hauszufahrten und —zuwegungen, Hofflachen, PKW-Stellplatze und untergeordnete Verkehrsfla-

chen sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen. Es kdnnen z.B. verwendet werden:

offenfugiges Pflaster, Drain-Pflaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke, Holzpflaster, Rin-

denmulich, Sand / Kies, 0.4..

Fur individuelle Aufschittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundsticken gilt:

- Erdbdschungen sind in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und ab einer
Hoéhe von jeweils max. 2,0 m durch = 0,5 m breite Bermen zu staffeln

- Stutzmauern ab 1,5 m Héhe und 3 m2 Ansichtsflache sind durch nach oben wachsende oder
nach unten hangende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) flachig zu begriinen.

- Ausnahmen gelten bei Fels oder vergleichbaren Verhaltnissen.

Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzung von Baumen und Strauchern (8§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB)

Die auf den zum "Erhalt von Gehdlzen" gekennzeichneten Flachen vorhandenen Gehdlze bzw.
die zum Erhalt gekennzeichneten Einzelb&dume sind von den Grundstiickseigentiimern zwingend
auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten.

Bei Verlust oder Abgang ist in der, dem Verlust unmittelbar folgenden Vegetationsperiode einfa-
cher, artgleicher und standortnaher Ersatz anzupflanzen. Ast- oder Kronenrickschnitte sind fach-
gerecht und in der Regel nur in geringem Umfang zuléassig. Bei Gefahrdung der Standsicherheit
oder der Verkehrssicherheit, kbnnen die Geholze, von denen Gefahr ausgeht, fachgerecht auf
den Stock gesetzt werden. Wéahrend der Bauarbeiten sind die Gehélzen und deren Wurzelwerk
fachgerecht zu schitzen.

Im MI 3 ist mind. 1 mittelgroRem Laubbaum oder hochstdmmigem Obstbaum (Artenliste s. Hin-
weise) pro 5 Stellplatzen im Bereich oberirdischer PKW-Stellplatzanlagen anzupflanzen. Die
Baume sind in Baumscheiben mit einem Durchmesser von mind. 2 m oder in Pflanzbeeten anzu-
pflanzen. Die Geholze sind auf Dauer in gutem Pflege- und Entwicklungszustand zu erhalten. Bei
Abgang sind die Gehdlze artgleich in der dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch Neu-
anpflanzungen zu ersetzen.
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9 Festsetzungen bls zum Eintritt bestimmter Umsténde (§ 9 Absatz 2 BauGB)

Gemal § 9 Absatz 2 Nummer 2 BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb des MI 3 und der privaten
Grunfiache bis zur endgiiltigen Herstellung des Technikgebdudes und des Antennenfunkmastes,
eine temporére Errichtung des Antennenfunkmastes und der hierzu notwendigen Nebenanlagen
zulassig ist. Die Zulassigkeit beschrankt sich nicht nur auf die liberbaubare Grundstiicksflache.
Die temporéren baulichen Anlagen im MI3 und in der privaten Griinflache sind nach Fertigstellung
des endgultigen Antennenstandortes vollstandig zurlick zu bauen.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Fassung der Textlichen Festsetzungen/Begsiineung unter Berlick-
sichtigung der Verfahren nach §§ 3 und 4 BauGB, die Gegenstand des Satzungsbeschlusses der Ge-
meinden Féhren war, mit dieser vorliegenden Fassung Ubereinstimmt.
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