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Bebauungsplan der Ortsgemeinde
Fohren "Teilgebiet "Klostergarten"
mit Rechtskraft vom 12.11.2005

MaRstab 1:500 /

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan

- Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 20.07.2022
(BGBI. 1 5. 1353).

- Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802).

- Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV/) vom 04.05.2017
(BGBI. | 8. 1057).

- Es gilt die Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO RLP)
vom 28.09.2021 (GVBI. S. 543).

Hinsichtlich der vorgenannien geseizlichen Grundlagen gilt
jeweils die bei Erlass dieser Satzung gellende Fassung. Inner-
halb des Plangebietes bestehende Rechtssetzungen aufgrund
des Bundesbaugeseizes oder des Baugeselzbuches treten mit
der Rechtsverbindlichkeit dieses Planes auler Kraft.

uellen der Normen, Richflinien und Regelwerke

DIN-Vorschriften und sonstige private Regelwerke, auf die in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen
wird, sind jeweils in der bei Erlass dieser Satzung geltenden
Fassung anzuwenden und werden bei der Verbandsgemeinde-
verwaltung Schweich an der rémischen Weinstralie, Briicken-
strae 26, 54338 Schweich, wahrend der Offnungszeiten zur
Einsichinahme bereitgehalten.
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Die Planunterlage erfillt die Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung.

Stand der Planunterlage: Juni 2020

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist
vom Rat am 29.11.2019 nach § 2 Abs. 1
BauGB beschlossen und am 26.03.2021
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die offentliche Auslegung des Planent-
wurfes nach § 13a Abs. 2 BauGB mit Be-
grindung ist vom Rat am 20.09.2022
beschlossen worden. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung des Planentwur-
fes mit Begriindung ist am 30.09.2022

Der Planentwurf hat in der Zeit vom

10.10.2022 bis 09.11.2022 nach § 3

Abs. 2 BauGB mit Begrindung &ffent-
lich ausgelegen.

Die Behoérden und sonstigen Tréger

offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 04.10.2022 bis 09.11.2022

nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Aufgrund erforderlicher Anderungen
der Planung beschloss der Rat am

13.12.2022 den Planentwurf e/rrLeui—a
offentlich auszulegen Z b Oeg
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Der Planentwurf hat in der Zeit vom
30.01.2023 bis 03.03.2023 erneut 6ff-
entlich ausgelegen.

offentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 12.01.2023 bis 03.03.2023

Der Planentwurf ist vom Rat nach Priifung
der Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 27.04.2023 nach § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung mit Begriindung nach
§ 9 Abs. 8 BauGB beschlossen worden.
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AUSFERTIGUNG
Die Ubereinstimmung des textlichen und

zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungs-
planes mit dem Willen des Gemeinderates
sowie die Einhaltung des geseizlich vorge-

schriebenen Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes werden bekundet.
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Die ortsiibliche Bekanntmachung tiber den

Beschluss des Bebauungsplanes durch

den Rat einschliel3lich des Hinweises n_z?fh
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen entsprechend den Vorschriften des BauGB
i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6) und der BauNVO in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, §. 3786), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | S. 6)

Art der baulichen Nutzung gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Im allgemeinen Wohngebiet sind zulassig:

- Wohngebéaude,
- nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind gem. § 1 Abs. 5:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht zulédssig sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.
Urbanes Gebiet (MU)

Im Urbanen Gebiet MU 1 - MU 4 sind zuldssig:

- Wohngebéude,

- Geschafis- und Blirogebédude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:

- Vergniigungsstéatien, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zuléassig sind,
- Tankstellen.

Mal der baulichen Nutzung gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Zulidssige Grundflachenzahl
(Siehe Planeintrag in der Nutzungsschablone)

GemaR § 19 Absatz 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) darf die zulédssige
Grundflachenzahl durch die Grundflichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird
bis zu folgenden Werten iberschritten werden:

Teilbereich GRZ-Uberschreitung bis
WA 0,6

MU 1 0,9

MU 2 -

MU 3 1,0

MU 4 0,8

GBD =

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse wird in den Baufeldern gemafl
Planeintrag festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen

Die Héhe baulicher Anlagen wird gemafl Planeintrag als Héchstmall festgesetzt. Die
entsprechenden Héhenbezugspunkte fir die Ermittlung der Gebéaudehdhen sind die in
der Planzeichnung angegebenen Messpunkte in m &i. NHN.

Oberer Bezugépunkt fiir die Bestimmung der Héhe (OK) baulicher Anlagen die
Dachoberkante (First).

Oberer Messpunkt fiir die Ermittiung der Traufhdhe (TH) ist der Schnittpunkt der
traufseitigen Wand mit der Oberkante der Dachhaut.

Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen
durch untergeordnete technische Bauteile bzw. bauliche Anlagen (z. B. Antennen,
Aufzugsuberfahren, Kamine, Lidftungseinrichtungen, Oberlichter usw.) Uberschritten
werden. Das héchstzuldssige Malk der Uberschreitungen betrdgt 1,5 m in der Héhe. Der
Flachenanteil der Uberschreitungen je Dachflache darf insgesamt 10% der Dachfléche
des obersten Geschosses nicht (ibersteigen. Die vorgenannten Bauteile und Anlagen
miissen vom Rand der baulich zugeordneten Dachfliche um das MaB ihrer eigenen
Héhe zurtickireten.

Solarenergetische Anlagen sind von vorgenanntem ausgeschlossen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche und Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Im Plangebiet werden die (berbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen und
Baulinien vorgegeben.

Fiir das MU 2 wird das MindestmaRR der Tiefe der seillichen Abstandsflachen
abweichend vom Bauordnungsrecht auf 2,50 m festgesetzt (2 x 2,50 m statt 2 x 3,0 m).
§ 8 Abs. 10 und 11 LBauO bleiben unberiihrt.

Die gleiche Regelung gilt fiir die Abstandsflache zwischen der Bebauung im MU 2 und
dem MU 3, sofern die Bestandsbebauung im MU 2 zuriickgebaut wird.

Wenn es je nach zukinftigem Grundstiickszuschnitt nicht méglich ist den Grenzabstand
von 2,50 m auf dem jeweiligen Grundstiick nachzuweisen, ist eine Baulast auf dem zu
belastenden Nachbargrundstiick einzutragen. Der Brandschutz muss gewahrleistet sein.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze, Garagen, Carports sowie Tiefgaragen und deren Zufahrten sind gemafn § 12
Abs. 6 BauNVO nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb der
dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. Im MU 4 sind Stellplatze hingegen auch auBerhalb
der dafiir festgesetzten Flachen sowie der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der wberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen und fernmeldetechnische
Nebenanlagen koénnen als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im
Bebauungsplan keine besonderen Fldchen fesigesetzt sind.

Flache fiir den Gemeinbedarf - sozialen Zwecken dienende Gebidude und
Einrichtungen (GBD) gem@R § 9 Abs. 1 Nr. 5§ BauGB

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf (mit der Zweckbestimmung) ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude (Dorfgemeinschaftshaus)® ist die Anlage eines
Dorfgemeinschaftshauses als soziale Nutzung mit seinen sonstigen
dorfgemeinschaftlichen Bildungs-, sozialen, kulturellen und Freizeitzwecken zuléssig.

Externer Ausgleich Gemarkung Fohren - Flur 3
Flurstiicke 40 und 41 (jewl. tw.). 42, 43-49 (jewl. tw)
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Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflichen gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGRB)

Geringfiigige Grenziiberschreitungen (max. 50 cm vom Fahrbahnrand) durch éffentliche
Anlagen wie Randsteine von Gehwegen, Fahrbahnrénder, Entwésserungsmulden etc.
sind durch den Eigentiimer zu dulden. Ferner ist zu dulden, dass Riickenstiitzen
(Fundamente) der Fahrbahn und der Gehwegbegrenzungen sowie
Beleuchtungsmasten, Strom- und Fernmeldekabel in angrenzende Grundstiicke
hineinragen konnen. Um fir die Leuchten den in der RAS (Richtlinie fiir die Anlage von
Straflten) geforderten seitlichen Sicherheitsraum fiir den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75
m (bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es unter Umsténden erforderlich, dass die
Leuchten auf Privateigentum errichtet werden. Unter Umsténden ist es erforderlich
Leuchten entlang der Stralengrenze vor den Anwesen zu errichten, um durch gleiche
Leuchtenabstinde eine gleichméaBige Ausleuchtung der Strafle zu erreichen. Die fiir die
Herstellung und Unterhaltung der Anlagen erforderlichen Arbeiten sind hinzunehmen.
Auf die Duldungspflicht gem. § 126 BauGB wird hingewiesen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft in Verbindung mit Festsetzungen zur Erhaltung und Anpflanzen von
Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20,
25 BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB

Allgemeine griinordnerische Festsetzungen
Die entsprechend der festgesetzten GRZ nicht (berbaubaren bzw, nicht fiir
Nebenanlagen gemanl § 19 Abs. 4 BauNVO nutzbaren Grundstiicksflachen sind als

Griinflachen mit Laubgehdélzanteil anzulegen.

Sofern

in den Fesisetzungen nichts anderes bestimmt ist, gelten fir alle
anzupflanzenden Gehdlze folgende Mindestqualitaten:
- Baume: Hochstamm, 3x v, Stammumfang 18-20 cm,
- Straucher: vSir, 3-5 Triebe, Mindesthéhe 100-125 cm
Bei der Gehdlzauswahl sind standortgerechie, insekienférdernde und/oder

vogelfreundliche Laubbdume und -strducher in geeigneten Arten/Sorten (z. B. gemag
der Pflanzlisten unter Teil C ,Hinweise und Empfehlungen") zu verwenden. Die
gepflanzten Baume und Straucher sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Abgéngige Baume sind spétestens nach einem Jahr geméaf der festgesetzien
Mindestqualitaten zu ersetzen.

Begriinung Tiefgarage
Die nicht tiberbauten Tiefgaragendécher sind mindestens extensiv zu begriinen.
Baumpflanzungen

Baumpflanzungen aufterhalb der gértnerisch angelegten Flachen haben in offenen oder
begriinten Baumscheiben mit mindestens 8 m? Fliache sowie bei (iberbauten
Pflanzgruben (Teiliiberdeckung) oder ungeeigneten Bodenverhéltnissen mit
Baumquartieren von mindestens 12 m? geeignetem Vegetationssubstrat zu erfolgen. Die
in der Planzeichnung als anzupflanzen festgesetzten Bdume kénnen vom festgesetzten
Standort um bis zu 2 m verschoben werden.

Erhaltung von Badumen

Der zeichnerisch als zu erhaltend festgesetzte Baum ist fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Im natiirlichen Lebenszyklus abgéngige Bdume sind spétestens
nach einem Jahr geméaf der festgesetzten Mindestqualitaten zu ersetzen. Durch dullere
mechanische Einwirkungen abgéngige zur Erhaltung festgesetzte Bé&ume sind
spéatestens nach einem Jahr in folgender GroRe zu ersetzen: Hochstamm, mind. 5xv.,
mit Drahtballierung, StU 40-45.

Stamm- und Wurzelschutz

Die als zu erhaltend festgesetzien Baume sind wahrend der Bauphase durch
SicherungsmaRnahmen im Stamm- und Wurzelbereich gem. DIN 18920 "Schutz von
Baumen, Gehdlzbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen" vor
Beschédigungen zu schiitzen. Dieser Schutz umfasst den Wurzel-, Stamm- und
Kronenbereich der Gehdlze. Bei Freilegung von Wurzelwerk ist dieses fachgerecht zu
schneiden; gréRere Schnittstellen (>2 cm Durchmesser) sind fachgerecht zu behandeln
(Wundverschluss).

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Freiflachen sind so zu gestalten, dass der Versiegelungsgrad auf ein Mindestmal
beschrénkt ist. Zur Befestigung von ebenerdigen Stellpldtzen, Gehwegen, Zuwegungen
und Gebdudevorzonen sind nur versickerungsfahige Materialien mit einem
Abflussbeiwert von hochstens 0,5 (gem. DWA-A-138 - z. B. offenfugiges Pflaster,
wassergebundene Decken, etc.) zulassig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.
1 Nr, 24 BauGB)

MaRgeblicher AuBSenlarmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind auf der in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flache die Auflenbauteile (d. h. Fenster, AuRBenwé&nde und
Dachflachen) schutzbediirftiger Raume mindestens gemafl den Anforderungen nach
DIN 4109-1: 2018-01 ‘Schallschutz im Hochbau’ bzw. der jeweils akituell baurechtlich
eingefiihrten Fassung auszubilden. Die hierfiir maRRgeblichen AuRenlarmpegel sind in
der Planzeichnung dargestellt.

Die erforderlichen Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und
Raumgréfie im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Es konnen Ausnahmen von dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im
Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass geringere maRgebliche
Aulienlarmpegel vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der
AuRenbauteile sind dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 zu reduzieren.

Schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen

Auf der in der Planzeichnung gekennzeichneten Flache sind in den schutzbediirftigen
Réumen, die zum Nachischlaf genuizt werden kénnen, fensterunabhéngige,
schallgedammte Liiftungen einzubauen oder bauliche MaBnahmen vorzusehen, die eine
ausreichende Beliiftung (Mindestluftwechsel gemalk DIN 1946-6: 2019-12
‘Raumlufttechnik — Teil 6: Liiftung von Wohnungen') bei Einhaltung der Anforderungen
an die Schalldammung der Aulenbauteile sicherstellen. Es kénnen Ausnahmen von
dieser Festsetzung zugelassen werden, soweit im Baugenehmigungsverfahren
nachgewiesen wird, dass im Einzelfall vor dem Fenster des zum Nachtschlaf genutzten
Raumes der Beurteilungspegel nachts 50 dB(A) nicht tberschreitet oder der Raum {iber
ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel = 50 dB(A) nachts) her beliiftet werden kann.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

LR = Mit einem der

Verbandsgemeindewerke.

Leitungsrecht  belastete  Flachen  zugunsten

Die betroffenen Flachen sind von Pflanzungen oder Versiegelungen freizuhalien.

Ortliche Bauvorschriften gem&f § 88 Abs. 1 Nr. 1 u. 2 und Abs. 6 LBauO i. V. m.
§ 9 Abs. 4 BauGB

Dachformen und Dachgestaltung

Im gesamten WA, im gesamten MU und in der Gemeinbedarfsfliche sind auf den
Hauptgebauden ausschlieBlich Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdacher zwischen 25°
und 45° Neigung zuldssig. Im GBD ist ein Flachdach in dem untergeordneten
Gebaudeteil zulassig, fiir den lediglich ein Vollgeschoss festgesetzt ist.

Auch im WA sind Flachdacher zuléssig, sofern es sich um in das Geldnde eingegrabene
Gebéaudeteile handelt, die bergseitig nicht tiber das Geldnde hinausragen.

Flachdachanteile sind zumindest extensiv mit einer durchwurzelbaren Aufbaudicke von
mindestens 6 cm zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Es ist eine
Saatgutmischung aus z. B. Sedum-Sprossen, Wildkrdutern und Wildgrdasern zu
verwenden. Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind Dachflichenbereiche, die
fiir Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen, fiir erforderliche haustechnische
Einrichtungen, Wartungswege oder Dachfenster genutzt werden.

Die Dacheindeckung ist nur als Naturschiefer, Kunstschiefer und unglasierte
Ziegeldacheindeckung in dunkelgrauen Farbténen zuldssig, analog RAL-Nrn. 7010 —
7026, 7031, 7037, 8019 und 8022. Glasierte und hochglénzende Ziegel sind unzuléssig.
Grindacher sowie vorbewitterte Zinkeindeckung sind ebenfalls zuldssig.

Dachiiberstande diirfen ein Mal von 30 em an der Traufe und 15 cm am Ortgang nicht
iiberschreiten.

Bestiickung der Dachflichen mit Anlagen der regenerativen Energiegewinnung
(Photovoltaik-/ Solaranlagen) sind zul&ssig.

Fassadengestaltung

Als Fassadenmaterial unzuléassig sind:
Holzblockbohlen, Fachwerkkonstruktionen, grofflachiges Sichtmauerwerk und
Fassadenbekleidungen aus glasierten oder unglasierten Klinkern, Keramikklinker,
Kunststoffe und Kunststoffprodukte, Eternit und Metall sowie andere leuchtende,
glanzende, spiegelnde Materialien und Beschichtungen. Leuchtend grelle, satte
Farbténe sind ebenfalls nicht zulassig.

Gartenbereiche

Die Anlage von unbegrinten oder wasserundurchlassigen fldchigen Schotter- oder
Steinschittungen ist unzulassig.
Ausgenommen davon sind die Flachen fiir Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze.

Einfriedungen
Zur Einfriedung der privaten Grundstiicksflachen sind nur folgende Bauweisen zulassig:

- Laubhecken

- Holzzaune

- Metall- oder Drahtz&une in Verbindung mit Kletterpflanzen oder Hecken

- schmiedeeiserne Zaune mit senkrechter Gliederung

- Mauerwerk aus ortlich vorkommendem Naturstein

- Trockensteinmauern

- Mauerwerk oder
Fassadenbegriinung

Betonmauern, verputzt oder gesirichen und mit

Zaune als Sichtschutz sind nur als Holz-Lattenzaune zuldssig.

Stellplatzanzahl

Fuir Wohneinheiten im WA und im MU gelten folgende Mindestanforderungen fiir die
Anzahl der Stellpldtze in Abhéangigkeit der Wohnungsgréfe:

- 1 Stellplatz pro Wohneinheit fiir Ein- bis Zweizimmerwohnungen bis max. 50 gm
Wohnflache,

- 1,25 Stellplatze pro Wohneinheit fiir Zwei- bis Dreizimmerwohnungen bis max. 70
gm Wohnflache,

- 1,5 Stellplatze pro Wohneinheit fur Drei- bis Vierzimmerwohnungen bis max. 100
gm Wohnflache,

- 2 Stellplatze pro Wohneinheit ab vier Zimmern gréer 100 gm Wohnflache.

Ausgenommen davon sind Einfamilienhduser im WA, firr die 2 Stellplatze je Wohneinheit
nachzuweisen sind.

Fir sonstige zuldssige Nutzungen im Geltungsbereich ist die Héchstzahl der
notwendigen Stellplatze geman Stellplatzverordnung Rheinland-Pfalz (Zahl, Grée und
Beschaffenheit der Stellplatze fir Krafifahrzeuge — Verwaltungsvorschrilt des
Ministeriums der Finanzen vom 24, Juli 2000 (12 150 — 4533), Ministerialblatt Seite 231)
vorzuhalten.

Hinweise und Empfehlungen
Externe KompensationsmaBnahme

Als externe Kompensationsmaflnahme wird in der Gemarkung Féhren, Flur 3, Flurstiicke
40 und 41 (jeweils teilweise), 42, 43-49 (jeweils teilweise) auf einer Teilflache von ca.
3.000 m? ein Waldumbau durchgefiihrt sowie strukturiertes Halboffenland entwickelt. Die
MaBnahme dient dem naturschutzrechtlichen Ausgleich der ({iberplanten
KompensationsmaRnahmen KOM-235006-0155 und KOM-235006-0156.

Auf einer Aufforstungsflache (ca. 1.575 m?) werden als Hauptbaumarten Stieleichen und
Eschen angepflanzt (Reihenabstand ca. 2,5 m, Pflanzabstand in der Reihe 1,5 - 2,0 m).
Eine Beimischung weiterer einheimischer Laubbaumarten ist zuldssig und erwiinscht;
hierfiir kommen v.a. Schwarzerle, Bergahorn und Hainbuche in Betracht. Der Nordrand
der Aufforstungsflache wird auf ca. 10 m Breite zur Entwicklung eines naturnahen
Waldrandes der freien Sukzession tiberlassen. Innerhalb der ersten 3 Jahre sind die
Gehélzpflanzungen durch Wuchshiillen gegen Wildverbiss zu schiitzen. Die Waldflache
ist auf Dauer als Laubwald, langfristig mit dauerhaftem Eichen-Altholz und Biotop-
Baumen, zu entwickeln; dies beinhaltet auch die dauerhafte Pflege und Unterhaltung
einschliefblich ggf. erforderlicher Nachpflanzungen bei Pflanzausféllen. Die MalRnahmen
sind in der Pflanzperiode 2022 durchzufiihren.

In einer nérdlichen offenzuhaltenden Teilfliche (ca. 1.425 m?) werden locker verteilt 10
Strauchgruppen aus einheimischen fruktifizierenden Straucharten auf einer Flache von
jeweils ca. 10 m? pro Gruppe angelegt. Es werden eine Mischung aus v.a. Weilldorn,
schwarzem Holunder, Hasel, gemeinem Schneeball und rotem Hartriegel angepflanzt.
Die Strauchgruppen sind auf Dauer zu entwickeln; dies beinhaltet auch die dauerhafte
Pflege und Unterhaltung einschlieBlich ggf. erforderlicher Nachpflanzungen bei
Pflanzausfallen. AuRerhalb der o.g. Strauchgruppen in der offenzuhaltenden Teilfliche
ist aufkommender Gehdélzbewuchs durch regelméaliges Mulchen alle 2 - 3 Jahre zu
entfernen.

Damit die Umsetzung und Pflege der MalRnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches
sichergestellt ist, wird eine vertragliche Vereinbarung zur Herstellung und Pflege der
MaBnahme zwischen der Projektgesellschaft und der Orisgemeinde als
Flacheneigentiimerin getroffen.

Rodung von Gehdlzen und Baumen

Die Bestimmungen des allgemeinen und besonderen Artenschutzes gem. § 39 und § 44
BNatSchG sind zu beachten. Die zu rodenden Bdume und Gehdlze sind vor Beginn von
Rodungs- und Fallungsarbeiten auf eventuelle Quartiere und einem Besatz von
Brutvégeln und Flederm&usen zu kontrollieren. Zur Vermeidung der Vernichtung oder
Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestitien besonders und streng geschitzter
Arten dirfen Abriss-, Rodungs- und Fallungsarbeiten nur im Zeitraum vom 01.10. bis
29.02. erfolgen.

Artenschutzmalnahmen Mauereidechse

Die fur Mauereidechsen als vorgezogene Ausgleichsmalinahme (CEF-MaBnahme) auf
dem Flurstiick 14/98, Flur 1 der Gemarkung Fohren angelegten Ersatzhabitate
(Steinriegel) sind dauerhaft zu erhalten und spéatestens alle 2 Jahre von Brombeeren
und aufkommenden Gehdlzen freizuschneiden,

Damit die Umsetzung und Pflege der Malknahmen auBerhalb des Geltungsbereiches
sichergestellt ist, wird eine vertragliche Vereinbarung zur Herstellung und Pflege der
Malnahme zwischen der Projektgesellschaft und der Ortsgemeinde als
Flacheneigentiimerin getroffen.

Bei den Bau- und AbbruchmalRnahmen ist durch eine dkologische Baubegleitung die
Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG
sicherzustellen.

Fledermausfreundliches Beleuchtungskonzept / Minimierung von Lockeffekten
fiir Insekten

Sofern Belange der Verkehrssicherheit oder technische Regeln fir Arbeitsstatien nicht
entgegenstehen, sind fir die Beleuchtung der AuBenflichen der Grundstiicke nur
Leuchtmittel mit warmweilem Licht (Farbtemperatur max. 3300 K) und geringem Anteil
von Wellenldngen unter 500 nm (z. B. entsprechende LED, pc amber LED) zuldssig.
Die Beleuchtung ist so auszurichten, abzuschirmen und zu gestalien, dass sie nur in den
unteren Halbraum (0 % Upward Light Ratio) mit einem Abstrahlwinkel von kleiner als 70°
zur Vertikalen abstrahlt. Auf eine Vollausleuchtung der Aufenflachen der Grundstiicke
ist zu verzichten. Die Beleuchtungsdauer ist z. B. durch Zeitschaligerate oder
Bewegungsmelder zu begrenzen.

Schutz des Mutterbodens

Bei Bodenarbeiten sind die Vorgaben des § 202 BauGB i. V. m. DIN18915 und
DIN19431 sowie die Anforderungen des Bodenschutzes (BBodSchG, BBodschV) zu
beachten.

Denkmalschutz

Soliten gemallt § 17 Denkmalschutzgesetz (DSchG) bei Erdarbeiten, Bau- oder
Abbrucharbeiten zufallig prahistorische oder historisch wertvolle Gegenstande gefunden
werden oder Flurdenkmaler durch die BaumaBnahme betroffen sind, ist unverziiglich die
Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung sowie die Generaldirektion
Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchaoclogie, Aullenstelle Trier (Rheinisches
Landesmuseum) als Fachbehérde fiir archiologische Bodendenkmalpflege zu
informieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand
gestolen ist (Finder). Der Unternehmer, alle beschéftigten Personen, der Eigentimer
des Grundstiickes und die sonst etwa Verfligungsberechtigten haben die Fortsetzung
der Arbeiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstdnde in unverdndertem
Zustand zu verwahren.

Schutz vor Starkregen

Als Objektschutz an den geplanten Geb&uden ist ein Geldndegefille von mindestens 2
% wvom Haus weg, Hauseingange mit Stufe und Kellerauientreppen mit Stufe zu
empfehlen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der Untergeschossrdume zu
verhindern, sollen Lichtschéachte und Kellerabgénge entsprechend tberflutungssicher
ausgebildet werden. Geeignete Mafinahmen zu Objektschutz obliegen dem Bauherren.

Pflanzlisten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind primér die nachfolgend genannten
Baum- und Straucharten zur Verwendung geeignet;

Pflanzliste A

Bidume zur Verwendung auf dem Quartiersplatz, im Stellplatzbereich und entlang von
Strallen (Mindestanforderung: Hochstamm 3x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang 18-20 cm)

Purpur-Erle Alnus x spaethii
Amberbaum Liquidambar styraciflua
Zerreiche Quercus cerris

Robinie (Sorten) Robinia pseudoacacia
,Bessoniana' oder ,Nyirsegi'
Tilia cordata ,Greenspire’

Tilia tomentosa ,Brabant’

Stadilinde (Sorten)
Silberlinde (Sorten)

Pflanzliste B

Baume zur Verwendung im WA (Mindestanforderung: Hochstamm 3x verpflanzt, mit
Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm)

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Hopfenbuche Ostrya carpinifolia
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Saorbus torminalis
Apfel Malus spec.

Birne Pyrus spec.
Kirsche, Pflaume, Mirabelle... Prunus spec.
Quitte Cydonia oblonga

Pflanzliste C

Straucher
(Mindestanforderung: vStr, 3-5 Triebe, 100-125 cm)

Feldahorn Acer campesire
Felsenbirne Amelanchier spec.
Flieder Syringa spec.
Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avellana
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Liguster Ligustrum vulgare
Hartriegel Cornus spec.
Holunder Sambucus spec.
Weilkdorn Crataegus spec.
Wildrosen Rosa spec.
Schneeball Viburnum spec.
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