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Verbindliche Textfestsetzingen

Die nachstehenden verbindlichen Festsetzungon sind Bestandteil

des Bebauungsplancs : Gemeinde TFPéhren , Auf dem Wachholderberg.

él Rechtsgrundlagen

e e o . P R Y 8 I Y S S et P e A, (P P g S S8 b € e

§8§1,2,22,8,9,92,10,30,33,39h und 125 des Bundesbauge=
goesotzes i,d,F, vom 18,8,1976 (BGBI.IS. 2256 )

§§ 1 = 23 der Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) i.d.F.
der Bekanntmachung vom 15,9.1977 ( BGBI,IS.1763 )

§§ 1 = 3 der Vorordnung liber die Ausarbeitung der Baus
leitpline sowie iiber die Darstellung des Planinhaltes
( Planzeichverordnung) vom 19,1,1965 (BGBI,IS.21 )

8§ 9 Abs, 4 Bundesbaugesetz in Verbindung mit § 124 der
Landesbauordnung ( LBau0 ) fiir Rheinland Pfalz vom 27,
2,1974 ( GVBI.S.53 ) und der 8, Landesverordnung (Ver=
ordnung iiber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplinen)
vom 4,2,1969 ( GVBI.S.78 ) in Verbindung mit § 129
Abs, % LBau0O vom 27.2.197k,

§§ 17 - 23 der Lendesbauordnung ( LBauO ) v, 27.2.1974

§ 3 Abs. 2 , § 4 und § 11 des Landospflegegesetzes vom
14,6,1973 ( GVBI.Nre. 1o, S.147 )

Immissionsschutzgesetz
§ 50 des Bundesimmissionsgesetzes ( BImSchG ) vom 15.3,
1974 ( BGBI.I.S. 721

B) Textfestsetéungen nach § 9 Bundesbaugesetz und gestalterische
Festlegungen 3
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T Baugebiecte

1)

To1

Gliederung doxr Baugebiete @
} Allgemeines Wohngebilet ( WA ) mach § 4 BauNVO

1.2 ) Reines Wohngebiet ( @)

2, Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die An =
abe der zulidssigen GeschofBzahl,sowie dex {iberbaubaren Fliéche
Baugrenzen )



3, Bauweise

Flir das Baugebiet ist offene Bauweise festgesetzt,

L4,' Hshonlage der GebiHude

Ob: ante T'vBtoden des Erdgeschosses darf hiochstens ;>
1,5 m iiber der zugehirigen Strafenseite liegen . '

5. Stellpliitze und Garagen

Sofern sie mnicht im Bebauungsplan ausgowiesen sind,
kdénnen weiltore Garagen an geoeigneter Stelle zugelassen
worden, Je Wohmneinheit ist mind. 1 Garage oder Stell =
plais nachzuveisen.

Absftand zur StraBenbegrenzungslinie mindestens 5,-~ m,
Bauhdhe maxe. 2,50 m ; Bautiefe max, 7,00 m , soweit im
Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist., Grenz =
bebauung ist zuldssig,

6, Gestalterische Festlegungen

Alle Baukdrper sind in ihrem AuBeren in Form, MaBstab ,
Baustoffe und Farbe aufeinander abzustimmen und mit der
Umgebung derart in Tinklang zu bringen, dal ein guter -~
stédtebaulicher Gesamteindruck entsteht und das Orts-"
un<d StralBenhild nicht gestort wird.

6.1. Die guliissige Dachform , Satteldach (SD ) , sowie
die zuldssigoe Dachmneigung , ob verbindlich oder als =
Toleranzberelch , sind im Bebauungsplan festgelegt.Als
Dacheindeckung igst schieferfarbiges Material oder dunkel-
engobierte Dachziegel zu verwenden,

Soweit im ngauungsplan nicht festgolegt soll die Dach =
neigung 18 nicht unterschreiten und 45 nicht iiber =
schreiten, = Walmdicher kimmen zugelassen werden -

i}

6.2, Im Geltungshereich dieses Bebauungsplanes sind zu
ldssig @
a)Teil-oder Vollausbau des Dachraumes ,
b)Drempel (Kniestock )} bis 0,80 m Héhe,
¢ JDachaufbauten hidchstens 2/3 der Dachlénge,
g d)Abstand vom Ortgang mindestens Ty~ m ,

6,3, Die fostgelegton Baugrenzen kinnen je nach Grund =
riBgestaltung erheblich unterschritten werden.

Ausnahmsweise kénnen die Baugrenzen bis zu 2,- m liber = —
schritten werden, wenn die Uberschreitung grundriBbedingt /
ist und die Absténde nach §§ 17 u. 19 LBO eingehalten -  \
werden. .

6.4 .Gemeinsame benachbarte Garagen sind in Bauflucht,Bau=
htho und - linge, sowle in dor &duBeren Gestaltung einheilt=
lich auszufiihren.



Dachform der Garage -= Flachdach

Tela Zwischen Verkehfsflﬁchen und Bauflucht im WA und
WR sind Einfriedigungen ( niledrige Hecken bis zu 0,50=
0,60 m Hohe ) oder in Rasenkantsteinen auszufiihren.

Te2o Entlang den seitlichen und riickwirtigen Grenzen
hinter der vorderen Bauflucht sind zulissig Einfrie =
digungen als Hecken und mit Hecken bepflanzte Draht =

Te3e Mauern sind nur als architektonisches Bindeglied
zwischen Gebdudeteilen hinter der wvorderen Bauflucht
und als niedrige Stiitzmauern bis max. 1,00 m Hohe inner=

MééEigé Tinfriedigungen und sonstige Grenzmauern sind

Ausnahme : Niedrige Stiitzmauerm bis 1,00 m Gesamthbhe
bei Grenzgaragen, wenn die Zufahrt zwangsliufig
tiefer als das angremzende Nachbargelinde liegt
und beiderseitige Grenzbebauung nicht vorliegt,

Te TCinfriedigungen und Mauern
zdune bez, Holzziluiie bis zu 1,20 m Hohe,
halb des Grundstiickes zuliissig.
unzuléssig,

8. Bepflanzung

8,1, Vorgartenflichen bis in H8he der Bauflucht :

Girtnerische Gestaltung durch Rasen, niedrige Striucher

und IEinzelbdume oder Baumgruppen,
Hintergelidnde : anzulegoen als Wohngarten

8020 In don Iinmiindungsbercichen der Strafen sind die auss
gowiesenen Gartenflichen von sichtbehindernden Aufwuchs =
iiber 1,00 m Gesamththe freizuhalten,

8:3. Doxr 8ffentlich ausgewiesene Spielplatz und die Park =
fldachen, sind mit Rasen, Strauch=oder Baumgruppen zu be =
pflanzen,

9, Miillboxen

1o,

Aufstellungsort auf dem Grundstiick, unmittelbar in Ver =
bindung mit Wohnhaus oder Garages Beli freier Aufstellung
ist Einbindung in Hecken oder sonstige Bepflanzung er =
forderlich,

Reklame~ und Werbeanlageh

11.

sind im ganzen Baugebiet unzuléssig, ausgenommen WA

Antennen fiir Rundfunk und Fernsehen

Je Wohmhaus ist aus Gestaltungsgriinden nur eine Einzel =
antenne zulissig,



.

12, Freihaltezonen

Der mogliche Standort einer Trafo-Station im Bebauungs=
plan ist mit dem RVE festgelegt,

13,) Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit,
sowie der VWasserbe~ und Entsorgung dienenden Anlagen
kénnen zugelassen werden, auch wenn fiir sie keine be =
sonders gokonnzeichneten Fliéichen fostgosetzt sind,
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ausgearbeitet &

Trier, im Januar 1978 ,...0s. das Planungsbiiro :

Willi Hill
Architekt
EhrangerstraBe 147
55 Trier

Aufgestellt:

Gemeinde Fohren

Fohren, den
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Kreisverwaltung Trier~ Saarburg
Im Auftrage :



