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BEBAUUNGSPLAN DER ORTSGEMEINDE FOHREN

,TEILGEBIET GARTENFELD" -
1. ANDERUNG vere

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Eing.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GemaéaRl § 9 (1) BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 in
letztgultiger Fassung in Verbindung mit der BauNVO in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.09.1977, geéndert durch Anderungsverordnung vom
19.12.1986, geandert durch die vierte Verordnung zur Anderung der BauNVO vom
23.01.1990 in letztgUltiger Fassung.

Art der Nutzung

Mischgebiete

(1) Gemal? § 1 (&) und (9) BauNVO sind von den nach § 6 (2) BauNVO
(Mischgebiete) unter Nr. 4 zuldssigen sonstigen Gewerbebetriebe nur solche
zugelassen, die nicht wesentlich stérend sind.

(2) Gemal § 1 (5) BauNVO sind die nach § 6 {2) BauNVO (Mischgebiete unter
Nr. 5 zulassigen Anlagen fur Verwaltungen sowie: fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sporiliche Zwecke, die unter Nr. 6 zuldssigen
Gartenbaubetriebe, die unter Nr. 7 zuldssigen Tankstellen und die unter Nf. 8
allgemeine zulassigen Vergnigungsstatien nicht zugelassen.

Gemalt § 1 (6) 1. BauNVO sind die nach § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Vergnigungsstatten nicht zugelassen.

Dorfgebiete
(1) Gemal § 1 (5) BauNVO sind die nach § 5 (2) BauNVO (Dorfgebiete) unter
Nr. 7 zulassigen Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kultureile,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, unter Nr. 8 zulassigen
Gartenbaubetriebe und die unter Nr. 9 zuladssigen Tankstellen nicht zugelassen.

(2) GemaR § 1 {5) und (9) BauNVQO sind von den nach § 5 (2) BauNVO

(Dorfgebiete) unter Nr. 1 zuldssigen Wirtschaftsstellen nur solche zugelassen, die -
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keine Intensivtierhaltung, insbesondere Schweinemasterei, Hiihnerfarmen und
dergleichen sowie keine Futtersilobehalter aufweisen.

(3) Gemal § 1 (6) 1. BauNVO sind die nach § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergnigungsstatten nicht zugelassen.

A]Egeme-ine Wohngebiefe

(1) GeméaB § 1 (5) BauNVO ist die nach § 4 (2) BauNVO allgemein zulassige
Nutzung Ziff. 3 (Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) nicht zugelassen.

(2) Geman § 1 (6) 1. BauNVO sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise
zugelassenen Nutzungen Ziff. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Ziff. 4
(Gartenbaubetriebe) und Ziff. & (Tankstelle) nicht zugelassen.

R

Hohe baulicher Anlagen

(1) In den Baugebieten, in denen die maximale Zahl der zuldssigen
Voligeschossen mit zwei festgesetzt ist, wird die maximale Traufhéhe mit 5,00 m
festgelegt (Oberkante ErschlieRungsstralle).

{2} Im Bereich der Bebauung entlang der Bahnstrecke wird eine Firsthéhe von
mind. 11,75 m Uber OK Stralenniveau festgesetzt.

2

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(1) GemaR § 23 (2) und (3) BauNVO ist eine Uberschreitung der Baulinien und
Baugrenzen stralRenabgewandt durch einzelne Bauelemente in Form von
Wintergarten o.a. zulassig, wenn die einzelnen Bauelemente in ihrer Gesamtbreite
nicht mehr als die Halfte der jeweiligen zugehérigen Fassadenbreite ausmachen
und ihre Tiefe 3,00 m nicht Uberschreitet.

Garagen

(1) Zufahrten sind nicht von den Verkehrsflichen mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Fulgangerbereich® aus zulassig und es ist nur eine Zufahrt
pro Grundstlck zuldssig, ausgenommen sind Eckgrundstiicke.

Garagen und Stellplatze sind auf den Grundstiicken nach den Bestimmungen der
LBauQ zugelassen.
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Insgesamt sollen durch die veranderten Festsetzungen des Bebauungsplanes die
grundsatzlichen Zielsetzungen der Dorfentwicklungsplanung, die durch das
Umlegungsverfahren teilweise modifiziert wurden, fir die weitere Zukunft
planungsrechtlich festgeschrieben werden und die begonnene DurchfUhrung des
Bebauungsplanes somit, planungsrechtlich abgesichert, fortgefihrt werden.

Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt zwischen dem historischen Ortskern von Fohren, der sich
entlang der Hauptstrale, der heutigen L 47, entwickelte und der
Bundesbahnstrecke Koblenz-Trier und ist im Randbereich zum Ortskern hin
bereits erschlossen und bebaut. Zuséatzlich sind entlang der Bahnlinie parallel zum
Stralenteilstick ,Gartenfeld” einzelne Grundstlcksparzellen bebaut. Der Ubrige
Flanbereich zeichnet sich durch Nutzgarten und Uberwiegend durch aufgelassene
ehemalige Nutzgérten, die zur Zeit durch die Entwicklung zur natlrlichen
Vegetation bei teilweise markantem Baumbestand gepragt sind, aus.

Ziel der Dorfentwicklung ist es, dieses unbebaute ortskernnahe Gemeindegebiet
einer Bebauung zuzufthren, die zum einen den dérflichen Charakter des
Ortskerns aufweist und diesen erweitern soll, zum anderen die bebaubaren und
unbebauten Flachen so zueinander zuordnet, dafl keine ortsuntypische
Verdichtung entsteht und ein groler Anteil der vorhandenen Bdume und sonstigen
Bepflanzung erhalten bleibt.

Der bereits bebaute Teilbereich des Bebauungsgebietes soll in seinem Bestand
erhalten und arrondiert werden. Dies geschieht durch das Schlielen von
Baullcken in geschlossener bzw. offener Bauweise und durch die Ausweisung
von baulichen Erweiterungsflachen.

Baugehiete #

Die Baugebietsfestsetzungen des rechtsverbindlichen B'ebauungsp[ans werden
beibehalten.

Die Baugebiete werden entsprechend der zur Zeit vorhandenen Nutzungsstruktur,
die als Planungsziel festgeschrieben, erweitert und arrondiert werden sall,
festgesetzt. Die Festsetzungen sind aus den Darstellungen der Bauflachen des
zur Zeit wirksamen Flachennutzungsplans (bzw. der zur Zeit im Verfahren
befindlichen ersten Fortschreibung des  Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Schweich) abgeleitet, so dall das Entwicklungsgebot geman §
8 Abs. 2 BauGB gewahrt bleibt.
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3.1.1 Dorfgebiete (MD)

Der Bereich zwischen der Friedhofstrale und der Butzengasse mit Ausnahme
entlang der StralRe ,Gartenfeld® wird entsprechend der hier vorhandenen
Nutzungsstruktur - Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe - und Wohnen -
als MD-Gebiet planungsrechtlich fixiert. Es soll auch in Zukunft gesichert sein, daR
die hier vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe erhalten bleiben und in
Teilbereichen baulich erweitert werden koénnen. Um ein vertragliches
Nebeneinander zwischen den landwirtschaftlichen Betrieben und dem Wohnen in
diesem Gebiet und den angrenzenden Baugebieten mit schutzbedirftiger
Wohnnutzung auch weiterhin  zu sicher, werden durch die textlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan Intensivtierhaltung und Silofutterbehélter
ausgeschlossen und die damit starken potentiellen Immissionen bezlglich Larm
und Geruch verhindert:

Ein Ausschlud von Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fur kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheittiche und sportliche Zwecke ist erfolgt, damit das
festgesetzte MD-Gebiet in seiner Nutzungsstruktur erhalten bleibt und
planungsrechtlich gesteuert wird, dal? diese Anlagen im eigentlichen Ortskern im
Bereich der Bebauungspidne ,Bei der Kirche® und ,Ortsmitte” ihren Platz finden.

Gartenbaubetriebe sind ausgeschlossen, da extensiv zu nutzende Flachen nicht
angeboten werden kénnen. Tankstellen sind nicht zulassig, da es planerisch nicht
gewunscht ist, daR sich in seinem Bestand und in seiner vorgesehenen
Entwicklung darstellende ruhige Wohngebiet durch Ziel- und -Quellverkehr zu
Tankstellen belastet wird.

Die gemal § 5 Abs. 3 im Dorfgebiet ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstatten werden nicht zugelassen, da die bei diesen Einrichtungen zu
erwartenden Larmbelastigungen durch Zu- und Abfahrtsverkehr (ber die
festgesetzten  Ladenzeiten hinaus die schutzbedirftige  Wohnnutzung
beeintracntigen kénnten, zusatzlich besteht die Gefahr, daft die fur den Ortskern
fur notwendig erachtete Wohnnutzung wegen der von Vergnigungsstatten
ausgehenden Unruhe beeintrachtigt werden kann. Wie die Erfahrung in anderen
Stddten und Gemeinden " gezeigt hat, wird durch Vergnigungsstiiten eine
stadtebauliche  Ordnung und die damit verbundenen Wohn- und
Lebensbedingungen der dortigen Bevdlkerung nachteilig beeintrachtigt, was zu
Umnutzung und Destabilisierungsprozessen im Ortskern fihren kann.

Die festgesetzten Grundflachenzahlen und GeschoRflichenzahlen liegen
innerhalb den nach § 17 Abs. 1 der BauNVO zulassigen Héchstwerten, die jedoch
nicht erreicht werden. Die Zahl der festgesetzten Vollgeschosse und die Bauweise
nehmen die bestehende bauliche Situation auf und sollen auch fur die Zukunft
eine ortstypische maximale zweigeschossige Bebauung festlegen.
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3.1.2 Mischgebiete (MI)

im dbrigen Bereich, in dem der Flachennutzungsplan gemischte Bauflichen
darstellt, werden als Baugebiete Mischgebiete festgesetzt. Mischgebiete dienen
gemall § 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentliche stéren. Um auf die
schutzbedlrftige Wohnnutzung vorrangig Riicksicht zu nehmen, werden von den
allgemein zulassigen sonstigen Gewerbebetrieben nur solche Gewerbebetriebe
zugelassen, die nicht wesentlich stérend sind.

Far die bestenenden Gewerbebetriebe, die entsprechend den
Ausschlulfestsetzungen nicht mehr zuldssig waren, besteht Bestandschutz und
die in seinem Rahmen zuldssigen baulich-raumlichen Entwicklungsmaéglichkeiten.

Dies wird in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ebenso geregelt,
wie der Ausschlul der allgemein zulassigen Aniagen fir Verwaltung sowie flr
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spertliche Zwecke sowie die
zulassigen Gartenbaubetriebe und die zuldssigen Tankstellen einschliellich der
zulassigen Vergnigungsstatten. Der AusschluR dieser, nach § 6 Abs. 2 bzw. 3
BauNVO zulassigen Anlagen, wird entsprechend wie im Punkt 3.1.1 dieser
Begrindung dargelegt, begrindet. ‘

Im Bereich der festgesetzten Mischgebiete liegen die festgesetzten GRZ- und
GFZ-Zahlen bzw. festgesetzten Hochstzahl der Voligeschosse, abgeleitet aus der
bestehenden Situation, die im Rahmen der Bauleitplanung weiterentwickelt
werden soll, innerhalb der nach §1 7 Abs. 1 BauNVO zuldssigen Hachstwerte, die
jedoch nicht erreicht werden bzw. orientieren sich an der vorhandenen baulichen
Héhenentwicklung.

3.1.3 Aligemeine Wohngebiete (WA)

Q Der Bereich der sonstigen bebauten Flachen entlang der LandesstraRe L 47 und

die neu festgesetzten Bauflachen entlang der Trasse der Bundesbahn werden als
aligemeine Wohngebiete planungsrechtlich fixiert. Der Charakter der vorwiegend
durch das Wohnen gepragten Bauflachen soll aufgenommen und auch fir die
Zukunft planungsrechtlich gesichert werden.
Der Katalog des Ausschlusses von bestimmten Arten der Nutzung bzw. die
Unzuigssigkeit von ausnahmsweise im WA-Gebiet zulassigen Nutzung entspricht
dem ausgeschlossenen Nutzungskatalog der Dorfgebiete bzw. Mischgebiete und
wird identisch begriindet.

Die festgesetzten Grund- und GeschoRflachenzahlen richten sich nach den nach §
17 Abs. 1 BauNVO zulassigen Hochstwerten, die jedoch fiir die GFZ nicht erreicht
werden.
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Die Zahl der Vollgeschosse und die Bauweise nimmt die bestehende bauliche
Situation auf und sichert deren Fortentwicklung.

Verkehrsflichen

Die teilweise im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegende Landesstralle
L 47 (hier vor allen deren Gehwegbereich) wird als Verkehrsfliche ohne
besondere Zweckbestimmung festgesetzt. Fir diese Strale ist eine
Niveautrennung zwischen Fahrbahn und Gehwegbereich weiterhin vorgesehen.

Die Friedhofstralle und bahnparallele ErschlieBungsstrale, die jedoch nicht von
der FriedhofsstralRe bis zur Landesstrale durchgefthrt wird, werden als
Verkehrsfliche mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
festgesetzt. Die Bahnparallele, die die Baugebiete tangierende
ErschlieRungsstralle Gartenfeld und deren Verlangerung in nérdlicher Richtung
wird durch entsprechende Verschwenkungen der StraRentrasse im Bereich des
Haltepunktes Fohren (Bundesbahn), die durch entsprechende Baumpflanzungen
unterstitzt werden, in Uberschaubare StralRenabschnitte gegliedert. Diese
Verschwenkungen dienen zusatzlich neben der fur diese StraRe vorgesehenen
gestalteten Mischverkehrsflache einer entsprechenden Verkehrsberuhigung.

Die BachstraRe ist im Geltungsbereich des Bebauungsplans bereits als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut und gestaltet und wird entsprechend
festgesetzt. Die lbrigen StraRen (Butzengasse, Gotteneck, und Muhleneck) sowie
die Erschlielungsfliche zwischen den einzelnen Gebaudegruppen und ihrer
Verbindung  untereinander  werden  als  Verkehrsflaichen  besonderer
Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich* festgesetzt. Vor allem die
ErschlieBungsflachen werden durch Baumpflanzungen sehr stark begriint und
gegliedert um zusatzlich eine Verkehrsberuhigung auszuliben. Im Bereich der
Kleinen Platzflachen wurde darauf verzichtet, Vorgartenflichen zwischen der
Bebauung und der sie erschlieRenden Verkehrsflichen anzuordnen. Im Rahmen
des Gestaltungskonzeptes zur Verkehrsberuhigung sollen teilweise durch
Pflanzbeete Abstandsfldchen zur Bebauung geschaffen werden, und somit die
nutzbare Breite erheblich reduziert werden.

In unmittelbarer N&he zum Haltepunkt Féhren wer'denr entlang der neuen
ErschlieBungsstrale Parkplatzflachen fir éffentliche Parkplatze planungsrechtlich
festgesetzt. Im Bereich der neuen Baugebiete sollen im Rahmen der
Ausbaugestaltung der verkehrsberuhigten Bereiche zusatzliche Parkplatze fur
Besucher innerhalb der Mischverkehrsflachen integriert werden.

4
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3.3 Griinflachen

Da es sich im Gestaltungsbereich des Bebauungsplanes berwiegend um eine
Wohnbebauung mit privaten Gartenflichen handelt, wurde auf die Ausweisung
von Offentlichen Grinfiachen bis auf einen Schutzstreifen mit Abpflanzung entlang
der .Bahnstrecke und Kkleinflachigen  Verkehrsgriinflichen  verzichtet.
Kinderspielplatze und Einrichtungen sollen in das Ausbaukonzept der -
Verkehrsberuhigung integriert werden.

Hierzu dienen unter anderen die in der Platzmitte der Hofflichen liegenden
Bereiche.

Aus dem. fur die verbindliche Bauleitplanung entwickelten landespflegerischen
Beitrag (liegt dem Bebauungsplan als Anlage bei) gemal § 17
Landespflegegesetz werden neben Planfestsetzungen vor allem textliche
Festsetzuhgen zur GrUnordnung in den Bebauungsplan bernommen. In der
Planzeichnung werden die Standorte fur die erhaltenswerten B&ume fixiert, die in
einer entsprechenden Liste, die den textlichen Festsetzungen angegliedert sind,
festgehalten. Neben den aus stadtebaulichen Grinden festgesetzten neuen
Baumstandorten, die zur entsprechenden Begrinung der neuen Bau- und
Verkehrsflichen dienen, wird im Bereich zwischen Butzengasse und
Friedhofstralle eine gréRere zusammenhangende Fliche mit Bindung fir
Bepflanzung und Erhaltung vom Baumen und Striuchern fixiert. Sie dient der
Erhaltung der hier vorhandenen wertvolleren Baum- und Strauchbepflanzung.

Die im Rahmen des landespflegerischen Beitrages aufgezeigten Vemeidungs-,
Sicherungs- und -Ausgleichsmaflnahmen fir zu erwartende Eingriffe werden
grundsatzlich durch die textlich fixierten Bebauungsplanfestsetzungen gesichert
und sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans selbst umzusetzen. Da jedoch
die landschaftspflegerischen Ersatzmafnahmen fir den Verlust der Bodenfunktion
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht durchfihrbar sind, missen diese
Ersatzmallnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des eigentlichen
Plangebietes umgesetzt werden. Neben der bereits erwahnten Liste der zu
ernaltenden Geholze werden drei Pflanzlisten Uber die Sortenwahl der zu
pflanzenden B&ume und Strducher den textlichen Festsetzungen zur Anlage
gegeben und nehmen direkt Bezug auf diese Festsetzungen.

Far den o.a. begrindeten Wegfall der Pappelallee im Planungsgebiet ist eine
Ersatzpflanzung im Bereich des Haltepunktes der Bahnstrecke Trier-Koblenz
planungsrechtlich abgesichert. Durch die Textfestsetzungen wird die Pflanzung
einer umfassenden Baumreihe mit saulenférmiger Wuchsform vorgegeben, die in
ihrer markanten Ancrdnung und Ausbildung zur Identifikation im Baugebiet
beitragen wird Fernwirkung hat und somit als Ersatz der markanten Pappelalles
gelten kann.
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Mit dem § 8a BNatschG wird die Anwendung der Eingriffsregelung bei der
Aufstellung und Anderung von Flachennutzungspidnen und Bebauungspldnen
verbindlich gemacht. Da in Rheinland-Pfalz mit § 17 Abs. 4 Landespflegegesetz
bereits seit der Novellierung des Landespflegegesetzes 1987 und mit der
entsprechenden Verwaltungsvorschrift ,Landschaftsplanung in der Bauleitplanung*
eine Eingriffsregelung vorgeschrieben wird, sollen durch den in die Planung
eingearbeiteten  landespflegerischen  Planungsbeitrags gemal § 17
Landespflegegesetz die Anforderungen des § 8 a BNatschG als beachtet gelten.

Die geringflgig durch die veranderten Festsetzungen des Bebauungsplans
gewonnenen zuséatzlichen Bauflachen (Zunahme der Versiegelung) werden durch
die Reduzierung der festgesetzten d&ffentlichen Verkehrsflachen mehr als
ausgeglichen. Aus diesem Grund erlbrigt sich eine Neuberechnung der
versiegelten Flachenanteile flr eine eventuelle Ermittlung zusatzlicher Flachen fur
Ersatzmalnahmen.

L3rmschutzeinrichtungen

Die passiven Schallschutzmalnahmen entlang der Bahnstrecke, die durch
Erarbeitung der schalltechnischen Untersuchung des Ing. Biros Juhre +
Boxleitner entwickelt wurden, sind in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan fixiet Entlang der Bundesbahnstrecke werden im Bereich der
Uberbaubaren Flachen Festsetzungen getroffen, nach denen besondere bauliche
Vorkehrungen gegen die Larmimmissicnen der Bahnstrecke erforderlich sind.

Die genaue Fixierung des Mallnahmenschutzes begrindet sich aus den
Ergebnissen der schalltechnischen Untersuchung zum Schienenverkehr, die
Anlage des Bebauungsplans ist.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Uberbaubaren Flachen sind durch die
vorhandene Larmimmission der DB-Strecke bedingt.

Versorgungsflachen

Die Ver- und Entsorgung im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
gesichert, da im Rahmen der textlichen Festsetzungen entsprechende Anlagen im
gesamten Geltungsbereich als Ausnahmen zugelassen werden kénnen. Anlagen
der gemeindlichen Abwasserentworgung kénnen dartUber hinaus in den
offentlichen Verkehrsflachen liegen Der Standort der vorhandenen Trafostation im
.Miuhleneck" ist in der Planzeichnung fixiert.

Stellungen baulicher Anlagen

In fast allen Teilen des Geltungsbereichs des Bebauungsplans werden
zeichnerische Festsetzungen zur Stellung der baulichen Anlagen aufgenommen,
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durch die eine bauliche Gestaltung, die auf die bestehende und geplante Abfolge
der stadtebaulichen Raume (Strafte und Platz) abgestimmt ist, gesichert wird.

4. Bodenordnende MaRnahmen

Um die ErschlieBung und Neugestaltung des (berwiegenden Teils des
Geltungsbereiches des Bebauungsplans, der derzeit unbebaut ist, durchzufihren,
werden die bebauten und unbebauten  Grundstiicke durch  ein
Umlegungsverfahren insgesamt neu geordnet, das nach Lage, Form und GréRe
fir die bauliche und sonstige Nutzung zweckmaRjg gestaltete Grundstlicke
entstehen &Rt .

. 5. Kosten fiir die Gemeinde

Kosten fir die Gemeinde entstehen durch den Erwerb der Grundstiicksflachen,
die die Gemeinde in die Umlegungsmasse einwirft. Zusétzlich entstehen Kosten
fur die Gemeinde fur den Ausbau und Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung, hier vor allem der verkehrsberuhigten Bereiche,
Fulgangerflachen und entsprechenden offentlichen Parkplatzflachen.

6. Finanzierung _ -

Die Finanzierung erfolgt im Rahmen des Gemeindehaushaltes und soweit
Forderungsmittel bereit gestellt werden durch die jeweilige anteilige zuerteilten
Forderungsmittel.

7. Textliche Gestaltungsfestsetzungen gemifR & 86 LBauQ Rh-Pf

- Dachform, Dachneigung und Dachflachengliederung

Die Festsetzung der Satteldachform fir die Gebaude, der Neigungswinkel der
Dachflachen und die Dachflachengliederung durch Aufbauten entsprechen dem
histcrischen Bestand und sichern auch fur Neubauten und
ModernisierungmaRnahmen der Dachkérper eine angepalte Gestaltung an die
bestehende Dachlandschaft des Ortskerns Féhren.

Fassadengliederung, Materialien und farbliche Gestaltung

Die hierzu getroffenen textlichen Festsetzungen entsprechen dem historischen
vorhandenen  Straflenbild und sichern auch fir Neubauten und
Fassadenerneuerung eine Gestaltung, welche die ortsbildpragende Eigenart des
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Bestandes als stadtebauliches gewolltes Planungsziel aufnimmt aber gleichzeitig
eine Architektur der Gegenwart erméglicht.

Werbeanlagengestaltung

Die textlichen Festsetzungen zur Werbeanlagengestaltung sichern, daf}
Werbeelemente nur am Leistungsort angebracht und ihre Anzahl, Grof3e und Lage
und Ausladung dem historisch gegliederten kleinmafBstablichen Fassadenbild
angepaflt werden. Die Werbetransparente erhalten durch die Festlegung eine
gewollte untergeordnete Bedeutung.
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Liste der zu erhaltenden Gehdlze:

1. Winterlinde, Friedhofstralle
ca. 8 m hoch, Stamm & ca. 0,30 m

2. Obstbaum Zwetschge, Butzengasse
Héhe: 5-6 m :

3. Dominante Obstbaume, Kirsche und Walnuf, Butzengasse
ca. 7-8 m hoch, Stamm @ ¢a 0,30-0,50m

4. Obstbaum Apfel, Gartenfeld
ca. 6 m hoch, Stamm @ ca, 0,25 m

5. Obstbaum Kirsche, Gartenfeld
Héhe ca. 7 m, Stamm @ ca 0,30 m

6. Dominanter Cbstbaum, Birne, Gartenfeld
Héhe ca. 9 m, Stamm @ ca. 0,40 m

Obstbaum Kirsche, Gartenfeld
ca. 8 mhoch, Stamm @ ca. 0,30 m

~!

8  Obstbaum Mirabelle, ,Hinter den Zaunen®
Héhe ca. 4 m, Stamm @ ca. 0.20 m

e

Obstbaum Apfel, Hinter den Zgunen®
Hohe ca. 4 m, Stamm @ ca. 0,25 m

12. Dominanter Obstbaum Walnuf}, ,Im Hofpesch®
ca. 10 m hoch, Stamm & ca. 0,40 m

13. Obstbaum Apfel, Mihleneck
Héheca. 4 m, Stamm @ ca. 0,20 m

14, Obstbaum Kirsche, Mdhleneck
Héhe ca. 5-6 m, Stamm © 0,25 m

15, Obétbau Apfel, ,Im Gotterpesch®
ca. 5-6 m hoch, Stamm @ ca. 0,25 m

18; Domir\;anter Obstbaum Kirsche, ,Im Gétterpesch”
Héhe ca. 9 m, Stamm & ca. 0,60 m
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17. 2 Obstbdume Apfel, ,Im Gétterpesch”
Hohe ca. 5-6 m, Stamm & ca. 0,20 m bis 0,30 m

18. Obstbaum Apfel, ,Auf den Ginzeln®
ca. 5 m hoch, Stamm & ca. 0,25 m

19. Gehdlzgruppe mit Robinie, Esche, zwischen Bahn- und Fullweg
ca. 8-10 m hoch, Stamm & ca. 0,20 bis 0,40 m

20. Grolte Birke, L 47
Héhe ca. 8-10 m, Stamm @ ca. 0,30 m

53113 BONN, LESSINGSTRASSE 54, TEL, 0228 / 217349 - FAX. 0228 / 215107
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PLANLISTE A
Baume
Acer platanocides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Salix alha Silberweide
Sorbus aucaparia Eberesche
Obstbdume
ortstypische alte Scrten
Straucher
Acer campestre Feldahern
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Lonicere xylosteum Heckenkirschen
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Holunder

Sambucus racemosa

PLANLISTE B

Tiiia cordata

Obstbdume

Traubenholunder

Winterlinde in Sorten

ortstypische alte Sorten
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PFLANZLISTE C

B3aume iliber 25 m Hohe

Acer platanoides Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Esche " 12m*
Quercus petraea Traubeneiche '

Quercus robur Stieleiche

Biume von 10-25 m Hohe

Acer campestre Feldahorn

Betula pendula Sandbirke

Carpinus betulus : Hainbuche 10 m*
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Stréucher

Corylus avellana * Hasel ¥ ime
Rhamnus frangula Faubaum

Cornus sanguinea Hartriegel

Lonicera xylosteum Heckenkirsche Em”
Rosa canina Hundsrose

Sambucus racemosa Traubenholunder

*Mindestabstand zwischen auflerster Gleismitte und Gehalzstamm
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HINWEISE

Entspricht in einem Baugrundstlck die tberbaubare Flache nicht der zuldssigen
Gescholi- und Grundflachenzahl, so gilt im Zweifelsfall die engere Festsetzung, da
der Bebauungsplan selbst keine Grundsticke, insbesondere in Grenze und
Groélie, festlegt. '

Die Gestaltung und Anordnung der weiteren Begrinung und der Verkehrsflachen
mit  besonderer Zweckbestimmung werden durch die Ausbau- und
Gestaltungsplane bestimmt.

Von den. Anliegern der Hausgrundstlicke im Bereich ,Gétteneck" sowie der
verkehrsberuhigten Anliegerstralle zwischen dem Bereich ,Gétteneck® und den
geplanten Wohnhéfen sind die Abfalle und Wertstoffe an nichstgelegene, von
Entsorgungsfahrzeugen erreichbare Stellen zu bringen.

Fur die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser wird die
Anlage von Rigolen, Zisternen und Teichen empfohlen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 ABS. 4 BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 86
LBAUO RH-PF.

1. Dachform und Dachneigung

(1) Fur Gebaude in den mehrgeschossig Uberbaubar ausgewiesenen Bereichen
ist die vorgeschriebene Dachform das Satteldach oder davon abgeleitete
Dachformen.

(2) Dachneigungen unter 40° und tiber 50° sind unzuldssig.

(3) Garagen entlang der Bahnstrecke miissen ein Satteldach mit Firstrichtung
parallel zur Bahnstrecke aufweisen.

2. Dachflachengliederung

(1) Zulassig sind Dachgauben und Dacheinschnitte, ausnahmsweise kénnen auch
Zwerchgiebel zugelassen werden. Die Summe der Linge der vorstehend
aufgeflhrten Dachaufbauten und -einschnitte darf 35 % der Gesamtdachbreite
des Geb&udes nicht Uberschreiten, wobei Einzelelemente nicht [dnger als 3,00 m
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ausgeflhrt werden dirfen und von dem seitlichen Ortgang mindestens einen
Abstand von 1,50 m einhalten missen. Das gleiche Mindestmalf ist auch fur die
Abstdnde von einzelnen Dachgauben untereinander zu beachten.

3. Fassadengliederung

Die Gliederung der Fassade mufl die Vertikale betonen, eine kleingliedrige

Fassadengestaltung wird vorgeschrieben. Schaufenster sind nur im Erdgeschol?

zulassig und missen den Proportionen und der Gliederung der Gesamtfassade

entsprechen. Die Achsen der Offnungen (Fenster, Tlren, feststiehende

Glaselemente)  Ubereinanderliegender  Geschossen  missen  senkrecht

Ubereinander stehen. Ausnahmen sind bei untergeordneten Einzelfenstern
& zuldssig. ’

Anmerkung:
Zur  Vermeidung von Refleklionseinflissen auf die Rickseite der

bahnzugewandten Bebauung durch die bahnzugewandten Fliachen der
bahnfernen Bebauung, sollten die Fassaden der bahnfernen Bebauung nicht
.schallhart® und méglichst gegliedert ausgefihrt werden.

4. Materialien und Farbe

(1) Als Dachdeckungsmaterialen sind Schiefer, in Form, Farbe und GréRe der
Schiefer-deckung entsprechende Materialien und  grau-schwarze Pfanne
zugelassen.

Zugelassen sind Farben, die sich an den RAL-T6nen 7015 (schiefergrau) 7016
(anthrazitgrau) 7021 (schwarzgrau) und RAL 7022 (umbragrau) orientieren.

) (2) Als Fassadenmaterialien sind Sichtmauerwerk, geschlammt oder glatt verfugt,
glatter oder fein strukturierter Putz und Naturstein zugelassen. Holz, Beton- und
Metallteile sind als Gliederungselemente zulassig. Glanzende und reflektierende
Oberflachen (aufler bei Glas) sind nicht zuldssig. Die Farben haben sich
harmonisch in das Ortsbild einzupassen. Leuchtende Farben sowie Schwarz
(aulter bei Einzelelementen) werden ausgeschiossen.

5. Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Statte der Leistung. zuldssig. Sie
sind begrenzt auf zwei Anlagen pro Statte der Leistung und drei Anlagen pro
Gebaude. Grundsatzlich sind parallel zur Gebaudefront angebrachte
Werbeanlagen nur im Bereich zwischen der Oberkante der ErdgeschofRfenster
bzw. der Schaufenster und der Unterkante der Fenster des ersten
Obergeschosses mit einer maximalen Schrifthéhe von 0,60 m zuldssig. Die
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Ausladung darf 0,30 m nicht (berschreiten. Vertikal zur Gebaudefront angebrachte
Werbeanlagen sind im Bereich zwischen der Oberkante der ErdgeschoRfenster
bzw. der Schaufenster und der Oberkante der Fenster im ersten Obergeschof}
eines Gebaudes mit einer Ausladung von maximal 0,80 m zul&ssig. i

(2) Parallel angebrachte Werbeanlageh dirfen nur aus einzeinen voneinander
getrennten Buchstaben bestehen und nur mit maximal zwei zusatzlichen
Emblemen, die nicht gréRer als ein Einzelbuchstabe sind, erganzt werden.

(3) Die Abwickiung der gesamten Werbeanlagenflache einschlieRlich Ausleger
darf pro Gebaude 3 % der zugehérigen Fassadenflache nicht Uberschreiten.

(4) Zum Schutz der historischen und'ortsbildprégenden Bedeutung des Ortskerns
sind Werbeanlagen mit Wechsel- , Lauf- oder Blinklicht oder sonstiger Stufen- und -
Intervallschaltung unzulgssig.
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