FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

l_Planungsrechtiiche Festsetzungen i§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

Im durch Planzeichen ausgewiesenen Mischgebiet [MI) werden die in § 6 BauNVO
aufgefuhrten Nutzungsarten wie folgt eingeschrankt:

a) Unzulassig sind * Anlagen fur Verwaltungen sowie fiir kirchliche. kulturelle
und sportliche Zwecke
* Gartenbaubetriebe
* Tankstellen
* Vergnugungsstatten in uberwiegend durch gewerbliche
Nutzungen gepragten Gebietsanteilen

56 (2)Zi{.5-8 BauNVO iV.m. § 1(5) BauNVO

b) Unzulassig sind *« Vergnugungsstitten
§6 (3) BAuNVO i V.m. §11(6) BauNVO

Die Oberkante FF EG darf das StraBenniveau auf Hohe der stralenzugewandten
Gebaudemitte nicht um mehr als 0.4 m uberragen.

Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser. Die Gebaudeldnge darf 25 m nicht
uberschreiten.

Die festgesetzten Baugrenzen sind einzuhalten Dies gilt auch fur Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie fur bauliche Anlagen. die nach Landesrecht in
Abstandsflichen zuldssig sind oder rugelassen werden kdnnen Ausnahmsweise ist
ein geringfugiges Uberschreiten der rickwartigen Baugrenzen fir mit dem Haup!t-
gebdude verbundene untergeordnete Anbauten oder Bauslemente wis z.B.
Wintergarten o.a. rulassig. Die einzeinen Bauslemente / Anbauten diirfen in ihrer
Gesamtbreite nicht mehr als die Halfte der zugehorigen Breite der Hauptfassade
umfassen und eine Gesamttiefe von 3 m nicht Gberschreiten.

Unterkellerungen sind wegen des mit dem Naturschutzgebiet korrespondierenden
hohen Grundwasserspiegels unzuldssig.

Je Baugrundstuck ist nur gine Zufahrt mit Unterbrechung des vorgelagerten
Verkehrsbegleitgruns auf max. 3 m Breite zulassig

Die durch Planzeichen festgesetzte Strallenverkehrsflache ist aus Grunden der
Verkehrsberuhigung in reduzierten Querschnittsbreiten mit integriertem
Verkehrsbegleitgrin und Baumen auszubauen Als Ausbauzie!l ist anzuhalten:

Planstrale A: 4.5 m; 16 Baume
Ein beispielhafter Auftellungsvorschiag ist als Hinweis im Plan eingetragen

8. Insbesondere auf spielfeldnahen Grundstiicken werden die Orientierungswerte gem.
DIN 1800S, Teil I. an Tagen mit besonderem Spielbetrieb sowie bei einem
Spielbetrieb wihrend sonn-/feiertaglicher Ruhezeiten u.U. nicht eingehalten. Dies
ist bei der Grundriforganisation'von Raumen, die rum dauernden Aufenthalt von
Personen bestimmt sind, sowie {iif den $challschutz an Fenstern zu beriick-
sichtigen. Es konnen im Einzelfall ggf. erganzende Schallschutzmanahmen gem.
DIN 4109, Abschnitt 5 bzw. gem. VDI-Richtlinie 2719 notwendig werden.

lL._Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO)

1. Selbsténdige Aufschittungen und Abgrabungen Gber 1.0 m gegeniber dem
Ausgangsniveau sind unzuléssig, wenn notwendige BSschungen eine Neigung
von 1 : 3 Uberschreiten

2. Sichtschutzmauern (Mauern Uber 1,4 m Scheitelhdhe) sind als Einfriedungen nicht
tuldssig.

3. Als Dach sind nur geneigte Dicher mit siner Dachneigung von 32 - 48° zulassig.
Die Dacheindeckung ist in grauem Farbton gem. RAL-Farbténen 7010 - 7037
vorzunehmen. Sonderaufbauten aus Stahl und Glas sind zuléssig.

Zulassig sind nur Standgauben mit einer max. Breite von 1,2 m (lichter Abstand
AuBRenpfosten). Zur Gliaderung der Dachflache ist eine Kombination aus mehreren
gleichartigen Dachaufbauten zulassig. jedoch darf die Linge zusammen die Hilfte
der Trauflange nicht (iberschreiten; der Abstand der Gauben vom Giebel darf ihre
Hohe nicht unterschreiten.

4. Drempel sind bei eingeschossiger Bauweise bis max. 0.7 m zuldssig, bei mehr-
geschossiger Bauweise unzuldssig.

5. Die durch Planzeichnung festgesetzten Trauf- und Firsthohen bezieht sich auf
Strafenniveau in der Mitte der stralenseitigen Grundstucksgrenze.

6. AuRenwandfiachen sind zu verputzen. Teilweise Wandverkieidungen sind zulassig,
nicht jedoch aus Kunststoff, Metall oder Fliesen. Holzhauser als Naturstammhauser
sind unzulassig

7. Reklame- und Werbeanlagen sind nur in unbelsuchteter Ausfihrung an der Statte
der Leistung bis zu einer GroBe von 1.5 m’ zuldssig.

UL_Grunordnerische Festsetzungen (8 9 (1) 10, 15, 20. 25 BauGB)

1. Die durch Planzeichnung zur Erhaltung festgesetzten Einzelbaume sind vom
Grundstuckseigentimer zu erhalten und zu pflegen. Als Wurzelraum sind
mindestens 20 m? unversiegeliter Boden zu erhalten

2. Zur Anpflanzung der durch Text und Planzeichen als MindestmaR festgesetzten
Baume sind nur einheimische, standortgerechte Laubbiume zulassig. Fur die
Anpfianzung von Baumen im Rahmen des Verkehrsbegleitgrins gilt Pflanzenliste B.

3. Die Begrunung der privaten Grundstucks hat z2u erfolgen mit mindestens

1 Baum je angefangene S00 m’ Grundstucksflache zzgl.
1 Baum je angefangene 200 m?* Voll-/ Tmluur:iugulung; Ubnrbnuung

4. Pflanzenlisten fur einheimischea standortgerechte Laubgeholze:

A)] B&ume
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RoBkastarie
Carpinus betulus Hainbuche
Juglans regia Walnuf
Prunus avium SuBkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aris Mehibeere
Sorbus aucupasris Vogelbeere
Prunus. Pyrus, Malus Obsthochstamme

Mindestpfianzqualitat: 2 x verpflanzte Hochstamme StU 10/12 em.
bei Obst auch StU 6/8 ¢cm

B) StraRenbaume

Acer platanoides Spitzahorn (auch in gruniaubigen Sorten)
Aesculus carnea "Briotit” Rote Roflkastanie

Aesculus hippocast. "Baumannii~ Gefilite RoRkastanie

Carpinus betulus Hainbuche

Pyrus calleryana “Chanticleer” Zierbirne

Tilia cordnata Winterlinde in Sorten

Mindestpfilanzqualitat: 3 x verpflanzte Hochstamme StU 14/16 cm

Fur das Verkehrsbegleitgrun ist eine der vorgenannten Arten / Sorten suszuwihlen.

C) Straucher

Cornus sanguines Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna WeiRdorn
Euvonymus europaeus Pfaffenhutchen
Lonicera xylosteum MHeckenkirsche
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Viburnum lentana Wolliger Schneeball

Mindestpflanzqualitat: 2 x verpflanzte Straucher

5 Die ausgewiesene Flache rur Pllege und Entwicklung der Landschaft (E1) ist als
Extensivwiese zur breitflachien Ableitung/Versickerung uberschussigen
Oberflachenwassers zu entwickeln Durch 3 - 4 flache Ausmuldungen ist punktuel!
ene Vernassung zu fordern.

Die vorhandene Rahmenpfianzung entiang des Sportplatzes ist zu erhalten. entiang
der Grenze zu den kunftigen Bauflachen eine 3 - 5 raihige standortgerechte
Strauchpflanzung gem. Planzeichnung zu entwickeln.

Zum Aufbau bzw. zur Erhaltung einer innerdrilichen Wegekurzverbindung rwischen
der Planstrafle A und dem ortsrandbildenden Rad-/ FuBweg ist die Integration eines
Fulweges von max. 1.5 m Breite in wasserduchiBssiger Bauweise 2uldssig.

Die Grunddienstbarkeit fiir des Erreichen der hinterllegenden Fiursticke 70 + 73
bleibt unberiihrt.

6. Die susgewiesene Fliche fir Mafinahmen zur Pflege und zur Emwickiung der
Landschaft (E2) ist gem. Planzeichnung mit ergdnzenden Obsthochstdmmen und
einer standortgerechten mehrreihigen Stresuchpfanzung zu erglnzen. Die
Wiesenflachen sind auf Dauer in extensiver Nutzung 2u halten und dienen
gleichzeitig zur breitflachigen Ableitung/Versickerung uberschussigen Oberflachen-
wassers aus den angrenzenden Bauflachen.

7 Die susgewiesene Flache fiir MsRnahmen rur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (E3) ist gem. Planzeichnung mit zwei Obstbaumreihen sus
lokaltypischen Hochstammsorten ru bepflanzen. Dis Wiesenflichen sind auf Dauer
in extensiver Nutzung zu halten und dienen gleichzeitig zur breitflichigen
Ableitung/Versickerung uberschussigen Oberflichenwassers sus angrenzenden
Bauflachen.

8. Die ausgewiesene Flache fir MaBnahmen zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (E4) ist aus der Weidenutzung zu nehmen und zur Sukzession
freizugeben. Entwickelt werden soll eine Ausweitung des Rohrichtbestandes
(Schilfwiesen) mit einem Streifen aus GroBRseggenried entlang des uferbegleitenden
Schwarzerlenbestandes des Fohrenbaches. Aufkommende Verbuschungen sind
gg!. zu beseitigen.

9. Beiallen Festsetzungen zur Erhaltung / Anplianzung von Baumen ist fir abgangige
oder beschadigte Exemplare eine Ersatzpflanzung vorzunehmen: bei jungen Baumen
ist ein sachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt sicherzustelien.

10. Das anfaliende Niederschiagswasser ist gem. wasserwirtschaftlichen Grundsatzen
im Umfang von 50 | Speichervolumen je 1 m’ versiegelter Flache auf den einzeinen
Grundsticken zuriickzuhalten und zu versickern bzw. siner Nachnutzung
tuzufohren. Der Einbau von Zisternen wird empfohlen. Uberschissiges, nicht
schadiich verunreinigtes Wasser ist in die dffentliche Abwasseraniage (Regen-
wasserkanal bzw Mulden zur offenen Regenwasserableitung) zu Ubargeben.

11. Die durch Planzeichen zur Retention / Versickerung vorgesehenen Fiachen dirfen
zur Erhaltung von Grobporensystem und Porenkontinuitat nicht unkontrolliert
verdichtet. befahren. umgelagert, uberdeckt oder abgetragen werden

12. Fur die Zulassigkeit von Flachenbefestigungen. dis die Wasserdurchidssigkeit
wesentlich beschranken, bleibt § 10 (3) LBauO zu beachten. d h Nebenanlagen
wie Stellplatze, Zufahrten, Hofflachen etc. sind mit versickerungsfahigem Material

-tu befestigan. soweit die Zweckbestimmung nichts anderes erfordert.

V. Umsetzung und Zumdﬁuna. landespflegerischer und wasserwirtschafticher
Mafnahmen (§ 8a (1) BNatSchG i.V.m. § 1a(3)und § 135 a-c BauGB)

1. Die Anlagen fir die Versickerung von Niederschlagswasser auf offentlichen wie zur
Durchieitung vorgesehenen privaten Fldchen sind zeitgleich mit dem Vorstufen-
ausbau der ErschlieByngsstrafle herzustellen bzw . die Funktionstiichtigkeit des
Gesamtsystems ggf auf andere Weise sicherzustellen.

2. Versickerungsanlagen auf privaten Grundstiicken sind gleichzeitig mit der
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebaudes herzustellen.

3. Festgesetzte Bepflanzungen auf privaten Grundsticken sind in der auf die
Gebrauchsfertigstellung des jeweiligen Gebdudes folgenden Vegetationsruhe
herzustellen.

4. Die Maflinahmen auf 6ffentlichen Flachen sowie gem E 1 bis E 4 sind allen Bau-
flachen sowie den neuen Verkehrsflachen zugeordnet. Als Verteilungschlissel wird
der jeweils zulassige Anteil versiegelter/versiegelbarer Flichen ruqrundegelegt. Die
Zuordnung erfoigt derinach zu B9.5 % auf die Bautldchen und zu 10.5 % auf die
neuen Verkehrsflachen

Y. Ausnahmen (§ 31 (1) BauGB)

1. Bei Ausfuhrung von Dachern als begrintem Dach oder Energiedach ist eine
Abweichung von den Festsetzungen gem. I1/3 nach technischen Erfordernissen
zulassig.

HINWEISE [ EMPFEHLUNGEN

1. Mutterboden, der bei Veranderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen
(§ 202 BauGB). DIN 18915 in aktueller Fassung bieibt zu beachten.

2. Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung (Nachweis der
Erfullung der Festsetzungen) solite vom Bauherrn in Form eines Gestaltungsplans
dargestelit und mit dem Bauantrag eingereicht werden.

3. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit unterschiedlichen Bodenverhalt.
nissen zu rechnen. Der Umfang notwendiger Grundungsarbeiten ist durch Boden:
gutachten bei Beachtung der DIN 1054 festzulegen.

4. Des Plangebist liegt volistindig mnerhalb der Zone Il des Bauschutzbereiches des
Flugplatzes Trier/Fohren Alle Bauwerke. die eine Hohe von 25 m uber Grund
uberschreiten, erfordern eine Genehmigung der Luftfahrtbehorde.



