Bebauungsplan der Ortsgemeinde Féhren
,»,Am Sagewerk*

Begriindung
Teil 1 der Begriindung (stadtebaul. Teil)

Gemarkung Féhren
Flur 9

Dipl.-Ing. H.-P. Stolz
Stadtplaner SRL
Maarstr. 25

54292 Trier

Tel.: 0651/24026
eMail: Stolz.Kintzinger@t-online.de

Mai 2000 / Dezember 2000



INHALTSVERZEICHNIS SEITE

1.0 ALLGEMEINES 3
1.1 Vorbemerkung 3
1.2 Gebietsabgrenzung 4
2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN 4
3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF 5
3.1 Stéadtebauliche Zielvorgaben B
3.2 Topographische Situation 5
2.3 Nutzungseinschrankung 5
3.4 Nutzungsverteilung 12
Begriuinungs- / Okologiekonzept 13
Flachen fur Versorgungsanlagen 13
Flachen fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen 13
Flachen fur Wasserwirtschaft 14
3.5 ErschlieBung 3
3.6 Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen 16
4.0 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG (SIEHE TEIL 2) 17
5.0 VER- UND ENTSORGUNG 17
5.1 Schmutz- und Niederschlagswasser 17
5.2 Wasserversorgung 18
5.3 Stromversorgung 19
6.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDN. MASSNAHMEN 19
7.0 ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER ABWEICHUNGEN 19
VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN ZIELVORSTELLUNGEN
Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen 19
Abwagung 20
8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES 22
9.0 FLACHENBILANZ 23



1.0 ALLGEMEINES

Die Begriindung zum B-Plan besteht aus mehreren Teilen:
e Stiddtebaulicher Textteil (Teil 1)

o Landespflegerischer Textteil (Teil 2).

e ldarmtechnische Untersuchung (Teil 3)

e Entwéasserungskonzept (Teil 4)

[ 1:1 Vorbemerkung I

[Erfordernis zur Ausweisung und Aufstellung des B-Planes gem. § 1(3) BauGB |

Bei dem vorliegenden B-Plan handelt es sich um die Umnutzung eines an die Orts-
lage angrenzenden ehemals teilweise gewerblich genutzten Bereiches. Die Flache
soll im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem jetzigen Eigentimer
und der Ortsgemeinde Foéhren realisiert werden.

Die Ausweisung entspricht der Darstellung des in Fortschreibung befindlichen FNP.

Erste Uberlegungen zur Besiedlung dieses Teilbereiches erfolgten bereits in den 70-
iger Jahren. Zu diesem Zeitpunkt wurde ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet und
ein formelles Bebauungsverfahren eingeleitet. Der seinerzeitige Bebauungsplan war
als Teilplan ,In der Acht* dem Bebauungsplan ,Auf dem Wacholderberg“ zugeordnet.
Mit Schreiben vom 29.02.1972 wurde die Genehmigung des Teilbereiches ,In der
Acht” durch die Bez.-Reg. Trier versagt. Hierfir wurden seinerzeit erhebliche Abwi-
gungsmangel in Bezug auf das seinerzeit noch vorhandene Sagewerk sowie die
Schlosserei geltend gemacht. Das Bauleitverfahren wurde seither unterbrochen und
bis heute nicht zum Abschluf® gebracht.

Ein neuerlicher Anstol} erfolgte durch die geplanten BaumaRnahmen des Investors.
Nachdem den in einem Gesprach bei der Kreisverwaltung Trier erzielten Uberein-
kunft wird das Bebauungsplanverfahren auf aktueller Rechtsgrundlage erneut ein-
geleitet. Die grundsatzliche Absicht zur Besiedlung dieses Gebietes hat sich seit der
ersten Uberplanung 1972 nicht geandert.

Ohne eine abgeschlossene Bauleitplanung ist jedoch eine ordnungsgeméRe Er-
schlieBung des Gebietes nicht méglich. Die Ortsgemeinde ist daher gehalten den
Bebauungsplan zur Rechtskraft zu fihren.

Mit Beschlu® vom 26.01.2000 hat der Rat der Ortsgemeinde Féhren die Aufstellung
des B-Planes beschlossen. Die Abgrenzung ist identisch mit der Planung von 1972.

Im noch wirksamen FNP der VG Schweich ist der tiberplante Bereich als M-Flache
ausgewiesen. Die Abweichungen gegenuber der bisherigen FNP-Darstellung werden
in der laufenden Fortschreibung des FNP beriicksichtigt. Nach dem Stand der FNP-
Bearbeitung ist davon auszugehen, dall der Bebauungsplan aus den kiinftigen Dar-
stellungen des FNP entwickelt sein wird. (vergl. § 8(3) Satz 2 BauGB).



Die Ortsgemeinde Fohren hat It. Regionalem Raumordnungsplan die besondere
Funktion ,Wohnen“. Die Funktion Wohnen kann somit ber den Rahmen der Ei-
genentwicklung hinaus vollzogen werden.

Die Gemeinde ist gehalten gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB den
Bebauungsplan aufzustellen.

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird der Erweiterungsbereich als ,Mischge-
biet* (MI) und ,allgemeines Wohngebiet* (WA) ausgewiesen. MaRgeblich fiir die Ge-
bietsabgrenzung sind in erster Linie die Nahe der KreisstraRe sowie ansassige Be-
treibe

Der vorgesehene Geltungsbereich ist der beigefuigten Karte zu entnehmen.

1.2 Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Féhren, Flur 9.

Die Flache des Bebauungsplanes umfaRt folgende Flurstiicke:
714,715, 6/25, 6/27, 6/17 tiw., 17/3.

Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entneh-
men.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen sind:
* Ausweisung im wirksamen FNP sowie Festlegungen fiir die Gesamtfortschrei-
bung des FNP
e landespflegerischer Planungsbeitrag und die im Zusammenhang mit der Ab-
stimmung der landespflegerischen Zielvorstellungen erzielten Ergebnisse
¢ larmtechnische Untersuchung
e Entwasserungstechnische Konzeption

Zur Zeit liegt der nérdliche Bereich des Gelandes, das ehemalige Sagewerk, brach.
Der sudliche Teil wird landwirtschaftlich (vorwiegend Griinland) genutzt.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzel-
nen Naturraumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im
landespflegerischen Planungsbeitrag dargelegt.



3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

3.1 Stidtebauliche Zielvorgaben

Als stadtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind folgende Themenbereiche als stad-
tebauliche Zielvorgaben zu behandeln. Regelungsbedarf besteht neben den allge-
meinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Belangen insbesondere hinsichtlich
folgender Punkte:

Ausweisung von Flachen fur:

»-allgemeines Wohngebiet* (WA) sowie ,Mischgebiet* (MI)

Beriucksichtigung 6kologischer Vorgaben

larmtechn. Vorsorge in Bezug auf die angrenzende Bahnstrecke

Begrenzung der AbfluBmenge von Oberflaichenwasser sowie Festsetzungen in
Bezug auf die Ableitung von Niederschlagswasser

In Anbetracht der teilweisen raumlichen Nahe zur Bundesbahnstrecke wurde eine
larmtechnische Untersuchung durch das Ing.-Buro Boxleitner im Auftrag der Investo-
ren erstellt. Laut diesem Gutachten ergeben sich fir den Uberplanten Bereich in
Teilbereichen eine Uberschreitung zulassiger Werte. Es werden jedoch keine Bedin-
gungen benannt, welche die geplante Nutzung ausschlieRen wiirden. Die Beriick-
sichtigung von Nutzungseinschrénkungen fur stérempfindliche Nutzungen erfolgen
auf der Grundlage der gutachterlichen Stellungnahme. (vergl. Kap. 3.1.4)

Die Eignung des Geléandes wurde im Rahmen des landespflegerischen Planungs-
beitrages sowie der Vorarbeiten zum Entwéasserungskonzept festgestellt.

L3.2 Topographische Situation

Bei dem uberplanten Gelande handelt es sich um ein nach Suden sowie Sud-Osten
abfallende Flache. Gelandetiefpunkt ist an der Bahnstrecke. Das urspriinglich im
Plangebiet befindliche Sagewerk wurde zwischenzeitlich entfernt. Die exakte Gelan-
desituation wurde durch ein ortliches AufmaR festgestellt. Die entsprechenden Hé-
henlinien sind in den Plan eingearbeitet.

3.3 Nutzungseinschriankung durch umweltrelevante Aspekte und Landes-
straBengesetz

A) Landespflege
Es sind die aus den landespflegerischen Zielvorstellungen sich ergebenden Vor-
gaben zu beriicksichtigen. Hierbei handelt es sich insbesondere um Anforderun-
gen an

e weitgehender Erhalt alter Laub- und Obstbaume



B) Wasserwirtschaft

e wasserwirtschaftliche MaRnahmen zur Herstellung eines neuen Gewassers

* Begrenzung des Versiegelungsgrades

e Entwasserung im modifizierten Trennsystem sowie Versickerung des Nieder-
schlagswassers bzw. dezentrale Ruckhaltung

C)Léarmtechnische Vorgaben
Die getroffenen Festsetzungen im B-Planentwurf entwickeln sich aus einem
Larmgutachten, - erstellt durch Ing.-Biro Boxleitner Trier, vom 08.03.2000 erganzt
durch eine Stellungnahme vom September 2000 in dem die Gerauschimmisionen
in der Umgebung der voraussichtlichen Besiedelung untersucht wurden.
Die wesentlichen Aussagen (Zusammenfassung) der Larmtechnischen Untersu-
chung werden an dieser Stelle auszugsweise wiedergeben. Desweiteren wird auf
das Gesamtgutachten verwiesen.
Zitat:

Die Untersuchung 148t sich wie folgt zusammenfassen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die, durch den Schienenver-
kehr und den Schlosser- und Malerbetrieb sowie der durch die KreisstraRe Nr. 38
(Erlenbachstrale) auf das Baugebiet einwirkenden Schallimmissionen, dargestellt
und bewertet. Die Untersuchung 4Rt sich wie folgt zusammenfassen:

Schienenverkehr
Folgende Beurteilungspegel ergeben sich durch den Schienenverkehrslarm an
der Wohnrandbebauung:

Tabelle 1: Beurteilungspegel durch Schienenverkehr, ungtnstigstes GeschofR3

Immissionsort / Beurteilungs—pegel | Orientierungs- wert Uberschreitung
Gebéaude-Nr. dB(A) dB(A)
dB(A)
tags nachts tags / nachts tags nachts
Haus 1 2.0G 63 61 8 16
Haus 4 2.0G 62 60 7 15
Haus 6 2.0G 62 59 7 14
Haus 8 2.0G 63 60 8 15
55745
Haus 13 2.0G 54 52 - 7
Haus 19 2.0G 54 52 - 7
Haus 27 2.0G 46 44 - -

Durch den Schienenverkehrslarm werden an der angrenzenden Bebauung die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohnbebauung (tags 55 dB(A),
nachts 40 dB(A)) tags bis zu 8 dB(A) und nachts bis zu 16 dB(A) Uberschritten
(Haus 1).

Die zweite Gebéudereihe erfahrt eine Pegelminderung durch die abschirmende
Wirkung der ersten Gebaudereihe. Die Orientierungswerte werden tags eingehal-
ten, nachts immer noch bis 7 dB(A) tuberschritten.



Die Pegelverteilung ist in der Karte 1 fur den Tagzeitraum und in der Karte 2 fur
die Nacht dargestellt. Innerhalb der griin und gelb markierten Flachen werden die
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohnbebauung von tags 55 dB(A) und nachts
45 dB(A) eingehalten. In den rot und lila gekennzeichneten Bereichen werden die
Orientierungswerte Uberschritten.

LarmschutzmafBnahmen gegeniiber dem Schienenverkehr sind erforderlich.

e Damit die Orientierungswerte Uberall eingehalten werden, wére eine Larm-
schutzwand mit einer Héhe bis zu 7 m erforderlich (Ladnge 390 m, Ansichtsflache
ca. 2.200 m?, Kosten rund 2,090 Mio. DM).

e Es ist von einem erheblichen Aufwand fiur aktive MaRnahmen auszugehen, die in
einem sehr ungiinstigen Kosten-/Nutzenverhéltnis stehen. Aus wirtschaftlichen
Griinden und aus Grinden des Stadtebaus/Landschaftsbild sind aktive Schutz-
maBlnahmen (LS-Wand) nicht vertretbar. Es werden deshalb passive Schutzmal}-
nahmen an den Gebauden empfohlen. Der Umfang passiver Schallschutzmal}-
nahmen (Schallschutzfenster, Luftungseinrichtungen und eine geeignete Grund-
riBgestaltung) wurde in dieser Untersuchung aufgezeigt.

LarmschutzmaBnahmen
Damit alle Stockwerke tags und nachts geschitzt sind, mifte eine Larm-

schutzwand mit einer Hohe bis zu 7 m auf einer Lange von 390 m vorgesehen
werden (Ansichtsflache ca. 2.200 m?, Kosten rund 2,090 Mio. DM). Zum Schutz
der Erdgeschosse und Freibereiche ist eine Wandhdhe bis zu 5,5 m erforderlich
(Ansichtsflache ca. 1.900 m?, Kosten rund 1,805 Mio. DM).

Es ist von einem erheblichen Aufwand fir aktive MalBnahmen auszugehen, die in
einem sehr unglnstigen Kosten-/Nutzenverhaltnis stehen. Aus wirtschaftlichen
Griinden und aus Griinden des Stadtebaus/Landschaftsbild ist u.E. von aktiven
SchutzmaRnahmen (LS-Wand) abzuraten. Um jedoch zumindest im Innern von
Aufenthaltsrdumen einen ausreichenden Schutz zu gewahrleisten, werden passi-
ve MaRnahmen an den Gebauden empfohlen.

Als passiver Schallschutz sind bauliche MaRBnahmen (Schallschutzfenster, Luf-
tungseinrichtungen) und eine geeignete Grundrigestaltung zu nennen.

GrundriBgestaltung
Als geeignete GrundriRgestaltung gilt:

e schutzbedurftige Raume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) sollten zur larmabge-
wandten Seite hin orientiert werden.

e weniger schutzbedurftige Rdume wie Kichen oder Bader sollten sich an den
larmbelasteten Seiten befinden.

Schallschutzfenster

Die Abschatzung der erforderlichen Schalldamm-MaRe von Fenstern und AuRen-
wanden erfolgte nach DIN 4109". Der ,maRgebliche AuRenlarmpegel“ liegt um
3 dB(A) uber dem in dieser Untersuchung berechneten und dargesteliten Pegel im
Zeitbereich tags. Fur ausgewahite Rechenpunkte wurden die Beurteilungspegel

" DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989








































































































































































