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1.0 ALLGEMEINES

Die Begriindung zum B-Plan besteht aus mehreren Teilen:
e Stiddtebaulicher Textteil (Teil 1)

o Landespflegerischer Textteil (Teil 2).

e ldarmtechnische Untersuchung (Teil 3)

e Entwéasserungskonzept (Teil 4)

[ 1:1 Vorbemerkung I

[Erfordernis zur Ausweisung und Aufstellung des B-Planes gem. § 1(3) BauGB |

Bei dem vorliegenden B-Plan handelt es sich um die Umnutzung eines an die Orts-
lage angrenzenden ehemals teilweise gewerblich genutzten Bereiches. Die Flache
soll im Rahmen eines ErschlieBungsvertrages zwischen dem jetzigen Eigentimer
und der Ortsgemeinde Foéhren realisiert werden.

Die Ausweisung entspricht der Darstellung des in Fortschreibung befindlichen FNP.

Erste Uberlegungen zur Besiedlung dieses Teilbereiches erfolgten bereits in den 70-
iger Jahren. Zu diesem Zeitpunkt wurde ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet und
ein formelles Bebauungsverfahren eingeleitet. Der seinerzeitige Bebauungsplan war
als Teilplan ,In der Acht* dem Bebauungsplan ,Auf dem Wacholderberg“ zugeordnet.
Mit Schreiben vom 29.02.1972 wurde die Genehmigung des Teilbereiches ,In der
Acht” durch die Bez.-Reg. Trier versagt. Hierfir wurden seinerzeit erhebliche Abwi-
gungsmangel in Bezug auf das seinerzeit noch vorhandene Sagewerk sowie die
Schlosserei geltend gemacht. Das Bauleitverfahren wurde seither unterbrochen und
bis heute nicht zum Abschluf® gebracht.

Ein neuerlicher Anstol} erfolgte durch die geplanten BaumaRnahmen des Investors.
Nachdem den in einem Gesprach bei der Kreisverwaltung Trier erzielten Uberein-
kunft wird das Bebauungsplanverfahren auf aktueller Rechtsgrundlage erneut ein-
geleitet. Die grundsatzliche Absicht zur Besiedlung dieses Gebietes hat sich seit der
ersten Uberplanung 1972 nicht geandert.

Ohne eine abgeschlossene Bauleitplanung ist jedoch eine ordnungsgeméRe Er-
schlieBung des Gebietes nicht méglich. Die Ortsgemeinde ist daher gehalten den
Bebauungsplan zur Rechtskraft zu fihren.

Mit Beschlu® vom 26.01.2000 hat der Rat der Ortsgemeinde Féhren die Aufstellung
des B-Planes beschlossen. Die Abgrenzung ist identisch mit der Planung von 1972.

Im noch wirksamen FNP der VG Schweich ist der tiberplante Bereich als M-Flache
ausgewiesen. Die Abweichungen gegenuber der bisherigen FNP-Darstellung werden
in der laufenden Fortschreibung des FNP beriicksichtigt. Nach dem Stand der FNP-
Bearbeitung ist davon auszugehen, dall der Bebauungsplan aus den kiinftigen Dar-
stellungen des FNP entwickelt sein wird. (vergl. § 8(3) Satz 2 BauGB).



Die Ortsgemeinde Fohren hat It. Regionalem Raumordnungsplan die besondere
Funktion ,Wohnen“. Die Funktion Wohnen kann somit ber den Rahmen der Ei-
genentwicklung hinaus vollzogen werden.

Die Gemeinde ist gehalten gem. § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 3 BauGB den
Bebauungsplan aufzustellen.

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird der Erweiterungsbereich als ,Mischge-
biet* (MI) und ,allgemeines Wohngebiet* (WA) ausgewiesen. MaRgeblich fiir die Ge-
bietsabgrenzung sind in erster Linie die Nahe der KreisstraRe sowie ansassige Be-
treibe

Der vorgesehene Geltungsbereich ist der beigefuigten Karte zu entnehmen.

1.2 Gebietsabgrenzung

Das Plangebiet erstreckt sich auf Teilbereiche der Gemarkung Féhren, Flur 9.

Die Flache des Bebauungsplanes umfaRt folgende Flurstiicke:
714,715, 6/25, 6/27, 6/17 tiw., 17/3.

Der exakte Verlauf der Plangebietsbegrenzung ist der Plandarstellung zu entneh-
men.

2.0 PLANUNGSGRUNDLAGEN

Planungsgrundlagen sind:
* Ausweisung im wirksamen FNP sowie Festlegungen fiir die Gesamtfortschrei-
bung des FNP
e landespflegerischer Planungsbeitrag und die im Zusammenhang mit der Ab-
stimmung der landespflegerischen Zielvorstellungen erzielten Ergebnisse
¢ larmtechnische Untersuchung
e Entwasserungstechnische Konzeption

Zur Zeit liegt der nérdliche Bereich des Gelandes, das ehemalige Sagewerk, brach.
Der sudliche Teil wird landwirtschaftlich (vorwiegend Griinland) genutzt.

Die aus der Bewertung des aktuellen Zustands und der Empfindlichkeit der einzel-
nen Naturraumpotentiale abgeleiteten landespflegerischen Zielvorstellungen sind im
landespflegerischen Planungsbeitrag dargelegt.



3.0 DARLEGUNG ZUM STADTEBAULICHEN ENTWURF

3.1 Stidtebauliche Zielvorgaben

Als stadtebauliche Zielvorgaben sind anzusehen:

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung sind folgende Themenbereiche als stad-
tebauliche Zielvorgaben zu behandeln. Regelungsbedarf besteht neben den allge-
meinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Belangen insbesondere hinsichtlich
folgender Punkte:

Ausweisung von Flachen fur:

»-allgemeines Wohngebiet* (WA) sowie ,Mischgebiet* (MI)

Beriucksichtigung 6kologischer Vorgaben

larmtechn. Vorsorge in Bezug auf die angrenzende Bahnstrecke

Begrenzung der AbfluBmenge von Oberflaichenwasser sowie Festsetzungen in
Bezug auf die Ableitung von Niederschlagswasser

In Anbetracht der teilweisen raumlichen Nahe zur Bundesbahnstrecke wurde eine
larmtechnische Untersuchung durch das Ing.-Buro Boxleitner im Auftrag der Investo-
ren erstellt. Laut diesem Gutachten ergeben sich fir den Uberplanten Bereich in
Teilbereichen eine Uberschreitung zulassiger Werte. Es werden jedoch keine Bedin-
gungen benannt, welche die geplante Nutzung ausschlieRen wiirden. Die Beriick-
sichtigung von Nutzungseinschrénkungen fur stérempfindliche Nutzungen erfolgen
auf der Grundlage der gutachterlichen Stellungnahme. (vergl. Kap. 3.1.4)

Die Eignung des Geléandes wurde im Rahmen des landespflegerischen Planungs-
beitrages sowie der Vorarbeiten zum Entwéasserungskonzept festgestellt.

L3.2 Topographische Situation

Bei dem uberplanten Gelande handelt es sich um ein nach Suden sowie Sud-Osten
abfallende Flache. Gelandetiefpunkt ist an der Bahnstrecke. Das urspriinglich im
Plangebiet befindliche Sagewerk wurde zwischenzeitlich entfernt. Die exakte Gelan-
desituation wurde durch ein ortliches AufmaR festgestellt. Die entsprechenden Hé-
henlinien sind in den Plan eingearbeitet.

3.3 Nutzungseinschriankung durch umweltrelevante Aspekte und Landes-
straBengesetz

A) Landespflege
Es sind die aus den landespflegerischen Zielvorstellungen sich ergebenden Vor-
gaben zu beriicksichtigen. Hierbei handelt es sich insbesondere um Anforderun-
gen an

e weitgehender Erhalt alter Laub- und Obstbaume



B) Wasserwirtschaft

e wasserwirtschaftliche MaRnahmen zur Herstellung eines neuen Gewassers

* Begrenzung des Versiegelungsgrades

e Entwasserung im modifizierten Trennsystem sowie Versickerung des Nieder-
schlagswassers bzw. dezentrale Ruckhaltung

C)Léarmtechnische Vorgaben
Die getroffenen Festsetzungen im B-Planentwurf entwickeln sich aus einem
Larmgutachten, - erstellt durch Ing.-Biro Boxleitner Trier, vom 08.03.2000 erganzt
durch eine Stellungnahme vom September 2000 in dem die Gerauschimmisionen
in der Umgebung der voraussichtlichen Besiedelung untersucht wurden.
Die wesentlichen Aussagen (Zusammenfassung) der Larmtechnischen Untersu-
chung werden an dieser Stelle auszugsweise wiedergeben. Desweiteren wird auf
das Gesamtgutachten verwiesen.
Zitat:

Die Untersuchung 148t sich wie folgt zusammenfassen:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die, durch den Schienenver-
kehr und den Schlosser- und Malerbetrieb sowie der durch die KreisstraRe Nr. 38
(Erlenbachstrale) auf das Baugebiet einwirkenden Schallimmissionen, dargestellt
und bewertet. Die Untersuchung 4Rt sich wie folgt zusammenfassen:

Schienenverkehr
Folgende Beurteilungspegel ergeben sich durch den Schienenverkehrslarm an
der Wohnrandbebauung:

Tabelle 1: Beurteilungspegel durch Schienenverkehr, ungtnstigstes GeschofR3

Immissionsort / Beurteilungs—pegel | Orientierungs- wert Uberschreitung
Gebéaude-Nr. dB(A) dB(A)
dB(A)
tags nachts tags / nachts tags nachts
Haus 1 2.0G 63 61 8 16
Haus 4 2.0G 62 60 7 15
Haus 6 2.0G 62 59 7 14
Haus 8 2.0G 63 60 8 15
55745
Haus 13 2.0G 54 52 - 7
Haus 19 2.0G 54 52 - 7
Haus 27 2.0G 46 44 - -

Durch den Schienenverkehrslarm werden an der angrenzenden Bebauung die
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohnbebauung (tags 55 dB(A),
nachts 40 dB(A)) tags bis zu 8 dB(A) und nachts bis zu 16 dB(A) Uberschritten
(Haus 1).

Die zweite Gebéudereihe erfahrt eine Pegelminderung durch die abschirmende
Wirkung der ersten Gebaudereihe. Die Orientierungswerte werden tags eingehal-
ten, nachts immer noch bis 7 dB(A) tuberschritten.



Die Pegelverteilung ist in der Karte 1 fur den Tagzeitraum und in der Karte 2 fur
die Nacht dargestellt. Innerhalb der griin und gelb markierten Flachen werden die
Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohnbebauung von tags 55 dB(A) und nachts
45 dB(A) eingehalten. In den rot und lila gekennzeichneten Bereichen werden die
Orientierungswerte Uberschritten.

LarmschutzmafBnahmen gegeniiber dem Schienenverkehr sind erforderlich.

e Damit die Orientierungswerte Uberall eingehalten werden, wére eine Larm-
schutzwand mit einer Héhe bis zu 7 m erforderlich (Ladnge 390 m, Ansichtsflache
ca. 2.200 m?, Kosten rund 2,090 Mio. DM).

e Es ist von einem erheblichen Aufwand fiur aktive MaRnahmen auszugehen, die in
einem sehr ungiinstigen Kosten-/Nutzenverhéltnis stehen. Aus wirtschaftlichen
Griinden und aus Grinden des Stadtebaus/Landschaftsbild sind aktive Schutz-
maBlnahmen (LS-Wand) nicht vertretbar. Es werden deshalb passive Schutzmal}-
nahmen an den Gebauden empfohlen. Der Umfang passiver Schallschutzmal}-
nahmen (Schallschutzfenster, Luftungseinrichtungen und eine geeignete Grund-
riBgestaltung) wurde in dieser Untersuchung aufgezeigt.

LarmschutzmaBnahmen
Damit alle Stockwerke tags und nachts geschitzt sind, mifte eine Larm-

schutzwand mit einer Hohe bis zu 7 m auf einer Lange von 390 m vorgesehen
werden (Ansichtsflache ca. 2.200 m?, Kosten rund 2,090 Mio. DM). Zum Schutz
der Erdgeschosse und Freibereiche ist eine Wandhdhe bis zu 5,5 m erforderlich
(Ansichtsflache ca. 1.900 m?, Kosten rund 1,805 Mio. DM).

Es ist von einem erheblichen Aufwand fir aktive MalBnahmen auszugehen, die in
einem sehr unglnstigen Kosten-/Nutzenverhaltnis stehen. Aus wirtschaftlichen
Griinden und aus Griinden des Stadtebaus/Landschaftsbild ist u.E. von aktiven
SchutzmaRnahmen (LS-Wand) abzuraten. Um jedoch zumindest im Innern von
Aufenthaltsrdumen einen ausreichenden Schutz zu gewahrleisten, werden passi-
ve MaRnahmen an den Gebauden empfohlen.

Als passiver Schallschutz sind bauliche MaRBnahmen (Schallschutzfenster, Luf-
tungseinrichtungen) und eine geeignete Grundrigestaltung zu nennen.

GrundriBgestaltung
Als geeignete GrundriRgestaltung gilt:

e schutzbedurftige Raume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) sollten zur larmabge-
wandten Seite hin orientiert werden.

e weniger schutzbedurftige Rdume wie Kichen oder Bader sollten sich an den
larmbelasteten Seiten befinden.

Schallschutzfenster

Die Abschatzung der erforderlichen Schalldamm-MaRe von Fenstern und AuRen-
wanden erfolgte nach DIN 4109". Der ,maRgebliche AuRenlarmpegel“ liegt um
3 dB(A) uber dem in dieser Untersuchung berechneten und dargesteliten Pegel im
Zeitbereich tags. Fur ausgewahite Rechenpunkte wurden die Beurteilungspegel

" DIN 4109 Schallschutz im Hochbau, November 1989



und die notwendigen passiven MaRnahmen ermittelt, unter der Annahme ungiin-
stiger Randbedingungen:
e Schallddmm-MaR der AuRenwinde R'w 252 dB

e Fensterflachenanteil SFEw <30%
e Grundflache des Raumes Sg >10m?

An der ersten Gebaudereine sind Fenster der Schallschutzklasse 3 nach
VDI 27192 zu empfehlen. In allen anderen Fallen geniugen Fenster der Schall-
schutzklasse 2, um im Innern von Aufenthaltsrdumen einen ausreichenden Schutz
zu gewahrleisten. Fenster, die den Konstruktionsmerkmalen der Schallschutzklas-
se 2 entsprechen, werden heute bereits aufgrund von Anforderungen an den
Warmeschutz® bei Neubauten vorgesehen.

Weichen die tatsachlichen MaRe von den oben angesetzten ab, so kénnen sich
andere Schallschutzfensterklassen ergeben.

Laftungseinrichtungen

Da die Schallddammung von Fenstern nur dann sinnvoll ist, wenn die Fenster ge-
schlossen sind, muB der Liftung von Aufenthaltsraumen besondere Aufmerksam-
keit gewidmet werden. Bei einem Mittelungspegel nachts ab 50 dB(A) ist nach der
VDI 2719" in jeder Wohnung mindestens ein Schlafraum, bzw. zum Schlafen ge-
eigneter Raum mit zusétzlichen Laftungseinrichtungen auszufihren, oder zur
larmabgewandten Seite auszurichten. Zur Luftung von Raumen, die nicht zum
Schlafen genutzt werden, kann ansonsten ein kurzzeitiges Offnen der Fenster
zum Luften zugemutet werden (StoRliiftung).

Gewerbebetriebe

Aufgrund der Ergebnisse der gutachterlichen Stellungnahme des Ing.-Biiro Box-
leitner sowie der FIRU Kaiserslautern (siehe Anlage) ist der zu beurteilende Be-
trieb ohne Zweifel als ,Kleinbetrieb Metallbauer* einzustufen und danach in einem
Mischgebiet zulassig. Die schalltechnische Untersuchung (Buro Boxleitner) vom
September 2000 bestatigt dies beziiglich des Emissionsverhaltens. Die Immissi-
onsrichtwerte der TA-Larm fur Mischgebiete werden in der geplanten Nachbar-
schaft eingehalten.

Aufgrund der umfangreichen Ausfilhrungen v.g. Gutachten wird an dieser Stelle
nur eine auszugsweise Zusammenfassung wiedergeben.

Dem bestehenden Betrieb sind auch durch die bereits bestehende Wohnbebau-
ung in seinem Immissionsverhalten Grenzen gesetzt. Grundsatzlich unterliegen
Gerauschimmissionen nicht dem Bestandsschutz. Hier ist gemaR § 22 BImSchG
stets der Stand der Technik zu wahren, um Immissionen zu vermeiden. In den
Auflagen zur Baugenehmigung (VI-2980, Nr. 4-420/69) vom 5. August 1969 wird
unter Nummer 10 fir die nachstgelegene Nachbarschaft die Einhaltung der Im-
missionswerte von 60 dB (A) tags und 50 dB (A) gefordert. Die damals herange-
zogene VDI 2058 ,Beurteilung und Abwehr von Arbeitslarm* von 1960 enthalt je-

2 VDI-Richtlinie 2719 - Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen. August 1987
B Warmeschutzverordnung - Verordnung Uber einen energiesparenden Warmeschutz bei Gebzuden vom 16. August 1994
(BGBLI. | S. 2121)
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doch kein solches Wertepaar. Hier sind fiir ,Gebiete, die vorwiegend Wohnzwek-
ken dienen” tagstiber 60 DIN-phon und nachts 45 DIN-phon genannt. Der Nacht-
wert ware danach also um 5 DIN-phon zu hoch angesetzt. Da aber als ,Einheit*
dB (A) genannt sind, ist vermutlich von der TA-L4rm 1968 ausgegangen worden.
Diese sieht jedoch fiir ,Gebiete, in denen vorwiegend Wohnungen untergebracht
sind“ 55 dB (A) tags und 40 dB (A) nachts vor. Die damals schon vorhandene — di-
rekt gegenuberliegende - Wohnbebauung an der Erlenbacher StraRe ist bzgl. der
tatsachlichen Nutzung als Wohngebiet, nicht aber als Mischgebiet zu betrachten.
Die in der Baugenehmigung enthaltenen Immissionsrichtwerte sind daher, sofern
sie sich auf die Wohnnachbarschaft beziehen, insbesondere fiir den Nachtzeit-
raum deutlich zu hoch festgelegt worden. Griinde dafiir sind aus der értlichen Si-
tuation heraus nicht erkennbar. Insbesondere ist nachts ein Immissionsrichtwert
von 50 dB (A), wie er fiur Gewerbegebiete galt (und heute noch gilt), nicht nach-
voliziehbar. Wiirde man sich heute auf die Ausschépfung der festgelegten Werte
berufen, ware dies gleichbedeutend mit schadlicher Umwelteinwirkungen gemaR §
22 BImSchG Abs. 1 Nr. 1. Letztendlich wilrde man wohl auf die Bewertung der
tatsachlichen, heute vorliegenden Situation abstellen. Danach sind laut Larmgut-
achten des Buro Boxleitner in der Nachbarschaft keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen zu erwarten, d. h. der Schlossereibetrieb verursacht regelmafig in der
vorhandenen Wohnnachbarschaft nicht mehr als 55 dB(A) tags und 40 dB (A)
nachts.

Ergibt eine ordnungsgeméaR durchgefiihrte Abwégung, dass die Wohnbebauung
an dieser Stelle zwingend erforderlich ist, d.h. Giberwiegen die Belange der Neu-
planung, muss die Wohnbebauung, da sie einen Konfliktfall erstmalig schafft,
nach dem Veranlasserprinzip auch die Folgen tragen. Dies bedeutet, dass die
heranriickende Wohnbebauung die notwendigen SchutzmaRBnahmen (z.B. Larm-
schutzwand) zu ihren Lasten vorzusehen hat.

Soweit Immissionen nicht weit genug verringert werden kénnen, miissen die .her-
angerickten* Anwohner nach dem Gebot der Riicksichtnahme auch héhere Im-
missionen hinnehmen (Tunnelofenurt. aa0.), so dass die Zumutbarkeitsschwelle
entsprechend héher liegt. Die Anwohner (und auch spater neu Hinzukommende)
kénnen in solchen Fallen nicht verlangen, dass die Immissionen unter die vorge-
gebene Vorbelastung abgesenkt werden; die Immissionsschutzbehérden sollten
solche Forderungen unter Hinweis auf das Gebot der Riicksichtnahme, das aus
einem immissionsschutzrechtlichen Fall entwickelt wurde, zuriickweisen. Voraus-
setzung ist, dass der heranriickenden Wohnbebauung die vorhandene Vorbela-
stung bekannt ist. Aus diesem Grunde ist es - bei Uberschreitung der Immissi-
onszielwerte - unerlasslich, die Vorbelastung im B-Plan kenntlich zu machen (nicht
dagegen festzusetzen) und in der Begrindung zu erlautern, damit sich die Be-
troffenen darauf einstellen kénnen.

Bezuglich der zu erwartenden Konflikte zwischen dem vorh. Schlossereibetrieb
und der geplanten Wohnbebauung wird folgende Empfehlung gegeben:

In Hinblick auf die vor Ort festzustellenden Gegebenheiten der Umgebungsbe-
bauung, der vorgesehenen neuen Bebauung und der betrieblichen Einrichtungen
wird die Bebauung im neuen Baugebiet, und hiervon sind die Geb&aude Nr. 27, 16
bis 18 und 28, 31 sowie 32 betroffen, in einem zeitlich getrennten Bauabschnitt



‘/

von der anderen Bebauung umzusetzen. Passive und aktive SchutzmaRnahmen
wie:

Konzeption einer 2,00 m hohen Wand (Grenzmauer) entlang der Parzellierung
Haus-Nr. 27,

einbindend in eine 2,00 m hohe Grenzwand entlang des gewerbl. genutzten
Grundstiicks, gegeniiber Haus 17/18,

einbindend in eine Grenzwand mit h = 2,00 m entlang des gewerbl. genutzten
Grundstiicks, gegenuber der gepl. Bebauung Nr. 28, 31 und 32,

einbindend in eine 2,00 m hohe Grenzmauer entlang der Parzellierung Haus Nr.
32, entlang des gewerbl. genutzten Areals,

und geeignete GrundriBgestaltung der betroffenen Geb&ude selbst

StraBenverkehr (K38)
Folgende Beurteilungspegel ergeben sich durch den Verkehrslarm an der Stra-
Renrandbebauung: 53,0/424

Tabelle 2: Beurteilungspegel durch Schienenverkehr, ungiinstigstes GeschoR3

Immissionsort / Beurteilungs—pegel | Orientierungs- wert |  Uberschreitung
Geb&ude-Nr. dB(A) dB(A)
dB(A)
tags nachts tags / nachts tags nachts
Gebéaudefront

entlang der Er-
lenbachstr. (K38)

Gebaudefront
entlang der Er-
lenbachstr. (K38)

1.0G | 530 42,4 60 /50 (M) - -

1.0G | 53,0 42,4 55745 (WA) = =

Die Ergebnisse zeigen eindeutig, daR keinerlei Uberschreitung der Orientierungs-
werte zu verzeichnen sind. Eine weitere Detailbetrachtung eriibrigt sich demnach.

LarmschutzmaBnahmen gegeniiber dem StraRenverkehr sind nicht erforder-
lich.

Durch den StraRenverkehrslarm werden weder fir die Nutzung als WA (55/45
dB(A)) noch fur die Nutzung als MI (60/50 dB(A)) die Orientierungswerte der DIN
18005 uberschritten. Im unginstigsten Fall betragt der Beurteilungspegel tags
53,0 dB(A) und nachts 42,4 dB(A). LarmschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der oben beschriebenen MaRnahmen und Empfeh-
lungen bestehen gegen die geplante ErschlieBung des Gebietes und die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sagewerk” aus schalltechnischer Sicht
keine Bedenken.

Der nach § 1 BauGB gebotenen Konfliktbewaltigung der dem Bebauungsplan zuzu-
rechnenden Konflikte wird durch diese planerische Larmvorsorge Rechnung getra-
gen.
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D) Bodengutachten / Altlasten

Teile des Plangebietes umfassen die Flachen des ehemaligen Sagewerkes.

Zur Beurteilung des derzeitigen Zustandes wurde ein Bodengutachten in Auftrag
gegeben. Die wesentlichen Aussagen das durch das Biro fir Umweltplanung
Spoo & Pittner GmbH Mertesdorf erstellte Gutachten werden als Zusammenfas-
sung wiedergegeben. Im Ubrigen wird auf das Gutachten verwiesen.

Zitat:

Durchgefiihrte Arbeiten und Ergebnisse

Am 21.01.2000 wurden 5 Kleinrammbohrungen mit dem Durchmesser von 60 mm
mittels eines Elektrohammers durchgefihrt (max. Tiefe: 3 m). Im Rahmen der
durchgefihrten Untersuchungen wurde neun Bodenproben entnommen. Unter-
sucht wurden u.a. die KorngréRBenzusammensetzungen sowie Schwermetalle und
Fluor.

Schlulfolgerungen

Das zukinftige Baugebiet ist als Baugrund geeignet.

Eine.Gefahrdung von den Nickel — und Kobalt — Konzentrationen in den oberen
Bodenpartien geht fur die Schutzgiter Wasser und Boden u.E. nicht aus. Da im
Zuge der Baumalnahme dieses Material entfernt wird, ist auch keine Gefahr fir
das Schutzgut Mensch gegeben.

Die Flussigkeit in der Tauchwanne ist als anorganisches Holzkonservierungsmittel
(EAK — Schlussel: 030204) zu entsorgen. Der Untergrund der Tauchwanne ist
nach deren Ausbau zu begutachten.

Der Bauschutt rund um die Tauchwanne sollte separiert werden. Uber den Ent-
sorgungsweg sollte nach einer erneuten Analytik entschieden werden. Aufgrund
einer im Verfahren eingegangenen Stellungnahme wurde seitens des Gutachters
nochmals auf den Sachverhalt hinsichtlich der Tauchwanne eingegangen.

Zitat

In den Bodenproben rund um die Tauchwanne wurden leicht erhéhte Co- (39

mg/kg in Pr. 21) und Ni — (220 mg/kg in Pr. 11) Konzentrationen in oberflichenna-

hen Proben gemessen. In der Probe 12 (T.: 0,3 — 0,6 m) ist die Ni — Konzentration

auf 17 mg/kg zurlickgegangen. Im Eluat der Pr. 11 lag die Ni — Konzentration un-

ter der Nachweisgrenze.

Die Orientierungswerte BW Il von Kloke / Eikmann (1993) werden fir Kinderspiel-

platze mit 30 mg/kg fur Co und mit 40 mg/kg fur Ni angegeben.

Aufgrund der Konzentrationen besteht keine Gefahr fur die Schutzguter Wasser

und Mensch, da

e im Rahmen der BaumalRnahme die obersten Bodenschichten rund um die
Tauchwanne entfernt werden

e in den Proben unter der Oberflachenbefestigung keine erhéhten Ni - Konzen-
trationen gemessen wurden

Das Gutachten kommt zusammenfassend zu dem Ergebnis, daR das zukiinftige
Baugebiet als Baugrund geeignet ist.
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E) Leitungsrechte
Im Plangebiet befindet sich eine durch Dienstbarkeit gesichert Schmutzwasser-
leitung der VG-Werke. Die Lage der Leitung ist im Bebauungsplan nachrichtlich zu
Ubernehmen. Eine Einschréankung der baulichen Nutzung ist hierdurch nicht ge-
geben.

F) angrenzende landwirtschaftliche Betriebsstitte
Die Landwirtschaftskammer hat mit Schr. vom 26.07.2000 zum Sachverhalt des
Abstandes zur geplanten Wohnbebauung Stellung genommen und kommt zu dem
Ergebnis, daR unter Beibehaltung der vorgesehenen Abstinde zwischen dem
Baugebiet und dem landwirtschaftlichen Betrieb (90 m) keine Bedenken aus
emissionsrechtlicher Sicht bestehen.

[ 3.4 Nutzungsverteilung j

Entsprechend der Vorgaben des Gemeinderates sowie vorhandener Strukturen wird
der Bebauungsbereich als ,allgemeines Wohngebiet* sowie ,Mischgebiet" ausgewie-
sen.

Einschrankungen der Nutzungen sind erforderlich aus Griinden des Umweltschutz
(Larmvorsorge).

A) Allgemeines Wohngebiet

Fur den Bereich des allg. Wohngebietes wird eine Mischung von freistehenden Ein-
familienh&usern und Doppelhiusern angestrebt.

Im stdlichen Hangbereich wird als Ubergang zur freien Landschaft das freistehende
Einfamilienhaus als bestimmende Bauform festgeschrieben. Dies nicht zuletzt wegen
der Vorgaben der Landespflege (Landschaftsbild) sowie unter Bertcksichtigung der
Topografie. Aufgrund der exponierten Lage werden Héhenbeschrankungen sowie
Beschrankungen in der Gestaltung der Dachlandschaft in den Bebauungsplan auf-
genommen.

Die vorgeschlagene Grundsticksteilung des Wohngebietes ist so ausgelegt, daR je
nach Bedarf gréRere oder auch kleinere Grundstiicke bereitgestellt werden kénnen
bzw. sowohl der Wunsch nach freistehenden Einfamilienhdusern als auch nach ver-
dichten Bauformen befriedigt werden kann. Gedacht ist hier an Grundstiickseinhei-
ten von ca. 300 bis (i.d.R.) ca. 600 m2.

Zur Begrenzung des Geb&udevolumens werden folgende Regelungen getroffen:
 Grundflachenzahl und GeschoRflachenzahl, MindestgrundstiicksgréRe, Begren-

zung der Wohneinheiten (vergl. Festsetzung A2 bis A4 und Nutzungsschablone)
» Dachneigung, First- und Traufhohe (vergl. Festsetzung B2 und B3).

Die Begrundung fur die Einschréankungen im Sinne der Larmvorsorge sind Kap. 3.3
zu entnehmen.
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B) Mischgebiet

Der Bereich des kunftigen Mischgebietes ist derzeit durch eine Schlosserei sowie
Malerbetrieb gekennzeichnet. Bei der Schlosserei bestehen aktuelle Verlagerung-
stendenzen. Aufgrund dessen, sowie der Tatsache , daR bereits durch den derzeiti-
gen Bestand an Wohngeb&uden die Nutzung als Schlossereibetrieb eingeschrankt
ist, wird die Zulassigkeit dieser Nutzung im derzeitigen Verfahren nicht zum Gegen-
stand der Beurteilung.

Aufgrund er besonderen Eigentumsstruktur wird fiir den derzeit gewerblich genutzten
Bereich eine relativ pauschale Festsetzung gewahlt. Als Nutzung ist sowoh! die Auf-
teilung in zwei bis drei Baustellen als auch eine der dem Gebiet dienenden Versor-
gungseinrichtung vorstellbar. Die erschlieBungstechnischen Voraussetzungen sind
geschaffen.

Begriinungs- / Okologiekonzept

Leitziel ist die Entwicklung eines attraktiven Ortsrandbildes, das den Anforderungen
an die Erlebnis- und Erholungseignung gerecht wird.

Die offentlichen Grinflachen dienen teilweise zur Aufnahme der notwendigen Nie-
derschlagswasserversickerung bzw. Ableitung. Detaillierte Aussagen hierzu sind
dem landespflegerischen Planungsbeitrag sowie dem Entw&sserungsvorkonzept zu
entnehmen.

Entlang der ErschlieRungsstrale und Wege wird mittels Pflanzgebot eine geschlos-
sene, alleenartige Bepflanzung angestrebt. Ergénzend hierzu sind Regelungen ge-
troffen hinsichtlich Gestaltung von Freianlagen.

Art und Umfang dieser BepflanzungsmaRnahme auf den Privatgrundstiicken ist in

den textl. Festsetzungen geregelt.

[Fléchen filir Versorgungsanlagen

Die zur ErschlieBung des Baugebietes erforderlichen Leitungen sind in die &ffentli-
chen Verkehrsflachen zu integrieren. Bei einer Regelbreite von 5,50 m ist hier aus-
reichend Raum. Die Aufteilung ist dem kiinftigen Projektentwurf vorbehalten.

Es werden keine besonderen Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen ausgewie-
sen. Diese Anlagen werden als grundsatzlich genehmigungsfahig festgesetzt.

Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die im Sinne des Landespflegegesetzes erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzfla-
chen (Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft) werden, soweit nicht innerhalb des Plangebietes zu realisieren, auRer-
halb des Plangebietes durch Grundbucheintrag oder durch Eintrag einer 6ffentlich-
rechtlichen Baulast im Baulastenverzeichnis abgesichert.

Siehe hierzu Teil 2 der Begriindung (landespflegerischer Planungsbeitrag)
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Flichen fiir die Wasserwirtschaft |

Bezuglich der wiinschenswerten Versickerung vor Ort ergab das Bodengutachten,
dal hier keine giinstigen Voraussetzungen vorliegen.

Zitat:

»,Die Untersuchungen (DRI, Bodenproben) ergaben, daR der oberste halbe Meter
eine geringe Versickerfahigkeit aufweist (Infiltrationsraten < 20 mm/h; kf — Wert in
der GréRenordnung von 10-6 m/s). In den Horizonten ab einer Tiefe von ca. 1 wurde
eine Wechsellagerung von Sand und Schiuff mit zwischengeschalteten Feinkiesla-
gen angetroffen. Die Versickerfahigkeit des tieferen Untergrundes — aufgrund der
Abschatzung aus der KorngroRenzusammensetzung — wird als sehr gering einge-
schatzt (kf — Wert in der GréRenordnung von 10-8 m/s).

In allen KRB wurden feuchte bis sehr feuchte Partien ab einer Tiefe vonca. 1 =2 m
angetroffen.

In einer Bodenprobe wurde eine erhthte Nickel-Konzentration (220 mg/kg) ange-
troffen. Durch Eluatuntersuchungen sowie weiterer Proben konnte der erhéhte Wert
vertikal und horizontal eingegrenzt werden.

SchluRfolgerungen

Das zukunftige Baugebiet ist als Baugrund geeignet. Bei erhéhten Wassergehalten
durch Schichtwasser - wie durch die Sondierungen sowie Aussagen von Nachbarn
vorgefunden — ist die Gefahr von Hanginstabilititen nicht ausgeschlossen — insbe-
sondere wenn durch dezentrale Versickerungen zusétzlich Wasser im Hangbereich
zugefiuhrt wird.

Die beschriebenen Verhéltnisse sind bei den Erdarbeiten zu tberpriifen und alle
Grundungssohlen sind einzeln zu beurteilen.

In Bereichen mit Schichtwasser missen die Keller druckwasserdicht ausgefihrt wer-
den.

Durch eine dezentrale Versickerung wird zu dem bereits vorhandenen Wasser weite-
res hingefuhrt. Daher empfehlen wir, die Niederschlagswasser an mehreren Versik-
kerungsarealen zentral zu versickern, um die Hangstabilitat nicht zu gefahrden.

Zur Dimensionierung der Mulden in diesen Versickerungsarealen sollte der durch die
Doppelring-Infiltrometer ermittelte Durchlassigkeitsbeiwert von ca. 10-6 m/s heran-
gezogen werden. Im Hangbereich sollten aus oben genannten Grinden die Mulden
abgedichtet sein.”

Zitat Ende

Nach den Ergebnissen des Bodengutachtens ist folgender Hinweis in den Bebau-
ungsplan zu ibernehmen:
.In Bereichen mit Schichtwasser missen die Keller druckwasserdicht ausgefiihrt

werden. ,,

Far die ordnungsgeméafe Ableitung von Niederschlagswasser aus dem Bereich des
AuBlengebietes nordwestlich der Ortslage sowie dem nérdlichen Teilbereich des
Baugebietes wird die Herstellung eines offenen Gewassers als Zielvorstellung in den
Bebauungsplan Gbernommen und die hierfur erforderlichen Flachen bereitgestellt.
Die endglltige Regelung ist einem noch durchzufiihrenden wasserrechtlichen Ver-
fahren vorbehalten.
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Den getroffenen Ausweisungen liegt ein wasserwirtschaftliches Vorkonzept des Ing.-
Buro Bambach+Gatzen Trier zugrunde, welches im Auftrage der Investoren erstellt
wurde.

Weitere Ausfuhrungen siehe Kap. 5.1

3.5 ErschlieBung

A) AuRere ErschlieRung
Der AnschluB} erfolgt Giber die ,ErlenbachstraRe* (K 38).
B)Innere ErschlieBung

Die StraRenfuhrung der geplanten Stichstrale beriicksichtigt Anforderungen einer
kunftigen baulichen Nutzung bzw. deren Verkehrsaufkommen. Die als Ringstrale
ausgebildete Verkehrsflache wird erganzt durch eine kurze StichstraRe. Diese Stich-
straBe dient lediglich der ErschlieBung von drei Baustellen und erhalt daher nur eine
Wendeméglichkeit fur PKW'S. Beziiglich der Restmuillentsorgung ist fir diesen Be-
reich ein entspr. Hinweis im B-Plan enthalten. (vergl. Hinweis Nr. 5)

Entlang der ErschlieBungsstrale ist generell eine die StraRe begleitende Bepflan-
zung in Form von groBkronigen Einzelbdumen durch Festsetzung im B-Plan vorge-
sehen. Bei den é&ffentlichen Verkehrsflachen werden keine separaten Gehwege im
B-Plan dargestellt.

Die Dimensionierung der ErschlieRungsstraRe stellt sich wie folgt dar:

e 5,50 m Fahrbahn + einseitige, alleenartige Pflanzung von Einzelbdumen als
Pflanzgebot. Die StraRen erhalten Muldenrinnen zur Oberflichenwasser-
ableitung.

e FuBwege 2 bzw. 3 m breit

Die exakte Aufteilung der gesamten &ffentlichen Verkehrsflache ist dem spateren

Projekt vorbehalten. Der Bebauungsplan setzt nur die Gesamtbreite der &ffentl. Ver-

kehrsflache fest.

Wirtschaftswegebeziehungen sind durch die geplanten ErschlieBungsanlagen nicht
betroffen.
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B.S Besondere bauplanungs- und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zur Erreichung der v.g. stadtebaulichen Zielvorgaben sind besondere Regelungen in
Form von textlichen Festsetzungen erforderlich.

Nutzungsverteilung

Soweit es sich um Bauflachen handelt, sind Art und MaR der zulassigen baulichen
Nutzung geregelt durch die Darstellung von Baugrenzen in Verbindung mit textlichen
Festsetzungen hinsichtlich Bauvolumen, Art der Nutzung sowie den Maximalwerten
der Ausnutzung der Uberbauung der jeweiligen Grundstiicke.

AuBere Gestaltung

Bei den gestalterischen Festsetzungen werden Regelungen getroffen hinsichtlich der
Gebaudehohe, der Dacheindeckung, sowie Regelungen bezuglich zulassiger Re-
klame- und Werbeanlagen.

Erfordernisse des Naturschutzes und der Landespflege zur Vermeidung und Minde-
rung von bau-, anlagen- und betriebsbedingten Beeintrachtigungen sind dem lan-
despflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen.

Ziffer | Rechtsgrundlage [Begrindung
A Generell gilt § 9(1) BauGB

A1 § 1(4) BauNVO |Ergibt sich aus den Zielsetzungen i.V.m. Aufstellungsbe-
A1.1 schluly

A12 [§1(5) BauNVO |Die Einschrankung wird mit dem angestrebten Gebiet-
scharakter begriindet.

A13 |§ 9(1)6 und §|Zur Erhaltung des Gebietscharakters wird eine Begren-
9(1)3 BauGB zung der Wohneinheiten sowie eine Begrenzung der
Wohndichte aufgenommen.

A2 Die Festsetzung erfolgt unter Beriicksichtigung der be-
sonderen Anforderungen an das Landschaftsbild. Dar-
Uber hinaus ist Klarstellung zur Begrenzung des Gebéau-
devolumens erforderlich.

A3 § 19(4) Satz 3|Die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte ent-
BauNVO sprechen der tatsachlich erzielbaren Verdichtung. Die
Einschrénkung der Uberschreitungen gem. 19 Abs. 4
BauNVO (Flachen fur Stellplatze und Zufahrten) sind
daher folgerichtig.

A4 § 9(1)4 BauGB |Die Forderung entspricht der zu erwartenden Gebaude-
struktur und ist aufgrund der MindestmaR der &ffentli-
chen Verkehrsflachen im Sinne eines ordnungsgeméRen
Verkehrsablauf erforderlich.

A5 § 18(1) BauNVO |Die Festsetzung dient der eindeutigen Festlegung der
.V.m. § 10]|kunftigen Gebsdudehshen sowie deren Begrenzung.
LBauO
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B Generell gilt § 9(4) BauGB i.V.m. § 88 LBauO

B1 bis|§ 88 LBauO Die Beschrankung der Geb&audehéhe, Dachneigung,
B6 Dachaufbauten und Eindeckung dient einer harmoni-
schen Einfigung in die Landschaft und ergibt sich aus
Zielsetzungen aus dem Bereich Ortsbild / Sichtbezie-
hungen.

B7 § 88 LBauO Die von der Planflaiche ausgehende Wirkung auf das
Ortsbild sowie die raumliche N&he zur K38 erfordern ei-
nen sensiblen Umgang mit raumwirksamen Werbeanla-
gen.

G+ E Diese Festsetzungen entspr. den Forderungen aus dem landespfle-
gerischer Planungsbeitrag.

D1 § 9 (5) 1 BauGB |Die raumliche N&he der DB-Strecke erfordert eine
entspr. Vorsorge und ist das Ergebnis der schalltechn.
Untersuchung

4.0 LANDESPFLEGERISCHER PLANUNGSBEITRAG

Aufbauend auf eine Bestandserfassung und -bewertung werden hier die voraussicht-
lichen Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter ermittelt und eingeschatzt.

Die notwendigen Festsetzungen des landespflegerischen Planungsbeitrag sowie die
Anforderungen des § 17 LPflG wurden in den B-Plan integriert. Siehe hierzu die
textlichen Festsetzungen sowie den als Bestandteil der Begriindung beigefiigten
landespflegerischen Planungsbeitrag zum B-Plan.

Der landespflegerische Planungsbeitrag ist Bestandteil der Begriindung. (siehe Teil
2 der Begriindung)

5.0 VER-UND ENTSORGUNG

[ 5.1 Schmutz- und Niederschlagswasser

Die Ver- und Entsorgung ist durch AnschluR an das éffentliche Netz bzw. die vor-
handenen Leitungen sichergestellt.

Far die Entsorgung wurde im Auftrag der Investoren durch das Ing.-Biro Bam-
bach+Gatzen ein Vorprojekt erarbeitet. Diesen Untersuchungen sind folgende Aus-
fuhrungen zu entnehmen:

Die wasserwirtschaftliche Konzeption sieht vor, die Schmutzwassererfassung und
die Oberflachenentwasserung in voneinander getrennten Anlagen vorzunehmen.
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Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwassererfassung und —Ableitung erfolgt tber ein neu herzustellendes
Rohrleitungssystem. Die Schmutzwasserleitungen kommen innerhalb der &ffentli-
chen Stralen und Wege zu liegen, wobei die Gefallerichtungen durch die Topogra-
phie vorgegeben sind.

Die Tiefenlage der Leitungen wird zwischen 1,80 m und 2,50 m liegen. Eine Entwas-
serung der Keller im freien Gefalle ist grundsétzlich nicht vorgesehen. Der Schmutz-
wasserkanal schlieRt an den vorhandenen Mischwasserkanal im BG-Gelande an.

Oberflichenwasserbewirtschaftung

Das in den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist, gem. den aktuellen
wasserwirtschaftlichen Grundsatzen, innerhalb der einzelnen Grundstiicke zuriick-
zuhalten (bzw. einer Nachnutzung zuzufihren).

Diese Ruckhaltung soll in unbefestigten Mulden erfolgen; die Mulden erhalten ein
Volumen von 50 I/m2 befestigter Grundstuicksflache. Die max. Wassertiefe bei ge-
fullter Mulde darf 30 cm nicht Uberschreiten. Die Mulden erhalten einen Notiiberlauf,
Uber den das nicht zuriickzuhaltende Wasser abgeleitet wird. Hierzu wird ein Mul-
den- und Grabensystem angelegt.

Die talseitig der ErschlieBungsstraBen liegenden Grundstiicke entwassern zu den
Wiesenmulden innerhalb der Grunflachen, die bergseitigen Grundstiicke schlieRen
mit ihrem Notlberlauf an die Entwasserungsrinne der StraRe an.

Die offentlichen Verkehrsflachen entwéssern ebenfalls iiber dieses Muldensystem.
Fur diese Flachen wird eine zentrale Retentionsmulde in der 6ffentlichen Grinflache
am Baugebietsrand angelegt — ebenfalls mit 50 I/m2 dimensioniert. Die Mulde erhalt
einen Notuberlauf, der das Wasser in Richtung BahndurchlaR ableitet.

Gewadsser Eitzenbach

Entlang des nérdlichen Baugebietsrandes wird eine Griinfliche, deren Breite zwi-
schen 3m und 12 m betragt, angelegt. Damit wird dem Gewasser die Méglichkeit
gegeben, sich ohne konkret vorgegebene Gewasserprofilierung eine Gewasserfiih-
rung zu schaffen und zu entwickeln.

Die Ergebnisse dieser Voruntersuchungen wurden in den Bebauungsplanentwurf
Ubernommen. (vergl. auch Kap. 3.4)

E.Z Wasserversorgung

|

Der gesamte ErschlieBungsbereich erhalt ein Wasserversorgungsnetz, das gréR-
tenteils innerhalb der 6ffentlichen Straen und Wege zu liegen kommt.

Dieses neue Versorgungsnetz wird an mehreren Stellen an das vorhandene Versor-
gungssystem der Gemeinde Fodhren angeschlossen. Durch diesen Mehrfachan-
schluB wird eine gréBtmogliche Versorgungssicherheit der Bebauung erreicht.
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5.3 Stromversorgung

Die Energieversorgung ist durch AnschluR an die vorh. Versorgungsleitungen sicher-
zustellen.
Néhere Einzelheiten werden mit dem RWE abgestimmt.

6.0 EIGENTUMSVERHALTNISSE / BODENORDNENDE
MASSNAHMEN

Die zur baulichen Nutzung vorgesehenen Flachen befinden sich in Privatbesitz. Auf-
grund des zwischen der Ortsgemeinde und der FO-Bau, HofstraRe 19, Féhren abge-
schlossenen ErschlieBungsvertrages kann die Neuordnung der Flachen im Wege
der Fortfihrungsmessung erfolgen. Eine Baulandumlegung gem. §§ 45 ff. BauGB ist
nicht erforderlich.

7.0 'ABWAGUNG EINSCHL. BEGRUNDUNG DER
ABWEICHUNGEN VON DEN LANDESPFLEGERISCHEN
ZIELVORSTELLUNGEN

lAbweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen
siehe Kap. 5 in Teil 2 der Begriindung (landespfl. Planungsbeitrag)

Mit der nun im Bebauungsplan vorgesehenen Abgrenzung der Wohn- und Mischge-
bietsflachen sind Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen fir
die Schutzgiter Landschaftsbild / Erholung sowie Boden verbunden.

Die Ipfl. Zielvorstellungen sehen den Erhalt und die Entwicklung des Streuobstbe-
standes vor. Dies ist auf Grund der stadtebaulich gewollten verdichteten Bebauung
nicht umsetzbar.

Eine allgemeine Erhaltungs-Festsetzung fiir bestimmte Obstbdume durch Text ist fur
den einzelnen zu unbestimmt und nicht umsetzbar. Die Festsetzung durch Planzei-
chen macht eine Standortbestimmung der zu erhaltenden Bdume erforderlich. Damit
kdénnen aber immer nur einzelne Bdume erfallt werden, die spater inmitten des Bau-
gebietes keinesfalls die 6kologische Funktion eines Streuobstbestandes sichern
kénnen. Zudem haben sich in der Praxis beide Methoden fur Festsetzungen auf pri-
vaten Baugrundstiicken nicht bewahrt. Statt dessen sieht der B-Plan Pflanzgebote
far Baume sowohl durch Planzeichen als auch durch Text (Nr. C 4) vor. Die gestalte-
rischen und 6kologischen Anforderungen an die Durchgriinung des Gebietes werden
damit erfullt.
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[Abwégung 1

Die im Sinne der Abwagung fiir beachtlich gehaltenen Unterlagen und deren Ergeb-
nisse wurden eingehend in der Sitzung des Gemeinderates erértert. Hierzu zahlen
insbesondere:

landespfl. Bestandserfassung
landespfl. Zielvorgaben

¢ wasserwirtschaftl. Vorkonzept
schalltechnische Untersuchung

Die umfassenden Textfestsetzungen wurden vom Gemeinderat nach eingehender
Abwagung der Eingriffe gegeniiber den Forderungen der Landepflege, der Wasser-
wirtschaft und Ortsbildgestaltung beschlossen. Dabei wurden die Einschrankungen
und Auflagen angesichts der Bedeutung einer harmonischen stadtebaulichen Ent-
wicklung sowie der Erhaltung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes als zumutbar erachtet. Evtl. noch verbleibende Restbeeintrachtigungen
sowie sich hieraus ergebende landespflegerische Forderungen wurden vom Ortsge-
meinderat im Rahmen der Abw&gung gegeniiber den Erfordernissen zum Ausbau in
Hinblick auf den Baulandbedarf zuriickgestellt.

Die Ergebnisse aus dem Verfahren gem. § 3 und § 4 BauGB sind in die Abwégung
eingeflossen. Abwégungsrelevant war hier insbesondere die Frage:

¢ Der vorhandene Metallbaubetrieb
siehe hierzu Ausfiihrungen im Kapitel 3.3 Larmtechn. Vorgaben.

e Der angrenzende Landwirtschaftliche Betrieb
siehe hierzu Ausfuhrungen im Kapitel 3.3

» Geb&dudehohe an der Hangkante
Die Anregung wurde bereits in der Darstellung des Bebauungsplanes vorgegeben.
Wie der Schnittdarstellung A-A zu entnehmen, sind die Randgrundstiicke als sog.
1 %2 geschossige Bauweise festgelegt. Lediglich aufgrund der Bestimmungen des
§ 2 Abs. 4 LBauO ist das Untergeschoss als Vollgeschoss zu werten und wurde
entspr. in der Nutzungsschablone als maximal ll-geschossige Bauweise ausge-
wiesen.
Die Anregung zur Verlagerung der iiberbaubaren Flache im Siid-Osten des Plan-
gebietes wird entsprochen.

e Bebauung an der Hangkante
Die jetzt gewéhlte Abgrenzung verlauft in der Héhenlage des Hanges als Verlan-
gerung der Bebauung in der Bergstrae und tritt somit um eine Bautiefe gegen-
Uber dem Bestand zuriick.

e Der bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Es wurde bewuBt auf Einschrankungen bei der Errichtung von Nebenanlagen ver-
zichtet. Die Regelungen der LBauO werden als ausreichend angesehen.

e Verunreinigungen im Bereich des ehemaligen Sigewerkes.
Nach Angaben des Alteigentiimers wurde auf dem Gelande Holzschutz nur mit
dem Tauchverfahren durchgefiihrt. Konkrete Hinweise auf andere Impréagnierver-
fahren liegen nicht vor. Daher muR davon ausgegangen werden, daR mdogliche
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Verunreinigungen sich nur rund um die Tauchwanne befinden und da® die Unter-
suchungen lokal begrenzt werden kénnen.

Die KRB 10 — 30 wurden rund um die Tauchwanne niedergebracht.

Verndssung unterliegender Flurstiicke durch liberschiissige Nieder-
schlagswassermengen aus dem Baugebiet.

Die Wasserwirtschaftliche Konzeption zu o0.a. Baugebiet sieht vor, da® der Was-
serwirtschaftliche Ausgleich fur das Baugebiet innerhalb des Baugebietes reali-
siert wird. Demzufolge ergeben sich aus dem Baugebietsbereich keine Mehrab-
flusse.

Evtl. zuséatzliche Niederschlagswassermengen beziehen sich eher auf den Eitzen-
bach. Die Offenlegung und die Herstellung der Durchgéangigkeit des Eitzenbaches
basiert auf der Forderung zur Umsetzung des Gewasserpflegeplanes. Dieser Ge-
wasserpflegeplan wurde im Jahr 1997 von dem damaligen staatl. Amt fur Wasser
und Abfallwirtschaft erstellt. Bereits zu diesem Zeitpunkt wurde gefordert:
Kurzfristig zu realisieren ist die Wiederherstellung der natiirlichen Vorflut des Mar-
bruchbaches, die im Zuge des Griinlandumbruchs beseitigt wurde.

Zur Erlauterung ist zu sagen, daB bis zum Bahndurchlass das Gewasser Eitzen-
bach und danach Marbruchbach genannt wird. Insofern widerspricht die Forde-
rung.des Herrn Kieselmann diesem Gewasserpflegeplan.

Der Wasserwirtschaftliche Ausgleich fir das Baugebiet wird innerhalb des Bauge-
bietes vollzogen. Eine Vernassung unterliegender Flurstiicke infolge der Bauge-
bietserschlieBung ist nicht zu befirchten.

Die Umsetzung des Gewasserpflegeplanes fir den Eitzenbach / Marbruchbach
fordert die Wiederoffenlegung des Gewassers in diesem Bereich. Diese Umset-
zung hangt jedoch nicht direkt mit der ErschlieBung des Baugebietes zusammen.
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8.0 KOSTEN DER REALISIERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Art Masse x EP GP netto DM GP brutto DM
(incl. 16% MWSt.)

1. Offentliche Verkehrsflache 758.600 880.000

2. Beleuchtung 14 Stck x 3.500,- 49.000 56.840

3. PflanzmaRn. E1 und E2 sowie
Gewadsserufer und Versicke-
rungsanlagen im Baugebiet

— Baume 25 Stck x 325, - 8.125 9.425
— Landschaftsrasen 4.500 m*x 1,25 5.625 6.525
— Gar. + Entwicklungspflege 25 x 45, - 1.125 1.305

4. Ma3nahmen auRerhalb
Vorbereitung Vegetat.flichen

— Bodenbearbeitung 5.600 m? x 0,80 4.480 5.197
— Wieseneinsaat 5.600 m?x 0,60 3.360 3.898
Streuobstwiese
— Obstbaume 107 Stck x 125,- 13.375 16.515
Gar. + Entwicklungspflege
- Baume 107 Stck x 35,- 3.745 4.344
— 2x mahen / mulchen 20.300 m2x 0,20 4.060 4.710
5. Schmutzwasser inkl. Regentiber- 422.400 490.000
laufbecken u. Oberfl.- Entwésse-
rung
6. Wasserversorgung 275.800 320.000
Summe rd. 1.797.800
zuzlglich:

- Verfahrenskosten der Umlegung

Kostenangaben:

- Offtl. Verkehrsflache (1) Ing.-Biro Bambach+Gatzen, Trier
- Schmutzwasser (5)

- Wasserversorgung (6)

- Bepflanzung (3+4) Sonntag, Riol

Die Umlage der ErschlieBungskosten, soweit nicht im ErschlieRungsvertrag geregelt, erfolgt
gemal der gultigen Beitragsordnung der Ortsgemeinde Fohren.
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9.0 FLACHENBILANZ

>m?ca. |X% ca.

Gesamtflache 36.120 100,0
o Offentliche Verkehrsflache 2.922 8,1
* Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (FuRwege) 408 1,1
 Offentliche Griinflachen 327 0,9
* Flachen fur MaBnahmen zum Schutz... (6ffentl. Anteil) 5.992 16,6
. e Flache fur Versorgungsanlagen (Trafostation) 18 0,0
e Flache fur Nebenanlagen (Mullstandort) 13 0,0
Netto-Bauflachen 26.440 73,2
— davon Aligemeine Wohngebiete (18.326) | (50,7)
— davon Mischgebiete (8.115) (22.5)

‘ Féhren,den ...........................
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Schalitechnische Untersuchung - ,In der Acht, am S&gewerk”, Ortsgemeinde Féhren
- Immissionen der Gewerbebetriebe -

1 Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Fohren plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der
Acht, am Sagewerk". Es soll Aligemeine Wohnbebauung und Mischbebauung
entstehen. Das Gelande befindet sich am nordéstlichen Ortsrand, siidéstlich
der Kreisstrale Nr.38 (Féhren — Naurath - Hetzerath).

Die Aufgabe der Untersuchung der hier vorliegenden Untersuchung ist als
Erganzungsnachweis zur schalltechnischen Untersuchung des Baugebietes
vom 08.Marz.2000 zu sehen. Hier sind die Schallimmissionen der vorhande-
nen Gewerbebetriebe, die im Bebauungsplangebiet liegen und auf die ge-
plante Bebauung einwirken, zu untersuchen und Vorschlage zu Larmschutz-
maRnahmen zu unterbreiten. Ungeachtet dessen bleibt die Untersuchung
vom 08.03.2000 (Einwirkungen von Verkehrslarm) bestehen.

Die Beurteilung der Ergebnisse erfolgt anhand den Richtwerten der TA Larm'.
Im einzelnen ergeben sich folgende Arbeitsschritte:

e Erarbeiten eines Rechenmodells und Ermittlung der Beurteilungspegel

e Beurteilung der Ergebnisse

e Konzeption von LarmminderungsmafRnahmen

e Textfassung und Darstellung der Ergebnisse.

' Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503)

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000
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Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am S&gewerk”, Ortsgemeinde Féhren
- Immissionen der Gewerbebetriebe -

2  Grundlagen

2.1 Projektbezogene Unterlagen
Folgende Unterlagen wurden zur Erstellung dieses Berichts herangezogen:

e Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan, Boxleitner beratende
Ingenieure, Trier, vom 08.03.2000

e Bebauungsplan-Entwurf Teilgebiet ,Am Sagewerk®“ vom 11. Mai 2000

e Lage- und Hoéhenplan, Dipl.-Ing. Ernst Sebastiani, Schweich, Malstab
1:1.000 vom 28. September 1999

2.2 Normen und Regelwerke

Die Untersuchung wurde unter Anwendung folgender Normen, Regelwerke
und Literatur erstellt:

e Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Alige-
meine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26.
August 1998 (GMBI. 1998 S. 503)

e VDI 2714 - Schallausbreitung im Freien, Januar 1988

e VDI 2720 - Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Marz 1997

e DIN ISO 9613-2 - Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren, Oktober 1999

e DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau, November 1989

e DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau mit Beiblatt 1, Mai 1987

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000
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Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am Sagewerk”, Ortsgemeinde Féhren
- Immissionen der Gewerbebetriebe -

3  Beurteilungsgrundlagen

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)' dient dem
Schutz der Aligemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umweltein-
wirkun

gen durch Gerausche.

3.1 Richtwerte der TA Larm

Folgende Immissionsrichtwerte sollen wahrend des reguléren Betriebes der
Anlagen nicht Uberschritten werden:

Tabelle 1 - Immissionsrichtwerte der TA Larm, auBerhalb von Gebduden

Gebietsnutzung Immissionsrichtwert in dB(A)
Tags (6 bis 22 Uhr) | lauteste Nachtstunde
a) Industriegebiete 70 70
b) Gewerbegebiete 65 50
c) Kern-, Misch-, Dorfgebiete 60 45
d) Alilgemeine Wohngebiete 55 40
und Kleinsiedlungsgebiete
e) Reine Wohngebiete 50 35
f) Kurgebiete, Krankenhduser, 45 35
Pflegeanstalten

Es soll vermieden werden, dal kurzzeitige Gerauschspitzen den Tagrichtwert
um mehr als 30 dB(A) und den Nachtrichtwert um mehr als 20 dB(A) Uber-
schreiten.

Innerhalb von Ruhezeiten (6 bis 7 Uhr und 20 bis 22 Uhr) ist fur die Gebiets-
kategorien d bis f ein Zuschlag von 6 dB(A) zum Beurteilungspegel anzuset-
zen. Fur die Nachtzeit ist die lauteste Stunde zwischen 22 und 6 Uhr mafR3geb-
lich.

' Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Aligemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503)

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000
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Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am S&gewerk”, Ortsgemeinde Féhren
- Immissionen der Gewerbebetriebe -

3.2 Gebietseinstufung und Schutzbediirftigkeit

Die Schutzbedurftigkeit eines Gebietes ergibt sich in der Regel aus den Fest-
setzungen in den Bebauungsplanen. Weichen die tatsachlichen Verhéaltnisse
erheblich von den ausgewiesenen Verhaltnissen ab, oder ist ein Bebauungs-
plan nicht aufgestellt, so ist von der tatsachlichen baulichen Nutzung auszu-
gehen.

Im vorliegenden Fall wurde von der im Bebauungsplan vorgesehenen Alige-
meinen Wohnbebauung und von Mischbebauung am westlichen Rand ausge-
gangen.

Die gewerblich betriebenen Flachen im geplanten Mischgebiet (entlang der
KreisstralRe) wurden auf ihre “nicht wesentlich stérenden Einflisse“ hin unter-
sucht. Hierbei wurde auch das gegenuber der Betriebe an der Kreisstralle
liegende vorhandene Wohngebiet bertcksichtigt.

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000
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Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am Ségewerk”, Ortsgemeinde Féhren
- Immissionen der Gewerbebetriebe -

4 Bildung der Beurteilungspegel

Die Immissionspegel der einzelnen Gerausche werden unter Beriicksichti-
gung der Einwirkdauer sowie besonderer Gerauschmerkmale (Ton- und Im-
pulshaltigkeit) zum Beurteilungspegel zusammengefalt.

Fur die als Mischgebiet ausgewiesenen Flachen (vorhandene Gewerbebetrie-
be) wurde tagsiber ein flachenbezogener Schalleistungspegel von
60 dB(A)/m? innerhalb der als Mischbebauung ausgewiesenen Parzellen an-
gesetzt. Die aus dem Bestandsschutz der Betriebe heraus resultierenden und
einzuhaltenden 60 dB(A) an der Grundstiicksgrenze wurden mit der o.g. fla-
chenbezogenen Schalleistung gleichgesetzt. Ein adaquater Anlagenpegel mit
einem variablen Schwerpunkt als Vergleichspegel anzusetzen, liefert keine
definitiven und konkreten Aussagen zum umgebenden neuen Baugebiet. Fer-
ner werden dann Emissionen erreicht (eingehaltene Grenzwerte), die einer-
seits an einzelnen Immissionsorten die Grenzwerte zwar einhalten, anderer-
seits an anderen Immissionsorten die Grenzwerte uberschreiten. An der an-
grenzenden Bebauung und innerhalb der Freibereiche wurden die Beurtei-
lungspegel anhand gangiger Verfahren berechnet.

Die Ausbreitungsberechnung beriicksichtigt:

e die Anteile aus der Einfach- und Mehrfachreflexion der Schallquellen an
Stutzmauern, Hausfassaden oder anderen Flachen (Spiegelschallquellen-
Modell),

e Pegelanderungen aufgrund des Abstandes und der Luftabsorption,
e Pegelanderungen aufgrund der Boden- und Meteorologiedampfung,

¢ Pegelanderungen durch topographische und bauliche Gegebenheiten (z.B.
Abschirmungen),

¢ einen leichten Wind, etwa 3 m/s, zum Immissionsort hin und Temperaturin-
version, die beide die Schallausbreitung férdern.

Die Berechnungen erfolgten mit dem EDV-Programm SoundPlan. Die schall-
technisch relevanten Eingangsdaten sind auf dem Lageplan im Anhang dar-
gestellt.

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000



Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am S&gewerk”, Ortsgemeinde Féhren
- Immissionen der Gewerbebetriebe -

5 Ergebnisse der Berechnungen ohne LarmschutzmaRnahmen

Folgende Beurteilungspegel wurden ermittelt:

Tabelle 2 - Beurteilungspegel durch Immissionen von den Gewerbebetrieben

Immissionsort / Beurteilungs— Richtwert, |Uberschreitung
. pegel, tags tags dB(A)
Gebaude-Nr. dB(A) dB(A)
Haus 16 EG 52 55 -
1.0G 53 -
Haus 18 EG 56 « 1
1.0G 56 1
Haus 27 EG 59 “ <
1.0G 59 4
Haus 28 EG 49 “ =
1.0G 51 -
Haus 32a Nordwest EG 57 - 2
1.0G 57 2
Haus 32b Sidwest EG 54 o -
1.0G 56 1
Haus 42 EG 54 “ « -
1.0G 55 -
Haus 40 EG 58 60 -
MI — Gebiet 1.0G 58 -

An der angrenzenden Wohnbebauung wird der Richtwert der TA Larm von
tagsuber 55 dB(A) bis zu 4 dB(A) uberschritten (Haus 27). Zur Kennzeichnung
der betroffenen Bereiche wurde eine Larmkarte erstellt (Karte 1 im Anhang).
Die Richtwertuberschreitung erfolgt an den direkt angrenzenden Geb&uden
mit geringem Abstand zu den Gewerbebetrieben. Weiter entfernt liegende
Gebaude sind nicht von einer Uberschreitung betroffen.

Durch Tatigkeiten im Freien ist die Spitzenpegelbetrachtung von besonderem
Interesse. So kommt es z.B. bei Metallbearbeitung mit Trennschneider (Flex)
erfahrungsgemal zu Pegelwerte bis 95 dB(A) in 1 m Abstand (entspricht dem
Schalleistungspegel einer Punktschallquelle von 103 dB(A)). Durch die Pe-
gelminderung auf dem Ausbreitungsweg ist ab einem Abstand von 5 m noch
mit Pegelwerten von 82 dB(A) zu rechnen. Die Forderung der TA Larm, das
einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen einen Wert von 85 dB(A) nicht Uber-
schreiten sollen, wird folglich ab einem Abstand von rund 5 m eingehalten.

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000
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Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am Sagewerk”, Ortsgemeinde Féhren
- Immissionen der Gewerbebetriebe -

6 LarmschutzmafRnahmen

Aufgrund der Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm an der Wohnbe-
bauung sind LarmschutzmalRnahmen vorzusehen. Aktive Larmschutzmafl-
nahmen wie Wande oder Waélle sind in der Regel vorrangig einzusetzen. Es
wurden zwei Konzepte erarbeitet, mit denen die Einhaltung der Richtwerte
gewahrleistet werden kann.

6.1 Aktiver Vollschutz

Mit einer Larmschutzwand kénnen die Richtwerte innerhalb der Freibereiche
und im EG sowie dem 1. OG eingehalten werden. Je nach Abstand der an-
grenzenden Geb&ude ergeben sich unterschiedliche Wandhohen, diese be-
tragen zwischen 2 m und 3,5 m. In der Karte 2 im Anhang sind die Hohen,
sowie die Pegelverteilung mit der MaRnahme eingetragen. Im vorliegenden
Fall wirkt sich die topographische Situation gunstig auf die Abschirmwirkung
der Wand aus. Folgende Pegelwerte ergeben sich:

Tabelle 3 - Beurteilungspegel mit Ladrmschutzwand mit 2 m bis 3,5 m H6he

Immissionsort / Beurteilungs— Richtwert, | Uberschreitung
Gebaude-Nr. pegel, tags tags dB(A)
dB(A) dB(A)
Haus 16 EG 48 55 :
1.0G 50 -
Haus 18 EG 51 “ -
1.0G 55 -
Haus 27 EG 47 « « -
1.0G 55 =
Haus 28 EG 47 “ o« -
1.0G 49 -
Haus 32a Nordwest EG 50 “ -
1.0G 55 -
Haus 32b Sidwest EG 51 _— -
1.0G 55 -
Haus 42 EG 47 i b =
1.0G 50 &
Haus 40 EG 49 60 "
MI — Gebiet 1.0G 55 a

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000



Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am Sagewerk”, Ortsgemeinde Fohren
- Immissionen der Gewerbebetriebe -

6.2 Kombination von aktiven und passiven MaRnahmen

Bei der zweiten Variante erfolgt ein aktiver Larmschutz durch eine 2 m hohe
Larmschutzwand. Damit werden weitestgehend die Freibereiche und die Erd-
geschosse der angrenzenden Bebauung geschitzt. Erganzend sind passive
MaRnahmen einzusetzen. Das heif3t, an den betroffenen Gebaudeseiten sol-
len sich keine schutzbedirftigen Raume befinden, bzw. es ist eine geschlos-
sene Fassade ohne Fenster vorzusehen. Als nicht schutzbedirftige Raume
gelten Kuche, Bader, Treppenhauser, etc. Schallschutzfenster sind als passi-
ve MalBnahme im vorliegenden Fall, gegenuber Immissionen von den Gewer-
bebetrieben, nicht geeignet.

Folgende Pegelwerte ergeben sich mit der 2 m hohen Wand:

Tabelle 4 - Beurteilungspegel mit Ldrmschutzwand mit 2 m Héhe

Immissionsort / Beurteilungs— Richtwert, |Uberschreitung
Gebaude-Nr. pegel, tags tags dB(A)
dB(A) dB(A)
Haus 16 EG 48 55 -
1.0G 51 =
Haus 18 EG 52 i =
1.0G 65 -
Haus 27 EG 54 @ -
1.0G 58 3
Haus 28 EG 47 « « -
1.0G 49 .
Haus 32a Nordwest EG 52 S =
1.0G 56 1
Haus 32b Siidwest EG 52 ‘o« s
1.0G 55 .
Haus 42 EG 47 5 -
1.0G 50 -
Haus 40 EG 54 60 -
MI — Gebiet 1.0G 57 -

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000
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Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am S&gewerk”, Ortsgemeinde Féhren
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Von einer Richtwertuberschreitung sind betroffen:
a Haus 27, Nordostfassade 3dB(A)
o Haus 32, Nordwestfassade 1dB(A)

Diese Uberschreitung ist relativ gering und vertretbar. Aus diesen Griinden
werden im Abschnitt 7 die vorgeschlagenen LarmschutzmaRnahmen, auch in
Hinblick auf die Wirtschaftlichkeit der MaRnahmen, naher dargelegt und in
Form einer Empfehlung zum Larmschutzkonzept zusammengefalit.

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000
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Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am S&gewerk”, Ortsgemeinde F6hren
- Immissionen der Gewerbebetriebe -

7 Zusammenfassung

Die Ortsgemeinde Féhren plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,In der
Acht, am Sagewerk®, es ist Allgemeine Wohnbebauung und Mischbebauung
vorgesehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die, durch die vorhande-
nen Gewerbebetriebe im Mischgebiet einwirkenden Schallimmissionen darge-
stellt und bewertet. Die Untersuchung laRt sich wie folgt zusammenfassen:

e Zur Beurteilung der schalltechnischen Situation gelten die Richtwerte der
TA Larm'. Fur Allgemeine Wohnbebauung ist tags ein Richtwert von
55 dB(A) und nachts von 40 dB(A), heranzuziehen. Fiur Mischbebauung
(MI-Gebiet) ist tags ein Richtwert von 60 dB(A) und nachts von 45 dB(A),
heranzuziehen Bei der Betrachtung der Situation wurde ein pauschaler,
flachenbezogener Schalleistungspegel von 60 dB(A)/m? zugrunde gelegt,
nachts erfolgt keine Nutzung.

e Durch die Gewerbebetriebe ist tagsiiber, im unginstigsten Fall mit Beur-
teilungspegeln bis 59 dB(A) an der Wohnbebauung zu rechnen (Haus 27).
Der Richtwert von 55 dB(A) wird bis zu maximal 4 dB(A) Uberschritten.
LarmschutzmalRnahmen sind erforderlich. Am Mischgebiet erfolgt keine
Uberschreitung der Richtwerte.

* Es wurden zwei Konzepte erarbeitet, mit denen die Richtwerte eingehalten
werden koénnen:

1. Durch eine Larmschutzwand am Rande des Betriebsgelandes (Ab-
grenzung der gewerblichen Nutzung), mit einer Héhe von 2,0m bis
3,5m werden die Richtwerte eingehalten.

2. Mit einer 2,0m hohen Wand werden die Richtwerte innerhalb der
Freibereiche und in den Erdgeschossen eingehalten. Erganzend ist
an drei Gebaude passiver Larmschutz durch eine geeignete Grund-
rikgestaltung vorzusehen.

Es mit Spitzenpegeln von unter 85 dB(A) ab einem Abstand von rund 5 m zu
rechen.Der Betrachtung wurde ,Metallbearbeitung im Freien, Trennschneider
(Flex)“ unterstellt. Die Forderung der TA Larm, das einzelne, kurzzeitige Ge-
rauschspitzen einen Wert von 85 dB(A) nicht Uberschreiten sollen, wird an der
geplanten Wohnbebauung eingehalten.

! Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), Sechste Allgemeine Verwaltungs-
vorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998 (GMBI. 1998 S. 503)
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Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am S&gewerk”, Ortsgemeinde Féhren
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Empfohlenes Larmschutzkonzept:

In Hinblick auf die vor Ort festzustellenden Gegebenheiten der Umgebungs-
bebauung, der vorgesehenen neuen Bebauung und der betrieblichen Ein-
richtungen wird die Bebauung im neuen Baugebiet, und hiervon sind die Ge-
baude Nr. 27, 16 bis 18 und 28, 31 sowie 32 betroffen, in einem zeitlich ge-
trennten Bauabschnitt von der anderen Bebauung umzusetzen. Passive und
aktive Schutzmaf3nahmen wie:

> Konzeption einer 2,00 m hohen Wand (Grenzmauer) entlang der Parzel-
lierung Haus-Nr.27,

> einbindend in eine 2,00 m hohe Grenzwand entlang des gewerbl. genutz-
ten Grundstucks, gegeniber Haus 17/18,

» einbindend in eine Grenzwand mit h = 2,00 m entlang des gewerbl. ge-
nutzten Grundsticks, gegeniber der gepl. Bebauung Nr.28, 31 und 32,

» einbindend in eine 2,00 m hohe Grenzmauer entlang der Parzellierung
Haus Nr.32, entlang des gewerbl. genutzten Areals,

» und geeignete GrundriRgestaltung der betroffenen Gebaude selbst

sind ebenfalls zeitlich getrennt (ges. Bauabschnitt) vom restlichen Baugebiet
vorzusehen.

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000
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Schalltechnische Untersuchung - ,In der Acht, am Sagewerk”, Ortsgemeinde Fohren

- Immissionen der Gewerbebetriebe -

8 Anhang

Lageplan
Karte 1 — Pegelverteilung ohne MalRnahmen

Karte 2 — Pegelverteilung mit Mal3nahme:
Wand mit 2 m bis 3,5 m Héhe

Karte 3 — Pegelverteilung mit Mallnahme:
Wand mit 2 m Héhe

Aufgestellt und bearbeitet:
Trier, den 08.09.2000
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M= 1: 1000

M= 1: 1000

M= 1: 1000

M= 1: 1000

Pfad: w:\projekte\schall\privat\saegfoeh\aug-2000\sonstige\ergbx-09.doc vom 08.09.2000
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B-Plan "Am Sagewerk” in Fohren Seite:3
Landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17 - Teil 1

1.0 Vorbemerkung

In der Ortsgemeinde Fohren besteht Bedarf an Baustellen fiir Wohnbebauung. Die
Ortsgemeinde beabsichtigt daher ein Baugebiet an der K 38, Erlenbachstrafie, im
Anschluf} an die Ortslage zu erschlieBen. Fiir das Gebiet besteht bereits ein
Bebauungsplanentwurf aus dem Jahr 1972.

Ein Teil der fiir die Bebauung vorgesehenen Flachen besteht aus dem Gelande des alten
Sagewerks der Familie Kesselstatt. Die alten Betriebsgebdude sollen abgerissen werden.
Des weiteren wird Griinland und eine abgingige Streuobstwiese beansprucht.

Entsprechend § 17 Landespflegegesetz (LPfIG) ist zu einem Bebauungsplan ein
landespflegerischer Planungsbeitrag aufzustellen.

Die Landschaftsplanung in der Bauleitplanung berticksichtigt die allgemeinen Ziele und
Grundsétze des Naturschutzes wie sie in den §§ 1 u.2 des Landespflegegesetzes
formuliert sind. Die ortlichen Erfordernisse und MaBBnahmen zur Verwirklichung dieser
Ziele werden in den Bebauungsplanen festgesetzt (§ 17 LP{IG).

Auf Grundlage einer Bestandserfassung und —bewertung von Natur und Landschaft und
deren voraussichtlichen Entwicklung werden landespflegerische Zielvorstellungen
formuliert. Dabei sind u. a. Flichen darzustellen, auf denen Maflnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft durchzufiihren sind.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist zur Umweltvertraglichkeit darzulegen, aus
welchen Griinden von den landespflegerischen Zielvorstellungen abgewichen wird und
wie Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vermieden und unvermeidbare
Beeintrachtigungen ausgeglichen werden sollen.

Diese Aufgabenstellung steht im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen des
Baugesetzbuches (vgl. §§ 1 u. 1a BauGB).

Nach § 1a BauGB sind in der Abwigung auch die Vermeidung und der Ausgleich der
zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz) zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind "Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung
von Grundfldchen, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes oder des Land-
schaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrichtigen kénnen".

- 3 Abbildung 1: Lageplan M 1:25 000 ( geplantes Baugebiet)
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Abbildung 1: Lageplan M 1:25 000 (///geplantes Baugebiet)
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B-Plan "Am S&gewerk” in Féhren
Landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17 - Teil 1

2.0 Landschaftsokologische und planerische Grundlagen

- Naturraum/Relief

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit "Hetzerather Plateau”
(251.01), die eine Untereinheit des Naturraums "Wittlicher Senke™ (251) ist. Das
Hetzerather Plateau ist eine ebene Flache im 200-m-Niveau GNN zwischen den
Moselbergen im SO und dem Naurather Horst (270.60) im NW.

Zu beiden Rindern steigt die Ebene kaum merklich an, vor allem nach SO hin. Im
Ostlichen Teil bei Hetzerath ist sie durch das Bachtal des Raselbach sehr tief
zerschnitten.

Das geplante Baugebiet liegt am siidwestlichen Rand des Hetzerather Plateaus, im

Ubergangsbereich zum Meulenwald und im Talhang des Marbruchbach zwischen 194 m

und 215 m {iNN. Das Gelidnde fillt von Westen nach Osten zur Bahnlinie bzw. zum
Marbruchbach hin ab und geht an der nordéstlichen Grenze in eine flache Mulde iiber.
Die siidwestliche bis norddstliche Begrenzung bildet die K 38. Im Siidwesten schlief3t
die vorhandene Bebauung der Ortslage Féhren an.

- Geologie/Boden

Ausgangsgestein sind rote feinkérnige Sandsteine und Tonsteine des Oberrotliegenden.
Daraus haben sich als Bodentypen basenarme bis basenhaltige Ranker und Braunerden
von sandig-lehmiger Bodenart entwickelt. Ortlich finden sich LéBablagerungen, so daB3
dort basenhaltigere Boden von schluffig-lehmiger Bodenart zu finden sind.

- Klima

Die oberflachenfernen Winde wehen iiberwiegend aus West bis Stidwest. Die
bodennahen Winde werden durch das Relief und die Vegetation modifiziert. Die
sommerlichen Mittelwerte der Temperatur liegen im Juli zwischen 16° und 18°C. Der
kilteste Monat des Jahres, der Januar, unterschreitet selten den 0°C-Wert. Die
Niederschlédge liegen in der Wittlicher Senke unter 700 mm, wihrend die Niederschlage
im Meulenwald auf 800 mm ansteigen kdnnen.

- Wasserhaushalt

Hydrogeologie:

Die Sedimente des Oberrotliegenden sind Kluftgrundwasserleiter mit geringer bis
mittlerer Grundwasserfiihrung.

FlieBgewdsser:
Durch die geplante Bebauung ist der Eitzenbach betroffen. Der Eitzenbach ist unter der

K 38 verrohrt. Die Verrohrung endet unterhalb der K 38 im Griinland. Ein Gewiasserbett

ist nicht ausgebildet. Das Wasser flieft frei in den Weidefldchen bis zum unterhalb
liegenden Wirtschaftsweg und kreuzt diesen in einem Durchlaf3 und bildet an der
Bahnstrecke ein kleines Feuchtgebiet.

Seite:5



B-Plan "Am S&agewerk” in Féhren Seite:6
Landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17 - Teil 1

Dieses liegt auflerhalb des Geltungsbereiches.

Fiir den Eitzenbach/Marbruchbach liegt ein Gewisserpflegeplan mit Datum Juli 97 vor.
Der Eitzenbach trigt unterhalb der Bahn den Namen Marbruchbach. Der Marbruchbach
miindet in den Raselbach.

Stillgewdsser:
Stillgewdsser sind nicht betroffen.

Wasserschutzgebiete:

Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

- Schutzgebiete/Biotopkartierung/s 24-Flichen

Schutzgebiete und Naturdenkmale
Das Bauvorhaben liegt in keinem Schutzgebiet. Naturdenkmaler sind ebenfalls nicht
betroffen

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Ca. 1/3 der zur Bebauung vorgesehenen Fléache ist durch die Biotopkartierung von
Rheinland-Pfalz erfaf3t. Es handelt sich um das Biotop Nr. 2023 “’Streuobstwiese
norddstlich Fohren”. Die Flachen sind als Schongebiet bewertet (Kategorie III).

§24-Flachen

§ 24-Flachen kommen im Geltungsbereich nicht vor.

- Fldachennutzungsplan
Das Baugebiet ist im Flachennutzungsplan als im Verfahren befindlicher
Bebauungsplan ausgewiesen.

- Planung vernetzter Biotopsysteme
In der Zielkarte der VBS ist das Ziel "Entwicklung von Wiesen mittlerer Standorte”
formuliert.

- Heutige potentiell natiirliche Vegetation

Bei Ausbleiben einer menschlichen Nutzung wiirde sich eine basenreichere Variante des
Hainsimsen-(Traubeneichen-)Buchenwald (Luzulo-Fagetum) entwickeln. An der
Austrittsstelle des Eitzenbach oberhalb der Bahn kdme ein Erlen- und Eschen-
Quellbach- und Quellsumpfwald vor (Carici remotae-Fraxinetum) und ein
Schwarzerlen-Bruchwald (Carici laevigatae und elongatae-Alnetum). Bei
Anpflanzungen am Eitzenbach sollten daher folgende Gehélzarten bertiicksichtigt
werden: Schwarzerle (Alnus glutinosa), Hasel (Corylus avellana), Gemeine Esche
(Fraxinus excelsior), Stieleiche (Quercus robur), Weiden (Salix spec.).




B-Plan "Am Sagewerk” in Féhren
Landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17 - Teil 1

- Fldchennutzung/Biotoptypen/Reale Nutzung

Entlang der Erlenbachstrafe ist das Geldnde eines alten Sagewerks betroffen. Hier fin-
den sich Pflanzenarten der Ausdauernden Ruderalgesellschaften (z. B. Dauco-
Melilotion — Steinklee-Fluren) mit Hochstauden wie Rainfarn (Tanacetum vulgare),
Steinklee (Melilotus alba) und Gemeiner Beifuf3 (Artemisia vulgaris) sowie Grasern und
Kriutern wie Kndulgras (Dactylis glomerata), Gemeines Wiesenrispengras (Poa
trivialis), Rotes Strauf3gras (Agrostis tenuis), Wilde Mohre (Daucus

carota), Weidenréschen (Epilobium spec.), Schmalbldttriger Wegerich (Plantago
lanceolata), Hopfenklee (Medicago lupulina) und Strduchern wie Besenginster
(Sarothamnus scoparius). Aulerdem kommen Arten der Trittrasen-
Pflanzengesellschaften (Plantaginetea majoris) vor, wie Einjdhriges Rispengras (Poa
annua), Breitbldttriger Wegerich (Plantago major), Moose (Bryum), Vogelknoterich
(Polygonum aviculare), Kriechender Weifiklee (Trifolium repens) u.v.m.

Im weiteren Verlauf der ErlenbachstraBe werden zwei bereits bebaute Grundstiicke
erfal3t.

Die iibrige Flache ist eine intensiv genutzte Viehweide mit 51 alten Streuobstbdumen,
vorwiegend Gartenapfelbdumen (Malus domestica). Der Baumbestand wird seit
langerer Zeit nicht mehr unterhalten. Daher sind die Bdume zum iiberwiegenden Teil
iiberaltert und abgéngig. Die Baumkronen sind sehr stark mit Misteln befallen und
weisen in hoher Zahl ausgebrochene Aste und Kronenteile auf. Im Bestand sind grofBere
Liicken entstandenen, da ausfallende Baume nicht ersetzt wurden.

Die Vegetationsdecke setzt sich aus typischen Vertretern der intensiv genutzten Glatt-
haferwiese (Arrhenatheretum) wie z. B.: Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesen-
Knduelgras (Dactylis glomerata), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Ausdauernder
Lolch (Lolium perenne), Weif3-Klee (Trifolium repens), Vogelmiere (Stellaria media),
Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Kriechender Hahnenfuf$ (Ranunculus repens),
Sauerampfer (Rumex acetosa) und Gundermann (Glecoma hederaceum) zusammen.

In dem siidostlich bis 6stlich exponierten steileren, unteren Teil der Fliche finden sich
Magerkeitszeiger wie Kndollchen-Hahnenfuf3 (Ranunculus bulbosus) und Knollchen-
Steinbrech (Saxifraga granulata). .

Streuobstwiesen mit altem Obstbaumbestand sind It. “Die Roten Listen — Gefidhrdete
Pflanzen, Tiere, Pflanzengesellschaften und Biotoptypen in Bund und Léndern” (1996)
in Rheinland-Pfalz schutzbediirftig und mit dem Sicherungsrang 2 belegt. Es handelt
sich um Biotoptypen mit tatsdchlichem oder erwartetem starken Verbreitungsriickgang
aufgrund zugleich hoher Empfindlichkeit und hoher Belastung. Zahlreiche Bestdnde
befinden sich zumindest in einem fortgesetztem Wandel zu minder typischen
Ausprdgungen.
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- Fauna

Lt. Biotopkartierung von Rheinland-Pfalz kommt im Biotop Nr. 2023 der Griinspecht
(Picus viridis) vor. Nach Angaben der Kreisverwaltung (Schr. v. 24.7.2000) komint in
ilteren Streuobstbestinden in Fohren und Hetzerath der Raubwiirger vor.

In der tierdkologischen Untersuchung zum Landschaftsplan der Verbandsgemeinde
Schweich wird das Gebiet nordéstlich Féhren. zwischen Meulenwald. Ortsrard un
Bahnstrecke als Biotopmosaik aus Griinlandfldchen. Streuobstwiesen, Feucht{lichen
und Hecken sowie Eitzenbach/Marbruch als "Gebiet von hoher tierdkologiscker Bedeu-
tung fir einzelne Tiergruppen™ eingestuft. Neben dem bereits oben aufgefiihrten Vogel
Griinspecht wird auBerdem das Vorkommen des Schmetterlings Schachbretiful er
(Melanargia galathea) in den betroffenen Wiesenfliachen erwihnt. Dieser Schmetterling
ist in Rheinland-Pfalz nicht gefahrdet.

Vom geplanten Baugebiet betroffen ist nur der unmittelbar an die Ortslage grenzende
Bereich. Er ist fiir die Tierwelt auf Grund der intensiven Nutzung und der Stérungen aus
der angrenzenden Ortslage sowie durch Erholungsnutzung weniger bedeutsam.

- Landschafisbild/Erholung

Grundlagen: Die Beurteilung des Landschaftsbildes bezieht sich auf einen Bezugsraum,
das ist der von dem geplanten Vorhaben voraussichtlich betroffene
Landschaftsausschnitt, der Raum, in dem das Vorhaben mit einem der Sirne vom
Betrachter wahrgenommen werden kann.

Eigenart: Die Landschaft wird im Betrachtungsraum groBraumig durch die sich ira
Osten und Nordosten anschlieBenden ebenen Fliachen des Hetzerather Platezus
einerszits geprigt und durch die nach Westen jenseits der K 38 allméhlich ansteigenden
Fliachen zum Meulenwald. Wihrend die ebenen Flichen des Hetzerataer Plateaus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen und an Kleinstrukturer. verarmt sind
bzw. 6stlich von Fohren der Industriepark Fohren vorkommt, ist der Anstieg zum Iveu-
lenwald durch kleinparzelle Nutzungen mit Streuobstwiesen und extensiver gerutzten
Fliachen sowie Wald gekennzeichnet. Als Grenzlinie zwischen diesen beiden
unterschiedlich strukturieren Landschaftsrdumen kann diz L 47/K 38 bis nérdlich von
F6hren angesehen werden.

Vielfalt: In der Umgebung der Flachen fiir den Bebauungsplén kann die Landschzft als
vielfdltig strukturiert und abwechslungsreich gegliedert charakterisiert werden. Es
kommen Waldflachen, Streuobstwiesen, Feldgeholze. Gebiische, Hecken, Einzelst-du-
cher und Einzelb4dume vor. Von den Flachen fiir die Bebauung fallt der Blick auf den
steil abfallenden Talhang des Marbruchbach jenseits der Bahn mit Streuobstwiese: bei
der Ortslage, Feldgeholz und intensiv genutzten Griinlandflachen. Entlang der 1. 7
kommt eine Hecke vor. Im Norden bleibt der Blick an zwei Gebduden haften. einzm
Wohnhaus und dem Aussiedlerhof, die wiederum von Streuobstbdumen eingerahirt
sind. Im Nordwesten fillt der Blick auf den waldbestandenen Hang zum Meuleav.ald.

Schonheit: Die Landschaft wird als schon wirkend eingestuft und als sehr gut geeignet
fiir die naturraumbezogenz Erholung und Naherholung. Entlang der Bahn!inie sind
Erholungsfunktionen durch Larm beeintrachtigt.
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3.0 Vorbelastungen von Natur und Landschaft

Der Boden und Arten- und Biotopschutz sind in den landwirtschaftlich genutzten
Flichen und in Gartenflichen durch Eutrophierung als Folge von intensiven Vichbesatz
und Diingung vorbelastet.

Der Obstbaumbestand ist in sehr schlechtem Zustand und kurz bis mittelfristiy
abgingig. Er ist von Stérungen durch die oberhalb liegenden Handwerksbetricbe 1ad im
Bereich Marbruchbach durch Erholungsnutzung gestort.

Der Eitzenbach ist unter der Wohnstraf3e und der K 38 verrohrt. Lt. Gewisserptlegzplar
ist die Verrohrung zu klein dimensioniert, da es bereits zum Riickstau bei Hochwissern
gekommen ist. Im weiteren Verlauf fehlt dem Eitzenbach ein naturnahes Gewdasserbett.
Auf dem Grundstiick des ehemaligen Sdgewerks ist das Ortsbild durch abbruchreife
Gebiude beeintrichtigt und der Boden durch Befahren mit schweren Maschinen.
Versiegelung und Schotterflachen vorbelastet.

Erholungsfunktionen sind durch Larm der Bahnstrecke bzeintrachtigt.

4.0 Bastandsbewertung und Empfindlichkeit/Schutzwirdigkeit betroffenar
Landschaftspotentiale

Baoder/Wasserhaushalt

Boder sind grundsitzlich empfindlich gegeniiber einer Uberbauung und Versiegelung.
da durch den Eingriff alle Bodenfunktionen wie Filter- und Pufferungswirkung.
Wasserversickerung und Pflanzen- und Tierlebensraum verloren gehen.

Oberf dchengewisser, die als Vorflut letztendlich das Niederschlagswasser abfiih-en,
sind empfindlich gegeniiber Schadstoffeintrag und erhéhten hydraulischen
Spitzenbelastungen. Ein moglichst geringer Oberflichenwasserabfluf} ist zur Entlasturg
der Vorflut und Sicherung der Funktionsfihigkeit der Kldranlagen an:zustreben.

Biotop- und Artenschutz

Die Streuobstwiese mit alten Streuobstbdumen ist von hoher. Bedeutung fiir den
Naturhaushalt. Die 6kologische Bedeutung nimmt mit dem Alter der Streuobstwicsen
zunichst zu. Auf Grund zahlreicher Hohlungen, abgestorbener Aste und morsche:
Stellen haben Altbestdnde eine besondere Bedeutung fiir die Faura. Neupflanzungen
erreichen erst in vielen Jahrzehnten den Wert von bestehenden Anlagsn. Im
Landschaftsplan fiir die Verbandsgemeinde Schweich, Karte "Bewertung von Arten-
und Biotopschutz™ ist die betroffene Flache in einem Gebiet mit sehr hoher
Empfindlichkeit/Schutzbediirftigkeit eingestuft. mit dem Ziel “Erhaltung durch
biotoppflegliche Nutzung™.

Derzeit hat die Obstwiese jedoch ihren Zenit iiberschritten und verliert zunehmend an
Bedeutung, da sich im Bestand immer groBere Liicken herausbilden und der Eindruck
der intensiven Weidenutzung iiberwiegt. Im August wurden durch Gewittersturm wiece:
4 alte Bdume geworfen so daf} z.Zt. nur 10 dltere Bdaume als vital bezeichnet wercen
konnen.
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Die Hacken entlang der Schuppen vom Sagewerk sind von geringer Eedeutung ftr den
Naturhaushalt. Die Schutzbeddirftigkeit dieser Hecken ist gering. da s:e in kurzen
Zeitraumen wiederherstelibar sind.

Die Pionierbestdnde beim Sagewerk sind fiir Biotop- und Artenschutz ebenfalls von
geringer Bedeutung. weil es sich um ein frithes Sukzessionsstadium handelt und w2il sic
ruderalisiert sind. Es konnten keine seltenen Pflanzen festgestellt werden. Zwar sird
artenrciche Pionierbestdnde fiir Insekten wie z. B. Schmetterlinge bedeutsam.
gleichzeitig kommen ruderale Pionierfluren iiberall noch haufig vor. bei gleichzeitig
hoher Ersetzbarkeit/ Wiederherstellbarkeit.

Landschafisbild
Das Landschaftsbild erfiillt die Anforderungen an das Leitbild einer lindlichen
Kulturlandschaft.

Erholung/Wohnen

Das Gebiet eignet sich im unteren Abschnitt, entlang des Wirtschaftsweges, gut fiir die
Naherholung wie Kurzzeitwanderungen, Spaziergidnge. Die Wohnungseignung der
siidostexponierten bis stidexponierten Hanglage wird mit gut bewertet. Allerdings
bestehen Beeintrachtigungen durch Ldrm der Bahn.

Klima’/Luftqualitdit:
Auf Grund der Lage und Reliefausbildung besteht eine gute Frischluftzufuhr urd
Durchliiftung des geplanten Baugebiets.

5.0 Landespflegerische Zielvorstellungen

Die landespflegerischen Zielvorstellungen ergeben sich unter andzrem aus den
gesetzlichen Vorgaben der §§ 1 und 2 LPfIG:

1

Grundsitzlich ist die Natur in besiedelten und unbesiedelten Bereichen so zu schiitzen.
zu pflegen und zu entwickeln, daf3 die Leistungs- und Nutzungsanfilligkeit des
Naturhaushaltes und der Naturgiiter
- die Pflanzen- und Tierwalt
- sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage des

Menschen nachhaltig gesichert sind

Boder. und Wasserhaushalt: Die Funktionsfdhigkeit der natiirlichen Abldufe im
Wirkungssystem Boden-, Oberflachengewidsser-. Grundwasser ist zu sichern und in
ihrer naturraumspezifischen Vielfalt und Auspriagung zu entwickeln und zu erhalten.
Vor allem im Hangbereich sollte eine geschlossene Bodendecke zum Erosionsschitz
erhalten werden.

Das AbfluBvermdgen der natiirlichen Vorflut darf nicht gestért werden. Am Eitzenbach
ist ein ungenutzter Streifen zur freien, naturnahen Gewisserentwicklung auszuweisen.
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Arten- und Biotopschutz: Der Streuobstbestand sollte erhalten und wieder mit
typiscnem Baumbestand erginzt werden. Die Griinlandnutzung ist zu extensivieren.
Entwicklung des Eitzenbachs wie im Gewisserpflegeplan (1997) dargelegt: Bach
wieder entlang des Geldndetiefpunktes fithren. Gewidsserrandstreifen von beicseits 3 bis
10 m Breite zum Schutz des Gewissers ausweisen. Beptlanzung des Gewdssers mit
standorttypischen, einheimischen Ufergehélzen wie z. B. Erlen und Weiden.

Landschafis-/Ortsbild: DorfgemiBe Entwicklung von Siedlungsstrukturen. Vermeidung
stadtischer Leitbilder. Die Vielfalt und Schonheit der Landschaft sollte durch Erha t der
vorhandenen Strukturen vor Beeintrachtigungen bewahrt und durch landschaftstys.schz
Strukturen (Hecken mit einheimischen Laubgehdlzen, Streuobstbiume, extensiv
genutzte Krautsdume etc.) erginzt werden. Durch Neuanpflanzung ven Streuobst-
baumen und Gehdlzflichen kdnnen die norddstlichen, siiddstlichen bis stidlichen
Rénder des Baugebiets in die Landschaft eingebunden werden.

Erholung: Ziel ist die Erhaltung der bestehenden Erholungseignung.

Klima: Das Leitziel ist der Erhalt der natiirlichen klimatischen Wirkungszusammen-
hénge. Der Luftaustausch zum Erhalt der Wohnqualitit ist zu sichern. Der Wald als
Frischluft-und Kaltluftproduzent soll erhalten bleiben. D:e Talbereiche als
KaltluftabfluBbahnen sind vor Bebauung zu schiitzen.

6.0 Entwicklung ohne das Baugebizst

Entlang der Erlenbachstrafe besteht bereits Baurecht nach § 34 BauGB. Der
Streuobstbestand ist bereits aufgegeben. Die durch natiirlichen Abgang z. B. Stunr
ausgefallenen Baume wurden nicht mehr ersetzt und der Baumbestand wird rasch weiter
abnehmen. Verbleibende einzelne Obstbaume erfiillen nicht mehr die Funktion einer
dicht bestandenen Streuobswiese. Die Fliache wird weiterhin bis zur Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung intensiv beweidet werden.
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1.0 Abweichung von den Zielvorstellungen,

Im Teil 1 des landespflegerischen Planungsbeitrages wurden Zielvorstellungen fur die
landespflegerische Entwicklung des Gebietes aufgestellt. Soweit moglich werden die
Zielvorstellungen bei Umsetzung der Planung beriicksichtigt, so fiir die Entwicklung
des Eitzenbaches und zur Ortsrandeingriinung. Ebenso werden wasserwirtschaftliche
Zielvorstellungen durch Beriicksichtigung eines Versickerungssystems in die Planung
aufgenommen. In Bezug auf das Gelandeklima werden die Zielvorstellung durch weit-

gehend offene Bauweise mit ausreichend Freiflachen berticksichtigt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ergeben sich auf Grund der grundsétzlichen
Entscheidung zur Bebauung zwangsldufig Abweichungen von den Zielvorstellungen in
folgenden Punkten:

Boden / Wasserhaushalt:

Durch Umsetzung der geplanten Bebauung/Bauweise ist Uberbauung und Versiegelung
bisher offener Bodenfldchen unvermeidbar. Der Flachenverbrauch wird aber durch Be-
anspruchung ehemaliger Baufldchen (Sdgewerk) gemindert. Im Randbereich zur Bahn-
linie bzw. Marbruch und entlang des Eitzenbaches verbleiben zudem zusammenhn-
gende Randflichen bestehen, die u. a. auch fiir die Versickerung bzw. Regenwasserbe-

wirtschaftung mitgenutzt werden.

Arten- und Biotopschutz:

Auf Grund der beabsichtigten verdichteten Bebauung ist die Beanspruchung und der
weitgehende Verlust des Streuobstbestandes unvermeidbar. Zwar werden neue Struktu-
ren in den Randbereichen geschaffen, darunter auch Anpflanzungen mit Baumen. Diese

konnen jedoch den Funktionsverlust eines Streuobstbestandes nicht vollsténdig ersetzen.

Landschaftsbild / Erholungseignung:

Mit Beanspruchung der Obstwiese geht zwangsldufig auch die bisherige Ortsrandein-
bindung verloren und die Siedlungsfliche wird weiter in die Landschaft ausgedehnt. Die
Entwicklung der Siedlungsflache beriicksichtigt jedoch die Arrondierung der Ortslage in

diesem Bereich.
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2.0 Umweltvertraglichkeit und Auswirkungen durch die geplante Bebauung

2.1 Zu erwartende Beeintrachtigungen

Allgemeine Auswirkungen der Bebauung und Nutzung:
Die Angaben beziehen sich auf die Ausweisung eines Mischgebietes (MI) entlang der
ErlenbachstraBe und eines Wohngebiets (WA) in der Restflache:

Baubedingt:
- Beseitigen von Vegetationsbestdnden
- Abschieben von Oberboden und Bodenverdichtungen

- Baularm

Anlagebedingt:
- Flachenentzug und Verlust von Vegetationsfléache,
- Neuversiegelung durch Gebdude und Oberflichenbeldge

Versiegelung ErschlieBungsstral3en 2420 m? 2420 m?
Uberbauung: 19.800 m? bei GRZ 0,4 7.920 m?
abzgl. vorh. Versiegelung - 860 m?
vorh. Schotterflachen 4.600 zu 50% -2.300 m?

4760 m*  4.760 m?
anrechenbare Versiegelung 7.180 m?

- Veridnderung des Landschaftsbildes
- erhshter OberflichenabfluBl, Verminderung der Grundwasserneubildung

Betriebs- und nutzungsbedingt:
- Schadstoff-Emissionen aus Heizung und Verkehr

- Larm und Beunruhigung

2.2 Vermeidung von Beeintrachtigungen

Boden:

Durch Uberplanung bereits bebauter Flachen und mit der geplanten verdichteten Bebau-
ung wird dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung ge-
tragen. Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden werden weiterhin vermieden durch

Festsetzung wasserdurchlissiger Bauweisen. Dies betrifft auch den Wasserhaushalt.

- =
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Wasserhaushalt:

Die Versickerung von Niederschlagswasser wird im B-Plan beriicksichtigt. Oberfla-
chenwasser kann wie bisher abflieBen. Erhohte hydraulische Belastungen werden durch
RiickhaltemaBnahmen vermieden. Ebenso werden Flachen fiir die Entwicklung des Eit-

zenbaches von der Bebauung ausgenommen.

Landschaftsbild/Erholung:

Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes werden gemindert, indem der Hang zum
Marbruch in Teilen von Bebauung freigehalten wird. Die Ortslage wird arrondiert.

Die gute Eignung des Marbruchweges am Bahnhof entlang der Bahn fiir die Feierabend-
und Kurzzeiterholung wird erhalten, da hier zwischen Weg und Bebauung Griinflachen
in Verbindung mit Manahmen zur Versickerung von Niederschlagswasser geplant
sind. Es wird eine FuBwegeverbindung geschaffen, so daB3 auch aus dem neuen Bauge-

biet der Weg fiir die Naherholung genutzt werden kann.

Klima:

Der B-Plan sieht eine weitgehend offene Bebauung mit Festsetzungen zur Durchgrii-
nung im StraBenbereich und auf den Baugrundstiicken selbst vor. Stellplétze sind was-
serdurchlissig zu befestigen, was sich auch positiv auf das Kleinklima auswirkt. Kalt-
luftbarrieren werden nicht errichtet. Die Durchliiftung im Gebiet und auch der angren-

zenden Wohngebiete wird nicht wesentlich beeintrachtigt.

3.0 Verbleibende Auswirkungen und Kompensationsbedarf

Die durch Versiegelung und Uberbauung entstehenden Auswirkungen sind als Eingriff
im Sinne des § 8 BNatschG zu werten, wenn sie zu einer erheblichen oder nachhaltigen
Beeintrichtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild fiihren kénnen. Dies ist von
der Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftspotentials und von der Intensitét der

Auswirkungen abhingig und wird nachfolgend beurteilt.

Baubedingte Auswirkungen:

Die Beseitigung der krautigen Vegetationsbestinde, hier Griinland intensiver Weidenut-
zung und ruderale Pionierfluren, wird nicht als eigener Eingriff gewertet, sondern iiber
die anlagebedingte Versiegelung, d. h. nach der Grundflachenzahl GRZ, maximal zulés-
sige Versiegelung, mit erfait. Die Beseitigung und Abschieben von Oberboden wird
unter der Flacheninanspruchnahme mit erfaft.
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Der Baubetrieb wird nicht als Eingriff gewertet, da die Wirkungen auf die Bauzeit be-
schrinkt sind und daher nicht als nachhaltig gewertet werden. Zudem ist die Empfind-
lichkeit gering, da in den intensiven Nutzbiotopen und am unmittelbaren Ortsrand nur

stdrungstolerante Arten vorkommen.

Anlagebedingte Auswirkungen:

Durch die unvermeidbare Uberbauung und Versiegelung wird dem Naturhaushalt Bo-
denfliche als Lebensraum dauerhaft entzogen. Der Verlust der Streuobstwiese ist un-
vermeidbar und wird als erheblicher und nachhaltiger Eingriff in Arten- und Biotop-
schutzbelange bewertet und macht einen Ausgleich fiir die Beeintrdchtigung von Bio-
topfunktionen erforderlich..

Das Erscheinungsbild der Landschaft wird durch die Bebauung nachhaltig veréndert.

Betriebsbedingte Beeintréchtigungen:

Auf Grund der guten Durchliiftung des Baugebietes sind von Schadstoffemissionen aus
dem Heizungsbrand bei Einhaltung der zuldssigen Betriebsgrenzen keine Belastungen
des Gebiets oder der angrenzenden Flachen zu erwarten. Das Baugebiet dient vor allem
der Wohnnutzung. Larm- und Beunruhigung wirken sich daher nicht auf angrenzende
Wohngebiete aus. Empfindlichere Biotopflachen, wie der Bereich des Marbruches lie-
gen durch eine Griinflache getrennt in einiger Entfernung, so daB auch hier keine erheb-
lichen Belastungen zu erwarten sind.

Das anfallende Schmutzwasser wird der Kl4ranlage in Riol zugefiihrt. Hier bestehen

ausreichende Kapazititen.

Nach dem Landespflegegesetz sind die Moglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrach-
tigungen, die Kompensation von beeintréichtigten Funktionen und die Neugestaltung des
Landschaftsbildes in Verbindung mit § 1a BauGB auszuschf;pfen.

In der nachfolgenden Tabelle werden den Beeintrédchtigungen die entsprechenden MaB-
nahmen zur Minderung und Kompensation gegeniibergestellt.

Da 6kologisch hochwertige Flachen (Streuobst) betroffen sind, ist fuir die Ermittlung der
Ausgleichsfliche eine Mehrkompensation erforderlich. Bei Neuanlage einer Streuobst-
wiese wird die Fliche erst nach mehr als 10 Jahren 6kologisch wirksam. Entsprechend
dem Kurzleitfaden zur Buchung auf dem Okokonto wird somit ein hoherer Faktor als

1:1 angesetzt.
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Die Umsetzung der MaBnahmen wurde durch Aufnahme von textlichen Festsztzungen vrd
durch Planzeichen im Bebauungsplan integriert. Siehe stidtebaulicher Beitrag und Planzeich-

nung.
Die MaBnahme E 3: Streuobstwiese mit Flachenextensiveirung und Nadelholzumv.andlung

sowie Sicherung und Erhalt alter Baume bis zum natiirlichen Abgang. liegt auBerhalb des
Geltungsbereiches am nordlichen Ortsrand von Fohren. in der Flur 2, Flurstiicke - Q/1 urc 12
anteilig. Die Sicherung der Umsetzung erfolgt durch Baulast. Die Flache ist im Malinah:r en-

plan im Anhang dargestellt.

4.0 Kostenschatzung der landespflegerischen MaRnahmen (Herstellungskoster)

MaBnahmen auf privaten Grundstiicken sind nicht erfafdt

1. Anpflanzung von Baumen im Bereich der MaRnahmen E 1 und E 2
Gestaltung am Gewasserufer u. der Versickerungsanlagen
25 Baume 3 x v., StU 12-14 325,00 DM §.125,00 DM
4500 m? Landschaftsrasen 1,25 DM 5.625,00 DM
Ein Jahr Garantie - und Entwicklungspflege
25 Baume 45,00 DM 1.125,00 DM
2. MaRnahmen aulerhalb des Baugebietes:

Umwandlung einer Fichten- und Weihnachtsbaumkultur nach Einschlag
Vorbereiten der Vegetationsflachen
5600 m? Bodenbearbeitung 0,8 £.480,00 DM
5600 m? Wieseneinsaat 0,6 3.360,00 DM
Obstbaumpflanzung zur Anlage einer Streuobstwiese
auf vorhandener Wiesenflache

107 Obstbaume StU 8-10 125,00 DM 13.375,00 DM
Ein Jahr Garantie - und Entwicklungspflege g
107 Baume 35,00 DM 3.745,00 DM
20300 m? 2 x mahen/mulchen 0,20 DM 4.060,00 DM
Herstellungs- und Entwicklungskosten 43.895,00 DM
Mehrwertsteuer z. Zt. 16% 7.023,20 DM
Kosten Brutto 50.916,20 DM
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