TEXTLICHE FESTSETZUNGEN  gem. §9(1)BaucB

[A)

Art und MaR der baulichen Nutzung

1.
1.1
1.2

1.3

1.4.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird gem. § 1(2) BauNVO ,Mischgebiet* (MI)
sowie ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) festgesetzt.

Im ,Mischgebiet“ (MI) sind Nutzungen gem. § 6 Abs. 2 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO zulassig.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet“ (WA) sind Nutzungen gem. § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO zu-
I&ssig.

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

Es sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die den durch
schalltechnische Untersuchung festgestellten, maximal zulassigen Schall-Leistungspegel Lw in
dB(A) (,immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegeln“ tags LW~ = 60
dB(A)/m? und nachts LW"" = 45 dB(A)/m?) nicht lberschreiten. Weiterhin erfolgt ein Ausschlul
der Nutzung zur Nachtzeit.

Bei Bauantragsstellung ist hinsichtlich der Einhaltung der jeweils maximal zulassigen Schall-
Leistungspegel ein Nachweis zu erbringen.

In den mit Ziffer 1 und 2 bezeichneten Bereichen sind gem. § 9(1)6 BauGB max. 2 Wohneinhei-
ten je Wohngebaude zulassig. Die Mindestgrundstiicksgrofte betragt 300 m2.

Im Bereich Ziff. 1 ist das zweite Vollgeschof3 im UG anzuordnen.

Mal der baulichen Nutzung (gem. § 9(1)1 BauGB i.V. mit § 17 BauNVO)

Als Maf} der baulichen Nutzung gelten die durch Nutzungsschablone im Plan jeweils festge-
setzten Hochstwerte. Uberschreitungen gem. § 19(4), Satz 2 BauNVO sind unzuléssig. Bei Er-
mittlung der Geschol¥flachenzahl sind gem. § 20(3) BauNVO alle Flachen von Aufenthaltsrau-
men einschl. der zu ihnen gehdérenden Treppenraume und ihrer Umfassungswande in Ansatz
zu bringen.

Kellergaragen sind § 9(1)4 BauGB zulassig, sofern die Zufahrtsrampen eine Neigung von max.
10% nicht Gbersteigen.

Die in der Planzeichnung dargestellten Erd- bzw. Untergeschol¥fuflbodenhdhen tiber NN sind
gem. § 18(1) BauNVO i.V.m § 10 LBauO als max. zulassige Obergrenze festgesetzt. Zwischen
angegebenen Extremwerten ist zu interpolieren.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 88(6) LBauO

Soweit in den zeichn. Darstellungen eine Hauptffirstrichtung festgesetzt ist, sind die Gebaude
gem. § 9(1)2 BauGB hierzu parallel auszurichten. In den Ubrigen Bereichen ist die Gebaude-
stellung frei wahlibar.

Festsetzung der max. zulassigen Gebaudehdhe.

MaRgeblich fir die zuldssige Trauf-, First- oder Gebaudehdhe sind die Eintragungen in den
Schemaschnitten.

Es sind, unter Einhaltung der festgesetzten max. Firsthdhe fir den Hauptbauk&rper ausschl.
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° - 45° zulassig.

Dachiiberstand des Ortganges max. 30 cm, der Traufe max. 50 cm. Bei Ausfiihrung als Gras-
dach oder Energiedach kann gem. § 31(1) BauGB ausnahmsweise eine abweichende Dach-
neigung entspr. techn. Erfordernissen zugelassen werden.

Dachaufbauten sind nur bei Ausfiihrung in eingeschossiger Bauweise als Einzelgauben bis
max. 2,00 m Breite zulassig. Darliber hinaus sind im Bereich Ziff. 1 Dachaufbauten (Dachgau-
ben) auf der talabgewandten Gebaudeseite zulassig. Die Addition der Gaubenbreiten darf max.
1/3 der Firstlange je Gebaudeseite betragen.

Geneigte Dacher sind gem. § 5 i.V.m. § 88(6) LBauO ausschl. in Schiefer, Kunstschiefer und
unglasierten Pfannen (RAL 7010 bis 7022, 7024, 7026, 7031, 7036) sowie als vorbewitterte
Zinkeindeckung zuldssig. Darlber hinaus sind Kombinationen mit Glas zulassig. Ausnahmen
sind (gem. § 31(1) BauGB i.V.m. § 36(1) BauGB) bei Verwendung von Energiegewinnungsan-
lagen sowie begriinten Dachern zulassig.

Fir stralRenseitige Einfriedungen ist gem. § 17(2) LBauO ein Mindestabstand von 0,50 m ein-
zuhalten. Verwendet werden dirfen Hecken, Holzzdune oder Natursteinmauern.

Reklame- und Werbeanlagen sind gem. § 5 i.V.m. § 52 LBauO nur im Bereich Ziff. 3 entlang
der ,Erlenbachstrafle“ am Betriebsgebaude bis zu einer GréRe von max. 5% der Fassadenfla-
che auf einer Aulienseite des Gebaudes, bei Eckgrundstiicken auf zwei AuRenseiten, gestattet.
Sie sind auf den Betriebsinhaber und die Dienstleitung zu beschranken. Das Anbringen ober-
halb der Traufe ist nicht statthaft. Markenwerbung, Flaggen, sich bewegende Teile o. &. sowie
temporare Werbung kann im Wege der Ausnahme zugelassen werden.



C)

Grinflachen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Pflanzbindungen und Pflanzgebote gem. § 9(1)15, 20 und 25 BauGB

Fir die Befestigung von Stellplatzen, Hofflachen, Zufahrten Wegen u.a. sind wasserdurchlassi-
ge Belage zu verwenden. Geeignet sind z. B. offenfugiges Pflaster, Rasengitterstein, wasser-
gebundene Decke, Schotterrasen u.a.

Bei Anlage von Stellplatzen ist fir jeweils drei Stellplatze ein Laubbaum gemaR Liste zu pflan-
zen

Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist
grundsatzlich breitflachig, unter Ausnutzung der belebten Bodenzone, dem natirlichen Was-
serkreislauf zuzufiihren. Dazu sind auf den Grundstiicken max. 30 cm tiefe, bewachsene Erd-
mulden mit einem Fassungsvermdgen von min 50 I/m? befestigter Flache anzulegen.

Der Nachweis Uber die Rickhalte- und Versickerungsmulden ist im Entwasserungsantrag zu
erbringen. Ausnahmen sind mit Zustimmung der VG-Werke zuléssig. Uberschiissiges Wasser
ist per Notliberlauf in die straBenbegleitenden Versickerungsmulden bzw. in Mulden in den 6f-
fentlichen Griinflachen einzuleiten und dort zuriickzuhalten.

Auf- und Abtragsbdschungen sind dauerhaft zu begriinen. Béschungen tber 1 m Héhe sind mit
wechselnden Neigungen von 1:2 bis max. 1:3 zuldssig und gelandegerecht zu modellieren. Ei-
ne Kombination mit Trockenmauern ist zulassig. Beton-Stiitzmauern sind max. bis 1,0 m Héhe
zulassig und abschnittsweise zu begrinen.

Fir jeweils angefangene 200 m? versiegelte oder (berbaute Flache ist ein hochstammiger
Baum oder Obstbaum gem. beiliegender Liste zu pflanzen.

Die durch Planzeichen festgesetzten Einzelbdume sind mit einer Abweichung von max. 3,0 m
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ausfallende Gehdlze sind nachzupflanzen.

In der im Plan dargestellten Flache E 1 ist im Zuge der Gewasserrenaturierung ein naturnaher
Ufersaum aus standortgerechten Geholzen mit vorgelagertem Krautsaum herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. PflegemalRnahmen sind nur zur Gewasserunterhaltung zulassig.

In der im Plan dargestellten Flache E 2 ist die hier geplante Versickerungs- und Rickhaltemul-
de naturnah zu begriinen und durch extensive Pflege zu unterhalten.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. Textfestsetzungen
bzw. Darstellung durch Planzeichen:

Es ist ausschlieBlich die Verwendung von Wildgehdlzen, heimischer, standortgerechter Laubar-
ten gemaf nachstehender Liste zulassig.

Geholzliste:

Baume: z.B.

- Acer pseudoplatanus Bergahorn

- Acer platanoides Spitzahorn

- Acer campestre Feldahorn

- Carpinus betulus Hainbuche

- Fraxinus excelsior Esche

- Populus tremula Espe

- Prunus avium Vogelkirsche
- Quercus petraea Traubeneiche
- Quercus robur Stieleiche

- Sorbus aucuparia Eberesche

- Sorbus torminalis Elsbeere

- Tilia cordata Winterlinde
Obstbaume:

- regionaltypische Sorten (ausschlieRlich als Hochstamme)z. B.:
Winterrambour, Pleiner Mostbirne, Boskoop, Nagelsches Birne, Bohnapfel, Hauszwetsche,
Roter Trierer, Nancy Mirabelle, Schattenmorelle, Walnul3, u.a.

Straucher: z.B.

- Acer campestre Feldahorn

- Cornus sanguinea Hartriegel

- Corylus avellana Hasel

- Rosa glauca Hechtrose

- Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
- Lonicera xylosteum Heckenkirsche
- Populus tremula Espe

- Prunus spinosa Schlehe

- Rosa canina Hundsrose

- Rosa multiflora Bischelrose

- Salix caprea Salweide

- Sambucus nigra Schwarzer Holunder




- Viburnum opulus Wasserschneeball

- Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Pflanzqualitaten: (Mindestgréen)

- Einzelbaume: Hochstamm, 3xv, StU 12- 14

- Obstbdume: Hochstamm, StU 8-10

- Heister: 2xv, 200 - 250

- Straucher: 2xv, 100 - 150

D)

Umsetzung und Zuordnung landespflegerischer MaRnahmen
§ 1a(3) § 9(1a) u. §§ 135a - c BauGB

Die festgesetzten Bepflanzungen auf 6ffentlichen Grundstlicken sind spatestens ein Jahr nach
Herstellung der ErschlieBung herzustellen, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen, so-
weit dies MaRnahmen zur Verkehrssicherheit erfordern.

Die Pflanzungen auf den Baugrundstiicken sind mit der Bezugsfertigkeit der Gebaude in der
nachstmoglichen Pflanzzeit, spatestens innerhalb von zwei Jahren, herzustellen. Die Pflanzun-
gen sind in einem Freiflachengestaltungsplan mit Bauantrag nachzuweisen.

Die aulterhalb des Plangebietes ausgewiesene Flache E 3, Streuobstwiese, wird gemeinschaft-
lich den bebaubaren Grundstiicken zugeordnet.

Die ausgewiesenen Flachen E 1, Ufergeholzstreifen und E 2, Versickerungsbereich, werden
den ErschlieBungsmaflinahmen zugeordnet. Die Umsetzung der festgesetzten Mallnahme er-
folgt durch den Bautrager.

E)

Festsetzungen nach § 9(1)24 BauGB

Zum Schutz larmempfindlicher Nutzungen sind fiir die in der Ubersichtskarte aufgefiihrten Ge-
baude 1 bis 9 zur Bahnstrecke passive LarmschutzmalRnahmen in Form von Schallschutzfens-
ter der Klasse Il erforderlich. In beiden Bereichen sind zuséatzlich in allen Schlafrdumen und in
Aufenthaltsrdumen Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Die Abschatzung der erforderlichen Schallddmm-Malie von Fenstern und Auflenwanden erfolg-
te nach DIN 4109. Fur ausgewahlte Rechenpunkte wurden die Beurteilungspegel und die not-
wendigen passiven Malinahmen ermittelt, unter der Annahme unginstiger Randbedingungen:

e Schalldamm-Mal der AuRenwénde R', >40dB

¢ Fensterflachenanteil Sew <40 %

e Grundflache des Raumes Sg =210m2

Weichen die tatsachlichen MalRe von den oben angesetzten ab, so kdnnen sich andere Schall-
schutzfensterklassen ergeben. Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Ma3hahmen zuge-
lassen werden, soweit nachgewiesen wird, daf} geringere MalRnahmen ausreichen.

Hinweise

1.

Die Entwasserungseinrichtungen und Ruickhaltemulden im Bereich der Straflen und offentli-
chen Griunflachen werden in Lage und Ausdehnung im Rahmen der Entwasserungsplanung de-
tailliert.

Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhaltnissen zu rechnen. Der Umfang der
erforderlichen Grindungsarbeiten ist durch Bodengutachten bei Beachtung der DIN 1054 fest-
zulegen.

In Bereichen mit Schichtwasser missen die Keller druckwasserdicht ausgefiihrt werden.

Es wird empfohlen, aus der Dachentwasserung anfallendes Niederschlagswasser in Zisternen
aufzufangen und als Brauchwasser z.B. fir die Gartenbewasserung etc. zu verwenden.
Schutzbedurftige Raume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume) sollten zur larmabgewandten Seite hin
orientiert werden.

Das DSchPflG § 17 ist bei Erdbewegungen zu beachten.

Der Oberboden ist zu Beginn aller Bauarbeiten gem. DIN 18915 abzuschieben, ordnungsge-
mal zwischen zu lagern und bei Herstellung der Freianlagen zu verwenden.

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen tonige Sandsteine des Rotliegend.
Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit der Wassergefahrdungsklasse 1
oder gunstiger entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegeniber dem Zutritt
von Sickerwasser abgedichtet wird, bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsatzli-
chen Einwande zur Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung
vorbehalten




10.

Dem Bebauungsplan sind landespflegerische MaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereiches
zugeordnet. Sie sind in Teil 2 der Begriindung (landespflegerischer Planungsbeitrag) beschrie-
ben. Die Sicherung der Umsetzung der geplanten Malinahmen erfolgt durch Baulast.

Sollten bei der Durchfuhrung von Baumaflinahmen Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen
angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z. B. auffallige Abfallablagerungen, geruchli-
chel/visuelie Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-
fallwirtschaft, Bodenschutz Trier unverziglich zu informieren.



