) Textliche Festsetzungen
zur 5, Anderung des Bebaunungsplanes ,.Kenner Ley* der Ortsgemeinde Kenn

Rechtsgrundlagen
8§ 1,2, 8,9, 10 und 30 des Bundesbaugesetzes vom 23.6.1960 (BGBI. I. S. 341)

§§ 1 bis 23 der Neufassung der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der

Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26.11.1968 (BGBL.1S.1237)

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie uber die

Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19.1.1965

(BGBIL.1.S.21) sowie DIN 18 003

4. § 9 Abs. 2 des BBauG in Verbindung mit § 97a der Landesbauordnung fir Rhein-
land-Pfalz (LBO) vom 15.11.61 (GVBI.S.229) und der 8. Landesverordnung zur
Durchfiihrung der Landesbauordnung (Verordnung tiber Gestaltungsvorschriften
in Bebauungsplanen) vom 4.2.69 (GVBI.S.78)

5. §§5.10, 56 der LBO

§ 9 Abs, 4 Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI 1. S. 2141)i. V. mit § 88 LBau0

vom 24.11.1998 (GVBL S. 365)
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B. Textfestsetzungen

I. Artder baulichen Nutzung

§ | — Baugebiet —

Der gesamte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Reines
Wohngebiet (WR) nach § 3 BauNVO festgelegt. i

§ 2 — Ausnahmen -

Die unter Abs. 3 des § 3 BauNVO aufgefithrten Anlagen werden auBer Léden, die
dem téglichen Bedarf der Bewohner dienen, nicht zugelassen.

§ 3 — Neben- und Versorgungsanlagen —

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO sind nicht zuldssig.
Ausgenommen sind offentliche Anlagen, die der Energieversorgung dienen.

I1. MaB der baulichen Nutzung

§ 4 — Das zulassige Hochstmal der baulichen Nutzung ist durch Baulinien und durch
Baugrenzen fur jedes einzelne Grundstiick festgelegt.

I11. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

§ 5 — Bauweise —
Fiir das Bebauungsplangebiet ist die geschlossene Bauweise vorgeschrieben, mit den

Ausnahmen, die im Bebauungsplan festgelegt sind.



IV.  Weitere Festlegungen

{ 6 - MindestgroBe der Baugrundstiicke-

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betragt 200 qm.

8 7 - Fldchen fiir Stellplitze und Garagen

Die Herstellung von Garagen, Carports und Stellpléizen richtet sich nach  den
Bestimmungen des § 8 Abs. 9 1.} .m. 62 Abs. | Nr [ Landesbavordnung. Dabei sind
die riickwartigen Baugrenzen einzuhalren,

Garagen und  Carports  sind  ausnahmsilos mit einem absoluten  Flachdach
auszubilden.

¥ Gestaltung der Bauten (§ 5 LBauO)

Um das beabsichtigte stidtebauliche Bild zu erreichen, eine geschlossene
Gesamtwirkung im Baugebiet zu erzielen, Beeintrachtigungen der Nachbarschaft zu
vermeiden und um zu verhindern, dass die baulichen Anlagen durch Form, Mal3stab,

Baustoff und Farbe verunstaltet werden, sind folgende Festlegungen einzuhalten:

8 8 - AuBere Gestaltung —

1. In der @ufleren Form sind die baulichen Anlagen aufeinander abzustimmen. Die
Baukérper sind in kubischer Form ohne Dach- oder Gesimstiberstande zu

errichten.

Gesimse sind max. 60 cm hoch zul4ssig. Es ist jedoch auch méglich, die Gebiude
ohne Gesims mit einer sichtbaren Traufabdeckung von ca. 6 cm Hohe

auszubilden,

Bei unterschiedlichem Gelandeverlauf sind die Bauten nach dem natiirlichen
Gelande bzw. nach den Regelschnitten oder nach den Angaben des Bauaufsichts-
amtes in jedem Einzelfall zu staffeln. Die Hohenlagen sind deshalb bei den
Bauantrigen tiberpriifbar in den Plinen einzutragen und durch Gelindeschnitte
nachzuweisen. Sofern die Regel- und Gelandeschnitte nichts anderes vorsehen,
und sich im Einzelfall durch den Gelandeverlauf bedingt nichts anderes ergibt,
sind die Oberkanten der Erdgeschosse max. 10 cm bergseitig und max. 40 cm
talseitig tiber die Oberkante StraBe zu legen.

2. Dachausbildung

Alle Gebaude sind ausnahmslos mit einem absoluten Flachdach zu versehen.
Ausnahmsweise sind innerhalb der Attika geneigle Dachfldchen bis max. [5 °
zuldssig. Die Dachoberfliche ist mit hellem Kies oder hell bekiester Pappe
abzudecken.



§ O - Ausgestaltung der nicht iiberbaubaren Elachen
1. Vorgirten und Einfriedungen
Ab der Baulinie konnen die Grundstiicke seitlich und riickwartig (talseitig) max. 2,00

m hoch eingefriedigt werden. Entlang der offenilichen Strafen und Fufwege ist zu
gewdhrleisten, dass Einfriedungen die Verkehrssicherheit nicht beeintrdchtigen.

2. Bepflanzung

Um die erforderliche landschafiliche Einbindung zu erreichen, sind Baume
entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan zu pflanzen.

3. Miillboxen

Miillboxen diirfen nur an den vorgesehenen Stellen aufgestellt werden. Frei
aufgestellte Miillboxen auf den Grundsticken sind unzulassig. Bei den unter § 7
senannten Grundstiicken koénnen die Mullboxen im Bereich der Vorgarten erstellt,
miissen aber dicht umpflanzt werden.

4. Reklame- und Werbeanlagen

Reklame- und Werbeanlagen sind im ganzen Baugebiet nicht zulsssig. Eine
Ausnahme bilden die unter § 2 genannten Laden. Hier kdnnen Reklame- und
Werbeanlagen am Ort der Leistung in unaufdringlicher Form und Farbe parallel zu
den AuBenwandflachen in Giblicher Weise angebracht werden.

Licht- und Flimmerreklamen oder Werbeanlagen auf Déchern sind nicht zulédssig.

5. Warenautomaten sind so anzubringen, dass sie nicht verunstaltend wirken.

6. Antennen fiir Rundfunk- und Fernsehempfang

Sofern sich die Bewohner einer Hauszeile nicht zur Anlage einer
Gemeinschaftsantenne entschlieen konnen, dirfen Einzelantennen nicht mehr als
2.00 m uber die Dachoberkante hinausragen.

§ 10 — Planvorlage —

Neben den iiblichen Antragsunterlagen kann die Baugenehmigungsbehorde
erganzende Darstellungen, Beschreibungen und Fotos verlangen, die zur Beurteilung
nach den vorgenannten Festsetzungen erforderlich sind.
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